Elektroninio dokumento nuorasas

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

) ISAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEME SKLYPE PAUPIO G. 18, PALANGOJE KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 , D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. rugpjucio 24 d. praSyma
(reg. Nr. (8.6 Mr) D1-2787),

pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Paupio
g. 18, Palangoje bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedami
priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-25-336).

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené
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SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

AISKINAMOJO RASTO TURINYS

1. BENDROJI INFORMACIJA

1.1. Planuojamos teritorijos adresas:

1.2. Planuojamos teritorijos plotas:

1.3. Nagrinéjamos teritorijos plotas:
1.4. TPD numeris:

1.5. TPD pavadinimas:
1.6. TPD rasis:
1.7.TPD lygmuo:
1.8. Tipas:

1.9. Koregavimo tipas:

1.10. Koreguojamo TPD numeris:

1.11. Planavimo organizatorius:

1.12. Planavimo iniciatorius:

1.13. Detaliojo plano rengéjas:

1.14. Planavimo pagrindas:

1.15. Planavimo uzdaviniai:

1.16. Papildomi planavimo uzdaviniai:

1.17. Papildomi reglamentai:

1.18. Planavimo tikslai:

1.19. Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV):

1.20. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti:

1.21. Koncepcijos rengimas:

1.22. Koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas:

1.23. VieSinimas:
2. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

2.1. Privalomuy teritorijos naudojimo reglamenty aprasymas

2.1.1. Teritorijos naudojimo tipas

2.1.2. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

2.1.3. Zemés sklypo naudojimo badas (budai)

2.1.4. LeidZiamasis pastaty aukstis

2.1.5. LeidZiamasis uzstatymo tankis

2.1.6. LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas

2.1.7. UZstatymo tipas

2.1.8. Galimi zemés sklypy dydziai

2.1.9. Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys

2.1.10. Statiniy statybos zona, riba ir (ar) linija

2.2. Papildomy teritorijos naudojimo reglamenty aprasymas

2.2.1. Pastaty auksty skaicius

o o o o o o o uu oot unou;on DD DM DMMDSE PSSP R GRS - NDNDDN

2.2.2. Statiniy paskirtys
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2.2.3. Nustatomi servitutai 7
2.2.4. Papildomi reglamentai 8
2.2.5. Specialiosios Zemes naudojimo salygos 9
2.3. Teritorijos naudojimo reglamentai 9
2.4. Sklypy formavimo sprendiniai n
2.5. Urbanistiniai - architektdriniai sprendiniai M
2.6. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa 15
2.6.1. Gaisriné sauga 15
2.6.2. Atliekos 16
2.6.3. Susisiekimas 16
2.6.4. Zeldiniai 17
2.6.5. Visuomeniniai poreikiai 18
2.7.InZineriné infrastruktdra 18
2.8. Sprendiniy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams 18
2.8.1. Bendrieji planai 18
2.8.2. Specialieji planai 18
2.8.3. Schemos 18
2.8.4. Atsizvelgimas | Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus 18
2.9. Teritorijos jtaka aplinkai 19
2.10. Aplinkos jtaka planuojamai Teritorijai 19
2.11. Kultdros paveldo apsauga planuojamoje teritorijoje 20
2-20
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SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

1. BENDROJI INFORMACIJA

KONCEPCIJA

1.1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ADRESAS:
Zemeés sklypas, esantis Paupio g. 18, Palangoje.

1.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLOTAS:

1,0882 ha
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SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

| 1.4. TPD NUMERIS:
K-VT-25-25-336

I 1.5. TPD PAVADINIMAS:

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esanc¢iame Paupio g. 18,
Palangoje

|1.6. TPD RUSIS:

TPD koregavimas

|1.7. TPD LYGMUO:

Vietoves

|1.8. TIPAS:

TPD koregavimas

| 1.9. KOREGAVIMO TIPAS:
Dalinis

|'I.'IO. KOREGUOJAMO TPD NUMERIS:
TO0040255

| 1.11. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga,
telefonas: (0 460) 48 705, (O 460) 41 406, el. pastas: administracija@palanga.lt

I 1.12. PLANAVIMO INICIATORIUS:

Fizinis asmuo

I 1.13. DETALIOJO PLANO RENGEJAS:
MB Projekcija LT, Pilies g. 8, Klaipeda, info@projekcija.lt

| 1.14. PLANAVIMO PAGRINDAS:

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 vasario 18 d. jsakymas Nr. A1-214.

I 1.15. PLANAVIMO UZDAVINIAI:

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimaliag urbanistine struktlra, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultdros paveldui iSsaugoti ir naudoti, jvertinti potvynio grésmes, suplanuojant
potvynio rizikos mazinimo priemones.

1.16. PAPILDOMI PLANAVIMO UZDAVINIAL:

- Nustatyti aprlpinimo inzineriniais tinklais bddus.

- Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.
- Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis.

- Nustatyti apzeldinamos teritorijos dalis (zonas).

K-VT-25-25-336 4 -20



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

1.17. PAPILDOMI REGLAMENTAI:

- Gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai iSsaugant zeldinius.
- Teritorijos tUrinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

- Susisiekimo komunikacijy, skirstomujy tinkly iSdéstymas, servitutai.

- Automobiliy stovejimo aiksteliy isdéstymas.

- Poilsio, sporto aiksteliy isdéestymas.

- Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas.

1.18. PLANAVIMO TIKSLAI:

- Numatyti optimalia urbanistine struktdra suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus

- Numatyti inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas
- Naujy zemes sklypy suformavimas is esamo sklypo

- Naudojimo budo keitimas

- Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas

1.19. STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS (SPAV):

Vadovaujantis Plany ir programuy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, nuostatais,
SPAV neatliekamas.

| 1.20. ATVIRAS KONKURSAS GERIAUSIAI URBANISTINEI IDEJAI ATRINKTI:
Nereikalingas.

| 1.21. KONCEPCIJOS RENGIMAS:

Koncepcija rengiama.

I 1.22. KONCEPCIJOS NEPRIKLAUSOMAS PROFESINIS VERTINIMAS:

Neatliekamas.

|1.23. VIESINIMAS:

Taikoma bendraji teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procedury tvarka.

| 2. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

2.1. PRIVALOMY TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTUY APRASYMAS
2.1.1. Teritorijos naudojimo tipas

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, kur galimas teritorijos
naudojimo tipas yra GV - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija.

Remiantis galiojangios bendrojo plano korektlros sprendiniais planuojamos teritorijos
naudojimo tipas keic¢iamas j GV - Vienbuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija.

I 2.1.2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
Esama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kita planuojamoje teritorijoje nekeic¢iama.

| 2.1.3. Zemés sklypo naudojimo biadas (badai)

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, planuojamoje

K-VT-25-25-336 5-20



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

teritorijoje galimi naudojimo buadai:

- G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

-V - Visuomeninés paskirties teritorijos;

- K- Komercines paskirties objekty teritorijos;

- 11 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

- 12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- E - Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Remiantis galiojancios bendrojo plano korekturos sprendiniais planuojamos teritorijos
naudojimo budas kei¢iamas j G1 - Vienbuciy gyvenamujy pastaty teritorija ir

12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

2.1.4. LeidZziamasis pastaty aukstis

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, didziausias
leistinas naujos statybos pastaty aukstis:

- gyvenamosios paskirties - 9 m;

- negyvenamosios paskirties - 10 m.

Remiantis galiojancios bendrojo plano korekturos sprendiniais planuojamoje teritorijoje
nustatomas maksimalus 9 m aukstingumas.

2.1.5. Leidziamasis uzstatymo tankis

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, didZiausias
leistinas uzstatymo tankis planuojamoje teritorijoje yra 30%.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reikalavimais
kiekvienam naujai formuojamam sklypui numatomi tokie uzstatymo tankiai:

Nr.1-23%, Nr.2-24%, Nr.3-24%, Nr. 4 -24%, Nr.5 -23%, Nr.6 - 23%.

2.1.6. LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, didziausias
leistinas uzstatymo intensyvumas planuojamoje teritorijoje yra 40%.

Remiantis galiojancios bendrojo plano korektlros sprendiniais planuojamoje teritorijoje
nustatomas maksimalus 40% uzZstatymo intensyvumas.

2.1.7. Uzstatymo tipas

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, planuojamoje
teritorijoje leidziami uzstatymo tipai:

- suU - Sodybinis uzstatymas;

- ap - Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas);

- kt - Kitas;

- Ip - Laisvo planavimo uzstatymas.

Remiantis galiojancios bendrojo plano korektlros sprendiniais planuojamoje teritorijoje
nustatomas kt - kitas planavimo uzstatymas.

2.1.8. Galimi Zzemés sklypy dydziai

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimu Nr. 44 ,Dél naujai
formuojamuy sklypy minimaliy dydziy nustatymo*; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-149 ,Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo®,
Sventojoje nustatytas minimalus naujai formuojamo sklypo dydis yra 15 ary.

Remiantis Siuo tarybos sprendimu planuojamoje teritorijoje nustatomas minimalus naujai
formuojamo sklypo plotas - 15 aruy.

Didziausio naujai formuojamo sklypo dydis planuojamoje teritorijoje nenustatomas.

2.1.9. Priklausomuyjy Zeldynuy ir Zeldiniy teritorijy dalys

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Del vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normuy ir
priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo®, priedo lentele
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.Priklausomujy zeldyny ploty normos* maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés
sklypo ploto vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje yra 25%.

Remiantis Siuo galiojanciu jsakymu, planuojamoje teritorijoje nustatomas minimalus Zeldiniy
kiekis kiekviename sklype - 25%.

2.1.10. Statiniy statybos zona, riba ir (ar) linija

Vadovaujantis reikalavimais statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatytais STR
1.05.01-2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai® uzstatymo zonos riba nustatoma 3 m atstumu nuo
kaimyninio sklypo.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo, 1.1 punktu,
3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemes sklypo ribos zemeés pavirsiaus altitudes, negali
buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan&io Zemeées sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

2.2. PAPILDOMUY TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS
2.2.1. Pastaty auksty skaicius

Vadovaujantis 2024-11-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-383
patvirtintais Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (S3 rajone) sprendiniais, didZiausias
leistinas auksty skaicius GV-2 teritorijoje yra 2 aukstai.

Remiantis galiojancios bendrojo plano korektlros sprendiniais planuojamoje teritorijoje
nustatomas maksimalus 2 auksty uzstatymas.

2.2.2. Statiniy paskirtys

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, 1 lentele, naujai formuojamiems
sklypams Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 numatomos pastaty paskirtys:

- 1.1. Vienbuciy - vienbutis namas (pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios (kambariai) ir
pagalbines patalpos (garazas, rusys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys)
formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas).

- 9.1. Pagalbinio Gkio - tvartas, darziné, sandélis, garazas, vasaros virtuve, dirbtuvés, pirtis, kietojo
kuro sandélis (malkine), pozeminis sandélis (priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
aprasyma (pagalbinio Ukio pastatas, tarnaujantis pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip
vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas, gali bati statomas tik kaip
pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti kaip savarankisko Nekilnojamojo turto
kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima).

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, 3 lentele, naujai formuojam
sklypui Nr. 7 numatomos pastaty paskirtys:

- 1.1. Keliy - kelias (inzinerinis statinys, skirtas transporto priemoniy ir pésciyjy eismui. Kelio
elementai: Zemés sankasa, vaziuojamoji dalis, kelkrasciai, Saligatviai, skiriamoji juosta, kelio
grioviai, kitos vandens nuleidimo sistemos, sankryzZos, autobusy sustojimo aiksteles, poilsio
aiksteles, pesciyjy ir dviraciy takai, jvaziavimai | (iSvaziavimai is) Salia kelio esancius zemes
sklypus ar teritorijas, techninés eismo reguliavimo priemonés, zeldiniai, esantys kelio juostoje,
kelio oro salygy stebéjimo ir transporto eismo apskaitos, apsvietimo ir kiti jrenginiai su Siy
elementy uzimama zeme).

- 2.2. Dujy tinkly - magistralinis dujotiekis ir jo priklausiniai, didesnio kaip 5 bar, bet ne didesnio
kaip 16 bar didziausio darbinio slegio skirstomasis dujotiekis, suskystinty naftos dujy skirstomasis
dujotiekis ir kiti inzineriniai statiniai, atitinkantys paskirties aprasyma (inzinerinis statinys skirtas
dujoms transportuoti, skirstyti ir pan.).

- 2.3. Vandentiekio tinkly - magistralinis, skirstomasis ir jvadinis vandentiekio tinkly vamzdynas
Saltam ir karstam vandeniui tiekti, artezinis sulinys, hidrantas, rezervuaras, vandentiekio bokstas,
giluminis vandentiekio grezinys, kuris yra statinys, Kiti inzineriniai statiniai, atitinkantys paskirties
aprasyma (inzinerinis statinys skirtas geriamajam, techniniam vandeniui tiekti, skirstyti ir pan.).

- 2.4. Silumos tinkly - magistralinis, skirstomasis ir jvadinis Silumos tinkly vamzdynas Silumai
perduoti ir kiti inzineriniai statiniai, atitinkantys paskirties aprasyma (inZinerinis statinys skirtas
gilumai tiekti, skirstyti ir pan. Silumos perdavimo tinklus sudaro statiniy ir jrenginiy (vamzdynuy,

K-VT-25-25-336 7-20



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

uzdaromosios ir reguliuocjamosios armaturos, siurbliy, kontrolés ir matavimo prietaisy ir kity
elementy, kuriais Silumnesis (termofikacinis vanduo, garas ir panasiai) iS Silumos Saltinio
perduodamas ir skirstomas vartotojams) kompleksas.

- 2.5. Nuoteky Salinimo tinkly - nuoteky Salinimo kolektorius, nuoteky rinktuvas, nuoteky tinkly
iSvadas, nuoteky sleginis tinklas, drenazo tinklas ir kiti inzineriniai statiniai, atitinkantys paskirties
aprasyma (inzinerinis statinys skirtas nuotekoms surinkti).

- 2.6. Elektros tinkly - elektros energijos persiuntimui skirtos aukstos jtampos elektros oro linijos,
oro kabeliy linijos, pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijos ir jy technologiniai priklausiniai,
jskaitant pozeminiy kabeliy kanalus, linijas laikancias atramas ir kitus statinio pozymius
atitinkancius technologinius priklausinius, kurie néra pastatai (inZinerinis statinys, skirtas elektrai
tiekti).

- 2.7. RySiy (telekomunikacijy) tinkly - kolektorius, bokstas, stiebas ir kiti inzineriniai statiniai,
skirti elektroniniy rysiy veiklai, atitinkantys paskirties aprasyma (inzinerinis statinys skirtas
elektroniniy rysiy paslaugai teikti).

- 4.4. Kity inZineriniy tinkly statiniy - technologinis vamzdynas, kolektorius, apzvalgos kamera ir
kiti inzineriniy tinkly statiniai, atitinkantys paskirties aprasyma (kiti inzineriniy tinkly grupéje
nenurodyti inzineriniai tinklai).

- 4.5. Kitos paskirties - degaliné (be pastaty), fortas, bunkeris, Saudykla, techninis stebéjimo
bokstas, sgvartynas, transporteriy galerija, estrada, automatizuoto sandeliavimo statinys, nuoteky
valyklos statinys, nuoteky siurbling, jvairios uztvaros, atraminé sienele, méslide, sruty kauptuvas,
ploks¢iadugnis grady saugojimo bokstas, stacionari grady dziovykla, Zaibosaugos statinys,
Sachtinis sulinys, terasa, aikstelé, pavésing, lieptas ir Kiti statiniai, atitinkantys paskirties aprasyma
(kiti inzineriniai statiniai, nejvardyti kituose inzineriniy statiniy pogrupiuose (paskirtyse)).

| 2.2.3. Nustatomi servitutai

Siekiant uztikrinti patekima prie Sventosios upés, privaziavima prie haujai formuojamy sklypy bei
inzineriniy tinkly tiesima ir aptarnavima, nustatomi Sie tarnaujantys ir vieSpataujantys servitutai:
Tarnaujantys daiktai (sklypai ar jy dalys):

Zemeés sklypas Nr. 7, (plotas — 735 m?) - ST

- kelio servitutas (kodas 215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku) bei
servitutas (kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas)
tarnauja Zemeés sklypy Nr. 1, 2, 3, 4, 5 ir 6 (vieSpataujantieji daiktai) naudai;

- servitutas (kodas 212 - teisé ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais - tarnaujantis
visuomeneés poreikiams (patekimui prie Sventosios upés pakrantes).

Zemeés sklypo dalis Nr. 2B, (plotas — 180 m2, esanti sklype Nr. 2) - S2:

- kelio servitutas (kodas 215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku) bei
servitutas (kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZemines komunikacijas)
tarnauja sklypuy Nr. 2, 3, 4 ir 5 (vieSpataujantieji daiktai) naudai.

Zemeés sklypo dalis Nr. 3B, (plotas — 125 m2, esanti sklype Nr. 3) - S3:

- kelio servitutas (kodas 215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku) bei
servitutas (kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZemines komunikacijas)
tarnauja sklypu Nr. 2, 3, 4 ir 5 (vieSpataujantieji daiktai) naudai.

Zemés sklypo dalis Nr. 4B, (plotas — 128 m?2, esanti sklype Nr. 4) - S4:

- kelio servitutas (kodas 215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku) bei
servitutas (kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZemines komunikacijas)
tarnauja sklypuy Nr. 2, 3, 4 ir 5 (vieSpataujantieji daiktai) naudai.

Zemeés sklypo dalis Nr. 5B, (plotas — 177 m2, esanti sklype Nr. 5) - S5:

- kelio servitutas (kodas 215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku) bei
servitutas (kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZemines komunikacijas)
tarnauja sklypuy Nr. 2, 3, 4 ir 5 (vieSpataujantieji daiktai) naudai.

VieSpataujantys daiktai (sklypai):

Zemeés sklypai Nr. 1, 6 yra viedpataujantys Zemes sklypo Nr. 7 atzvilgiu, todél jy naudai nustatomi
vieSpataujantys servitutai:

- kelio servitutas (kodas 115 - teisé vaziuoti ir naudotis pésciyjy taku);

- servitutas (kodas 218 - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antZzemines inzZinerines
komunikacijas).

Zemés sklypai Nr. 2, 3, 4, 5 yra viepataujantys Zemés sklypo Nr. 7 ir Zemés sklypy daliy Nr. 2B,
3B, 4B ir 5B atzvilgiu, todél jy naudai nustatomi Sie servitutai:
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- kelio servitutas (kodas 115 — teisé vaziuoti ir naudotis pésciyjy taku);
- servitutas (kodas 218 - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antZzemines inzinerines
komunikacijas).

2.2.4. Papildomi reglamentai

a - urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai

Kvartalo uzstatymas ir pavieniy pastaty architektdra turi deréeti tarpusavyje ir su jau greta esanciu
uzstatymu.

Pastatams turi bGti naudojamas dvilaitis stogo tipas. Zemeés sklypui papildomus architektdrinius
ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausias architektas.

Sklypuose Nr. 1,2, 3, 4, 5, 6 gali bUti planuojami ir statomi trys vienbuciai gyvenamieji pastatai ir
vienas pagalbinio Gkio pastatas.

Vadovaujantis Palangos miesto tarybos sprendimu dél Palangos kurorty nuostaty, nustatoma,
kad vienam vieno buto gyvenamosios paskirties pastatui skirtas Zemeés sklypas (ar jo dalis) negali
bdti mazesni kaip 500m?=.

b - automobiliy parkavimas
Automobiliy stovejimo vietos turi buti numatomos kiekvieno privataus sklypo ribose.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietines
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai'.

Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos rengiant techninj projekta.

¢ - jvaziavimai-iSvaziavimai

Jvaziavimuy-iSvaziavimuy vietos gali buti tikslinamos techniniame projekte be Detaliojo plano
koregavimo.

d - uZstatymas
Projektuojant 9 m aukscio pastatus atstumas iki sklypo ribos turi buti padidinamas iki 3,25m.

Statiniai turi bati isdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimuy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali buti statomi ne mazesniu
kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin€ios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

2.2.5. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Siuo metu galiojanéios Zemés naudojimo sqlygos:
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 10882 m?

Pagal istrauka i% Palangos |, 1, 1II, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m. sav.
tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka | Palangos m. vandenvieciy (I
grupés) chemineés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 10 m2

Si apsaugos zona nezymiai palie&ia sklypo Nr. 6 Siaurinj kampa.

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantées apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) - 10 m2.
Si pakrantés apsaugos juosta neZzymiai paliecia sklypo Nr. 6 Siaurinj kampa.

- Potvyniy gréesmes teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis):

- sklypo dalis patenkanti j mazos (0,1%) tikimybés potvyniy grésmeés teritorijg - 10878 m?;

- sklypo dalis patenkanti j vidutiunés (1%) tikimybés potvyniy grésmes teritorija - 4412 m=2.
Vadovaujantis potvyniy grésmeés ir rizikos zemeélapio, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. rugpjucio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy grésmeés ir potvyniy rizikos
zemeélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo®,
planuojama teritorija (zemes sklypas) patenka | mazos (0,1 %) ir vidutines (1 %) tikimybes potvyniy
grésmes teritorija. Atsizvelgiant | tai, projektuojant pastatus turi buti taikomos Sios apsaugos nuo
potvyniy priemones:

- neplanuoti rdsiy,

- numatyti grunto pakélima,

- pakelti patalpy grinduy lygj iki neuzliejamos altitudes.

Konkrecios priemoneés turi buti numatomos ir tikslinamos techninio projekto rengimo metu,
nustatant saugiag 0,00 altitude, jvertinant galimas potvyniy rizikas ir siekiant apsaugoti statinius
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nuo galimos potvyniy zalos.

Techninio projekto rengimo metu taip pat turi buti vertinamos lauko inZineriniy sistemy
apsaugos nuo potvyniy grésmes priemones.

Naujai nustatomos Zzemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos E (Il skyrius, pirmasis skirsnis) - 10882 m?2.

Vadovaujantis VS| ,Transporto kompetencijy agentdra“ 2025-03-21 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG32759157, planuojama teritorija (Zzemés sklypas) patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemeés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 265 m?2.

Nagrinéjamas zemeés sklypas ribojasi su inzinerinés infrastruktidros zemés sklypu Nr. 182, kuriame
ankstesniu Detaliuoju planu yra numatytas vietinis kelias, skirtas privaziuoti prie gretimy
gyvenamosios paskirties zemeés sklypuy. Atsizvelgiant j kelio paskirtj, vietinio pobldzio eisma ir
nedidel] numatoma transporto intensyvuma, nagrinéjamo zemeés sklypo puséje planuojama
nustatyti 3 m plocio kelio apsaugos zong, skai¢iuojama nuo kelio briaunos.

2.3. TERITORIJOS NAUDOIJIMO REGLAMENTAI

ZEMES SKLYPO (JO 2 3 4 S
DALIES) NR. 1 6 7
2A 2B | 3A 3B | 4A 4B | A 5B
JEMES SKLYPO (JO 1739 1600 1655 1600 1767 1785 735
sl 1420 [180 [1530 [125 |1472 [128 |1590 |177
TERITORIJIOS
NAUDOIIMO TIPAS GV GV TK | GV TK | GV TK | GV TK | GV K
PAGRINDINE ZEMES
NAUDOJIMO KT KT KT KT KT KT KT KT KT KT KT
PASKIRTIS
ZEMES SKLYPO
NAUDOJIMO BUDAS @] Gl 12 Gl 12 @] 12 Gl 12 G1 12
(BUDAI)
LEIDZIAMASIS
PASTATY AUKSTIS NUO | 9,00 9,00 |- 9,00 |- 9,00 |- 9,00 |- 9,00 -
ZEMES PAVIRSIAUS, M
ALTITUDE NUO ZEMES
PAVIREIAUS, M 11,00 11,00 | - 11,00 | - 11,00 | - 11,00 | - 11,00 -
LEIDZIAMASIS
UZSTATYMO TANKIS, % 23 24 - 24 - 24 - 23 - 23 -
LEIDZIAMASIS
UZSTATYMO 0,40 0,40 |- 0,40 | - 0,40 |- 0,40 |- 0,40 -
INTENSYVUMAS
UZSTATYMO TIPAS kt kt kt kt kt kt kt kt kt kt kt
GALIMI MAZIAUSI
ZEMES SKLYPY 1500 1500 1500 1500 1500 1500 -
DYDZIAI
PRIKLAUSOMUIY
ZELDYNY IRZELDINIY | = 25 >25 |- >25 |- >25 |- >25 |- >25 -
TERITORIJY DALYS, %
PASTATY AUKSTY
SKAICILS <2 <2 |- <2 |- <2 |- <2 |- <2 -
1.1, 1.1, 1.1, 1.1,
2.2, 2.2, 2.2, 2.2,
2.3, 2.3, 2.3, 2.3, 11,2.2,
STATINIY PASKIRTYS 11, 2.4, |11, 2.4, |17, 2.4, | 1], 2.4, 2.3, 2.4,
e 1220 110,12,91 (12, |25, |12, |25, (12, |25 |12, |25 [11,12,91]2526,
LENTELES) 9] 2.6, |91 2.6, |91 2.6, |91 2.6, 2.7, 4.4,
2.7, 2.7, 2.7, 2.7, 4.5
4.4, 4.4, 4.4, 4.4,
4.5 4.5 45 45
NUSTATOMI 15 15 115 115
S ’ _ ? _ 1 _ 1 _ _
\S/IIEER VPI¢S$XIJANTYS 15, 218 518 >18 218 218 15,218
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NUSTATOMI 215, 215, 215, 215, 212, 215,
iyl ) ) 222 | 222 | 222 |~ 222 | 222
PAPILDOMI a, b, a, b, a, b, a, b,

REGLAMENTAI a,b,cd c.d c c.d C cd C cd C a,bcd|c

- Pozeminio vandens vandenviecliy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
SPECIALIOSIOS ZEMES | - Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
NAUDOJIMO SALYGOS | gkirsnis)

- Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Aerodromo apsaugos zonos E (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)

ISTRAUKA IS PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREKTURA (S3 RAJONE)

A g a

2 PRIEDAS. KOREGUOJAMOS TERITORIJOS (§3 RAJONO) PRIVALOMYJY TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REIKALAVIMY DETALIZAVIMAS

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

— —
GV-1 Vidutingo ustatyma Kita Vienbuty ir dvibuciy gyvenamujy pastaty tenrijos: 3 12 Gyv. pask, — 30 Gyv. pask. - 04 500 sU siat 2
INEEMSYVUIMS Gyvenanoj Visuomenines paskities teritonos; Negyv. pask. - 40 Negyv. pask. — v L
TOna Homercinés paskirties objekty teritorijos; i3 ap
issekirm ir indirernh Ay . e
objety tentonjos; Ip
Susisiekimo ir infinenniy finkky kondaorny teritongoes:
GV-2 Atskiruy Zeldyny terilodics, 2 Gyv. pask, -4 k] 0.4 o su e 2
Hegyv. pask. - 10 ap
]

&

2.4. SKLYPY FORMAVIMO SPRENDINIAI

IS esamo 1,0882 ha bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) sklypo, esancio adresu Paupio g. 18, Palangoje (kad. Nr. 2501/0006:275), formuojami 7
sklypai. Sediems i3 jy (Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6) numatoma pakeisti haudojimo bdda | vienbugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorija su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo budu, o
septintajam (Nr. 7) sklypui nustatomas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo
budas. Kiekvieno naujai formuojamo gyvenamojo sklypo plotas yra didesnis nei 15 ary.

K-VT-25-25-336 1m-20



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PAUPIO G. 18, PALANGOJE

2.5. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIALI

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai* nuostatomis, uzstatymo zonos
riba nustatoma 3 m atstumu nuo kaimyninio sklypo ribos.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo 1.1 punkta, 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojamas nuo zemes pavirsiaus altitudes ties sklypo riba, negali virsyti
8,5 m. Esant didesniam atstumui nuo sklypo ribos, leidZiamas statinio aukscio didinimas, laikantis
reikalavimo: kiekvienam papildomam metrui virs 8,5 m aukscio atstumas nuo sklypo ribos
didinamas 0,5 m. Siame punkte nustatyti atstumai gali bati maZinami tik gavus besiribojancio
zemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Atsizvelgiant | busimy pastaty architektlrinius sprendinius, konkretus pastaty aukstis ir jy
iSdéstymas sklype bus nustatomas techninio projekto rengimo metu. Maziausias atstumas nuo
inZineriniy statiniy (iSskyrus sklypo aptvarus) iki gretimy Zemes sklypy ribos yra 1 m; sis atstumas
taip pat gali buti mazinamas, jei yra gautas gretimo sklypo savininko rasytinis sutikimas.

Siauriau planuojamos teritorijos $iuo metu vystoma viena i$ pirmuyjy B10 kvartalo daliy, kuri
suformavo galima urbanistinj ir architektdrinj tona kvartalo teritorijai tarp Paupio gatves ir
Sventosios upés. Siekiant uztikrinti vientisg B10 kvartalo dalies vystyma tarp Paupio gatvés ir
Sventosios upés, planuojamoje teritorijoje tikslinga testi Siaurinéje kaimynystéje siuo metu
formuojama laisvo uzstatymo struktlra, pastaty darny integravima j gamtinj karkasa,
architekturine iSraiSka bei fasady medziagiskuma.

Planuojamos ir aplinkinés teritorijos nuotrauka is virsaus

m —_——
% Siuo metu vystoma i
& teritorija kaiminysteje ki
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UzZstatymas
ISlaikyti laisvo planavimo uzstatyma.

Siuo metu vystoma
teritorija kaiminystéje

B
&l "“’Q

Planuojama teritorija

By

Planuojamos teritorijos vizualizacija
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Pastaty integravimas j gamtinj karkasq

Pastatus jterpti tarp esamuy naturaliy gamtiniy elementuy.
Gretimo teritorijos vystymo pavyzdZziai
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Architektdriné iSraiska
ISlaikyti archetipinius tradicinés architektlros pastaty tarius.

Fasady medziagiskumas

Naudotinos natdralios apdailos medziagos:
- sienoms - mediniy dailylenc¢iy apkalimas;
- stogams - Cerpiy arba Siaudinés dangos.

R

r
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2.6. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA
2.6.1. Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbeéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312, rengiamui teritorijy planavimo dokumentu nustatoma, kad gaisriné sauga
planuojamoje teritorijoje bus uztikrinama remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégomis.
Artimiausias stacionarus Sios tarnybos padalinys yra Palangos prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba,
esanti Druskininky g. 13, 00149 Palangoje, mazdaug uz 14 km nuo planuojamos teritorijos.
Siekiant sudaryti tinkamas salygas operatyviam gaisriniy automobiliy judeéjimui, teritorijoje
numatyti du privaziavimai, kurie uztikrina patogy privaziavima prie projektuojamuy pastaty bei
kiek galima ar¢iau Sventosios upés, kurios vanduo esant reikalui galéty bati panaudotas
gaisrams gesinti.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus uz planuojamos teritorijos nenumatomas. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu statybos zonos riba nustatoma ne mazesniu kaip trijy metry atstumu
nuo besiribojanciy zemes sklypy. Gaisro plitimas | gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje
turi bati ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, t. y. priesgaisrinj
atstuma. Statiniai sklypuose iSdéstomi taip, kad nebUty pazeidziami gretimuy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 bei STR 2.02.01:2004 nuostatomis.
Pastatai projektuojami laikantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrines saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy bei
kity galiojanciy teises akty. Konkretus sprendiniai bus detalizuoti rengiant techninj projekta ir
gavus kompetentingy institucijy iSduotas technines salygas. Tolimesnis statiniy projektavimas
vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimuy patvirtinimo® ir kitais galiojanciais teisés aktais.

2.6.2. Atliekos

Atliekos planuojamoje teritorijoje bus surenkamos sklypy ribose jrengtuose konteineriuose.
Atlieky surinkima ir iSvezima organizuos atlieky tvarkytojai pagal gyventojy sudarytas sutartis, o
surinktos atliekos bus iSvezamos | atlieky savartyna. Tiksli atlieky konteineriy vieta bus
nustatoma rengiant techninj projekta. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojancia aktualia redakcija), pagal kurj
atlieky turetojas privalo atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali jas tvarkyti pats teises
akty nustatyta tvarka. Komunaliniy atlieky tvarkymas bus vykdomas vadovaujantis savivaldybés
atlieky tvarkymo taisyklémis. Tvarkant atliekas statybos darby metu bus vadovaujamasi Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky
tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija).

2.6.3. Susisiekimas

Patekimas j planuojama teritorija numatomas nuo esamo Pasventupio kelio (C2 kategorija),
esancio mazdaug 380 m | Siaurés vakarus nuo nagrinéjamos teritorijos, per Sventosios
gyvenvietes (Palangos miesto bendrajame plane paZymetos kaip Bi10 kvartalas) detaliojo plano
korektdra suplanuota Paupio gatve (D1 kategorija), esancia uz mazdaug 150 m, ir vietinj vidaus
kelia.

Lygiagreciai Siaurinei nagrinéjamo sklypo ribai minétu detaliuoju planu suformuotas inzinerinés
infrastruktudros sklypas Nr. 182 su vidaus keliu, skirtu privaziavimui prie kvartalo sklypy, taciau sio
kelio techniniai parametrai néra detalizuoti. Sio kelio atkarpoje ties nagrinéjamu sklypu néra
nustatytos raudonosios linijos ar kelio apsaugos zona.

ISanalizavus urbanistine kaimynyste ir transporto judéjimo poreikius nustatyta, kad kelio atkarpa
tarp sklypo Nr. 134 (Paupio g.16A) ir sklypo Nr. 143 (Paupio g. 22B) neformuos reikSmingy
transporto srauty ir faktiskai atliks tik vietinio aptarnavimo funkcija. Minétoje atkarpoje ribojasi
trys sklypai, priskirti bendro naudojimo erdviy ir zeldyny teritorijoms (BZ), kuriose pagal
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus uzstatymas nenumatomas, todél papildomi
transporto srautai is Siy teritorijy nebus generuojami. Taip pat sklypo Nr.143 (Paupio g. 22B)
jvaziavimo vieta buvo pakeista pagal galiojancius teritorijy planavimo sprendinius, todél
tiesioginio patekimo poreikis i5 nagrinéjamos kelio atkarpos j §j sklypa nebeegzistuoja.
Nagrinejamoje atkarpoje taip pat nenumatytas inzineriniy tinkly tiesimas, kuriam buty reikalingi
platesni infrastrukturos koridoriai ar papildomos apsaugos zonos. Pagrindinis ir racionaliausias
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patekimas | nagrinejama sklypa Paupio g. 18 uztikrinamas per kelio atkarpa, vedancia tiesiai nuo
Paupio gatveés iki sklypy Nr. 137 (Paupio g.16) ir Nr. 140 (Paupio g. 20), todél aptariama atkarpa
neatliks tran2|t|n|o ar mtensyvaus aptarnaUJanuo kelio funkcuos

EiETS nJ = v T gL N | B
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Iﬂ‘l 5 .. T ¥ A i | P 3 i 5
03] 04— M- 2 !

Atsizvelgiant | planuojama minéto kelio sklype Nr.182 paskirtj ir numatoma elsmo mtensyvumag,
silomas 10 m plocio raudonyjy linijy koridorius buty pakankamas vietinés reiksmes vidaus kelio
jrengimui. Toks plotis sudaro galimybes suprojektuoti norminius reikalavimus atitinkancia
vaziuojamaja dalj.

Platesnis nei 10 m raudonuyjy linijy koridorius nagrinéjamoje teritorijoje neblty urbanistiskai
pagrjstas, nes kelias aptarnaus tik gretimus gyvenamosios paskirties sklypus, neformuos
tranzitinio judeéjimo ir nepagerinty teritorijos funkcinio aptarnavimo, taciau nepagrjstai riboty
gretimy sklypu naudojimo galimybes.

Nagrinéjamo sklypo puséje nuo minéto kelio sklype Nr.182 sitloma nustatyti 3 m plocio kelio
apsaugos zong nagringjamo teritorijos puseéje. Atsizvelgiant | vietinio pobudzio eisma ir nedidel]
transporto intensyvuma, toks atstumas yra pakankamas saugiam matomumui, manevravimui ir
kelio eksploatacijai uztikrinti. Prognozuojami transporto srautai nesudarys reikdmingos triuksmo
ar oro tarsos apkrovos, todel didesnés apsaugos zonos aplinkosauginiu ar visuomenés sveikatos
pozilriu néra butinos. Be to, 3 m plocio apsaugos zona sudaro salygas islaikyti norminius
atstumus nuo kelio konstrukcijy iki galimy statiniy, uztikrina gaisrinés ir techninés saugos
reikalavimuy laikymasi bei leidzia racionaliai panaudoti sklypo teritorija.

Nagrinéjamoje teritorijoje patekimas | formuojamus sklypus uztikrinamas per atskirai
formuojama inzinerinés infrastruktdros sklypa Nr. 7 bei sklypy Nr. 2, 3, 4, 5 dalyse numatoma
inzinerineés infrastrukturos koridoriy. Abu keliai, numatomi Siuose inZinerinés infrastrukturos
koridoriuose, uzbaigiami apsisukimo aikstelémis, kuriy minimalds matmenys —12 x 12 m arba 12
m skersmuo.

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T2-85
patvirtintomis *Privaziavimuy planavimo, projektavimo ir statybos Palangos mieste taisyklémis*,
sklype Nr.7 numatomam keliui, skirtam privaziuoti prie 6 sklypy, nustatomas 10 m atstumas tarp
raudonujy linijy, o sklypy Nr. 2, 3, 4 ir 5 dalyse numatomam keliui, skirtam privaziuoti prie 4
sklypy, nustatomas 8 m atstumas tarp raudonuyjy linijy.

Automobiliy statymo viety poreikis prie projektuojamy pastaty nustatomas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy
stovejimo viety skaicius bus tikslinamas rengiant techninj darbo projekta, jvertinus planuojamo
pastato poreikj. Automobiliy parkavimas galimas pastaty turiuose, taip pat sklypy ribose jrengus
kietg danga. Tikslios automobiliy stovejimo vietos ir jy poreikis bus nustatomi techninio darbo
projekto rengimo metu, o jvaziavimo ir iSvaziavimo vietos — planavimo proceso (PP) rengimo
metu.

2.6.4. Zeldiniai

Vadovaujantis Palangos miesto zeldiniy zemeélapiu, planuojamoje teritorijoje yra dvi saugomy
zeldiniy zonos Nr. 47 ir 48.

Atlikus medziy inventorizacija, buvo nustatyti konkretls saugotini medziai ir jy kiekis.

Zemeés sklypuose esantys zeldynai ir Zeldiniai turi bati saugomi, tvarkomi ir priziGrimi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,Dél
kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky Gkio paskirties zemeje, priskiriami
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saugotiniems, patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais) bei Palangos miesto savivaldybés tarybos
2022 m. balandzio 28 d. sprendimu Nr. T2-119, kuriuo pakeistos Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
tvarkymo taisykles. Medziy ir krumuy, auganciy ne misky ukio paskirties Zzemeje, priskirty
saugotiniems kirtimui, persodinimui, kitokiam pasalinimui ar genéjimui reikalingas leidimas /
sprendimas.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 j[sakymu Nr. D1-694 ,Del vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normuy ir
priklausomuyjy zeldyny ploty normuy apskaicCiavimo tvarkos apraso patvirtinimo*, priedo lentele
+Priklausomuyjy zeldyny ploty normos* maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés
sklypo ploto vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoje yra 25%.

2.6.5. Visuomeniniai poreikiai

ugdy, taiga:

Palangos Sventosios pagrindiné mokykla, Mokyklos g. 10, Palanga, atstumas iki kurios yra apie 1,5
km.

Artimiausios parduotuves:

Maxima ir IKl, atstumas iki kuriy yra apie 1,2 km.

Artimiausios gydymo jstaiga:

Klaipédos universitetines ligonines filialas Palangoje, Klaipédos pl. 76, Palanga, atstumas iki kuriy
yra apie 13 km.

2.7. INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZineriniai tinklai projektuojami vadovaujantis atitinkamus tinklus eksploatuojanciy jmoniy
iSduotomis prisijungimo salygomis.

Galimi planuojamos teritorijos aprupinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
sprendiniai bei jy principiné schema bus pateikti rengiamo detaliojo plano sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti reikalingos inzinerines infrastruktlros jrengima zemes
sklypo savininkai organizuoja ir finansuoja savo leSomis.

2.8. SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siems iuo metu galiojantiems teritorinio
planavimo dokumentams (iStraukos is teritorijy planavimo dokumenty pateiktos Esamos bukles
jvertinimo aiSkinamajame raste):

2.8.1. Bendrieji planai
TOO087007 - Dél Lietuvos respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo;

TOO089595 - Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktlros plétros teritorijas;

TO0046543 - Palangos miesto bendrasis planas;
TO0095205 - Palangos miesto bendrojo plano koregavimas (53 rajone).

2.8.2. Specialieji planai

TO0046531 - Palangos |, I, 11, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas;
TO0087575 - Palangos |, I, 11l, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo

jrenginiy Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas;
TO0O040735 - Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktudros plétros
specialusis planas.

TOO090116 - Palangos miesto savivaldybeés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros planas

TO0047066 - Palangos miesto silumos Ukio specialusis planas

2.8.3. Schemos
TOOO053851 - Klaipedos apskrities misky tvarkymo schema
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2.8.4. Atsizvelgimas j Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

Planuojama teritorija patenka | C2 - silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorija, kuriai nustatyta gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptis — urbanizuoty
ir kity uzstatyty, numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas.
Rengiant detaliojo plano sprendinius, atsizvelgta j gamtinio karkaso teritorijoms taikomus
ekologinio potencialo palaikymo ir didinimo reikalavimus. Planuojamuose Zemes sklypuose
nustatomas ne didesnis kaip 25% uzstatymo tankis, kuris mazesnis uz gamtinio karkaso
teritorijoms nustatyta 30% uzstatymo tankio riba. Teritorijos uzstatymas formuojamas iSlaikant
kuo didesn] neuzstatytos ir apzeldintos teritorijos plota, taip sudarant salygas iSsaugoti ir didinti
teritorijos ekologinj potenciala. Planuojant teritorijos tvarkyma numatoma iSsaugoti esamus
vertingus zeldinius, formuoti naujus zeldinius bei uztikrinti jy sasajas su gretimose teritorijose
esanciais Zeldynais ir kitais kraStovaizdZio elementais. Sklypy priklausomuyjy Zeldyny zonos
formuojamos taip, kad jungtysi su gretimose teritorijose esanciais Zeldynais, miskais ar
natdraliais objektais | vientisa tinklg, taip formuojant testines zeldiniy juostas. Detaliojo plano
sprendiniais siekiama iSlaikyti gamtinio karkaso vientisuma, mazinti urbanizacijos poveikj
kraStovaizdziui bei sudaryti prielaidas silpno geoekologinio potencialo teritorijos ekologiniam
potencialui palaikyti ir didinti. Siekiant uztikrinti visuomeninius interesus - patekima prie
Sventosios upés, sklype Nr. 7 nustatomas servitutas (kodas 212) visuomenés poreikiams.
Numatomai statybai keliami reikalavimai naudoti tradicines, natlralias apdailos medziagas, taip
iSlaikant archetipinius pajurio krastovaizdziui budingus pastaty tdrius bei uztikrinant estetinj
vientisuma gamtinio karkaso aplinkoje.

2.9. TERITORIJOS ITAKA APLINKAI

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. [vertinus
planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zzemeés sklypy paskirtj bei numatoma
Ukinés veiklos pobld| projektuojamame sklype, daroma isvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimuy,
planuojamai teritorijai taikomy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos
normatyviniy dokumentuy reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai ar aplinkinéms
teritorijoms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemes
sklypuose vykdomai Gkinei veiklai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XII1-2166, visai planuojamai teritorijai taikomos atitinkamos apsaugos zonos ir
iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — vienbuciy gyvenamuyjy namy statyba ir jy
eksploatacija — nelaikoma tarsSia ir nesukurs sanitarinés apsaugos zony, iseinanciy uz
planuojamos teritorijos riby. Teritorijoje numatoma veikla nepatenka j Gkiniy komerciniy veiklos
rasiy, kurioms privaloma jrengti sanitarines apsaugos zonas, sgrasus, taip pat nepatenka |
specialiyjy zemeés naudojimo salygy taikymo ribas, kuriomis buty nustatomi papildomi dkines
veiklos apribojimai. Sie sprendiniai grindZiami Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo IV skyriaus pirmojo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tara skleidzianciy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.

2.10. APLINKOS |TAKA PLANUOJAMAI TERITORIJAI

Aplink planuojama teritorija tarsos Saltiniy nenustatyta. Artimiausi vietinés reikSmes keliai —
Pasventupio kelias ir Sventosios gatvé — yra nutole mazdaug 400 m atstumu ir nuo teritorijos
atriboti misko masyvais, todél jy poveikio planuojamai teritorijai nenumatoma.

Jvertinus Gkinés veiklos pobudj, gretimy zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj, esamy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprdpinima bei galimus cheminés, fizinés,
biologinés tarSos ir psichogeninés jtakos veiksnius, nustatyta, kad detaliojo plano gretimybése
vykdoma ir numatoma ukiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, mazos tikimybés potvyniy grésmes
teritorijoje gyvenamujy ir visuomenines paskirties statiniy statyba yra leidziama. Tuo tarpu
vidutines tikimybés potvyniy grésmes teritorijoje gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties statiniy
statyba galima tik tuo atveju, jeigu jie yra apsaugoti nuo potvyniy poveikio.

Techninio projekto rengimo metu apsaugai turi bdti taikomos jvairios priemones:

Sklypo ir reljefo planavimo sprendiniai:

- Sklypo reljefo formavimas, pakeliant blsimo statinio zonos altitude auksciau skaic¢iuojamojo 1%
potvynio vandens lygio.
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- Nuolydziy nuo statinio pamaty, drenazo ir lietaus surinkimo Suliniy su nukreipimu j saugias
sklypo zonas jrengimas.

Architektlriniai ir konstrukciniai sprendiniai:

- Pirmo auksto grindy nuliné altitudé (+0.000) projektuotina virs 1% potvynio lygio.

- Turety buti projektuojami poliniai pamatai su rostverku arba ventiliuojamu pogrindziu.

- Pamaty bei sieny sandurose naudotinos elastingos hidroizoliacinés sandarinimo juostos.
- Vengti rdsio projektavimo.

InZineriniy sistemuy ir komunikacijy apsauga:

- Elektros skydines, Silumos siurbliai, védinimo agregatai ir apskaitos mazgai montuojami pirma-
jame arba antrajame aukste, auksciau skaiciuojamo potvynio lygio.

- Nuotekuy ir lietaus kanalizacijos iSvaduose jrengtini automatiniai atbuliniai voztuvai, uzkertantys
kelig uztvindymui i$ isoriniy tinkly.

- Visi elektros, vandentiekio, nuoteky ir rySiy kabeliy jvadai pro pamatus ar iSorines sienas sandari-
nami spaudimui atspariomis sandarinimo movomis.

2.11. KULTUROS PAVELDO APSAUGA PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines teritorijas, | ju apsaugos zonas, gamtos
paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

Artimiausi kultros paveldo objektai yra pietinéje puséje anapus upés - Sventosios senovés
gyvenvieté (kodas 1813), mazdaug uz 450 m, pietinéje puséje - Sventosios senovés gyvenvieteé llI
(kodas 39190), mazdaug uz 500 m. Taip pat rytinéje puséje mazdaug uz 250 m yra Sv&. Mergelés
Marijos, Jary Zvaigzdés koplycia (kodas 36442).
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