Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas
zemés sklype Vakaro g. 4, Palangoje

Planavimo organizatorius: Teritorijy planavimo dokumentas:
Palangos miesto savivaldybés administracijos | VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo
direktorius, Vytauto g. 112, Palanga, tel.(8 projekto koregavimas Zzemes sklype
460) 48705, faks. (8 460) 40217 Vakaro g. 4, Palangoje

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

4. AISKINAMASIS RASTAS

4.1. Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zzemés
naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti teritorijas zeldyny plétrai,
priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

4.2. Planavimo tikslai

Optimalios urbanistinés struktGros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
Zzemés sklypy suformavimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Vilimiskés rajono
detalaus suplanavimo projekto, patvirtinto Palangos miesto tarybos 1994 m. rugséjo 23 d.
sprendimo Nr. 44 1.2 punktu, koregavimas zemés sklype Vakaro g. 4, Palangoje.

4.3. Teritorijos vystymo svarbiausios kryptys:

e Esamo zemeés sklypo Vakaro g. 4 (kadastrinis Nr. 2501/0039:173), Palangoje (sklypo plotas
—1,0617 ha) sgskaita formuojama 10 sklypy;

e Nustatomas formuojamy zemés sklypy Nr. 5, 10 naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1);

e Nustatomi formuojamy Zemés sklypy Nr. 1-4, 6-9 naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1) ir susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (erdvinio objekto kodas - 12);

e Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.
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4.4. Teritorijos urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai:

Pastaty architektdra turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiriné iSraiSka turi deréti
tarpusavyje. Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato miesto vyriausiasis architektas.

Galimas uzstatymo aukstis: sklypuose nustatytas maksimalaus 10,00 m uZstatymo aukscio
reglamentas, gyvenamieji pastatai gali bati statomi iki dviejy auk$ty su mansarda, pagalbinio Gkio
paskirties pastato aukstis - iki 7,50 m (iki 1 auk$to su mansarda). Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
"Vienbugiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai" 8 priedu, nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy
iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auksCio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui. Atstumas
iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turindios statinio dalies. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skai€ius: sklype galimi ne daugiau kaip du gyvenamieji
namai, kuriy vienas dominuojantis arba vienas gyvenamas namas ir vienas Ukinis pastatas.
Maksimalus vieno pastato uzstatymo plotas - apie 180 m? Laikiny statiniy statyba galima, jei
nevirSijama leistina Zemés sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uzstatymo
plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui; planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti
ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius
objektus/jrenginius; planuojamoje teritorijoje galimi ne mazesni kaip ll-os grupés nesudétingi
statiniai, i8skyrus laikinus statinius.

Fasady apdaila: spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu (kontrasto ar
niuanso principu); naudojamos tradicinés Zemaitijos regiono spalvos; naudojamas tinkas, jvairiy
rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo.

Stogas: pastaty stogai - Slaitiniai.

Sklypy aptvérimas: sitalomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m aukSc&io azdrine tvora.

Zemés naudojimo bddy turinys nustatytas "Zemés naudojimo biddy turinio aprase",
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zemeés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

Servituty kodai:

115. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésc€iyjy taku

(vieSpataujantis daiktas);

218. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas).

Pastabos: 1. ISsamis servituty apraSymai pateikti aiSkinamajame raste. 2. Servitutai gali
bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka. 3. Negalimas aptvérimas kelio servituty ir inzinerinés
infrastruktdros koridoriy ribose.
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Servituty aprasymas:

Zemeés sklypui Nr. 1 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.
Servituto zona S1 - 203 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S1 naudosis inzinerinius

tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy Nr. 2-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 1
savininkai naudosis servitutu 218 Zemés sklype Nr. 6 (202 m?). Zemés sklypo Nr. 1 savininkai
naudosis servitutu 115 zemés sklypuose Nr. 2-4, 6-9 (1158 m?).

Zemeés sklypui Nr. 2 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.
Servituto zona S2 - 159 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S2 naudosis inZinerinius

tinklus eksploatuojangios jmonés bei Zemés sklypy Nr. 3-5, 7-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 2
savininkai naudosis servitutu 218 Zemés sklypuose Nr. 1, 6-7 (562 m?). Zemés sklypo Nr. 2
savininkai naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1, 3-4, 6-9 (1202 m?).

Zemés sklypui Nr. 3 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.

Servituto zona S3 - 159 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S3 naudosis inzinerinius
tinklus eksploatuojandios jmonés bei Zemeés sklypy Nr. 4-5, 8-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 3
savininkai naudosis servitutu 218 zemés sklypuose Nr. 1-2, 6-8 (878 m?). Zemés sklypo Nr. 3
savininkai naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1-2, 4, 6-9 (1202 m?3).

Zemés sklypui Nr. 4 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.
Servituto zona S4 - 162 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S4 naudosis inZinerinius

tinklus eksploatuojangios jmonés bei Zemés sklypy Nr. 5, 9-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 4
savininkai naudosis servitutu 218 Zemés sklypuose Nr. 1-3, 6-9 (1199 m?). Zemés sklypo Nr. 4
savininkai naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1-3, 6-9 (1199 m?).

Zemés sklypui Nr. 5 nustatomi servitutai — 115, 218.

Zemeés sklypo Nr. 5 savininkai naudosis servitutais 115 ir 218 Zemés sklypuose Nr.1-4, 6-9
(1361 m2).

Zemeés sklypui Nr. 6 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.

Servituto zona S6 - 202 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S6 naudosis inzinerinius
tinklus eksploatuojangios jmonés bei Zemés sklypy Nr. 1-5, 7-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 6
savininkai naudosis servitutu 218 zemés sklype Nr. 1 (203 m?). Zemés sklypo Nr. 6 savininkai
naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1-4, 7-9 (1159 m?3).

Zemes sklypui Nr. 7 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.
Servituto zona S7 - 157 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S7 naudosis inzinerinius

tinklus eksploatuojandios jmonés bei Zzemés sklypy Nr. 2-5, 8-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 7
savininkai naudosis servitutu 218 Zemés sklypuose Nr. 1-2, 6 (564 m?). Zemés sklypo Nr. 7
savininkai naudosis servitutu 115 Zemeés sklypuose Nr. 1-4, 6, 8-9 (1204 m?).

Zemeés sklypui Nr. 8 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.

Servituto zona S8 - 157 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S8 naudosis inZinerinius
tinklus eksploatuojandios jmonés bei Zemeés sklypy Nr. 3-5, 9-10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 8
savininkai naudosis servitutu 218 zemés sklypuose Nr. 1-3, 6-7 (880 m?). Zemés sklypo Nr. 8
savininkai naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1-4, 6-7, 9 (1204 m?).

Zemés sklypui Nr. 9 nustatomi servitutai — 115, 218, 215, 222.

Servituto zona S9 - 162 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S9 naudosis inzinerinius
tinklus eksploatuojandios jmonés bei Zemés sklypy Nr. 4-5, 10 savininkai. Zemés sklypo Nr. 9
savininkai naudosis servitutu 218 Zemés sklypuose Nr. 1-4, 6-8 (1199 m?). Zemés sklypo Nr. 9
savininkai naudosis servitutu 115 Zemés sklypuose Nr. 1-4, 6-8 (1199 m?3).

Zemeés sklypui Nr. 10 nustatomi servitutai — 115, 218.

Zemeés sklypo Nr. 10 savininkai naudosis servitutais 115 ir 218 Zemés sklypuose Nr.1-4, 6-9
(1361 m?).
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4.5. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Sklypo Nr. Specialiosios zemés naudojimo salygos

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

1,6

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
2-5,7-10 | - Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Pastabos:

1. Planuojamy sklypy zZemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LR
~Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu® (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XllI-2166, aktuali
redakcija).

2. Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

4.6. Teritorijos tvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu esamo zemeés sklypo Vakaro g. 4 (kadastrinis Nr. 2501/0039:173),
Palangoje (sklypo plotas — 1,0617 ha) saskaita formuojama 10 sklypy. Nustatomas formuojamy
Zzemés sklypy Nr. 5, 10 naudojimo budas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(erdvinio objekto kodas — G1). Nustatomi formuojamy zemés sklypy Nr. 1-4, 6-9 naudojimo bidai:
vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamujy pastaty teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1) ir susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (erdvinio objekto kodas - 12). Nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

Zemés naudojimo bady turinys nustatytas "Zemés naudojimo bady turinio aprase”,
patvirtintame Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

Planuojamy Zemeés sklypy naudojimo budai, privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimai turi atitikti galiojanCius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimy
savininky Zemeés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepazeisti jy interesy.

Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidai, uzstatymo tankis ir intensyvumas,
statiniy aukstis, planuojamy sklypy ribos pateikiami koncepcijos bréZinyje.

4.7. InZineriné infrastruktira

Numatomas inzineriniy tinkly prisijungimas prie centralizuoty tinkly, kuris bus vykdomas
pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas.

Pagal schemg i§ Palangos miesto Silumos dkio specialiojo plano (patvirtintas Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2009-12-03 sprendimu Nr. T2-306), planuojama teritorija patenka |
necentralizuoto apripinimo Silumos zong (prioritetinis kuras — gamtinés dujos).
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4.8. Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j miesto susisiekimo tinkla. | jg patenkama i§ vakarinés
puseés, suprojektuotos D kategorijos Vakaro gatvés.

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*,

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m?, turi
bati jrengta 1 automobilio stovéjimo vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevirsija 140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 140 m?- 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35
m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m?,
turi bati jrengtos 2 automobiliy stovejimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Automobiliy stoveéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba)
pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius bei vietos tikslinami pastaty
techniniy projekty rengimo metu.

4.9. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra.

Vadovaujantis ,Gamtinio karkaso nuostaty” (patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m. sausio
7 d. jsakymu Nr. D1-22) 11 punktu, gamtinio karkaso kitos paskirties Zemés sklypy tankis yra
ribojamas iki 30 % ploto. Planuojamuose Zemés sklypuose leistinas uzstatymo tankumas atitinka
minéty nuostaty reikalavimus. Planuojama teritorija patenka | degraduotos gamtinio karkaso
teritorijos zong (zr. Planuojamos teritorijos schema ant Palangos miesto bendrojo plano gamtinio
karkaso brézinio).

Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimuy.

Zeldiniai ir jy tvarkymas sklypuose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba
techniniy projekty rengimo metu. Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas vadovaujantis LR AM 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir
priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28,
Nr.137-5624; pakeitimas 2014-01-14, Nr. D1-36).

4.10. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo Palangos miesto bendrajam planui
jivertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) sprendinius, planuojama teritorija patenka j VM7 kvartalo
teritorijg — intensyvaus uzstatymo misrios gyvenamosios teritorijos (misrios kurorto teritorijos,
kuriose dominuoja intensyvaus uzstatymo gyvenamoiji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktira). Siai teritorijai nustatyti sprendiniai:

- galimos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G Kodas;

Indeksas): konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); kitos

paskirties: gyvenamosios teritorijos (tp6; G); visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V);

komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K); inzinerinés infrastruktdros teritorijos (tp10;

1); rekreacinés teritorijos (tp13; R); bendro naudojimo teritorijos (tp11; B);

- maksimalus pastaty aukstingumas — hmax <5a :

- maksimalus uzstatymo intensyvumas — iki 0,8.
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Rengiamo .VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zzemés sklypuose
Vakaro g. 4., Palangoje” sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendinius
planuojamoije teritorijoje.

4.11. Paminklosauginiai reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklosauginiu aspektu, saugotiny vertybiy ar jy
fragmenty néra.

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultGros vertybiy, kurios baty paskelbtos
saugomomis pagal LR KultGros ministro jsakymg (LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571), ir pats sklypas nepatenka j registruoty kultdros
vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas.

Kvalifikacijos

atestato Nr. Parasas

Pareigos Vardas, pavardé

Teritorijy planavimo

Aurimas Gecas TPV 0015
vadovas
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