& SYSTEN, o
& oy

3

Nowy®

DNV

KELPROJEKTA‘Sa S

orcnitatoniys | ALANGOS MIESTO
SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJA

PALANGOS MIESTO
BENDROJO PLANO
KOREGAVIMAS K4

RAJONE

BENDRUJY SPRENDINIY
FORMAVIMAS

UAB ,KELPROJEKTAS", Jonavos g. 7, D korpusas, LT-44192, Kaunas, Lietuva.

Tel. (8~37) 223 186, el. pastas: info@kelprojektas.It, www.kelprojektas.It;

Imonés kodas 234004210




< SVSTEM G,
\}ﬁﬁ Ry,

= e =
DNV
TERITORIJY
PLANAVIMO
DOKUMENTO PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS K4 RAJONE (T00046543)
PAVADINIMAS
PLANAVIMO .
ORGANIZATORIUS PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
RENGEJAS UAB ,KELPROJEKTAS*
PROJEKTO
NUMERIS U-1402
TERTORWY KOMPLEKSINIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAS
PLANAVIMO RUSIS BENDRASIS PLANAS
RENGIMO
ETAPAS BENDRYJY SPRENDINIY FORMAVIMO
TOMAS I
ISLEIDIMO DATA 2021
KVALIF. PARASAS
PROJEKTUOTOJAS | PATVIRT. DOK. | PAREIGOS VARDAS, PAVARDE
NR.
7
A 1934 Sk. vadove A. Peiksteniené ///
A/
A 1816 PV Gintare Karpaviciene P
P Gl =
UAB TPV0080 PDV Nijolé Kucinskiené oy =
Kelprojektas" ey
20697,2529 PDV Arvydas Domatas J@b (
A 1962 Arch. Kristina Pauziené __/Zég ;

19URBOO15LT

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2027




o
KELPROJEKTAS S

SVSTEM,

‘§§1 e,
&
3

F —

: =
DNV

N
Nowi?®

AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS
T VA D A L ettt h et e et e e e eae e e e e e e aeaeete e e ae e aneeeaneee e 4
1.1 =TT aTe [aT=T 1o (U] 01T 1Y PSS 4
1.2 Bendrojo plano koregavimo tikslai ir UZAaVinI@i:.........oveeiiiiiiiiieiie e 5
1.3 PlanaVimO SGIYGOS ....eeeeeeeeiiiiiiiiie ettt ettt e e e ettt e e e e e e eeas 5
T4 PlanaVimO PIrOCESAS. .. ..uvviiiiitieiiitititt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ettt et e e e et e e et e et e e ettt s e e as 6
2 PAGRINDINIAI BENDROJO PLANO KONCEPCIJA [TAKOJANTYS VEIKSNIAL......cooiiiiiiie e 7
2.1 Bendrojo plano koregavimo koncepcijoje jvertinti iSores veiksniai............ocveeiiiiiiiieiiiiieiiee e 7
2.2 Bendrojo plano koregavimo koncepcijoje jvertinti vidiniai veiksniai .............oevveeiiiiiiii e 7
2.3 Bendrojo plano koncepcijg jtakojancCios €samos DUKIES iSVadOS.........ooveiiiiiieieeii e 7
2.4 Planuojamos teritorijos probleMINES VIEOS ..........iiciiiiiiiii e 9
3 KONCEPCIJOS RENGIMO ESMINES NUOSTATOS .....ouiiieececeeeteeetee e, 12
3.1 Palangos MIESTO PlETIOS KIYPTYS ... e e ettt e e e e e ee e e e e e e e enees 12
3.2 Koncepcijos KUrimo metodiniai PriNCIPAI. ... .....uveeiiiiiiee it 13
4 PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMO K4 RAJONE KONCEPCIJANR. 1 ............... 14
4.1 Urbanizuojamy teritorijy STTUKIUME ........eereee ettt e e e e e e e e e e e nee 14
N C T 1 01 (0 T= U o [k g/ 11 PSSP 17
4.3 SUSISIEKIMO SISTEIMA ...ttt ettt et e e bbbt e e ettt e e et e e ettt e e e e eeeanneee 17
4.4 INZINEMNE INFTASTTUKLUIA «..o ettt ettt e e 20
5 PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMO K4 RAJONE KONCEPCIJANR. 2 ............... 21
5.1 Urbanizuojamy teritorijy StTUKITIA «......eeie et e e ee e 21
5.2 GamMIOSAUGOS KIYPIYS ...t iiee ettt ettt e e et e e ettt e e e bbb e e e et e e e e st e e e s 22
5.3 SUSISIEKIMO SISTEMA. ... ettt ettt e 22
5.4 InZINENNE INfrastrUKLUIA .......ooiii oottt 23

GRAFINE DALIS

1. Koncepcija. | variantas M1:5000
2. Koncepcija. Il variantas M1:5000

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2021 2



t
KELPROJEKTAS

‘sVSTEMe
& Y
& ®
B g
z .
I = 2
\\ DNV
1SO 9001-1S0 14001
1S0 45001

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2027

AISKINAMASIS RASTAS




KELPROJEKTAS

1 [VADAS

1.1 Bendrieji duomenys

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas, savivaldybés bendrojo plano koregavimas (dalinis).

Teritorijy planavimo lygmuo:
Savivaldybeés

Planuojama teritorija:

Palangos miesto dalis- K4 rajono teritorija. Planuojamos teritorijos plotas apie 86 ha.

PALANGA

1.1.1. pav. Planuojama teritorija
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Planavimo organizatorius:

Palangos miesto savivaldybées administracijos direktorius.
Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

UAB ,Kelprojektas®.

Planavimo pagrindas:

e Palangos miesto savivaldybés administracijos 2018 m. spalio 10 d. jsakymas Nr. A1 - 1338 ,Dél Palangos
miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone®;

e Palangos miesto savivaldybés administracijos 2018 m. lapkri¢io 19 d. jsakymas Nr. A1 - 1517 ,Del
Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone planavimo darby programos patvirtinimo®;

e Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone planavimo darby programa.

1.2 Bendrojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai:

Planavimo tikslai — suformuoti planavimo lygmenj atitinkanCius teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis,
optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktdra, socialine ir inzinering infrastruktdrg, numatyti racionalaus
zemés gelmiy istekliy, zemés dkio naudmeny, misky, kity gamtos istekliy iSsaugojimo ir naudojimo, gamtinio
karkaso ir ekologiSkai pagristos zemés naudojimo teritorinés struktdros formavimo, gamtos ir nekilnojamojo
kultGros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairoves iSsaugojimo priemones; detalizuoti atitinkamy aukstesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Planavimo uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemes naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanistine strukttrg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultdros paveldui iSsaugoti ir
naudoti.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais badus;

numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

patikslinti Bendrajame plane numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy plétros kryptis, numatyti

daugiafunkcines Zzemés naudojimo galimybes, iSlaikant planuojamos veiklos reikalingg aplinkos kokybe,

darny teritorijos vystymg(-si) ir optimaly teritorijos plota;

5. tikslinti savivaldybés teritorijos funkcine struktdra formuojancias prioritetines teritorijy funkcines zony ribas
ir jy pagrindines zemés naudojimo paskirtis, naudojimo badus, o prireikus tiksliai jvardinti veiklos plétojimo
ir apribojimy reikalavimus nustatant teritorijos naudojimo tipus;

6. numatyti sitlomy apzeldinti miSku teritorijy bei misko naudmeny pavertimo atskiryjy zeldyny ir kitomis

naudmenomis teritorijy iSdéestyma.

N~

1.3  Planavimo sglygos

Eil. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Nr. Pastabos
Nr.
1. Palangos savivaldybés administracija REG90306 2018-12-07
2. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos | Nr.(18.27)SS1-341
statybos skyrius 2018-12-06

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2021 5
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3. Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo | REG127913 2020-01-07
valdyba
4. Lietuvos geologijos tarnyba REG90410 2018-12-08 PraneSimas apie teritorijy
planavimo salygy
neiSdavimg laiku
5. Kultdros paveldo departamentas prie Kultdros | REG89547 2018-11-29 Atsisakymas nagrinéti
ministerijos klaidingg praSyma
6. Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie | REG89580 2018-11-29
Susisiekimo ministerijos
7. NVSC prie Sveikatos apsaugos ministerijos REG90063 2018-12-05
8. Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM REG90121 2018-12-05
9. Aplinkos apsaugos agentdra REG88966 2018-11-23
10. Civilinés aviacijos administracija REG898873 2018-12-03
11. VieSoji jstaiga ,Transporto kompetencijy | REG121625 2019-10-29
agentdra“
12. UAB , Palangos Silumos tinklai* REG89937 2018-12-04
13. Valstybiné misky tarnyba REG89161 2018-11-26 Atsisakymas nagrineti
klaidingg prasyma
14. Telia Lietuva, AB REG88919 2018-11-26
15. UAB ,Palangos vandenys* REG88902 2018-11-22
16. AB ,ESO* REG88859 2018-11-22

1.4 Planavimo procesas

Teritorijy planavimo dokumento numeris Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
informacingje sistemoje (TPDRIS) — Nr.K-RJ-25-18-597.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2027 6
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PAGRINDINIAI BENDROJO PLANO KONCEPCIJA |[TAKOJANTYS VEIKSNIAI

Bendrojo plano koregavimo koncepcijoje jvertinti iSorés veiksniai

Palangos miesto teritorijos K4 rajone vystymo potencialg jtakoja keletas iSorés veiksniy. Akcentuotina yra
planuojamos teritorijos (K4 rajono) padetis bendrame miesto kontekste ir pacio Palangos miesto vaidmuo Salies
kontekste: Lietuvos Respublikos bendrajame plane Palangos miesto savivaldybé yra priskiriama labai didelio
potencialo rekreaciniam arealui ir yra pripazinta nacionalinés svarbos rekreacine teritorija, kurioje numatyta vystyti
poilsio gamtoje, pazintinio ir kurortinio gydymo turizmo rasis. Unikalus Palangos miesto kraStovaizdis, geros
susisiekimo sglygos, gamtiniai ir kultOriniai iStekliai Palangos miestg iSskiria kaip turint] didziausig rekreacinj
plétojimo potencialg S 4 Lietuvos kurorty. Palangos miesto vizija Palangos miesto strateginiame plane iki 2020
mety yra apibréziama taip: Palanga — iStisus metus atviras tarptautinis kurortas su iSvystyta sveikatingumo sporto
ir poilsio infrastruktdra, aktyviu kultdriniu gyvenimu.

Kiti iSoriniai veiksniai:

2.2

globalls verslo ir ekonomikos veiksniai: emigracijos ir imigracijos srautai, darbo rinkos pokyciai, turizmo
plétra;

silpnas teritoriniy bei strateginiy planu, sektoriniy strategijy jgyvendinimo koordinavimas valstybéje;
uzsienio kapitalo investicijy stoka tiek valstybeéje, tiek savivaldybéje.

Vidiniai veiksniai, jtakojantys planuojamos teritorijos plétra:

23

fiziné ir funkciné planuojamos teritorijos stagnacija;

gretimybiy poveikis planuojamos teritorijos vystymo potencialui;
augantis urbanizuoti tinkamuy teritorijy trdkumas miesto teritorijoje;
aplinkosauginiai teritorijos tvarkymo reikalavimai;

miesto turizmo ir sveikatingumo galimybiy analize;

susisiekimo pozidriu palanki planuojamos teritorijos padétis mieste;
teritorijos inZinerinio iSvystymo stoka.

Bendrojo plano koncepcijg jtakojan&ios esamos bakles iSvados

Didzioji K4 rajono teritorijos buvo naudojama soviety okupacinés kariuomenés tikslais. Teritorija
nenaudojama pagal paskirtj, taCiau teritorija ir pastatai yra apleisti ir fiziSkai pazeisti.

Funkciniu ir urbanistiniu pozidriu planuojama teritorija priskirta svarbiai formuotinai miesto specializuoty
kompleksy teritorijai, kurioje turi bdti plétojama visuomeniné ir komerciné veikla, uztikrinta bendro
naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny ir architekttros kokybé. Esama teritorijos funkcing ir planiné struktdra
turi bdti koreguojama i$ esmes.

Esamos zemévaldos ir zeménaudos jvertinimo metu nustatyta, kad turi bati koreguojamos K4 rajono ribos
ir plotas.

K4 rajono teritorijoje absoliu¢iai dominuoja misky Okio pagrindinés zemeés naudojimo paskirties zemé, kuri
uzima 83,9 proc. planuojamos teritorijos. Kita laisva zemé, kuri neapaugusi misku, uzima 14,5 proc.
planuojamos teritorijos. Nagrinéjamos teritorijos ribose néra konservacinés ir zemeés tkio paskirties zemes.
Perspektyvine teritorijos urbanistine plétra ir atskiryjy zeldyny formavimas bus vykdomas valstybiniy misky
sgskaita.

K4 rajone yra jregistruoti 8 zemeés sklypai, yra 33 registruoti pastatai, i$ kuriy 10 nugriauti. Turi bdti
tikslinama pastaty teisiné registracija pagal fakta.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2021 7
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Planuojamoije teritorijoje saugomy teritorijy ir naudingyjy iskaseny telkiniy néra.

Planuojamoije teritorijoje ir gretimoje aplinkoje nekilnojamujy kulttros vertybiy néra. Teritorija nepatenka |
registruoty kultdros vertybiy, kurios bity paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozonj,

Gamtinio karkaso teritorine sudeét] K4 rajono teritorijoje sudaro Nacionalinés reikSmeés geoekologiné
takoskyra. Palangos m. bendrajame plane K4 rajone nustatytos stipriai pazeisto (degraduoto) ir patikimo
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos, todél uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto.

| planuojamg (K4 rajono teritorijg) patenka dvi inventorizuotos nataraliy buveiniy teritorijos: misky - 9010
Vakary taigos buveiné bei pajdrio ir zemyniniy smelyny - 2180 Medziais apaugusiy pajdrio kopy buveiné.
Dalis Europos bendrijos svarbos nataralios buveinés (2180 Medziais apaugusiy pajario kopy buveinés
teritorijos) jteisinta esamo kelio vietoje (apie 0,05 ha). Sioje vietoje nejmanoma i$vengti pavertimo | kitos
paskirties Zeme- infrastruktaros koridoriy. Visur kitur Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy ribose
numatoma palikti valstybinius miskus.

K4 rajono teritorijoje yra inventorizuotas potencialus geologinés aplinkos tarsos zidinys Nr. 8527.

K4 rajone yra parengta Dirvozemio uzterStumo tyrimo ataskaita (rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and
Environment®), kurioje pateikta iSvada: kadangi dirvozemio uzterStumo tyrimo metu grunte buvo
nustatytos naftos produkty ir sunkiyjy metaly koncentracijos, virSijancios patikslintas ribines vertes pagal
D1-230 ir LAND 9-2009 Il grupés (jautrioms tarSai) teritorijoms taikomus reikalavimus, teritorijoje batina
atlikti ekogeologinj tyrima bei jvertinti uztersto grunto paplitima ir kiekj.

K4 rajono teritorija patenka j aerodromo apsaugos zonas ir | klia¢iy ribojimo pavirsiy zonas, todél statant,
rekonstruojant ar jrengiant statinius aerodromy apsaugos zonose, privaloma vadovautis Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus pirmo skirsnio ,,Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos” reikalavimais.

Esami vietinés reikSmés keliai K4 rajono teritorijoje neturi jokios iSliekamosios vertés dél esamos techninés
bikles ir neturi jtakos teritorijos perspektyvinei planinei struktdrai.

Esamos buklés jvertinimo metu identifikuotos 5 nuovazos. Dél eismo saugos reikalavimy sankryzy ir
nuovazy su Salutiniais keliais kiekis valstybinés reikSmés keliuose yra grieztai ribojamas pagal keliy
techninio reglamento KTR 1.01:2008. Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje jvertinti pavieniy nuovazy
apjungimo ar panaikinimo galimybes.

Susisiekimo infrastrukttros sprendiniai turi bati numatomi planuojamais lygiagreCiais su valstybinés
reikSmes keliu A13 Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.) jungiamaisiais keliais (gatvémis), kuriais bty uztikrinta
galimybé privaziuoti prie numatomy plétoti teritorijy.

Valstybinés reikSmés kelio A13 Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.) apsaugos zonoje gali bati vystoma keliy
aptarnavimo infrastruktara tik keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d.
jsakymu Nr. d1-11/3-3, 216 punkte nurodyti statiniai — kaviné, degaliné, automobiliy plovykla ir tualetas.
Galimybe privaziuoti visiems objektams turés bati sprendziama vadovaujantis keliy techniniu reglamentu
KTR 1.01:2008 11 skyriaus 2 skirsnio reikalavimais.

Prie valstybinés reikSmeés keliy inzinerinius tinklus, pésciyjy ir dviraCiy takus neplanuoti valstybinés
reikSmes keliy juosty ribose, statinius neplanuoti valstybines reikSmes keliy apsaugos zonose.

K4 rajono teritorijoje néra Palangos miesto centralizuoty inzineriniy komunikacijy. Teritorijoje privaloma
uztikrinti centralizuotg vandens tiekimg ir nuoteky Salinima.

Zemés sklypo prie Liepojos pl., detaliojo plano, patvirtinto 2003-03-06 Palangos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 22 2.1. turi bati tikslinami vadovaujantis keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008
reikalavimais.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2021 8
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Planuojamos teritorijos probleminés vietos

K4 rajono teritorijoje yra inventorizuotas potencialus geologinés aplinkos tarsos zidinys Nr. 8527 (buvusi
kariné teritorija). Vadovaujantis Planuojamai teritorijai parengta DirvoZemio uZterstumo tyrimo ataskaita
(rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and Environment®), grunte buvo nustatytos naftos produkty ir sunkiyjy
metaly koncentracijos, virSijanCios patikslintas ribines vertes pagal D1-230 ir LAND 9-2009 Il grupés
(jautrioms tar$ai) teritorijoms taikomus reikalavimus. Teritorijoje batina atlikti ekogeologinj tyrimg bei
jvertinti uzterSto grunto paplitimg ir kiekj. Taciau rengiamo teritorijy planavimo dokumento apimtyje
(savivaldybés lygmens bendrojo plano dalinis koregavimas) jvardinti konkreCias numatomas veiklas,
kurios leisty nustatyti uzterstos teritorijos tvarkymo plano priemones bei bldus (su reikalaujamais tersaly
iSvalymo lygiais) yra nejmanoma, todel ekogeologinj tyrima bdtina jtraukti j vélesniy etapy darbus (detalieji
planai, techniniai projektai).

Planuojama teritorija yra nenaudojama ir apleista. Vadovaujantis V| ,,Registry centras® duomenimis
planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti 33 pastatai, i$ kuriy 10 yra nugriauti, o likusieji yra nenaudojami ir
fiziSkai nusidéveje. Taip pat ir planuojamoje teritorijoje esantys vietines reikSmeés keliai dél savo esamos
techninés bukles nebeturi jokios iSliekamosios vertés. Todél perplanuojant teritorijg reikia numatyti islikusiy
(nusidévéjusiy pastaty ir statiniy) griovimo darbus.

K4 rajono teritorijoje visiSkai neiSvystyta inzinerine prasme: neprijungta prie Palangos miesto centralizuoty
buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly, teritorijoje néra vandens boksty ir vandens gerinimo jrenginiy. K4
rajone néra lietaus nuoteky sistemos, centralizuoty Silumos tinkly, skirstomojo dujotiekio tinkly.
Planuojamos teritorijos esamg inzinerine sistema sudaro: esama transformatoriné pastote, 0,4 KV kabeliai,

10 KV oro linija ir veikiantis telekomunikacijy tinklas (zr. 2.4.1. pav.).
o Rgue ‘ /+/ =7 turizmas

& [ Visuomeninés paskirties objektai

[0 Valstybinés misky tamybos duomenys
& [ NT veréiy zonos, vertés ir apleistos Zemés
[ LITGRID elektros tinklai

ESO elektros tinklai

&

Atramos

Q]

Transformatoriy pastotés f

]

35kV oro linija —

&

10kV oro linija —

&

0.4kV oro linija -

®

0.4 kV pozeminé linija o

©

10 kV pozeminé linija —
ESO dujy tinklai
Didelio slégio skirstomasis vamzdynas -—

Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas -—

Mazo slégio skirstomasis vamzdynas

@ @ Teritorijos su patvirtintomis prijungimo -
salygomis

& [0 Amber Grid dujy perdavimo sistema

[0 Adresy registro objekty ribos

' [ Tautinés mazumos

= > "ﬁm ' Jen ¢ [ Statistiniai Registry centro y
i G. ,ﬁon/:

O @ skypai

erginio naudingumo sertifikatai

2.4.1. pav. Planuojamos teritorijos esamo inZinerinio aprapinimo schema

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2027 9



tn
KELPROJEKTAS

SNSTEM,
o Cep,,
&
s
; =

DNV

N4
SN Nom’ﬁ‘)"

1SO 9001-1S0 14001

Planuojamos teritorijos uzstatymo reglamentai yra ribojami dél labai artimos gretimybés — Tarptautinio
Palangos oro uosto teritorijos. | planuojamg teritorijg patenka dvi aerodromo apsaugos zonos:

1. apsaugos zona, kurioje statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
zemiausio kilimo ir tapimo tako slenkscCio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

2. apsaugos zona, kurioje — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
zemiausio kilimo ir tapimo tako slenkscCio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis.

K4 rajono vakariné dalis patenka | Palangos oro uosto triukdmo poveikio zong. TacCiau, atsizvelgiant j tai,
kad $iuo metu yra rengiamas Zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorjjos prie Zemés sklypo Lieoojos pl. 7,
Palangoje, detalusis planas (baigiamasis etapas), kurio apimtyje atliktas 7arptautinio Palangos oro uosto
poveikio visuomenes sveikatal vertinimas (toliau — PVSV)- ji keisis. PVSV ataskaitos pagalba nustatyta
Palangos oro uosto sanitarinés apsaugos zonos (SAZ) riba — sutapatinta su oro uosto sklypy ribomis ir
2028 m. prognozuojama Lnakties 50 dBA izolinija. (zr. 2.4.2. pav.). Nustatyta SAZ riba atitinka Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme naudojamg aerodromo triukSmo apsauginés
zonos formuluote ir jsigalios patvirtinus Zemeés skiypo Liepojos pl. 1 ir teritorjjos prie Zemés sklypo Liepojos
pl 1, Pa/angoje dez‘a/q/]' p/ane;

—7

Sutartiniai zenklai

Patikslintos Tarptautinio Palangos oro uosto SAZ ribos (iki 2019-12-31);
Perspektyviné 2028 m. aerodromo triuk§mo apsauginé zona (nuo 2020-01-01)

2028 m. aerodromo Lnakties pagal higienos normg HN33:2011

SAZ nuo 2004 m.; Oro uosto triuk§mo poveikio zonos ribos
(Palangos miesto bendrasis planas, pagrindinis brézinys, 2008)

2.4.2. pav. Perspektyvine Palangos oro uosto triuksmo apsaugos zonos schema

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,Triukdmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje” nuostatomis, triukSmo poveikio zonoje neturi bati
gyvenamujy pastaty bei visuomeninés paskirties pastaty aplinky. K4 rajone planuojamy gatviy
virSnorminio  triukSmo izolinijos praktiskai sutampa inzinerines infrastruktdros koridoriy ribomis.
Specializuoty kompleksy teritorijose visuomenines paskirties statiniai negali patekti j virSnormine suminio
triukdmo zong. Rengiant atskiry objekty techninius projektus pagal poreikj atlikti triukSmo modeliavimg
pagal faktine situacijg ir nenumatyti visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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paskirties) statybos, jeigu ju aplinkoje prognozuojami triukSmo ribiniy verciy virSiimai arba numatyti
triukSmg mazinancias priemones.

e K4 rajono teritorija ribojasi su magistraliniu keliu A13 Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.) ir Salia yra rajoninio
kelio Nr. 2336 Kunigiskiai — Palanga. Dél eismo saugos reikalavimy sankryzy ir nuovazy su Salutiniais
keliais kiekis valstybinés reikSmes keliuose yra grieztai ribojamas pagal KTR 1.01:2008. Todél susisiekimo
infrastruktdros sprendiniai turi bdti numatomi planuojamais lygiagreciais su valstybinés reikSmes keliu A13
Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.) jungiamaisiais keliais (gatvémis), kuriais bty uztikrinta galimybé patekti j
urbanizuojamas teritorijas. Vadovaujantis KTR 1.01:2008, magistraliniuose keliuose sankryzos ir nuovazos
kiekvienoje kelio puséje gali bati jrengiamos ne dazniau kaip kas 1000 metry. Dél to atsiranda poreikis
naikinti dalj esamy nuovazy.

e Planuojamoije teritorijoje dominuoja misky Okio paskirties zemé, kuri uzima virs 80 proc. planuojamos
teritorijos. Tai Il miSky grupés Specialios paskirties miskai: B. Rekreaciniai miskai. Likusi teritorijos dalis,
kuri neapaugusi misku, uzima tik 14,5 proc. planuojamos teritorijos. Beveik visi miskai esantys
planuojamoje teritorijoje yra valstybiniai. Liefuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje
nustatyti atvejai, kada misko zeme galima paversti kitomis naudmenomis. Il grupés rekreaciniuose
miskuose miSko zemeés pavertimas kitomis naudmenomis galimas jeigu atitinkamy objekty statyba ar
atitinkamy teritorijy formavimas numatytas bendruosiuose planuose. MiSko Zeme paversti kitomis
naudmenomis valstybinés reikSmeés miskuose galima tik po to, kai misko zemés pavertimas kitomis
naudmenomis suplanuotas vietoves lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose, arba detaliuosiuose planuose ir Vyriausybé priima nutarimg dél tam tikry valstybinés
reikSmes misky ploty iSbraukimo i$ valstybinés reikSmeés misky ploty. Taigi, rengiant savivaldybes lygmens
Palangos miesto bendrojo plano koregavimag K4 rajone, bus nurodomos teritorijos, kuriose yra poreikis
miSko zeme paversti kitomis naudmenomis, o pati miSko zemiy pavertimo kitomis naudmenomis
proceddra bus atliekama zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais (detaliaisiais planais).

e | planuojamg (K4 rajono teritorijg) patenka dvi inventorizuotos nataraliy buveiniy teritorijos: misky - 9010
Vakary taigos buveiné bei pajdrio ir zemyniniy smelyny - 2180 Medziais apaugusiy pajario kopy buveiné.
Dalis Europos bendrijos svarbos nataralios buveines (2180 Medziais apaugusiy pajario kopy buveinés
teritorijos) jteisinta esamo kelio vietoje (apie 0,05 ha). Sioje vietoje nejmanoma i$vengti pavertimo | kitos
paskirties zeme- infrastruktdros koridoriy. Visur kitur Europos bendrijos svarbos nataraliy buveiniy ribose
numatoma palikti valstybinius miskus.

3
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3 KONCEPCIJOS RENGIMO ESMINES NUOSTATOS

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone rengiamas kaip kompleksinis teritorijy planavimo
dokumentas (savivaldybés lygmens bendrojo plano koregavimas) konkreciai miesto teritorijai (Palangos miesto
bendrajame plane iSskirtoje, kaip K4 rajonas) plétoti. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo - savivaldybés.
Koregavimo tipas- dalinis.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas yra parengtas M 1:10 000. Rengiant savivaldybés lygmens
Palangos miesto bendrojo plano koregavimg K4 rajone, dél gerokai mazesnés planuojamos teritorijos ploto,
sprendiniams aiSkiai ir jskaitomai iSreikSti parinktas mastelis M1:5000, taciau neiSeinant i$ rengiamo teritorijy
planavimo dokumento lygmens (savivaldybés bendrojo plano) j vietoves lygmens (savivaldybés daliy bendryjy
plany) riby. Vadovaujantis AKompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo laisykliy nuostatomis
savivaldybés daliy bendrujy plany rengiamy M1:2000 apimtyje turi bati nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentai, o tai jau negali bati laikoma esmés nekeiCianCiais bendrojo plano pakeitimais t. y. teritoriju
planavimo dokumentas negalety bati koreguojamas- o privalomai turéty bati keiCiamas.

Bendrojo plano koregavimo bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatoma apibendrinta planuojamos
teritorijos vystymo erdviné koncepcija. Atliekama galimy vystymo alternatyvy palyginamoji analizé, kurioje
vertinami teritorijos planinés ir erdvinés struktdros vystymo principai parenkant plétros kryptis, apibendrintus
teritorijos naudojimo tipus ir vystymo perspektyvas.

Rengiant Palangos miesto bendrojo plano koregavimag K4 rajone atliekami Palangos miesto savivaldybés bendrojo
plano esmés nekeiCiantys pakeitimai detalizuojant galiojancio bendrojo plano sprendinius K4 rajono teritorijoje:
optimizuojant urbanisting struktdra, socialing ir inzinerine infrastrukttrg, numatant racionalaus zemés 0kio
naudmenu, misky, kity gamtos istekliy naudojimo ir saugojimo priemones.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone pagrindiniai iSeities duomenys —esamos buklés jvertinimas,
Palangos m. sav., Liepojos pl. 10 (K4 rajonas) dirvoZemio uZterstumo tyrimai, Eismo intensyvumo analizé ir
strateginiai savivaldybeés planavimo dokumentai.

3.1 Palangos miesto plétros kryptys

Rengiant Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone koncepcija, atsizvelgiama j strategines miesto
plétros kryptis, kurios atsispindi strateginio planavimo dokumentuose:

e Palangos miesto savivaldybes 2027-2023 m. strateginiame veiklos plane, numatyta Palangos miesto
savivaldybés vizija: Palanga — iStisus metus atviras tarptautinis kurortas su iSvystyta sveikatingumo, sporto
ir poilsio infrastruktdra, aktyviu kultOriniu gyvenimu. Tai saugus ir Svarus miestas, patogus gyventi bei
ilsétis.

e Palangos kurorto turizmo plétros strategifoje 20714-2024 m, Palangos kurortui iSkeltas tikslas pritraukti
didesnius vietinio ir atvykstamojo turizmo srautus ne turistinio sezono metu, o kaip prioritetiniai Palangos
turizmo produktai jvardinami: sveikatos turizmas, aktyvaus poilsio turizmas ir kultdrinis turizmas.

e Palangos miesto savivaldybes 2016-2023 m. turizmo rinkoaaros strategijoje, iskeltas tikslas suplanuoti
tokig rinkodarine verkia, kuri formuoty Palangos miesto, kaip patrauklaus farptautinio kurorto su isvystyta
sveikatingumo, sporto ir poilsio infrastruktdra, aktyviu kultdriniu gyvenimu jvaiza).

e Palangos miesto turizmo ir sveikatingumo verslo vystymo galimybiy studijjoje, K4 rajono teritorija yra
iSskirta kaip laisva investiciné teritorija (specializuoty kompleksy teritorijos).

Strateginio planavimo dokumentuose akcentuojama siekiamybe iSplésti kurorto specializacijg t. y. pajario kurortinj,
aktyvy ir kultdrinj turizmg papildyti sveikatingumo bei dalykiniu turizmu.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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Strateginis bendrojo plano koregavimo K4 rajone tikslas — sudaryti teritorines galimybes investicijy pritraukimui
mieste. Tam tikslui numatoma:

e K4 teritorijoje konversijos pagalba numatoma urbanizuoti iki 36 ha (I koncepcijos variante apie 36 ha,
Il koncepcijos variante apie 32 ha) planuojamos teritorijos. Koreguojant Palangos miesto bendrajj plang
K4 rajone, numatoma optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktirg formuojant misrias
paslaugu, rekreacijos, visuomeninéms ir pan. veikloms pritaikytas funkcines zonas su reikiamais
infrastruktaros koridoriais;

e urbanizuojant apleistas ir nenaudojamas miesto teritorijas gerinama aplinkos kokybé, ir mazinama
dirvozemio tarSa prisidés prie kurorto vystymo platesnéje veikly amplitudéje, o artimiausia planuojamos
teritorijos gretimybé — tarptautinis Palangos oro uostas — sudaro prielaidas tarptautiniam dalykinio
turizmo vystymui.

3.2 Koncepcijos kiarimo metodiniai principai

Formuojant teritorijos tvarkymo koncepcija remiamasi Europos Sgjungoje visuotinai priimta tvaraus vystymosi
ideologija. Tvarus (darnus) vystymasis suprantamas kaip kompromisas tarp aplinkosauginiy, ekonominiy ir
socialiniy visuomenes tiksly, sudarantis galimybes pasiekti visuotine gerove dabartinéms ir ateinancioms kartoms,
neperzengiant leistiny poveikio aplinkai riby.

Planuojamai teritorijai vystyti numatoma taikyti konversija (pertvarkyma) — t.y. neefektyviai naudojamy miesto (
ir/ar tar8iy teritoriju) panaudojima plétrai.

Konversijos tikslai K4 rajono teritorijoje:

¢ didinti Palangos miesto funkcinés ir fizinés struktdros integraluma;
e sudaryti sglygas tarsos mazinimui;

e iSvystyti susisiekimo ir inzinerine infrastruktara;

e  kurti palankig investicijoms aplinka;

o didinti socialing bei ekonomine miesto gerove.

Rengiant Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone koncepcija, pagal urbanistiniy ir gamtiniy
elementy santyk|, planuojama teritorija skaidoma | Sias teritorijas:

o Misky ir miskingujy teritorijy funkcinés zonos:

- rekreaciniyy misky zona - detalizuota funkciné zona, kurioje dominuoja misky tkio paskirties zeme
(naudojimo bldas: rekreaciniai miskai);

e Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcinés zonos:

- Specializuoty kompleksy zona — funkciné zona, kurioje dominuoja kompaktiskai uzstatytos
teritorijos, skirtos visuomeneés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy
veiklai (paroduy, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Si
zona taip pat skirta krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms;

- InZinerinés infrastuktdros zona — funkciné zona, skirta susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly
aptarnavimo objektams, aplinkos kokybei gerinti reikalingiems objektams. Si zona taip pat skirta
sgvartynams su jy funkcionavimui reikalinga infrastuktdra;

- InZinerinés infrastuktdros koridoriyy zona — neuzstatyta funkciné zona, kuria iSskiriami svarbiausiy
gatviy ir keliy, gelezinkelio keliy ir magistraliniy inzineriniy tinkly koridoriai ir vandenvietés;

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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- bendro naudojimo eradviy, atskiryiy Zeldyny zona — neuzstatyta funkciné zona, kuria iSskiriamos
urbanizuoty teritorijy vieSosios erdvés ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy zeldyny
teritorijos, taip pat kapiniy teritorijos.

3

s youed

e Kitos zonos:

- Paslaugy zona - teritorijos skirtos gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy
objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams,
kuriuose vykdoma tkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Planuojamos teritorijos skaidymas j funkcines zonas bei urbanistine struktra su pagrindiniais susisiekimo sistemos
sprendiniais pavaizduoti grafinéje dalyje.

Bendrujy sprendiniy formavimo stadijoje yra parengtos ir vertinamos dvi koncepcijos alternatyvos (lir Il koncepcijos
variantas).

. Koncepcijos variantas Nr.1 — orientuojamasi j didesry urbanizuojamos teritorijos plota, vystant poilsinio
tipo veikias planuojamoje fteritorijjoje. Dominuoja specializuoty kompleksy zonos, kurias papildo
paslaugy, ir rekreacines teritorjos gyventojy bei miesto sveciy aptarnavimui. Preliminarus misko
pavertimo kitomis naudmenomis plotas baty 21,04 ha).

. Koncepcijos variantas Nr.2 — orientuocjamasi j verslo ir rekreacijos paslaugy vystyma planuojamoje
teritorijoje, maksimaliai prisitaikant prie gamtinés aplinkos (urbanizuojamy teritorijy funkcines zonas
numatant stipriai pazeisto (degraduoto) gamtinio karkaso dalyje). Siame variante numatomas didesnis
specializuoty kompleksy teritorijy plotas, taciau esminis Koncepcifos varianto Nr.2 skirtumas nuo
Koncepcijos varianto Nr. 1 yra tai, kad numatoma urbanizuoti maZesne planuojamos teritorijos dalis (35
proc.), dél ko susidaro mazesni misko pavertimo kitomis naudmenomis plotai (jgyvendinant
koncepcijos varianto Nr. 2 sprendinius, preliminarus misko pavertimo kitomis naudmenomis plotas
bdaty 17,05 ha).

Abiejy plétros koncepcijos varianty grafingje dalyje pazymeétos konceptualiai apibendrintos numatomos funkcinés
zonos. Atskiri sklypai ir smulk@s teritoriniai vienetai neformuojami. Koncepcijos sprendiniai parengti M 1:5000 ir j
tikslesnj mastelj netransformuojami.

4 PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMO K4 RAJONE KONCEPCIJA NR. 1
4.1 Urbanizuojamy teritorijy struktara

Koncepcijos variante Nr.1 planuojamai teritorijai numatytos gamtiniy ir urbanizuojamy teritorijy santykis nustatytas
remiantis tvaraus vystymosi principais. Neurbanizuojamos gamtinés teritorijos (rekreaciniy misky funkcinés zonos)
uzima 61 proc. visos planuojamos teritorijos (zr. 4.4.1 pav.). Antroji pagal dydj (uzimamos teritorijos plotas sudaro
13 proc. nuo visos planuojamos teritorijos) yra Specializuoty kompleksy zona, kurig papildo paslaugy (6 proc.),
inzinerines infrastruktdros (10 proc.) ir inzinerinés infrastruktdros koridoriy (5 proc.) zonos.

Koncepcijos variante Nr.1 urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos pasiskirsto santykiu: 39/61 proc.
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W Rekreaciniy misky zona (MI_R_F)

® Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny
zona (U_BZ_F)

m Inzinerinés infrastruktaros zona (U_II_F)
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
(U_IK_F)

H Paslaugy zona (U_KD_F)

Specializuoty kompleksy zona (U_SK_F)

4.1.1. pav. Planuojamos teritorjjos struktdra pagal numatoma funkcinj zonavima (koncepcifos variantas Nr.1)

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio
2 d. jsakymu Nr.D1-7), galimi Zemés naudojimo bddai nustatytose funkcinése zonose yra Sie:

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos

e Specializuoty kompleksy zonoje galimi Zzemés naudojimo badai: visuomeninés paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos; rekreacinés teritorijos; teritorijos krasto apsaugos tikslams;
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams; bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos;

e InZinerinés infrastruktlros zonoje galimi Zemeés naudojimo bddai: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos; pramonés ir sandeéliavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; atskirujy zeldyny teritorijos;

e InZinerinés infrastruktdros koridoriy zonoje galimas Zemés naudojimo bddas: susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos;

e Paslaugy zonoje galimi zemeés naudojimo btdai: komercines paskirties objekty teritorijos; visuomeninés
paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; atskirujy zeldyny teritorijos.

e Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonoje (neuzstatoma) galimi zemés naudojimo budai:
bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos; visuomenines paskirties teritorijos; rekreacines
teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Neurbanizuojamos teritorijos. MiSky ir miskingujuy teritorijy funkcinés zonos:

o Rekreaciniy misky zonoje (neuzstatoma) galimi zemeés naudojimo badai: rekreaciniai miskai; apsauginiai
miskai.

Pagal galimus zemés naudojimo bldus funkcinése zonose matyti, kad teritorijos funkcinis zonavimas, leidZia
zemesnio teritorijy planavimo dokumenty lygmenyje formuoti misrias (polifunkcines teritorijas) t. y. laikantis tvarios
plétros principy, urbanizuoti ir gragzinti miesto reikméms strategiskai svarbias teritorijas.
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Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Planuojamoije teritorijoje dominuoja misky Gkio paskirties zeme, kuri uzima vir§ 80 proc. planuojamos teritorijos.
Tai Il misky grupés Specialios paskirties miskai: B. Rekreaciniai miskai. Likusi teritorijos dalis, kuri neapaugusi
misku, uzima tik 14,5 proc. planuojamos teritorijos. Planuojant urbanizuojamas teritorijas atsizvelgiama j §j faktoriy
ir funkcinés zonos su galimu uzstatymu yra pagal galimybes iSdéstomos miSku neapaugusiose planuojamos
teritorijos dalyse. Beveik visi miSkai esantys planuojamoje teritorijoje yra valstybiniai. Taigi, norint jgyvendinti
koncepcijos sprendinius iSkyla poreikis tam tikrose planuojamos teritorijos dalyse misko zeme paversti kitomis
naudmenomis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio nuostatomis, Il grupés rekreaciniuose miskuose,
miSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis galimas tik Siais atvejais (planuojamai teritorijai taikytini atvejai
pazymeti rySkesniu Sriftu):

e valstybei svarbiems projektams jgyvendinti;

e inZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apiman¢ioms komunikacinius koridorius, inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

e visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijoms formuoti;

e buvusioms sodyboms privacioje misko zeméje atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teise atstatyti
neislikusig sodyba, kurios buvimo faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike, —
nustatant juridinj fakta, turi tik Sios sodybos buve savininkai ir (ar) jy pirmos, antros ir trecios eiles jpédiniai,
paveldintys pagal jstatyma;

e gyvenamosioms teritorijoms miestuose formuoti, kai miSko Zzemés pavertimg kitomis naudmenomis
inicijuocja savivaldybeés, kurios teritorijos miSkingumas yra didesnis kaip 50 procenty ir kurioje néra
galimybés Siy teritorijy formuoti ne miSko Zeméje, administracijos direktorius, iSskyrus Neringos
savivaldybe;

o teisetai pastatyto pastato arba pastato kartu su jo priklausiniais, Nekilnojamojo turto registre jregistruoto
kaip atskiro nekilnojamojo turto objekto (pagrindinio daikto), sklypui formuoti.

Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje nustatyti atvejai, kada misko zeme galima paversti
kitomis naudmenomis. Il grupés rekreaciniuose miSkuose misko zemes pavertimas kitomis naudmenomis galimas
jeigu atitinkamy objekty statyba ar atitinkamy teritorijy formavimas numatytas bendruosiuose planuose. Misko
zeme paversti kitomis naudmenomis valstybinés reikSmés miskuose galima tik po to, kai miSko zemeés pavertimas
kitomis naudmenomis suplanuotas vietoves lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose, arba detaliuosiuose planuose ir Vyriausybé priima nutarimg dél tam tikry valstybinés reikSmes
misky ploty iSbraukimo i$ valstybinés reikSmeés misky ploty. Taigi, rengiant savivaldybés lygmens Palangos miesto
bendrojo plano koregavima K4 rajone, bus nurodomos teritorijos, kuriose yra poreikis miSko zeme paversti kitomis
naudmenomis, o pati misSko zemiy pavertimo kitomis naudmenomis proceddra bus atliekama zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentais (detaliaisiais planais).

lgyvendinant koncepcijos varianto Nr. 1 sprendinius, preliminarus miSko pavertimo kitomis naudmenomis plotas
blty 21,43 ha (taCiau jis turi bati tikslinamas zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose, formuojant
zemes sklypus ir tikslinant Zemés naudojimo budus: t. y. miSko pavertimo kitomis naudmenomis proceddras
rekomenduojama numatyti tik planuojamose uzstatyti teritorijose, pagal galimybes maksimaliai iSsaugant natdralios
gamtinés aplinkos intarpus).

Suplanuoty funkciniy zony galimo uzstatymo reglamentai bus nustatomi sprendiniy stadijoje, nurodant ir privalomy
zeldyny plotus. Tuo paciu susidarys prielaidos mazinti ir fiziSkg miSko iSémimo poreikj. Nustatant privalomus
zeldynus (kuriy vietos ir tikslesni parametrai turés badti nustatomi zemesnio lygmens teritorijy planavimo
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dokumentais) bus atkuriamas pazeistas gamtinis karkasas, gerinamas krastovaizdis, atstatomi gamtinio karkaso
sudedamujy daliy tarpusavio rysiai.

3

Nowd®

4.2 Gamtosaugos kryptys

Planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos ypatumai Sios miesto dalies planavimg daro sudétingesnj, apriboja
urbanizuojamy teritorijy dydj ir sudétj.

Taciau Siuo konkreciu atveju (K4 rajono teritorijoje), batent laipsnisko urbanizavimo procesas (lygiagrecCiai taikant
uztersto dirvozemio tvarkymo priemones) padés jgyvendinti ir gamtosaugos tikslus: bus pasiektas balansas tarp
gamtiniy istekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzio stabilumo, savitumo, biojvairoves iSsaugojimo ir
aplinkos sveikumo (kokybeés) uztikrinimo.

Zemiau pateikiamos pagrindinés numatomos krastovaizdZio tvarkymo ir aplinkosaugos kryptys:

e dirvozemio uzterStumo mazinimo priemoniy taikymas visose planuojamose Urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy funkcinese zonose, (vélesniuose projektavimo etapuose kai bus nustatytos konkreCios
planuojamos veiklos, suformuoti Zzemes sklypai).

e uztikrinti pozeminio gélo vandens istekliy apsauga, mazinant esama dirvozemio uzterStumg bei numatant
lietaus vandens surinkima ir tvarkyma.

e uztikrinti esamy gamtiniy rekreaciniy istekliy — rekreaciniy misky ir/ar raiSkaus krastovaizdzio teritorijy
iSsaugojimg ir naudojimg. Numatyti gamtinés rekreacinés aplinkos ekstensyvy ir intensyvy naudojimg bei
rekreacinés infrastruktaros kdrima.

e formuoti racionalia, ekologiSkai pagristg planuojamos teritorijos struktlrg (su atskiryjy zeldyny intarpais),
uztikrinant kraStovaizdzio stabiluma, ir reikiamg gamtinio karkaso — ekologinio kompensavimo zony
sistemos sukdrima ir tokiu badu organizuojant pilnaverte zaliyjy ploty sistema;

e naujaijsisavinamose zonose formuojant atskiruosius rekreacinés paskirties zeldynus - jjungti juos j bendrg
miesto zaliyjy ploty sistema.

e numatyti planuojamos teritorijos aprapinima inzineriniais tinklais, diegiant atsinaujinanciy energijos Saltiniy
panaudojima, uztikrinant aplinkosaugos reikalavimus atitinkantj lietaus ir buitiniy nuoteky surinkima ir
tvarkyma.

e uztikrinti aplinkosaugos reikalavimus atitinkantj atlieky surinkima ir tvarkyma.
e planuojama teritorijg urbanizuojant etapais vykdyti dirvozemio tarSos monitoringa, riboti tarsias veiklas;

e gerinti aplinkos oro bikle - formuoti apsauginés paskirties zeldynus transporto srauty judéjimo
koridoriuose.

4.3  Susisiekimo sistema

Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone susisiekimo sistemos sprendiniai turi atitikti galiojancius
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, jstatymus ir planavimo normas, o taip pat paremta darnaus
judumo principais, kurie didina gyventoju juduma, pleCia bendradarbiavimg tarp rajony, turizma, gerina verslo
sglygas ir skatina jo plétrg, nekenkdama aplinkai ir zmogui.

Susisiekimo pozidriu K4 rajono teritorija yra palankioje vietoje:

¢ ribojasi su magistraliniu keliu A13 Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.);

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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e palankus susisiekimas su Palangos miesto centru uztikrinamas yra rajoninio kelio Nr. 2336 Kunigiskiai —
Palanga (sutampa su vieSojo transporto trasa);

e artimiausioje planuojamos teritorijos gretimybéje — Tarptautinio Palangos oro uosto teritorija (kur vykdomi
reguliars reisai j Kopenhagg (Danija), Oslg (Norvegija) ir Ryga (Latvija), aviakompanijy ,,.SAS* ir ,airBaltic”
jungiamieji reisai. Vasaros sezono metu aviakompanija ,RusLine® vykdo reguliarius reisus j Maskva).

Planuojamoje teritorijoje esantys vietinés reikSmés keliai dél savo esamos techninés badklés nebeturi jokios
iSliekamosios verteés, todél koncepcijoje teritorija perplanuojama nesirisant prie esamy statiniy ar jy iSsidéstymo.
Naujai teritorijos susisiekimo sistemai formuoti koncepcijos grafinéje dalyje yra iSskirtos /nZinerinés infrastruktdaros
Koridoriy funkcines zonos, kuriose turi tilpti visos reikiamos susisiekimo (jskaitant ir dviraCiy bei pésciujy takus) ir
inzinerinés komunikacijos. Sie inZinerines infrastruktdros koridoriai dar gali bati papildyti trikstamomis jungtimis
zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose, kadangi visose teritorijoje suplanuotose Urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy funkcinése zonose yra numatytas galimas Zemeés naudojimo bldas - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Dél magistraliniy keliy eismo saugos reikalavimy sankryzy ir nuovazy su Salutiniais keliais kiekis valstybinés
reikSmes keliuose yra grieztai ribojamas. Tai reikSmingai jtakoja planuojamos teritorijos vidaus keliy tinklo
formavimg. Vadovaujantis KTR 1.01:2008, magistraliniuose keliuose sankryzos ir nuovazos kiekvienoje kelio
puseje gali bati jrengiamos ne dazniau kaip kas 1000 metry. Dél to atsiranda poreikis naikinti dalj esamy nuovazy
4.3.1. pav. .

Planuojamai teritorijai aptarnauti (iSlaikant KTR 1.01:2008 reikalavimus) sidloma naudoti esamg nuovazg (4.3.1.
pav. pazyméta Nr.2) ir jvaziavimg sukurtg pertvarkant esama kelio 2336 Kunigiskiai — Palanga sankryzg su A13
Klaipéda — Liepoja. Atitinkamai pagal tai yra iSdéstomos pagrindinés planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos
asys, kuriose pagal poreikj galéty bati numatomas ir vieSasis transportas.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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4.3.1. pav. Planuojamos teritorijos esama susisiekimo sistema su paZymetomis esamormis nuovazomis nuo magistralinio kefio
A13 Klajpeda- Liepoja

Kiti susisiekimo infrastruktdros koridoriai (jungtys batinos organizuojant jvaziavimus j zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty rengimo metu formuojamus zemeés sklypus) turi bati numatomi planuojamais lygiagreciais
su valstybines reikSmés keliu A13 Klaipéda — Liepoja (Liepojos pl.) jungiamaisiais keliais (gatvemis).

Del gamtinés aplinkos iSskirtinumo, miesto kurorto statuso ir planuojamy visuomeniniy, rekreaciniy bei
aptarnavimo veikly, K4 rajone batina iSnaudoti dviraciy transportg susisiekimui, vietinems kelionems, rekreacijai,
turizmui, tam tikslui numatant visg reikiamg infrastruktdrg (Sio teritorijy planavimo dokumento koregavimo lygyje
numatant reikiamo dydzio infrastruktdros koridorius). Batina kompleksiskai plétoti dviraciy transporto infrastruktirg
t. y. ne tik jrengti dviraCiy takus, bet ir dviraCiy saugojimo vietas, saugius peésciyjy takus, diegti eismo saugos
priemones, 0 ypac svarbu numatyti priemones leidziancias derinti dviraCiy transportg su kitomis transporto rasimis,
(pvz., sudaryti sglygas veztis dviraCius vieSuoju transportu, plésti vieSagsias dviraciy nuomos sistemas, diegti ,,Park
and Ride" sistemg ir pan.)

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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4.4  Inzineriné infrastruktdra

K4 rajono teritorija inZinerine prasme visiskai neidvystyta: planuojamos teritorijos esamg inzinerine sistema sudaro:
esama transformatoriné pastoté, 0,4 KV kabeliai, 10 KV oro linija ir veikiantis telekomunikacijy tinklas.

Elektros tiekimo sistemos vystymo prioritetar

e Pagal poreikj rekonstruojant esamas ir/ar jrengiant naujas zemos jtampos elektros perdavimo linijas,
rekomenduojama jas tiesti pozeminiais kabeliais;

e Planuojant teritorijos aprapinima inzineriniais tinklais numatyti atsinaujinanciy energijos Saltiniy pritaikymo
galimybes.

Silumos akio vystymo prioritetai

e siekiant efektyvinti Silumos energijos suvartojimg skatinamas alternatyviy ir atsinaujinanciy energijos
iStekliy naudojimas Silumos gamybai.

Vandentvarkos vystymo prioritetar

o Planuojamoije teritorijoje privaloma uztikrinti centralizuotg vandens tiekimg ir nuoteky Salinima.
e Vandentiekio sistemos turi bati pritaikytos gaisry gesinimui.

Pavirsiniy (lletaus) nuoteky tinkly vystymo prioritetar

e Siekiant sumazinti aplinkos tarSg bei uztikrinti optimaly pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymg batina
inzineriniy tinkly koridoriuose numatyti lietaus nuoteky tinklus.

e Siekti, kad j pavirSinius vandenis baty iSleidziamos tik norminius reikalavimus atitinkancios nuotekos ir
nebaty bloginama vandens telkiniy kokybeé.

Allieky tvarkymo prioritetai

e Planuojant atlieky surinkimo badus pagrindinj démesj skirti atlieky antrinio panaudojimo bei perdirbimo
skatinimui, tobulinant atlieky tvarkymo kontrole, atlieky apskaitg bei SvieCiant ir informuojant visuomene.

Elektroniniy rysiy (telekomunikaciiy) infrastruktdros vystymo prioritetar

o Vystyti elektroniniy rySiy (telekomunikaciju) infrastruktirg planuojamos teritorijos infrastruktdros
koridoriuose.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
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5 PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMO K4 RAJONE KONCEPCIJA NR. 2

5.1 Urbanizuojamy teritorijy struktdra

N
Nowi?®

Kaip ir Koncepcijos variante Nr.1, Koncepcijos variante Nr.2 planuojamai teritorijai numatytos gamtiniy ir
urbanizuojamy teritorijy santykis nustatytas remiantis tvaraus vystymosi principais. Neurbanizuojamos gamtinés
teritorijos (rekreaciniy misky) uzima 65 proc. visos planuojamos teritorijos (zr. 5.1.1 pav.). Antroji pagal dydj yra
specializuoty kompleksy zona (uzimamos teritorijos plotas sudaro 14 proc. nuo visos planuojamos teritorijos), kurig

beveik lygiomis dalimis papildo paslaugy (6 proc.), inzinerines infrastrukttros (8 proc.) ir inzinerinés infrastruktdros
koridoriy (5 proc.) zonos.

Esminis Koncepcijos varianto Nr.2 skirtumas nuo Koncepcijos varianto Nr.1 yra tai, kad numatoma urbanizuoti
mazesne planuojamos teritorijos dalis (35 proc.), dél ko susidaro mazesni misko pavertimo kitomis naudmenomis
plotai (jgyvendinant koncepcijos varianto Nr. 2 sprendinius, preliminarus miSko pavertimo kitomis naudmenomis
plotas baty 17,05 ha).

Koncepcijos variante Nr.2 urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos pasiskirsto santykiu: 35/65 proc.

B Rekreaciniy misky zona (MI_R_F)

m Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona
(U_BZ_F)
InZinerinés infrastruktdros zona (U_II_F)

InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona (U_IK_F)

m Paslaugy zona (U_KD_F)

Specializuoty kompleksy zona (U_SK_F)

5.1.1. pav. Planuojamos teritorjjos struktdra pagal numatoma funkcinj zonavimg (konceocijos variantas Nr.2)

Vadovaujantis Teriforijy planavimo normomis (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio
2 d. jsakymu Nr.D1-7), galimi zemés naudojimo bddai nustatytose funkcinése zonose yra Sie:

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos

e Specializuoty kompleksy zonoje galimi Zemés naudojimo bddai: visuomeninés paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos; rekreacinés teritorijos; teritorijos krasto apsaugos tikslams;
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams; bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos;

¢ InzZinerinés infrastruktdros zonoje galimi zemeés naudojimo bldai: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos; pramonés ir sandeéliavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;

e InZinerinés infrastruktdros koridoriy zonoje galimas Zemés naudojimo bddas: susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos;

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas K4 rajone
Bendryjy sprendiniy formavimas, 2021 21



SVSTEM,
‘y@g e,
&
3

<

o | 5w
KELPROJEKTAS S

e Paslaugy zonoje galimi zemeés naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos; visuomeninés
paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; atskirujy zeldyny teritorijos.

e Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonoje (neuzstatoma) galimi zemés naudojimo budai:
bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos; visuomenines paskirties teritorijos; rekreacines
teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

N
Nowd?®

Neurbanizuojamos teritorijos. Midky ir miskingujy teritorijy funkcinés zonos

e Rekreaciniy misky zonoje (neuzstatoma) galimi zemés naudojimo budai: rekreaciniai miskai; apsauginiai
miskai.
Pagal galimus zemés naudojimo bidus funkcinése zonose matyti, kad teritorijos funkcinis zonavimas, leidzia

zemesnio teritorijy planavimo dokumenty lygmenyje formuoti misrias (polifunkcines teritorijas) t. y. laikantis tvarios
plétros principy, urbanizuoti ir grazinti miesto reikméms strategiSkai svarbias teritorijas.

Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Koncepcijos variante Nr.2 del nustatomos mazesneés planuojamos urbanizuoti teritorijos — susidaro mazesni misko
pavertimo kitomis naudmenomis plotai, kurie apima tik degraduotos gamtinio karkaso teritorijos ribose esancius
miSkus (pagal Palangos miesto bendrojo plano Priedg Nr.1 "Gamtinis karkasas su valstybinés reikSmeés misky
plotais".

lgyvendinant koncepcijos varianto Nr. 2 sprendinius, preliminarus miSko pavertimo kitomis naudmenomis plotas
baty 17,05 ha (taciau jis turi bati tikslinamas zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose, formuojant
zemés sklypus ir tikslinant zemés naudojimo bddus: t. y. miSko pavertimo kitomis naudmenomis proceddras
rekomenduojama numatyti tik planuojamose uzstatyti teritorijose, pagal galimybes maksimaliai iSsaugant natdralios
gamtineés aplinkos intarpus). Suplanuoty funkciniy zony galimo uzstatymo reglamentai bus nustatomi sprendiniy
stadijoje, nurodant ir privalomy zeldyny plotus. Privalomy zeldyny vietos ir tikslesni parametrai turés bati nustatomi
zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, taigi jgyvendinant Palangos miesto bendrojo plano
koregavimo sprendinius K4 rajone, laipsniSkai bus atkuriamas paZeistas gamtinis karkasas, gerinamas
krastovaizdis, atstatomi gamtinio karkaso sudedamujy daliy tarpusavio rysiai, atstatomas rekreacinis teritorijos
potencialas.

Degraduoto gamtinio karkaso teritorijose jgyvendinant numatytas funkcines zonas zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais bus formuojami sklypai, kuriems nustatomi konkretls Zemeés naudojimo btdai bei
numatomi Garntinio karkaso nuostatus atitinkantys zeldyny plotai (tuo paciu mazés ir fiziSkas misko iémimo
poreikis).

5.2 Gamtosaugos kryptys

Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone gamtosaugos sprendiniai koncepcijos lygmenyje yra
identiSki pagal abu plétros variantus (pagrindinés gamtosaugos kryptys pateikiamos skyriuje 4.2.).

5.3  Susisiekimo sistema

Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone susisiekimo dalies sprendiniai koncepcijos lygmenyje yra
identiski pagal abu plétros variantus (pagrindinés susisiekimo sistemos vystymo kryptys pateikiamos skyriuje 4.3.).
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skyriuje 5.3.).

Palangos miesto bendrojo plano koregavimo K4 rajone inZinerinés infrastrukttros dalies sprendiniai koncepcijos
lygmenyije yra identiski pagal abu plétros variantus (pagrindinés susisiekimo sistemos vystymo kryptys pateikiamos
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