Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Yemés sklype Sventosios g. 14, Palangoje
(TPD Nr. K-VT-25-22-336)

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.
AISKINAMASIS RASTAS.

Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
Palanga.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-04-15 jsakymas Nr.
A1-571 ,,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zzemés sklype Sventosios g. 14, Palangoje*,
2023-01-06 Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél direktoriaus 2022-04-15
jsakymo Nr. A1-571 ,,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Sventosios g.
14, Palangoje* pakeitimo.

Galiojantis, koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas — Sventosios gyvenvietés detalusis planas
(toliau — Detalusis planas) — yra registruotas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre,
TPD reg. Nr. T00040255 (000252000068).

Planuojama teritorija: Zzemés sklypas kad. Nr. 2501/0005:0203, adresu Sventosios g. 14, Palanga.
Planuojamas plotas — 0,3904 ha.

Nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibrétj, apima teritorija tarp Sventosios g., Zuvédry g. ir
Mokyklos g.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros nustatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 punktu, sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, mob.
861521741, el. p. uabges@gmail.com.

Rengiant teritorijy planavimo dokumento sprendiniy konkretizavimo sStadija vadovautasi atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2022-04-19
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-577), bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateikta sarasa.

Atsizvelgiant j planuojama teritorija ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus ir
uzdavinius, koreguojant Sventosios gyvenvietés detalyjj plang planuojamoje teritorijoje, jvertinus gautas
planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines —
architekttrines sglygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendrajj plang ir Kitus
galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys, —
detalizuojami Palangos miesto bendrajame plane nustatyti teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai: uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis. Sprendiniai
atitinka ir nepriestarauja Palangos miesto bendrojo plano reikalavimus (Zr. istraukg i§ Palangos miesto
bendrojo plano).

Numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
1. Zemés naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrqji plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

2. Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT);
(esama, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu Nr. 50/122982).

3. zemés naudojimo buidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V);
(esamas, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu Nr. 50/122982).

4. sklypo plotas — 0,3904 ha.
(esamas, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu Nr. 50/122982).

5. leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 12,0 m;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgji plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

6. pastaty auksty skai¢ius — 1-3;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrqji plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).



7. leistinas uzstatymo tankis — 30 proc.;
(nustatomas vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D1-624, 11 p.).

8. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,9;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrqji plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

9. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
(nustatomas vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7).

10. priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
(nustatomas vadovaujantis Priklausomyjy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedo 3 d. 3.3
p.).

11. Servitutai (sialomi): S1.1: (215) kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas); (222) servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

(Servitutai siulomi. Servitutq, vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) nustatyta tvarka, gali

nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.

Servitutai gali biuti tikslinami | nustatomi / jregistruojami sandoriu, techninio projekto rengimo metu,

kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka).

12. Specialiosios zemés naudojimo salygos:
12.1. (101) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,014 ha;
12.2. (106) Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,025 ha;
12.3. (120) Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
- 0,3906 ha;
12.4. (149) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (111
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,116 ha;
12.5. (165) Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 0,3906 ha;
(Specialiosios Zemés naudojimo sqlyg0os (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy
matavimy metu).

13. Papildomi reglamentai —a, b, ¢, d, ¢, f.

a — gamtos, saugomuy teritorijuy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentas. Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka. Su saugomomis teritorijomis ir Kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy, tuo paciu ji
néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Su nekilnojamomis kultdros
vertybémis nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

b — teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai:

- Vieninga architektiiriné israiska - pastaty architektira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng su aplinkinémis teritorijomis.

- Pastatams sitiloma naudoti tradicines fasady apdailai naudojamas medziagas — medines dailylentés,
klinkerio plytos, tinkas, fasadinés akmens masés plokstés. Stogai jvairiis. Galimas Zemés sklypo
aptvérimas azarine tvora iki 1,5 m aukscio, arba sklypo ribg Zyméti zeldiniais.

- Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy
statyba galima jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé, laikino
Statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

- Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

c_— susisiekimo komunikacijy, skirstomyju tinkly iSdéstymas, servitutai. ] planuojama teritorija
patenkama per esama jvaziavima i§ aptarnaujanéios Sventosios g (C kat. RL-20 m). Planuojamas papildomas
patekimas i§ D kat. Zuvédry g. Numatomas inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky)
prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. Prisijungimas prie inZineriniy tinkly sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas. Projektuojami servitutai
(kodas 215, 222) Sventosios g. plétrai.




d - apzeldinamos _teritorijos dalys (zonos). Apzeldinama teritorijos dalis grafiskai pavaizduota
pagrindiniame sprendiniy brézinyje. Numatomas planuojamos teritorijos apzeldinimas — ne maziau 25 proc.
nuo Vviso zemés sklypo ploto. Grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys bei vertikalusis
apzeldinimas nejskai¢iuojami j zeldyny plota. Zeldiniy vietos, jy i§déstymas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy Vvietas.

e — atlieky surinkimo konteineriy aik$telés. Atlieky surinkimo konteineriy aikstelé numatyta planuojamo
zemés sklypo ribose. Tikslus atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy skaiius ir vieta tikslinama techninio
projekto rengimo metu.

f — automobiliy_stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos zona grafiSkai pavaizduota pagrindiniame
sprendiniy bréZinyje. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose.
Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tiiriuose — garazuose.
Tiksli automobiliy stovéjimo vieta nustatoma rengiant atskirus techninius darbo projektus ir jrengiamos
atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inZinerin¢ infrastruktiira i§vystyta. Zemés sklype
esantys statiniai pajungti prie miesto centralizuoty inzineriniy komunikacijy. Planuojamoje teritorijoje ir
greta planuojamos teritorijos yra esami vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, elektros ir rysiy
tinklai.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky) prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. Prisijungimas prie inZineriniy
tinkly sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje issidéste esami elektros tinklai. Siuo detaliuoju planu prisijungimas
prie elektros tinkly nesprendziamas. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie elektros tinkly
sprendZiamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Rysiy tinklai. Planuojama teritorija pajungta prie esamy rysiy tinkly. Siuo detaliuoju planu kiti rysiy tinklai
neplanuojami. Esant poreikiu, prijungimas prie esamy rysiy tinkly sprendziamas techninio projekto metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Sildymas. Pastaty apripinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy,
karenamy gamtinémis dujomis. Sprendziant kompleksinj teritorijos apriipinima centralizuoto Silumos
tiekimo tinklais, kreiptis j UAB ,,Palangos Silumos tinklai. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy
projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Melioracija. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, planuojamoje teritorijoje
melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Pastabos:
- Statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi buti iSkelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Susisiekimo organizavimas, transporto srautai. Planuojama teritorija ribojasi su Sventqsios g. ir Zuvédry
g. Numatoma, kad j planuojamg teritorijg patenkama i§ Sventosios g. (C kat., RL-20 m) ir Zuvédry g. (D Kat.,
RL-12 m).

Sventosios g. ir Zuvédry g. pagrindiniai gatviy techniniai parametrai nustatomi vadovaujantis STR
2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2019-10-07 d. jsakymu Nr. A1-1356 rengiamu Palangos miesto bendrojo plano
koregavimu S1, $2, S$4, S5 rajonuose bei gretimy, patvirtinty detaliyjy plany sprendiniais.

At51zvelg1ant 1 Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-10-07 d. jsakymu Nr. Al-
1356 rengiama Palangos miesto bendrojo plano koregavima S1, S2, S4, S5 rajonuose, esama Sventosios g. (j
rytus nuo sankryzos su Mokyklos g.) numatoma — C kat., danga asfaltas Vadovaujantis STR 2.06.04:214
“Gatves Ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® minimalus atstumas tarp C kat. gatvés RL — 20,0
m. toks atstumas islaikomas ir greta planuojamos teritorijos esamy patvirtinty detaliyjy plany sprendiniuose
(zr. iStraukas Nr. 14, 15).

Sventosios g. plétrai, kad bty jgyvendinti C kat. keliami reikalavimai, planuojamai teritorijai sitloma
nustatyti kelio servituta ties Sventosios g. raudonosiomis linijomis (Zr. pagrindinj sprendiniy bréZinj).



Vadovaujantis STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinus esama
zemés sklypy i$sidéstyma, Zuvédry gatvés intensyvuma, vaziuojamosios dalies ploti, Zuvédry g. numatoma
D kat., minimalus atstumas tarp D kat. gatvés RL — 12,0 m.

Automobiliy stovéjimas. Planuojamoje teritorijoje yra esamos 4-6 automobiliy stovéjimo vietos. Esant
poreikiui, naujos statybos atveju, automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014
“Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelg, 0 automobiliy stovéjimo viety
irengimas 31 lentele. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant pastato paskirtj
techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos gali bati jrengiamos kiemo aikstelése ir
(arba) pastaty tiriuose — garazuose.

Dviraciy takai. Dvira¢iy takai esami. Palei Sventosios g. — dvira¢iy takas jrengtas kartu su pés¢iyjy taku.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje viso yra 43 vnt. medZiy, i§ kuriy 14 vnt. — priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél
kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krtimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija), ir Palangos miesto Zeldyny ir Zzeldiniy
apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-
159 1 p. (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-28 sprendimo Nr. T2-119 redakcija), like 29 vnt.
(vaismedziai) ir teritorijoje esami vaiskrimiai — nesaugotini. Esant poreikiui, medziy tvarkymo budas
sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano sprendiniuose medziy kirtima,
persodinimg ar kitokj pasalinima, Zeldiniy atkuriamaja verte atlygina statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis
Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir priezitiros komisijos i$vada.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatyta atsSizvelgiant j Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, kur numatyta, kad
priklausomyjy Zeldyny kiekis visuomeninés paskirties teritorijose (isskyrus zemés sklypuose skirtuose vaiky
darzeliams, lopseliams, bendrojo lavinimo mokykloms, sanatorijoms, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos
centrams) gamtinio karkaso teritorijoje privalo biiti ne mazesnis kaip 25 proc.

Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys bei vertikalusis apzeldinimas nejskai¢iuojami j
zeldyny plotg. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
nuostatomis inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama sodinti ir auginti zeldinius (iSskyrus Zolinius
augalus), todél inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apZeldinimas tik zoliniais augalais.
Planuojama naujai apzeldinama teritorijos dalis grafiskai pavaizduota pagrindiniame sprendiniy bréZinyje.
Zeldiniy vietos, jy idéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy
statiniy vietas.

Gaisriné sauga. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis, lentelé:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad
kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos esantj gretima pastata (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

Artimiausia gaisriné — mazdaug 14,0 km atstumu, adresu Druskininky g. 13, 00149 Palanga.

Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i3 lauko galimybe uztikrina esamas gaisrinis hidrantas Sventosios
g. (atstumas nuo hidranto iki tolimiausio planuojamos teritorijos tasko — 92,5m.).



Istrauka is ,, UAB Palangos vandenys “ Zemélapiai/hidrantai:

'éventoji

5 - 2 Planuojama teritorija

Atlieky tvarkymas. Susidariusios tikio ir buitinés atlieckos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius
konteinerius ir i§veZamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati padengtos vandeniui nelaidzia danga.
Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlicky tvarkymo jstatymu (galiojan¢ia aktualia redakcija). Atlicky
turétojas Sio jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali
tvarkyti atlickas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta
tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29
jsakymu Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poziiiriu. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés veiklos rasis, kurioms numatomos sanitarinés apsaugos
zonos, bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos
apribojimai. Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzian¢iy objekty nenumatoma.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Projekto vadovas:
V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



