Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimas Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413,
Palangoje (SPRENDINIAI)

KUNIGISKIU GYVENAMOJO KVARTALO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE, KURIO KADASTRINIS NR. 2501/0017:413,
PALANGOJE AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus
suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413, Palangoje.

Planuojamos __teritorijos _adresas: 7emés sklypas (kadastro Nr. 2501/0017:413), Palangoje.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,3015 ha.

Detaliojo plano rengimo _tikslai ir uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslas - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo naudojimo biido keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
zemés sklypo padalijimas, Palangos miesto tarybos 995 m. kovo 22 d. sprendimu Nr. 17 patvirtinto
Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. (8 460) 48 705, faks. (8 460) 40 217, el. p.
administracija@palanga.lt, interneto svetainé www.palanga.lt.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, Ila., LT-97131 Kretinga,
el. p. info@kartografiniaiprojektai.lt, tel. Nr. (8 445) 78199.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-04-16
isakymas Nr. A1-481 ,, D¢l Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimo
zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413, Palangoje”, Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2019-07-02 jsakymas Nr. A1-905 ,,Dél Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo
detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413, Palangoje,
planavimo darby programos patvirtinimo".

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. VieSai svarstomas su visuomene supaprastinta tvarka.
Detaliojo planavimo terminas 2020 m.

Planavimo proceso _etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. VieSinimo procediiros atlickamos
supaprastinta tvarka.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nenustatyti.

SPAV atlikimas: neatlickamas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatlickamas

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Palangos miesto savivaldybés administracijos 2019-08-12 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG114234;

2. Palangos miesto savivaldybés administracijos statybos skyriaus 2019-08-09 teritorijy planavimo
salygos Nr. (18.27)SS1-292;
3. Aplinkos apsaugos agentiiros 2019-07-31 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG113116;
4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-08-07
teritorijy planavimo salygos Nr. REG113799;
5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 2019-07-31 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG113109;
AB "Energijos skirstymo operatorius" 2019-07-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG113041;
UAB ,,Palangos vandenys‘ 2019-07-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG113039;
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Telia Lietuva, AB 2018-02-06 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG58975;

Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira 2019-08-01 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG113310;

Nacionalinés zemés tarnybos prie ZUM 2019-08-05 teritorijy planavimo salygos Nr. REG113516;
Planuojamai teritorijai galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T2-317 patvirtintas

Palangos miesto bendrasis planas;

Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandZio 24 d. sprendimu Nr. T2-145 patvirtintas
Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas;

Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektiirinés-urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas.

Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. T2-365 patvirtintas
laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas;

Palangos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. T2-306 patvirtintas
Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas;

Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. T2-22 patvirtintas
Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas;
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. rugpjicio 28 d. sprendimu Nr. T2-229 patvirtintas
Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas.

I1 ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos buklés analizei atlikti panaudota UAB ,,Kartografiniai projektai® 2019
m. atlikta topografiné nuotrauka, zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje. Pagal topografing medziaga
planuojamos teritorijos reljefas lygus, Zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 2.10 m iki 2.50 m pagal
Baltijos auksciy sistema. Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Gamtos ir kultiiros
paveldo objekty taip pat néra. Teritorija neuZstatyta.

2.2. Informacija apie planuojamgq teritorijq

Planuojami sklypai

Zemeés sklypo adresas,

Zemés sklypas (kadastro Nr. 2501/0017:413), Palangoje.

kad. Nr.

Planuojamos teritorijos Apie 0,3015 ha.
plotas

Paskirtis Kita

Naudojimo biidas

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos

Zemés sklypo savininkas

V.G, E. L.

Specialiosios naudojimo
salygos (pagal V] Registry
centras iSraso duomenis.
Bus tikslinamos rengiant
bendryjy sprendiniy
formavimo stadijg bei
sprendinius pagal nuo
2020-01-01 jsigaliojusi
Specialiyjy zemés
naudojimo salygy
istatyma

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

2.3. Vietovés urbanistiné struktiira ir kraStovaizdis
2.3.1. Esamos teritorijos uZstatymas. Planuojama teritorija neuzstatyta.

2.3.2. Esami_servitutai. Nekilnojamojo turto registre zemés sklype kad. Nr. 2501/0017:413

jregistruoty servituty néra.

21811



Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimas Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413,
Palangoje (SPRENDINIAI)

2.4. Kultiiros vertybés
Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy teritorijg ar j jy apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonj bei vizualinés apsaugos pozonj.
2.5. Saugomos teritorijos
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesiriboja su saugomomis ar “Natizra 2000 teritorijomis.
2.6. Zeldiniai
Pagal VI , Registry centras” duomenis, planuojamoje teritorijoje yra registruoti saugotini medziai ir
kriimy Zeldiniai, augantys ne misko zeméje. Esamy Zeldiniy biiklé yra patenkinama arba gera.
2.7. Susisiekimo infrastruktiira
Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra Salia Uzkanavés gatvés.
Gatviy pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy splis¢iy néra.
Transporto keliamo triuk§mo ir oro tar§os mazinimo priemoniy (akustiniy sienuciy) jrengta néra.
2.8. InZineriné infrastruktiira
2.8.1. Vandentiekio ir_nuotéky _tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra esami vandentiekio,
nuoteky tinklai
2.8.2. Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty $ildymo tinkly néra.
2.8.3. Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra 10 kV elektros oro linija.
2.8.4. Telekomunikacijy ry$iai. Salia planuojamos teritorijos yra telekomunikacijy tinklai.
2.8.5. Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos dujotiekio tinkly néra.
Planuojamos teritorijos gretimybés:

1. Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0017:430, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, savininkai — I. G., M. G, R. S, E. S, plotas —
0.2262 ha, zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

2. Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0017:534, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuCiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, savininkas — UAB , Nostrada“, plotas —
0.3492 ha, zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

3. Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0017:6, pagrindiné naudojimo paskirtis — misky ikio (rekreaciniy
misky sklypai), savininkas Lietuvos Respublika, plotas — 0.3664 ha, zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus;

4. Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0017:2, pagrindiné naudojimo paskirtis — misky tikio (rekreaciniy
misky sklypai), savininkas Lietuvos Respublika, plotas — 0.1344 ha, zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus;

5. Zemés sklypas, kad Nr. 2501/0017:414, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas —
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) savininkai —
A. P, A. P, plotas — 0.04 ha, Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus;

4. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

4.1. Numatomas veiklos pobiuidis
Pagal Palangos miesto bendrgjj plana planuojama teritorija patenka j funkcing zong, kurioje numatomos
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Vadovaujantis Kunigiskiy teritorijos, Palangos
miesto bendrajame plane pazymeétos kaip K6 ir K9 kvartalai, architektiirinés-urbanistings ir inZinerinés
sistemos ir kraStovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu, galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys
bei naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos; rekreacinés teritorijos.

4.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai
Zemés sklypo Nr. 1 2
projekte
Zemés sklypo plotas 1500 m” (projektuojamas) 1515 m” (projektuojamas)
Teritorijos naudojimo Bendro naudojimo erdviy, Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
tipas Zeldyny teritorija (BZ) pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné Zemés Kita (KT) Kita (KT)
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naudojimo paskirtis

Zemés sklypo
naudojimo biidas

Atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E)Y
Bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B)
(E-1353 m2; B-147m2)

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1)/ Bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B)

(G1-957 m2; B-558 m2)

UZstatymo tipas

sodybinis uZstatymas (su)

Pastaty auksty
skaicius

1, mansarda

Leistinas pastaty
aukstis (nuo Zemés
pavirSiaus) metrais

8.5, pagalbinio tkio paskirties
pastaty aukstis 7.5

Leistinas Zemés
sklypo uZstatymo
tankis procentais

10

Leistinas Zemés
sklypo uistatymo
intensyvumas

0.25

Priklausomuyjy
Zeldyny dalys
procentais

60

Statiniy paskirtys
(pagal STR
1.01.03:2017)

6.1;6.2;7.17

Servitutai

215, 222

115,218

Papildomi
reikalavimai

a,b

APRASYMAS
Pastaty auksty skaiéius, sklypy uzstatymo tankumas, intensyvumas, priklausomyjy zeldyny plotas
nustatomas vadovaujantis Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazZymétos kaip K6
ir K9 kvartalai, architektfirinés-urbanistinés ir inzinerinés sistemos ir kraStovaizdZzio tvarkymo
specialiuoju planu.
Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai (pagalbinio tikio
pastatai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui);
Servituty aprasymas

215 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas).
115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas).

222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
PAPILDOMI REIKALAVIMAI

a - urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai - (tGrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiring iSraiska turi deréti tarpusavyje.
Pastatai turi buti SiuolaikiSkos architektiiros, vieninga architektiriné iSraiSka, fasady spalva,
medziagiSkumg derinti su aplinkiniu uZstatymu (kontrasto ar niuanso principu). Fasadams naudoti
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tradicines Zemaitijos regiono spalvas. Fasady apdailai naudoti tinka, jvairiy raiy apdailines plytas,
medj, akmenj. Stogus dengti ¢erpiy ar kita panasaus pieSinio danga. Stogy spalva - tradiciné natiiralaus
molio Cerpiy spalva (rusva). Pastaty stogai - Slaitiniai, §laito nuolydis auks$¢iau karnizo - ne mazesnis nei
45 laipsniai. Tvoros gatvés puséje aziirinés arba gyvatvoré. Tvoros aukstis prie gatvés - 120 cm, tarp
sklypy gali biiti aklinos iki 150 cm aukscio. Dalis planuojamos teritorijos, vadovaujantis Palangos
miesto valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimu Nr. 334 “Dél vandens telkiniy apsaugos juosty
tvirtinimo” bei Palangos miesto savivaldybés tarybos 2019 m. spalio 17 d. sprendimu Nr. T2-218 "Dél
valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334 pakeitimo" patenka j OSupio upelio apsaugos
juostg. OSupio upelio pakrantés apsaugos juosta - 10 metry nuo $laito virSaus. 10 metry OSupio upelio
pakrantés apsaugos juosta nustatoma su salyga, kad bus suprojektuota ir jrengta bendro naudojimo
krantiné su OSupio upeliu besiribojancioje rytinéje sklypo dalyje ir / arba kita vieSa rekreaciné jranga
(statiniai). Siuo atveju statybos riba bei zona gali biiti koreguojamos teisés akty nustatyta tvarka.
Neivykdzius Sios salygos turi buti nustatoma 15 metry OSupio upelio pakrantés apsaugos juosta.
Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu, miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony plotis
lygus apsaugos juosty plo¢iui. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 99 straipsnio 12. punktu, pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonose tverti tvoras, kitais
statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais zeldiniais, medziy ir kriimy liekanomis kliudyti pakrante praeiti
asmenims pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos dalyje, apimanéioje 5 metrus nuo vandens
(kranto) linijos. Jeigu Zemé pirmuosius 5 metrus nuo vandens telkinio kranto linijos yra uzpelkéjusi arba
yra staciame $laite (skardyje), nurodytas uztvérimy draudimas taikomas didesniu atstumu nuo vandens
taip, kad bent vieno metro plo¢io zemés juosta biity tinkama asmenims praeiti vandens telkinio pakrante.
Todé¢l teritorijoje, patenkancioje | OSupio upelio apsaugos juosta, butina vadovautis specialiyjy Zemeés
naudojimo saglygy jstatymo nuostatomis. Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis - 8.5 m.,
aukstis iki karnizo negali virSyti 4.5 m, tokio aukscio karnizas privalo sudaryti ne maziau kaip 60 proc.
pastato perimetro. Pagalbinio tkio paskirties pastaty aukstis - 7.5 m. Galimas vienas gyvenamasis namas
ir ne daugiau kaip du pagalbinio Gikio paskirties pastatai (nedominuojantys). Statybos riba nuo sklypo
ribos prie gatvés - 5 metrai. Siekiant iSsaugoti esamus Zeldiniy masyvus pastaty iSdéstymas derinamas
kiekvienu atskiru atveju. 8 metry tarpuose tarp pastaty ir sklypy riby turi biti formuojamos apzeldinimo
aukstaiigiais medziais zonos. Sklypuose su dideliu Zeldiniy kiekiu pastaty skaicius sklype nustatomas
vadovaujantis maksimaliu vieno pastato uzstatymo plotu - apie 180 m? Siekiant iSsaugoti esamus
zeldiniy masyvus pastaty iSdéstymas derinamas kiekvienu atskiru atveju. Planuojant statybos darbus ir
parenkant architektiirinius sprendimus, turi buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobudis (esama
urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos kraStovaizdzio vertybés, statiniai
turi deréti prie krastovaizdzio. Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius,
konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius. Laikiny
statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSme, laikino
statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - automobiliy parkavimas - automobiliy stovéjimo viety poreikis prie numatomy pastaty nustatomas
pagal STR 2.06.04:2011 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai". Automobiliy
stovéjimui planuojamos vietos gali biiti jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tiiriuose -
garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Palangos miesto valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimu Nr. 334 “Dél vandens
telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo” bei Palangos miesto savivaldybés tarybos 2019 m. spalio 17 d.
sprendimu Nr. T2-218 "D¢l valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334 pakeitmo" OSupio
upelio pakrantés apsaugos juosta - 15 m., OSupio upelio kvartaluose - K6 ir K9 - kai prie pavirSinio
vandens telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir / arba kita vieSa
rekreacing jrangg (statinius), apsaugos juostos plotis - 10 m. 10 metry Osupio upelio pakrantés apsaugos
juosta nustatoma su sglyga, kad bus suprojektuota ir jrengta bendro naudojimo krantiné¢ su OSupio
upeliu besiribojanéioje rytingje sklypo dalyje ir / arba kita vieSa rekreaciné jranga (statiniai). Siuo
atveju statybos riba bei zona gali biti koreguojamos teisés akty nustatyta tvarka. Nejvykdzius Sios
salygos turi biiti nustatoma 15 metry OSupio upelio pakrantés apsaugos juosta.
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4.3. InZineriné jranga

Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, rysiy, elektros, dujotiekio)
prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas technines sglygas.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas — planuojamoje teritorijoje numatomas centralizuotas
vandens tiekimas, buitiniy ir lietaus nuoteky Salinimas. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie
esamy vandentiekio tinkly pravaziavimo kelyje. Buitiniy ir lietaus nuoteky Salinimas numatomas
prisijungiant prie esamy buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly pravaziavimo kelyje.

Elektros energija — numatomas elektros kabeliy linijy tiesimas nuo esamy AB ,,Lesto* priklausanciy
0,4 kV skirstomyjy elektros tinkly i numatomg 0,4 kV skirstomajg kabeliy apskaitos spinta
projektuojamame sklype.

Detaliuoju planu numatomas esamos 10kV elektros linijos kabeliavimas. Detaliojo plano ribose
elektros linijos kabeliavimas atlickamas iniciatoriaus léSomis. Kabelio vieta numatoma palei vakaring
planuojamo zemés sklypo ribg, tikslinama rengiant techninius projektus.

Sildymas — planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apriipinimo Silumos zona, kurioje
prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pastaty Sildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais,
gamtinémis dujomis.

Telekomunikacijy rySiai — numatoma naujas telekomunikacijy tinkly trasas pratgsti nuo esamy
tinkly pravaziavimo kelyje.

Gaisry gesinimas — rengiant statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati I-III (ugniai atsparumo
laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro
plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal
atitinkamus galiojancCius statybos dokumentus. Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui
privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali.
Gaisriné sauga bus uztikrinta vadovaujantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i§ esamy ir/ar naujai
jrengiamy prieSgaisriniy hidranty. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninius projektus, gavus
technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 "D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo", 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 "Dél gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo", 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 "Dél
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo" nustatytus reikalavimus.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo
valdybos Palangos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Druskininky g. 13) - apie 5.7 km.
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LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti,

vandentiekio tinklai yra pakloti Salia planuojamos teritorijos esanciame pravaziuojamame kelyje. Pastatai

bus apriipinti vandentiekiu i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Gaisro atveju vanduo gesinimui paimamas

i§ prieSgaisrinio hidranto, esancio $alia planuojamos teritorijos.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo _ir gelbéjimo automobiliams _privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Prieplanuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
bus naudojamos esamos gatvés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biiti I-III (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j numatomus atstumus tarp pastaty). Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, isdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos
Palangos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Druskininky g. 13) - apie 5.7 km.

Kiti priesgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

4.4. Atliekos

Atlickos (pagal atskiras jy riiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky vezgjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikStelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AiksStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787.

4.5. Susisiekimo sistema

Pietinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su pravaziavimu (danga — trinkelés) (D kategorijos,
plotis tarp gatvés raudonyjy linijy - 12 metry. Patekimas j teritorija — per esamg pravaziavima nuo
Uzkanavés gatvés. Patekimui | formuojamg zemes sklypa Nr. 2 zemés sklype Nr. 1 numatytas tarnaujantis
kelio servitutas.

Ivaziavimai | sklypus numatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatomis. [vaziavimy vietos gali biti tikslinamos techniniy projekty
rengimo metu. Privaziavimy parametrai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai 10 lentelés reikalavimus.

Parkavimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimui planuojamos gali biiti jrengiamos
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kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tliriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu.

4.6. Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas didesnis nei numato Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 — ne maziau kaip 60%. Ne maZiau 10 proc. Zeldiniy ploto turi biiti skiriama aukstatigiams
augalams.

Projektuojant pastatus funkcinése zonose su dideliu Zeldiniy kiekiu siekiama iSsaugoti esamus
zeldiniy masyvus juos sukultiirinant.

Planuojama teritorija patenka degraduoto gamtinio karkaso S zona, kurioje turi buti uztikrinamas ne
mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas. Cia, atsizvelgiant j
pagrindines tokiy teritorijy tvarkymo nuostatas, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés,
zeldiniai, kiti nattralts pavirSiai.

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés Valstybinés reikSmés misky ploty schema, planuojama
teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés misky plotais. Valstybinés reikSmés miskai j planuojama teritorija
nepatenka.

4.7. Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamoje teritorijoje veikla (vienbuciy-dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatavimas)

pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triuk§mo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Zymus
oro terSimo padidéjimas nenumatomas, nes gyvenamajame name bus jrengtos ekonomiskos katilinés,
Sildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, gamtinémis dujomis. Parengus ir teisés akty
nustatyta tvarka suderinus techninj projekta, numatoma galimybé pastaty Sildymui naudoti dujas. Azoto
oksidy ir anglies monoksidy kiekiai nevirSys leisting normy. Taigi, sklype numatoma veikla neturés
zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy, kulttiros paminkly ir
kity saugomy objekty néra.

4.8. Detaliojo plano sprendiniy _atitikimas aukStesnio lygmens _teritoriju planavimo

dokumentams

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamas Zzemés sklypas patenka j K6

kvartalo teritorija — mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (tarp jy ir sodininky bendrijy
teritorijos, konvertuojamos j mazo uZzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas). Vyraujantys
teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté ir
blokuota gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktiira. Siai teritorijai nustatyti sprendiniai — galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo budai — misky tkio paskirties; kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros
teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Maksimalus pastaty aukstingumas K6
teritorijoje — 2 a. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0.4. KunigiSkiu gyvenamojo kvartalo
detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:413,
Palangoje sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendinius planuojamoje
teritorijoje.

Pagal Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektirinés — urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendinius,
planuojamas zemés sklypas patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong su dideliu
zeldiniy kiekiu. Maksimalus uzstatymo tankumas sklype — 10%, maksimalus uzstatymo intensyvumas
sklype — 0.25. Maksimalus pastaty aukstis 8.5 M, 1 aukstas su mansarda, priklausomyjy zeldiniy ir
zeldyny teritorijy dalys - 60%.

Vadovaujantis specialiojo plano aiskinamuoju rastu, kuri yra neatsicjama specialiojo plano dalis,
gyvenamosiose teritorijose galimas ne daugiau kaip vienas gyvenamasis namas ir ne daugiau kaip du
pagalbinio tkio paskirties pastatai sklypo gilumoje. Sklypuose su dideliu zeldiniy kiekiu pastaty
skaiCius sklype nustatomas vadovaujantis maksimaliu vieno pastato uzstatymo plotu — apie 180 m?.
Kunigiskiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 2501/0017:413, Palangoje sprendiniai atitinka KunigiSkiu teritorijos, Palangos
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miesto bendrajame plane paZymétos kaip K6 ir K9 kvartalai, architektiirinés — urbanistinés
sistemos ir krasStovaizdZzio tvarkymo specialiojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.
KunigiSkiu gvvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 2501/0017:413, Palangoje sprendiniai neprieStarauja aukStesnio lvemens teritoriju
lanavimo dokumentu, galiojanciu planuojamoje teritorijoje, sprendiniams.
4.9. Urbanistiné analizé

UZSTATYMO MORFOTIPA .

Esama situacija: Nagrinéjamoje teritorijoje yra vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty su
priklausiniais teritorijos. Vyrauja sodybinis ir laisvo planavimo uzstatymo morfotipas. Vienbuciy
pastaty sklypams buidingas sodybinis uzstatymo morfotipas, kitiems statiniams — laisvo planavimo
morfotipas (pagrindinés gatvés isklotiné suformuota laisvu planavimu). Planuojamoje teritorijoje gatvés
iSklotiné nesuformuota — gatvés tesinyje isSklotiné formuojama laisvo planavimo morfotipu.
Planuojamos teritorijos gretimybéje dominuoja antropogeniniai krastovaizdzio elementai — mazaaukstis
uzstatymas gyvenamosios paskirties pastatais. Didzigja dalj planuojamos teritorijos gretimybiy sudaro
nedidelio aukstingumo foninis uzstatymas.

Sialymas. Uzbaigti formuoti gatvés iskloting nuo pagrindinés gatvés. Naujas uzstatymas turi formuoti
gatves iskloting nepilnai uzdaru perimetru.
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ERDVINE STRUKTURA

- i

Esama situacija. Nagrinéjamai teritorijai buidingos atviros, pusiau uzdaros erdvés kartu su Zeldiniais.
Planuojamoje teritorijoje gatvés iSklotiné nesuformuota.

Sialymas. Naujas uzstatymas turi formuoti pusiau uzdaras erdves kartu su esamu planuojamoje
teritorijoje uzstatymu. Esamas ir planuojamas uzstatymas turi suformuoti gatvés iskloting. Viena i§
prioritetiniy teritorijos plétojimo krypciy — vieningos Zeldyny sistemos sukiirimas, formuojant patogig ir
sveikg gyventi bei ilsétis teritorijg. Siekiant suformuoti visaverte zaliyjy ploty sistema, planuojamoje
teritorijoje numatoma i$saugoti visus esancius zaliuosius plotus.

GATVIY TINKLAS

Z/ N

Esama situacija: Nagrin¢jamoje teritorijoje gatviy tinklas susiformaves.
Sialymas: Ties planuojama teritorija gatviy tinklo netankinti.
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STATINIY ARCHITEKTURINE KO

Esama situacija: Nagriné¢jamoje teritorijoje vyraujanti statiniy architekttiriné kokybé yra gera, biidinga
rajono architekturai.

Sialymas: Pastaty architekttra turi buti korektiSka urbanizuotoje aplinkoje, turi biiti uztikrinamas
pastaty kompozicinis rySys su supancios gamtinés aplinkos elementais, patenkintos architektiiros
tektoniSkumo salygos. Pastaty architekttra turi uztikrinti pastaty kompozicinj rySj, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiriné iSraiska turi
deréti tarpusavyje.

WISTATYMO MORFOTIPAS

Esama sltuaclja. Magrinagjamoje
lerilorioie asants ulstalymas
formuoija aikias kvaraly grupes.
Sidlymas. UZsialymg planscpamaje
teritarijope formuoti taip, kad by
lormuojama grupé, attimkant
aplinkiniy kvartaly dydj bed pastaby
kvariale ifdéstyma

—

4.10. Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
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