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Svečių namų, Vaivorykštės g. 37, Palangoje, supaprastintas statybos projektas 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI.
 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 
BENDRIEJI DUOMENYS ( BD ) PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI ( PP ) 

TURINYS :
 
1. Bendrieji duomenys. 
2. Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų ,  kuriais vadovaujantis parengtas 
PP, sąrašas. 
3. Bendras aiškinamasis raštas. 
4. Brėžiniai.
5. Vizualizacijos.

Projektiniai pasiūlymai parengti vykdant STR 1.04.04:2017 “STATINIO PROJEKTAVIMAS,
PROJEKTO EKSPERTIZĖ” visuomenės informavimo apie numatomą statinių projektavimą ir
visuomenės dalyvavimo svarstant statinių projektinius pasiūlymus nuostatas.

Projektinių  pasiūlymų  tikslas  –  Išreikšti  statytojo  sumanyto  projektuoti  statinio
architektūros  ir  kitų  pagrindinių  sprendinių  idėją;  Informuoti  visuomenę  apie  visuomenei
svarbaus statinio projektavimą.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio projekto atitiktis teritorijų planavimo dokumentams.

Namai  projektuojami  pagal  ŽEMĖS  SKLYPO  VAIVORYKŠTĖS  G.  31,  PALANGOJE,
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTOĄ, patvirtintą 2015 m. lapkričio 20 d. Nr. A1-
1365.

Statybos  vieta  (geografinė  vieta),  projektuojami  pastatai,  statybos  rūšis,  statinio
paskirtis, projekto rengimo pagrindas.

Projektiniai pasiūlymai rengiami Svečių namų, Vaivorykštės g. 37, Palangoje, supaprastintas
statybos projektas projektiniai pasiūlymai, naujos statybos projekto parengimui.

Informacija apie žemės sklypą:

Adresas:  Vaivorykštės g. 37, Palanga, Palangos m. sav.

Žemės sklypo kadastrinis Nr: 2501/0017:631, Palangos m.k.v.

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita;
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Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos;

Žemės sklypo plotas: 0,1530 ha;

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

Aerodromos apsaugos zonos. Plotas 0,0878 ha

Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos. Plotas 0,1530 ha.

Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos. Plotas 0,1530 ha.

Nuosavybė: UAB Kurorto investicijos

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis:
 statytojo užsakymu;
 projektinių  pasiūlymų  rengimo  užduotimi,  suderintą  su  Palangos  miesto

savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriumi.

Statinių paskirtis -  Svečių namai

Statinių kategorija - Nesudėtingi statiniai;        

Statybos rūšys – Nauja statyba.

2.PAGRINDINIŲ  NORMATYVINIŲ  STATYBOS  TECHNINIŲ  DOKUMENTŲ,  KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS  PP SĄRAŠAS

2.1. LR ĮSTATYMAI : 
 
1.LR Statybos įstatymas .2016-04-01, Nr.I - 1240. 
 
 
2.2. ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI : 
 
1. STR 1.01.02:2016   Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.08:2002   Statinio statybos rūšys 
3. STR 1.04.04:2017   Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
4. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai. 
5. STR 1.06.01:2016   Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra. 
6. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. 
 
 
2.3. TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 
 
1.  STR  2.01.01(1):2005.  Esminiai  statinio  reikalavimai  (ERS).Mechaninis  patvarumas  ir
pastovumas. 
2. STR 2.01.01(2):1999. ESR.Gaisrinė sauga. 
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3. STR 2.01.01(3):1999. ESR.Higiena,sveikata,aplinkos apsauga. 
4. STR 2.01.01(4):2008. ESR.Naudojimo sauga. 
5. STR 2.01.01(5):2008. ESR.Apsauga nuo triukšmo. 
6. STR 2.01.01(6):2008. ESR.Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
7. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin.,2010, Nr.146-7510) 
8. LR VRM ministro 2003-12-12 įsakymas Nr.IV-438‘‘Statybos produktų degumo klasių bei
atsparumo ugniai sąvadas‘‘ 
9. LR VRM ,Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento direktoriaus įsakymas Nr.I-
66     „Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės“ 10.
STR 2.01.06:2009    Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. 
11. „Gyvenamųjų pastatų priešgaisrinės taisyklės“ 
12. „Gaisro aptikimo ir signalizacinių sistemų taisyklės“ 
13. STR 2.02.01:2004    Gyvenamieji pastatai 
14. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos.Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. 
15. STR 2.05.02:2008    Statinių konstrukcijos.Stogai. 
16. STR 2.05.13:2004    Statinių konstrukcijos grindys 
17. STR 2.09.02:2005    Šildymas,vėdinimas ir oro kondicionavimas. 
18. Lietuvos  standartas LST EN 13501-1:2002 „Statybos gaminių ir  konstrukcinių elementų
degumo klasifikacija.1 dalis. Klasifikacija pagal degumo bandymų duomenis“ 
19.  LST EN 1991-1-2:2004 ,,Eurokodas 1.  Poveikiai  konstrukcijoms.  1-2  dalis.  Bendrieji
poveikiai. Gaisro poveikiai konstrukcijoms‘‘
 
 
  
2.4. HIGIENOS NORMOS; DARBŲ SAUGOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI
DOKUMENTAI: 
 
1. LAND 3-95. Paviršiaus (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo,
mokesčių ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės. 
2. LAND 10-96. Nuotekų užterštumo normos. 
3.   STR 2.01.01(3):1999  ESR.Higiena,sveikata,aplinkos apsauga 
4.   STR 2.01.07:2003   Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
5.   LR SAM 2009-12-21 įsak. Nr.V-586 “Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir
rėžimo taisyklių patvirtinimo“ p. 4.1. 
6.  ,,Lietuvos Respublikos  statybos įstatymas’’   
7. ,,Krovinių kėlimo rankomis bendrieji nuostatai‘‘  
8.Lietuvos Respublikos valstybinės darbo inspekcijos įstatymą  (Žin., 2003, Nr. 102-4585);  
9.  Lietuvos  Respublikos  valstybinės  darbo  inspekcijos  nuostatus,  patvirtintus  Lietuvos
Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro 2010 m. gruodžio10 d. įsakymu Nr. A1-
595 (Žin., 2003, Nr. 102-4585; 2010, Nr. 147-7547); 
10.  Lietuvos  Respublikos  darbuotojų  saugos  ir  sveikatos  įstatymą  (Žin.,  2003,  Nr.  70-
3170);  
11. Lietuvos Respublikos darbo kodeksą (Žin., 2002, Nr. 64-2569; Nr. 71) 
12.  Darboviečių  įrengimo  statybvietėse  nuostatus,  patvirtintus  Lietuvos  Respublikos
socialinės apsaugos ir  darbo ministro ir  Lietuvos Respublikos aplinkos ministro  2008 m.
sausio 15 d. įsakymu Nr. A1-22/D1-34 (Žin., 2008, Nr. 10-362); 
13. Lietuvos Respublikos statybos įstatymą (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);. 
14. HN 42:2009 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas“ 
15.  HN33:2011  “triukšmo  ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose  ir  visuomeninės  paskirties
pastatuose bei jų aplinkoje
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3. SPRENDINIAI

3.1 Sklypo sprendiniai.

-Žemės sklypo adresas:  Vaivorykštės g. 37, Palanga, Palangos m. sav.
-Sklypo plotas -  0,1530 ha
-Sklype esamų statinių nėra
- Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas 0.28
- Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas 0.24
- Projektuojamas sklypo apželdinimas 42%
- Įvažiavimas į sklypą projektuojamas  iš Vaivorykštės gatvės, D kategorijos gatvės.

Sklype  projektuojamos kietosios dangos automobilių  stovėjimo aikštelei  ir   pėsčiųjų
takams, likusi sklypo dalis lieka apželdinta, maksimaliai išsaugant esamus medžius.
Ant  kietųjų  sklypo  dangų  projektuojamos  automobilių  stovėjimo  vietos.  Šiukšlių
konteineriams numatoma vieta šalia automobilių stovėjimo aikštelės.

3.2 Pastatų tipai ir apibūdinimas

Sklype projektuojami 3 vienodi svečių namai -vieno aukšto, keturšlaičiu stogu, derinami prie
aplinkinio užstatymo ir kraštovaizdžio.
Sklype taip pat yra anksčiau suprojektuotas dviejų butų gyvenamasis namas.

3.4. Pastato konstrukcijos.
Projektuojamo pastatai mūro konstrukcijos, šlaitiniais stogais.

3.5. Pastato įšorės apdaila.
Lauko sienų  apdaila  - klinkerinės plytelės, stogo danga – betoninės čerpės.

3.6. Inžinerinis aprūpinimas.
Inžinerinis  pastato  aprūpinimas  numatomas  jungiantis  prie  esamų  mesto  tinklų,  gavus
atitinkamų tarnybų technines prisijungimo sąlygas.

3.7. Statybos įtaka aplinkai
Statybos  metu  aikštelė  aptveriama  žemės  sklypo  ribose.  Statybinės  medžiagos
sandėliuojamos  žemės  sklypo  ribose.  Statybos  metu  kaimyninių  sklypų  savininkai  ir
valdytojai nepatogumų nepatirs. Praėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti. Kaimyninių sklypų
įvadiniai  inžineriniai  tinklai  nebus  paliesti.  Naudojimo  metu  statinys  neigiamos  įtakos
gretimoms teritorijoms neturės. 
Tarp  projektuojamo  statinio  ir  gretimuose  žemės  sklypuose  esančių  statinių  išlaikomi
norminiai gaisriniai ir sanitariniai atstumai. 

Projekto vadovas
Margarita Juškienė, kvalifikacijos atestato Nr. A854
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CENTRAS 

VALSTYBES JMONE REGISTRlJ CENTRAS 
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p.info@registrucentras.lt 

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridini4 asmenq registre, kodas 124110246 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENlJ BAZES ISRASAS 
2021-09-0116:56:01 

1. Nekilnojamojo turto reglstre jreglstruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2565100 

Registro tipas: temes sklypas 
Sudaryma data: 2020-09-22 

Adresas: Palanga, Valvorykstes g. 37 
2. Nekilnojamlejl daiktal: 

2.1. tames sklypas 
Unikalus daikta numeris: 4400-5527-6032 

Zemes sklypa kadastro numeris ir kadastra vietaves 
pavadinimas: 2501/0017:631 Palangos m. k.v. 

Daikta pagrindine naudajlma paskirtis: Kita 
Zemes sklypa naudajlma budas: Vlenbui:I4 Ir dvibuci4 gyvenam4j4 pastat4 teritorijos 
Zemes sklypo naudojlma b□das: Komercines paskirtles objekt4 teritorijos 

Statusas: Suformuotas padalljus daiktq 
Daikta istarine kilme: Gautas padalijus daiktq, unikalus daikto numeris 4400-0497-7079 

Zemes sklypa platas: 0.1530 ha 
Zemes Okia naudmen4 platas visa: 0.1530 ha 

is ja: ariamas zemes platas: 0.1530 ha 
Nusausintos zemes platas: 0.1530 ha 

Zemes Okia naudmenu na�umo balas: 40.0 
Matavimtt tlpas: tames sklypas suformuotas atllekant kadastrinius matavimus 

lndeksuata zemes sklypo verte: 10824 Eur 
Zemes sklypa verte: 6765 Eur 

Vidutine rinkas verte: 48600 Eur 
Vidutines rinkas vertes nustatyma data: 2021-08-03 

Vidutines rinkos varies nustatyma bOdas: Masinis vertinimas 
Kadastro duamen4 nustatyma data: 2016-01-25 

3. Daikto prlklausinial Is kito registro: iras4 nera 

4. Nuosavybe: 
4.1. Nuosavybes teise 

Savininkas: UAB "Kurorto investicijos", a.k. 303057835 
Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-5527-6032, aprasytas p. 2.1. 

lregistravima pagrindas: 2021-08-18 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4998 
lrasas galiaja: Nuo 2021-08-30 

5. Valstybes ir savivaldybi4 zemes patikejimo teise: jras4 nera 

6. Kitos daiktines teises : jras4 nera 

7. Juridiniai faktai: jras4 nera

8. Zymos: jras4 nera

9. Teritorijos, kuriose talkomos specialiosios zemes naudojimo Sc\lygos: 
9.1. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) 

9.2. 

9.3. 

Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-5527,6032, aprasytas p. 2.1. 
lregistravima pagrindas: 2016-05-04 Nacionalines zemes tarnybos teritorinlo skyrlaus vedejo sprendlmas 

Nr. 16SK-105-(14.16.110.) 
2019-06-06 Lletuvos Respublikos speciali4l4 iemes naudojimo Sijlyg4 jstatymas 
Nr. Xlll-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos iemes iikio mlnistro jsakymas Nr. 3D-711 

Platas: 878.00 kv. m 
lrasas galiaja: Nuo 2020-09-22 

Melioruotos zemes ir melioracijos statini4 apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis 
skirsnis) 

Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-5527-6032, aprasytas p. 2.1. 
!registravirna pagrindas: 2016-05-04 Nacionalines zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedejo sprendimas 

Nr. 16SK-105-(14.16.110.) 
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiljj4 zemes naudojimo Sc\lyg4 jstatymas 
Nr. Xlll-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos iemes Okio ministro lsakymas Nr. 3D-711 

Platas: 1530.00 kv. m 
lrasas galiaja: Nuo 2020-09-22 

Pozeminio vandens vandenvieci4 apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 
Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-5527-6032, aprasytas p. 2.1. 

!registravima pagrindas: 2016-05-04 Nacionallnes zemes tarnybos teritorlnio skyriaus vedejo sprendimas 
Nr. 16SK-105-(14.16,110.) 
2019-06-06 Lletuvos Respubllkos specialil!)4 zemes naudojimo sitlyg4 jslatymas 
Nr. Xlll-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemes iikio minlstro lsakymas Nr. 3D-711 

Platas: 1530.00 kv. m 
lrasas galiaja: Nuo 2020-09-22 

10. Dalkto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro 

zyma) V M 
Daiktas:zemes sklypas Nr. 4400-5527-6032, aprasytas p. 2.1. 

jregistravima pagrindas: 2011-09-09 Kvallflkacljos pazymejimas Nr. 2M-M-1682 
2016-01-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomen4 byla 

https://www.registrucentras.1Untr/paieska/r.php?tnr=44&rnr=25651OO&sso_id=w012445310582x402753121534 70032&time=1630504561 &signatu.. .  1 /2 



2021-09-01 

10.2. 

NT Registras 44/2565100 

)rasas galioja: Nuo 2020-09-22 

Suformuotas padalijimo budu (dalkto registravimas) 
Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-5527-6032, aprasytas p. 2.1. 

)registravimo pagrindas: 2016-01-25 Nekllnojamojo dalkto kadastro duomem1 byla 
2016-05-04 Naclonallnes zemes tarnybos terltorlnlo skyriaus vedejo sprendlmas 
Nr. 16SK-105•(14.16.110.) 

)rasas galioja: Nuo 2020-09-22 

11. Reglstro pastabos Ir nuorodos: jras4 nera

12. Kita lnformaclja: jras4 nera 

13. lnformacija apie duomenq sandoriui tlkslinimc1:
13.1. Duomenys patiksllntl 2021 ·08-03, uzsakymo Nr. 27692461 

Patikslinimas galioja iki: 2021-09-01 
Patikslinimas atliktas: 

Dokument!j atspausdino I R 

https://www.registrucentras.lt/ntr/paleska/r.php?tnr=44&rnr=25651OO&sso_id=w012445310582x402753121534 70032&time=1630504561 &signatu... 2/2 
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