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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

      Informacija apie sumanytą projektuoti statinį:  
Pastato – klubo J. Simpsono g. 17, Palangoje rekonstravimo, keičiant naudojimo paskirtį į 

viešbučių paskirties pastatą – svečių namus projektas 
STATINIO KATEGORIJA: YPATINGAS STATINYS, VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 7.1 
ŽEMĖS SKLYPO KAD.NR.2501/0031:0072, paskirtis kita, komercinės paskirties objektų teritorija,  
3774m² ploto, pagal patvirtintą detalųjį planą galimas užstatymo tankumas 27%, intensyvumas 135%. 
Pastato aukštis 14m. 
     Statinyje numatoma SPA ir maitinimo patalpos ir apie 40 apartamentų. 
     Statybos rūšis rekonstrukcija. Numatomas viešbučių paskirties pastatas (svečių namai).  
Projektiniai pasiūlymai parengti pagal galiojančius šiam sklypui teritorijų planavimo dokumentus – 
Specialųjį ir detatalųjį planą ir atitinka juose numatytus naudojimo reglamentus. Įvažiavimo į sklypą 
ir inžineriniai tinklai numatomi pagal detaliojo plano sprendinius. 
Pastato laikančios konstrukcijos g/b, apšiltintos ir parinktos pagal specialiojo ir detaliojo 
plano rekomendacijas, kad būsimasis pastatas sudarytų darnią kompoziciją su aplinkiniais pastatais  
ir nedisonuotų su jais. 

Rekonstruojamas statinys: 
 Griežtai laikantis numatytų patvirtinto detaliojo plano sprendinių: užstatymo ribų, 
intensyvumo, tankumo, aukščio apribojimų, Taip pat atsižvelgiama į detaliojo plano metu 
atliktus urbanistinius ir kitus tyrimus, parengtą pastato projektinį pasiūlymą (vizualizacijas) 
pateiktas detaliojo plano sprendiniuose. Pastato sklypo sutvarkymui numatoma palikti esančius 
aukščius išsaugojant reljefą bei naudoti ažūrinę dangą apželdintą veja – tai leidžia išpildyti DP 
reikalavimus kietųjų dangų kiekiui jų neviršijant. 
 

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS, 
PASLAUGŲ APIMTIS 
 

Projektuojamas pastatas pagal DP detalizuotus sprendinius – išlaikant numatytą ir 
patvirtintą pastato urbanistinį bei architektūrinį sprendimą, vietą, tūrį, aukštį ir kitus sprendinius 
(žiūr. vizualizacijas). Projektuojamas pastatas yra keturių aukštų su cokoliniu atviru aukštu – 
garažu parkingui. Pastate numatomos SPA ir maitinimo patalpos ir patalpos/numeriai skirti 
apartamentiniam viešbučiui (svečių namams). Numeriai numatomi tenkinti šeimų ar didesnių 
grupių poilsiautojų poreikius. Pastate numatytos techninės ir aptarnaujančio personalo patalpos. 
Numatomas parkingas po pastatu atvirame cokoliniame aukšte.   
Pastato stogas – sutapdintas. 

Bendras plotas – 3892,70 m². Sklypo užstatymo tankis 27% (DP leistinas 27%) 

Sklypo užstatymo intensyvumas 106% (DP leistinas 135%) Pastato aukštis 13,8m (DP 
leistinas 14m) 

Pirmo aukšto grindų paviršiaus altitudė priimta: ±0.00=+18,15. Pastato aukštis yra 13,90 m. 
 

TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

Pagal galiojančių teritorijų planavimo dokumentų sprendinius sklype saugomas esamas 
reljefas ir želdynai, todėl pastatui parinkta vieta (patvirtinta detaliuoju planu). Sklypo plotas 3774 
m2. Planuojamas užstatymo tankis 27 %. 

Žemės naudojimo būdas – komercinės paskirties teritorijos. 
Inžinerinių geodezinių matavimų duomenimis, žemės paviršiaus altitudė kinta apie ~0,20 m 

sklypo ribose.  
Įvažiavimas ir prieigos prie pastato projektuojami iš J. Simpsono gatvės pusės. Įvažiavimo į 

sklypą plotis 3,50 m.  
 
Projektuojamo statinio išdėstymas sklype. Pastato vieta numatoma pagal patvirtinto detaliojo 
plano sprendinius. 



Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Statybos sklype esantys paviršių lygiai 
nekeičiami –  paliekamas esamas ramus reljefas. 
 
Sklypo apželdinimas. Sklype numatoma veja.  
 
TRUMPAS STATINIŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 
Statomo pastato architektūra (aukštingumas, tūris, fasadų sprendiniai). Pastato atstumai iki 
sklypo ribų pagal DP sprendinius. Aukštingumas – keturi aukštai. Pastatų fasadai, jų apdaila ir 
spalviniai sprendimai numatomi, pagal specialiojo ir detaliojo plano sprendinius. Tūris ir 
aukštingumas atitinka galiojančių teritorijų planavimo dokumentų reikalavimus.  

Pastato planavimo sprendiniai. Atsižvelgiant į atliktus tyrimus ir patvirtintą detalųjį planą 
bei teritorijos naudojimo paskirtį projektuojamas viešbučių pastatas, o jame numatomos patalpos 
SPA, maitinimui bei svečių namų numeriai. Numeriai numatomi tenkinti šeimų ar didesnių grupių 
poilsiautojų poreikius. Taip pat numatomos SPA patalpos ir maitinimo patalpos skirtos aptarnauti 
pastato naudotojus ir svečius. 
Pastato kompozicija parinkta nedisonuojanti su gretimybėmis, pagal suderinto ir patvirtinto 
detaliojo plano sprendinius ir vizualizacijas.  

Pastato konstrukcijos. Pastato pagrindinės krūvį laikančios konstrukcijos yra gręžtiniai 
pamatai, sienos karkasinės, perdanga tarp aukštų monolitinė. 

 
NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO ŠALTINIAI; PROJEKTUOJAMI INŽINERINIAI 
TINKLAI 
 
Vandens tiekimas. Pasijungimas prie miesto tinklų. 
Elektros energijos tiekimas. Miesto tinklų. 
Šiluminės energijos tiekimas. Numatomas miesto tinklų šildymas. 
Nuotekų šalinimas. Pasijungimas prie miesto tinklų. 
 
NUMATOMI PRIVAŽIAVIMO KELIŲ SPRENDINIAI 
 
Įvažiavimas į sklypą numatomas iš J. Simpsono gatvės pusės. Privažiuojama tikslu: 
 
 GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS 
 

Paveldosauga. Projektuojant pastatą vadovaujamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo 
kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9,19 ir 23 straipsnių reikalavimais, jų nepažeidžiant šio 
projekto sprendiniais, įvertinat ir panaudojant darytų tyrimų ir detaliojo plano sprendinius. 
Įgyvendinus projektą Palangos miesto istorinė dalis pasipildytų nauju objektu, kuris būtų 
naudojamas pagal numatytą DP žemės naudojimo paskirtį, užstatymo, tūrio, aukščio rodikliai 
atitinka DP sprendinius, taigi teritorijai galima tik teigiama įtaka. Sklype kuris pakankamai 
erdvus, nenumatomi papildomi statiniai ar įrenginiai, kurie įtakotų neigiamai Palangos miesto 
istorinės dalies ar statinio vertingasias savybes. Šios vertingosios savybės projekto 
sprendiniais saugomos ir atkuriamos. 
Kadangi projektuojamas objektas yra kultūros  vertybės teritorijoje, tai buvo atlikti atitinkami 
tyrimai, žvalgomieji archeologiniai tyrimai - šiuos tyrimus atliko archeologas Mantas Daubaras.  
 
Projekto vadovas Vytautas Baškys 
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Patalpos kategorija Plotas
Bendrosios patalpos 118.07 m²
Poilsio patalpos 905.79 m²
Techninės patalpos 10.30 m²
Bendrasis aukšto plotas 1034.15 m²
Bendrasis pastato plotas 3998.63 m²
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