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PROJEKTINIYU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
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Informacija apie sumanyta projektuoti statinj;
Pavadinimas:

Pastato — klubo J. Simpsono g. 17, Palangoje Rekonstravimo, keigiant naudojimo
paskirtj j vieSbuciy paskirties pastata — sve&iy namus, projektiniai pasitlymai.

Statinio kategorija — ypatingas statinys. Vie$bugiy paskirties pastatas 7.1.

ZEMES SKLYPO KAD.NR.2501/0031:72, paskirtis — kita, komercinés paskirties
objekty teritorijos. Skiypo plotas: 3774m?, numatyti patvirtintame detaligjame plane
rodikliai:

uzstatymo tankumas 27%, uZstatymo intensyvumas 135%, pastato aukstis 14m.

Projekiucjamame pastate numatoma apie 60 numeriy (apartamenty}, bei reikalingas
technines bei administracines patalpas, pozeminj parkinga, projektiniai sprendiniai pagal
detalicjo plano sprendinius.

Projektiniy pasitlymy paskirtis — informuoti visuomene apie svarbaus statinio
numatomg projektavima.

Projektiniy pasitlymy sudétj numatyti tokig:

Sklypo tvarkymo ir architektiirine dalys.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

Nuomos sutartis, sklypo detalusis planas, toponuotrauka, sklypo tyrimy ataskaitos.
Projektiniy pasidlymy vaizding informacija — vizualizacijos.

Kiti duomenys: projektiniai pasitlymai parengiami 10 dieny laikotarpyje po

uzduoties patvirtinimo. Statytojui pateikiama viena projektiniy pasidlymy ir viena jradyta
kompiuteriné laimena/kopija.

PROJEKTUOTOJAS STATYTOJAS

Projekto vadovas Statytojas

V.Baskys 'L il UAB ,,ENTOJA*~
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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
ARCHITEKTUROS IR TERITORIJU PLANAVIMO SKYRIUS

Biudzetiné jstaiga, Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. (8 460) 48 705, faks. (8 460) 40 217,
el. p. administracija@palanga.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 125196077
Skyriaus duomenys: Gintaro g. 33A, LT-00137 Palanga, tel. (8 460) 48 708, faks. (8 460) 40 224,
el. p. architektas@palanga.lt

Vytautas Baskys, 2019-04-01 Nr. (18.8)-ATPS1- ff
Vytauto g. 4E, Palanga ] 2019-03-29 prasyma

DEL PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIES

Palangos miesto savivaldybés administracijos Architektuiros ir teritorijy planavimo
skyrius iSnagrinéjo pateikta prasyma del Pastato — klubo J.Simpsono g. 17, Palangoje
rekonstravimo, kei¢iant naudojimo paskirtj | viesbuciy paskirties pastatg — sveciy
namus projektiniy pasiulymy rengimo uzduoties suderinimo. Deriname pateikta projektiniy
pasiulymy rengimo uzduotj ir nustatome papildoma reglamenta:

Pastaty architekturiniai sprendiniai - turi formuoti darny teritorijos uzstatyma, deréti
prie greta esamy ir projektuojamy pastaty, atsizvelgiant | detaliajame plane nustatyta uzstatymo
tipa — miesto vilos.

Vedéjo pavaduotojas,

savivaldybes vyriausiasis architektas / — Vytautas Indreika
. (2D

Vytautas Indreika tel. 8-460-48708



Vietovés lygmens detalusis planas
Sklypas kad. Nr. 2501/0031:72, J. Simpsono g. 17, Palangos m.

IV, KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
4.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma nekeiéiant
zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0031:72), esandiam J. Simpsono g. 17, Palangos m., naudojimo budo
ir paskirties, nustatyti naudojimo pobiidj — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos, bei
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. Detaliuoju planu numatoma, kad planuojamoje
teritorijoje bus rekonstruotas esamas, fiziskai pazeistas ir nebenaudojamas pastatas.
4.2. Planuojama ikiné veikla, statyby programa, jy reglamentavimas: Planuojama ikiné veikla
— esamo pastato rekonstrukceija ir eksploatacija bei turistams skirty paslaugy, susijusiy su
apgyvendinimu, teikimas.
4.3. Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo reZimy nustatymas: Planuojama
teritorija nebus skaidoma | atskirus sklypus, taip pat joje nebus iSskiriami kel naudojimo bidai ar
pobuidZiai, nebus nustatomi keli teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai.
4.4. Numatomy pastaty statyba: Nauja_statvba draudziama. Planucjamoje teritorijoje bus
rekonstruojamas esamas pastatas. Rekonstruojant esama pastaty, draudZiama didinti esams
uZstatymo tankumg.
4.4.1. Leistinas pastaty auk$tis (metrais); leidZiamas pastato aukstis 14,0 m (nuo zemes sklypo
pavirdiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukeijos aukiGiausio tagko) ir
nedaugiau 4 auksty,
4.4.2. Leistinas Zemés sklypy uistatymo tankumas: 0,27 (27%);
4.4.3. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas: 1,35 (135%);
4.4.4. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyta pagrindiniame bréZinyje;
4.4.5. Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams:
MedZiagiskumas;

Konstrukeijos. Simpsono g. 17, Palangoje esantj sklypa supandiuose pastatuose vyrauja tiek
medinis karkasas, tiek labiausiai bidingas - monolitinis gel¥betonis laikangioms konstrukcijoms ir
blokeliy miiras sienoms bei pertvaroms. Rekonstruojamo pastato laikan&ioms konstrukcijoms bus
naudojamos natiiralios tradicings statybinés medZiagos: monolitinio gelzbetonio kolonos bei
perdangos, blokeliy miras laikangioms sienoms bei pertvaroms. Stogas sutapdintas, danga -
ruloniné,

Fasadai, Simpsono g. 17, Palangoje esant] sklypa supangioje aplinkoje vyrauja tiek medienos
apkalimo, tiek tinko, tick kiinkerio plyty bei ventiliuojamy fasady jvairove. Rekonstruojamo pastato
fasadui bus naudojamos medj imituojandios (spalva - artima natiraliai pudy spalvai), ventiliuojamo
fasado akmens masés plokstés. Tai natiirali akmens masés medZiaga, ja sunku atskirti nuo
natiiralaus medzio. Si medziaga pasirenkama ne tik deél estetiniy tiksly - siekiant maksimaliai
susilieti su supancia puSyno aplinka, bet ir dé! eksploataciniy savybiy. AtSiaurus pajurio klimatas
kenkia medinéms dailylentéms, pastatas greitai tampa neestetisku, reikalauja nuolatines prieziiros.
Kitas fasady elementas - langai bus naudojami medzio konstrukeijy. Balkony apdaila - akmens
masés plytelés, metaliniai turéklai. Turékluose galimi griidinto stiklo intarpai. Fasaduose
nenaudaojamos plastiko medZiagos.

4.5. Apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: Visa reikalinga
inZinering infrastruktiira yra centralizuota. Prisijungimas prie jy nurodytas bréZiniuose.

Vandentiekio_tinklai: Vanduo j pastatus bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly,
vandens poreikis apie 10 m*/p.

Nuoteky tinkiai: Nuotekos bus nuvedamos j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, nuoteky
susidarys apie 10 m*/p.

Lietaus_nuoteky tinklai: Zemés sklypo savininké privalo organizuotai (naudojant nuoteky
tvarkymo sistemas) surinkti ir ifleisti j centralizuotus lietaus surinkimo tinklus. Pavir§inés lietaus
nuotekos sprendZziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistemas, apskaiCiuojant pavirdiniy nuoteky projektinj srauta ir kt., turi biiti vadovaujamasi statybos
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techninju reglamentu STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* (Zin., 2003, Nr. 83-3 804).

Elektros tinklai: Elektros tickimas yra iSsprestas, nes yra atvestos 0,4 kV elektros linijos iki
€samo pastato.

Dujotiekis: Detaliuoju planu numatoma dujotiekj pasijungti nuo esamo dujotiekio linijos,
esandios alia planuojamo sklypo.

Rysiy tinklai: Detaliuoju planu planuojama rysio tinkius pajungti nuo esamos rysiy tinkly
linijos, esancios Salia planuojamos teritorijos.

Sildymas: Numatomas centralizuotas.

Melioracija: Planuojama teritorija nemelioruota.

Atliekos: Atlieky tvarkymas bus atlickamas pagal Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217, bei galiojanciais iy taisykliy pakeitimais.
Planuojamoje teritorijoje jgyvendinimo (statybos) metu susidarys statybinés atliekos (17), o tikinés
veiklos eksploatacijos metu susidarys buitinés nuotekos (19). Taip pat susidarys ir komunalinés
atliekos (20), kurios bus komplektuojamos j konteinerius ir i§vefamos ] buitiniy atlieky savartyng
bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutartj su specializuotomis jmonémis, atlieky
kiekiai minimalis.

Susisiekimas, numatomi_transporto srautai: | planugjamg sklypa patenkama i§ J. Simpsono
gatvés, per esamg jvaZiavimg. Pagrindinis transportas | planuojamg teritorija bus lengvasis
transportas. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 jsakymu Nr. 61 »Del STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® patvirtinimo (Zin., 1999, Nr. 27-
773) bei galiojanéiais io jsakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje (komercinés paskirties
teritorijoje) vietos, automobiliy stovéjimo aikitelems irengti (lengvajam transportui) numatomos
poZeminéje stovejimo aikSteléje bei neuzstatomoje zonoje pavaizduotoje bréziniuose. Tikslus
automobiliy stovéjimo viety skailius bei jy i¥déstymas sklypo atzvilgiu bus nustatomas statinio
techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j ikinés veiklos pasiskirstyma pastate bei plota.
AtsiZvelgiant | tai, kad planuojamo pastato maksimalus galimas uZstatymo plotas ir tiiris sglyginai
néra didelis, be to tikiné veikla néra susijusi su prekyba (kas reikalauty didelio lankytojy srauto),
galima daryti i3vada, jog problemy su automobiliy parkavimu neiskils, kadangi numatomas
poZeminis parkingas talpins pakankamai didelj kiekj automobitiy, taip pat numatomos ir antZzeminés
parkavimo vietos. Automobiliy statymo viety norma: poilsio namams — I vt./kiekvienam numeriui,
vieSbu¢iams ~ 1 vt./4 lovoms, sporto aikitelems be viety Zidrovams (treniruodiy aikstelés) — 1
vt./250 m?, salés ploto, jstaigoms (biurams) — 1 vt./25 m”. Be to, ilgameté poilsio namy, viesbugiy
lankytojy struktiiros statistika rodo, kad pagrindine poilsio namy, vieSbuiy gyventojy dalj, apie
60%, sudaro atvykstantys vie$uoju transportu (turisty grupés ir t.t.), lengvaisiais automobiliais —
40% . Poilsio namy, vie$budiy kambariy uZimtumas sezono metu sudaro apie 80%.

Gaisring sauga: Gaisro gesinimui vandens paémimas numatomas is projektuojamo vandens
hidranto, numatomo jrengti 3alia planuojamos teritorijos. Bendru atveju planuojamy pastaty
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I1.

Evakuacijos sprendimai bus numatyti pastaty techniniy projekty rengimo metu. Avarijy
prevencijai komercinés paskirties pastatuose bus jrengiamos priedgaisrinés sistemos. Prie3gaisriniy
priemoniy kiekis ir idéstymas bus nustatomas vadovaujantis Priegaisrinés saugos ir gelbéjimo
departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 Isakymu Nr. 64 ,De¢l
bendryjy prie3gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo ir kai kuriy prieSgaisrinés apsaugos
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymy pripaZinimo netekusiais galios™
(Zin., 2005, Nr. 26-852) bei galiojan€iais bendryjy prie¥gaisrinés saugos taisykliy pakeitimais.

4.6. Zeldiniai: Zemeés sklypo apZeldinimas — tai sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi biiti
apZzeldinta priklausomaisiais Zeldynais. Sklype i3skiriamos zonos Zeldiniams pagal LR aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymg Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Privalo biiti ne
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maZiau kaip 15% Zeldiniy nuo sklypo ploto komercinés paskirties. Teritorijoje bus i3skiriamos
zonos Zeldiniams bei vejoms. Sklypui apZeldinti turi biti naudojamos vietinems klimato sglygoms
atsparios medZiy ir kriimy veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes
ir atsparumg pavojingoms medZiagoms, kuriy gali bati sklype. Zeldinius IeidZiama sodinti ant
rekonstruojamo pastato denginiy. Sklypo apZeldinimo elementai yra: veja, gélynai, dekoratyviniai
krimai, alpinariumai ir pan. Taip pat atsizvelgiant j Specialiojo paminklosauginio plano
reikalavimus draedZiama dideliu mastu keisti grunty ir veléna kietosiomis dangomis, kietyjy
dangy plotas negali virSyti 10% planuojamo Zemés sklypo ploto. Visi medZiai bus i$saugomi,
sklype augangiy Zeldiniy inventorizacija pateikiama aiSkinamojo radto 7 priede.
4.7. Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy
apsaugos retkalavimai — tai saugomas teritorijas reglamentuojandiy teisés akty specialis
reikalavimai. Kadangi planuojamas Zemés sklypas patenka i Palangos miesto istorinés dalies
(unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 12613) pripazintos saugoti vieSajam
pazinimui ir naudojimui (LR kultiiros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. [V-190) teritorija,
biitina nepaZeisti minimos vertybés vertingujy savybiuy, taip pat gretimybéje esandios kultiiros
vertybés MedZiotojo namo (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 12141),
pripaZinto saugoti vie$ajam paZinimui ir naudojimui vertingyjy savybiy. Taip pat atkreiptinas
démesys, kad planuojant esama sklypa biitina vadovautis Specialiuvoju paminklosauginiu planu
(patvirtintu  1999-07-29 Palangos m. tarybos sprendimu Nr. 134), pagal kurj sklypas
priskiriamas griezto paminklosauginio re¥imo zonai, kurortiné teritorija — rekreaciné poilsiniy.
Saugoma istoring, archeologing ir urbanistine verte turinti teritorija.
4.8. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
4.8.1. Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos:
= Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona — 0,3774 ha;
= Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos - po 5 metrus nuo kanalo
(vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos;
® RySiy linijy apsaugos zonos - po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;
® Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - po 5
metrus nuo vamzdyny aSies;
® Elektros linijy apsaugos zonos - poZeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona -
Zemes juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukeijy krastiniy tasky;
= Kurorty apsaugos zonos — 0,3774 (planuojama teritorija priskiriama antrai apsaugos
juostai);
® PoZeminiy vandens telkiniy (vandenviegiy) sanitarinés apsaugos zonos — 0,3774,
® Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky ikio paskirties Zeméje -
Saugotiniems Zeldiniai (medZiai ir krimai) priskiiami ir tvarkomi Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo (Zin., 2007, Nr. 80-3215) ir kity teisés akty nustatyta
tvarka.
4.8.2. Servitutai: Zemés sklype yra nustatytas tarnaujantis kelio servitutas — teisé naudotis
pesciyjy taku, 3is servitutas tiek teritorijy planavimo dokumentuose, tiek Yemés sklypo plane néra
koordinuotas, néra nurodyta konkreti servituto vieta bei néra Zinomas viedpataujantis daiktas,
kuriam buvo nustatytas §is tarnaujantis servitutas, todél $iuo detaliuoju plany visa informacija apie
§j servitut yra perkeliama i§ Nekilnojamojo turto registro centrinio duormeny banko.
PASTABA: Zemes sklypo koordinatés bus tikslinamos atlickant kadastrinius matavimus.
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4.8.3.J. Simpsono gatvés atkarpos nuo Birutés al., iki S. Daukanto g., iSklotiné, fios gatvés
atkarpos urbanistiné analiné bei galimybiy plétra.

[8analizavus nagrinégjamo turto dislokacija (J. Simpsono ir S. Daukanto gatviy
sankirtoje), nekilnojamojo turto, turizmo bei rekreaciniy paslaugy rinka, atsizvelgiant j vietos
privalumus: miesto centras; nedidelis atstumas iki Jjuros ir pagrindiniy miesto pramogy bei
laisvalaikio leidimo viety; patogus pasiekiamumas i3 jvairiy Palangos uZmiesgio vietoviy; rami
aplinka — salyginai nedidelis pesciyjy bei transporto srautai; gretimybéje esantys bei suplanuoti
vieSbu€iai ir SPA centrai, turéjo didelg jtakg esamo pastato rekonstrukeijai. Pasirinkta viena
tinkamiausiy viety Gkiniai veiklai pletoti, nes labiausiai atitinka esamg rinkos situacija regione.
[vertinus ta fakts, kad komerciniy projekty pasiila Palangoje ir aplinkiniuose regionuose
sparCiai auga, ir tai, kad Zmonés vis dar bijo pirkti biistus kurortuose ir veréiau apsistoja
vieSbu€iuose ar nuomotose patalpose, daroma 1§vada, kad norint sékmingai realizuoti projektg
biitina sukurti i3skirtine jo pozicijg rinkoje, tuo paéiu suteikiant stipry konkurencinj prana$uma
pried tuo patiu metu vykdomus ar ivykdytus kitus panaaus pobiidzio projektus.

Atliekant Salia planuojamos teritorijos esanéios J. Simpono gatvés atkarpos nuo Birutés
al., iki S. Daukanto g. architektiirine ir urbanisting analize, galima teikti, jog ¢ia vyrauja didelio
mastelio, tiirio ir auk&¢io pastatai (statiniai) — kuriy didZioji dalis pritaikyta komerciniai veiklai,
susijusiai su Zmoniy apgyvendinimu, sveikatingumu ir maitinimu. DaZniausiai pasitaikantys
uzstatymo tipai, tai: miesto ,,vilos® — kuriam bidingi didelio tiirio, dazniausiai kvadratui artimo
plano pastatai, perimetrinis — senamieséiui biidinga savo iSorés perimetru utdara, dazniausiai
stichiSko plano uistatymo struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus.
Analizuojant planuojamg skiypg supangiy pastaty medziagiskuma, galima teigti jog pagrindiniai
konstrukciniai elementai yra — mediniai karkasai, monolitinis gelZbetonis — laikangioms
konstrukcijoms, blokeliy miiras sienoms bei pertvaroms; fasadams daZniausiai naudojamos
medZiagos, tai — mediena (medienos apkalimas), tinkas, klinkerio plytos, stiklas, Vizualiai,
gretimybéje esanéiy pastaty fotofiksacijos pateiktos 2(a) ir 2(b) paveiksliukuose.

[vertinus planuojamos ikinés veiklos pobidj, gretimybes, bei jose esandiy ir suplanuoty
statiniy i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, detaliajame plane nustatytas
dkinés veiklos salygas ir apribojimus, daroma i$vada, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatyta Okiné veikla, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukeis papildomy apribojimy
gretimiems Zemés sklypams ir jy paskirdiai, nesuardys urbanizuotos erdvés, bet atvirksgiai, jais
esmeés pagerins.

4.8.4. Zemés sklypui nustatomi Sie konkretiis privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo
ir naudojimo refimo reikalavimai:

Zemés skiypas Nr. 1

Plotas- 3774 m?;

1) Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemeé (tp9);

-Naudojime badas ir pobudis (turinys) — Komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos,

paslaugy ir pramogy objekty statybos (K, K 1);

2) Leistinas pastaty aukitis, uistatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy

statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brézinyje;

3) Teritorijos inZinerinio apriipinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto

srautai: nurodyti pagrindiniame brézinyje ir aprasoma aiskinamoji rafto detaliojo plano

konkretizuotuose sprendiniuose.

4)Servitutai — nenustatomi:

5) Teritorijos apZeldinimas - MaZiausias Zeldyny plotas privalo biiti ne maZesnis kaip 15 %

nuo viso Zemés sklypo ploto komercingje teritorijoje. Kietujy dangy kiekis negali virdyti

daugiau kaip 10% nuo planuojamo 7emeés sklypo ploto.

UAB ,, ALMONTUS", Kodas 300587586. Pakruojo g. 25, LT-92307, Klaipéda. Fel/Faksas (+370 46) 381728,
Mob. tel. (+370 672) 80808. Elcktroninis pastas: info@almontus 1t Internetinis tinklalapis: www.almontus.lt
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DETALIOJO PLANO AISKINAMOJO RASTO PRIEDAS Nr. 4 (proliminari rekonstruojamo pastato vizualizacija)
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PASTABOS:

Kadangi tai yra preliminari rekonstruojamo pastato vizualizacija, todél techninio projekio metu, pastato

konfigiiracija gali keistis i$ esmés.

Teritorija i8liks atvira, nebus tveriama, todél vizualizacijoje pavaizduoti tveriamos tvoros elementai nebus
' jgyvendinami ir teritorija liks atvira bendram paZinimui.
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AISKINAMASIS RASTAS

Informacija apie sumanytg projektuoti statin;j:
Pastato — klubo J. Simpsono g. 17, Palangoje rekonstravimo, kei¢iant naudojimo paskirt; j
vieSbuciy paskirties pastatg — sveciy namus projektas
STATINIO KATEGORIJA: YPATINGAS STATINYS, VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATAS 7.1
ZEMES SKLYPO KAD.NR.2501/0031:0072, paskirtis kita, komercinés paskirties objekty teritorija,
3774m? ploto, pagal patvirtintg detalyjj plang galimas uzstatymo tankumas 27%, intensyvumas 135%.
Pastato aukstis 14m.

Statinyje numatoma SPA ir maitinimo patalpos ir apie 40 apartamenty.

Statybos rusis rekonstrukcija. Numatomas vieSbuciy paskirties pastatas (sveciy namai).
Projektiniai pasitlymai parengti pagal galiojanCius Siam sklypui teritorijy planavimo dokumentus —
Specialyjj ir detatalyjj plang ir atitinka juose numatytus naudojimo reglamentus. Jvaziavimo j sklypa
ir inZineriniai tinklai numatomi pagal detaliojo plano sprendinius.

Pastato laikanc€ios konstrukcijos g/b, apsiltintos ir parinktos pagal specialiojo ir detaliojo
plano rekomendacijas, kad blsimasis pastatas sudaryty darnig kompozicijg su aplinkiniais pastatais
ir nedisonuoty su jais.

Rekonstruojamas statinys:

Grieztai laikantis numatyty patvirtinto detaliojo plano sprendiniy: uzstatymo riby,
intensyvumo, tankumo, auks$cio apribojimy, Taip pat atsizvelgiama | detaliojo plano metu
atliktus urbanistinius ir kitus tyrimus, parengtg pastato projektinj pasitlymg (vizualizacijas)
pateiktas detaliojo plano sprendiniuose. Pastato sklypo sutvarkymui numatoma palikti esancius
auksdius iSsaugojant reljefg bei naudoti azirine dangg apzeldintg veja — tai leidzia iSpildyti DP
reikalavimus kietyjy dangy kiekiui jy nevirsijant.

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAGRINDINES CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS,
PASLAUGUY APIMTIS

Projektuojamas pastatas pagal DP detalizuotus sprendinius — iSlaikant numatytg ir
patvirtintg pastato urbanistinj bei architektlrinj sprendimag, vieta, tdrj, aukstj ir kitus sprendinius
(ziar. vizualizacijas). Projektuojamas pastatas yra keturiy aukSty su cokoliniu atviru aukstu —
garazu parkingui. Pastate numatomos SPA ir maitinimo patalpos ir patalpos/numeriai skirti
apartamentiniam vieSbuciui (sve€iy namams). Numeriai numatomi tenkinti Seimy ar didesniy
grupiy poilsiautojy poreikius. Pastate numatytos techninés ir aptarnaujancio personalo patalpos.
Numatomas parkingas po pastatu atvirame cokoliniame aukste.

Pastato stogas — sutapdintas.
Bendras plotas — 3892,70 m2. Sklypo uzstatymo tankis 27% (DP leistinas 27%)
Sklypo uzstatymo intensyvumas 106% (DP leistinas 135%) Pastato aukstis 13,8m (DP
leistinas 14m)
Pirmo auksto grindy pavirSiaus altitudé priimta: £0.00=+18,15. Pastato aukstis yra 13,90 m.

TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Pagal galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius sklype saugomas esamas
reljefas ir Zeldynai, todél pastatui parinkta vieta (patvirtinta detaliuoju planu). Sklypo plotas 3774
m?2. Planuojamas uZstatymo tankis 27 %.

Zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties teritorijos.

InZineriniy geodeziniy matavimy duomenimis, zemés pavirSiaus altitudé kinta apie ~0,20 m
sklypo ribose.

Jvaziavimas ir prieigos prie pastato projektuojami i§ J. Simpsono gatvés pusés. Jvaziavimo |
sklypa plotis 3,50 m.

Projektuojamo statinio iSdéstymas sklype. Pastato vieta numatoma pagal patvirtinto detaliojo
plano sprendinius.



Sklypo vertikalus planavimas, pavirSiy formavimas. Statybos sklype esantys pavirSiy lygiai
nekeiCiami — paliekamas esamas ramus reljefas.

Sklypo apzeldinimas. Sklype numatoma veja.
TRUMPAS STATINIY PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Statomo pastato architektiira (aukstingumas, turis, fasady sprendiniai). Pastato atstumai iki
sklypo riby pagal DP sprendinius. Aukstingumas — keturi aukstai. Pastaty fasadai, jy apdaila ir
spalviniai sprendimai numatomi, pagal specialiojo ir detaliojo plano sprendinius. Tdaris ir
aukstingumas atitinka galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty reikalavimus.

Pastato planavimo sprendiniai. Atsizvelgiant j atliktus tyrimus ir patvirtintg detalyjj plang
bei teritorijos naudojimo paskirtj projektuojamas viesbuciy pastatas, o jame numatomos patalpos
SPA, maitinimui bei sve€iy namy numeriai. Numeriai numatomi tenkinti Seimy ar didesniy grupiy
poilsiautojy poreikius. Taip pat numatomos SPA patalpos ir maitinimo patalpos skirtos aptarnauti
pastato naudotojus ir svecius.

Pastato kompozicija parinkta nedisonuojanti su gretimybémis, pagal suderinto ir patvirtinto
detaliojo plano sprendinius ir vizualizacijas.

Pastato konstrukcijos. Pastato pagrindinés kravj laikancios konstrukcijos yra greztiniai
pamatai, sienos karkasinés, perdanga tarp auksty monolitiné.

NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO SALTINIAI; PROJEKTUOJAMI INZINERINIAI
TINKLAI

Vandens tiekimas. Pasijungimas prie miesto tinkly.

Elektros energijos tiekimas. Miesto tinkly.

Siluminés energijos tiekimas. Numatomas miesto tinkly $ildymas.
Nuoteky Salinimas. Pasijungimas prie miesto tinkly.

NUMATOMI PRIVAZIAVIMO KELIY SPRENDINIAI
Jvaziavimas j sklypg numatomas i$ J. Simpsono gatvés pusés. Privaziuojama tikslu:
GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Paveldosauga. Projektuojant pastatg vadovaujamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos jstatymo 9,19 ir 23 straipsniy reikalavimais, jy nepaZeidziant Sio
projekto sprendiniais, jvertinat ir panaudojant daryty tyrimy ir detaliojo plano sprendinius.
lgyvendinus projektg Palangos miesto istoriné dalis pasipildyty nauju objektu, kuris baty
naudojamas pagal numatytg DP Zemés naudojimo paskirtj, uzstatymo, tario, aukscio rodikliai
atitinka DP sprendinius, taigi teritorijai galima tik teigiama jtaka. Sklype kuris pakankamai
erdvus, nenumatomi papildomi statiniai ar jrenginiai, kurie jtakoty neigiamai Palangos miesto
istorinés dalies ar statinio vertingasias savybes. Sios vertingosios savybés projekto
sprendiniais saugomos ir atkuriamos.

Kadangi projektuojamas objektas yra kultGros vertybés teritorijoje, tai buvo atlikti atitinkami
tyrimai, Zvalgomieji archeologiniai tyrimai - Siuos tyrimus atliko archeologas Mantas Daubaras.

Projekto vadovas Vytautas Baskys



Topografavimo darb? teritorijos

i8d?stymo_schema PASTABA:
Sklypo ribos LKS-94 koordinaciy sistemoje parodytos pagal
@Q{} Sklypo dangq planas Ml . 5 00 VI "Registry centras"duomenis.
S 8 s
Inpsollog 5
S SKLYPO RODIKLIAI
Sklypo plotas 3774m?
Plotas po pastatu 1035,50m?
Pastatu uzimta sklypo dalis 27% (leidziamas DP 27%)
Dangy plotas (azdriné danga) 370m? 10% (leidziamas DP 10%)
0=8.15 Vejos plotas (nuosimtis skiype) 2357m? (62%) (leidziamas DP 15%)

Sklypo ribos

Statybos riba pagal patvirtintg DP
%M Rekonstruojamas pastatas
I_ retimi pastatai

, B NS0 BB POOTOTIA
TR PS5/ o] > I AZrinés trinkelés
oy A -

A Ly .

S TR @ 1) (s B 63 Veja
Mo y .t 9 L/

QS / /g ve .
. / Medziai

Buitiniy atlieky konteinerio vieta

Automobiliy parkavimo vietos

250100310109

Pastabos:

1. JvaZiavimas j sklypg pagal DP sprendinius i$ J. Simpsono gatvés.

2. Sklype yra miesto vandentiekio, nuoteky, Silumos tinklai, prie jy atskiru TDP
numatoma prijungti projektuojama statinj.

3. Sklypo reljefas palieckamas esamas.

SKS-23

IX=6201750.00 23/60 - 0245 23160 - 0246 |
Y= 316150.00 23/60 - 0265 23/60 - 0266 |
250100310110
250100310156
— T . . . . . Objektas:
Arturo Pel‘rausklo individuali veikla UAB "VBRG" Pastato - klubo J. Simpsono g. 17, Palangoje r ekonstravimo,
+ 470 685 00360 o . Pagyma Nr.284090 o keiliant naudojimo paskirtl [ viegbuliO paskirties pastatN -
arturas petrauskis@gmail.com Ekonominas veiklos rlgies klasifikatorius 711240 Geodezina veikla svelid namus projektas
20181001 suderinta TOPD J.Simpsono g. 17, Palanga A049 architekdas, V. Bagkys Braginys: Laida
OBJEKTAS informacinéje sisitemoje 250100310072
ID Nr. 25:18:844 SKLYPO SUTVARKYMO, DANGO PLANAS M1:500 0
KOORDINACI? SISTEMA: LKS—94 AUKSCI? SISTEMA: LASO7
Geodezininko kvalifikacijos pazym?jimo Nr.1GKV—449 Etapas | Statytojas UAB 'ENTOJA" Braginio indeksas: Lapas | Lap0
GEODEZININKAS VARDAS IR PAVARD? | PARASAS DATA 17-12-12-SP Ll
Art?ras Petrauskis 2018 09 17 ALV, PP
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I-OJO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos kategorija Plotas
Bendrosios patalpos 155.40 m?
Maitinimo zona 395.50 m?

SPA Zona 410.70 m?
Techninés patalpos 6.14 m?

Bendrasis auksto plotas 967.74 m?
Bendrasis pastato plotas 3998.63 m?
|Bendrasis pastato plotas 13998.63 m2 |

(W]
L
] e el e

Patalpos

[ 1 Bendrosios patalpos

[ 1 Maitinimo zona
[ ] SPAZona
[ Techninés patalpos
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[1-0JO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos kategorija Plotas
Bendrosios patalpos 118.07 m?
Poilsio patalpos 857.92 m?
Techninés patalpos 10.30 m?
Bendrasis auksto plotas 986.29 m?
Bendrasis pastato plotas 3998.63 m?
|Bendrasis pastato plotas 13998.63 m2 |
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111-0JO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA Patalpos
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Poilsio patalpos 882.09 m? i / S W i .
Techninés patalpos 10.30 m* R ’ & = [ Technines patalpos
Bendrasis auksto plotas 1010.46 m? I [
Bendrasis pastato plotas 3998.63 m? y Ji
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Patalpos
IV-0JO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
[ 1 Bendrosios patalpos
Patalpos kategorija Plotas -
Bendrosios patalpos 118.07 m? :l Poilsio patalpos
Poilsio patalpos 905.79 m? — [ Techninés patalpos
Techninés patalpos 10.30 m?
Bendrasis auksto plotas 1034.15 m?
Bendrasis pastato plotas 3998.63 m?
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KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

LIETUVOS ARCHITEKTU RUMALI

Nr. A 049

Vytautas Baskys

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies;
statinio projekto architektiirinés dalies vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies ékspérﬁzés vadovas
Statiniy kategorija: ypatingieji ir neytia;tingieji? statiniai, jskaitant statinius,
esancius kultiiros paveldo objekto teritorijoje, Jo apsaugos zonoje ar'kultﬁ;os
paveldo vietovéje (iSskyrus kultiiros paveldo objektus ir kultiiros paveldo statinius)

Teritorijy piﬁnélwfilfrlo vadovas
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty riisies:
vietovés lygmens detalieji planai
Specialiojo teritorijy planavimo dokument’q riiSies:
vietovés lygmens inZinerines mfrastruktiiros vystymo planai

Lietuvos architekty rumy pirmininké S '
architekty /..
ramai

Daiva Velickaite

Architekty profesinio atestavimo komisijos

2013 m. gruodzio mén. 13 d. posédZio protokolas Nr. 85
2018 m. birzelio mén. 19 d. posédZio protokolas Nr. 14]
2018 m. gruodzio mén. 5 d. posédZio protokolas Nr. 148




