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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE, ESANCIAME MOKYKLOS G. 36, PALANGOJE, KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama i Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. liepos 14 d. prasyma (reg.
Nr. (4.48 Mr) D2-4395),

pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype,
esanCiame Mokyklos g. 36, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)
sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-
25-1626).

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547
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PAPILDOMI RETKALAVIMAI:
a- TERITORIJOS UZSTATYMO URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL/
TORINES IR ERDVINES KOMPOZICIJOS REIKALAVIMAT: 250100100100
ArchitektOriniai sprendiniai turi deréti su gretimybémis, atsizvelgiant j aplinkoje susiformavusius mastelio, tiiriy, medZiagiskumo ir erdvinés kompozicijos principus. Papildomus
architektirinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architekras. Galimi visi statybos darbai vadovaujantis LR Statybos jstatymu (1996-03-19, Nr. 1-1240). [$laikant esama
urbanisting struktiira, galima esamo pastato rekonstrukcija, pritaikymas gyvenamiesiems pastatams pagal nustatyta Zemés sklypo naudojimo bada. i3laikant esama auk3tinguma.

230100100050

Pastato aukstis - iki 3 auksty, <11,5m . Pastary fasady apdailai naudojamos jvairios tradicinés medziagos (pvz. medis, tinkas, apdailiné plyta). Stogai jvairis. 4 {
Uzstatymo tipas - laisvo planavimo, sklype leistinas vienas pastato tiris. ROJEKTAS:

Keitiant esamo pastato (unikalus Nr. 2598-8000-9011) pa§kini i gvvenamaja, esamy nekilnojamojo turto ol?jek‘n; skai¢ius nedidinamas (iSsaugomas esamas nekilnojamojo turto UAB "VAKARU REGIONO PROJEKTAI" §VENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO
objekmy skaitius - 17vnt.) ir uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skai&ius (1 vieta vienam butui, pagal STR 2.06.04:2014) numatart vietas elektromobiliams ir Zmoniy Vytauto g. 120-7, LT-00153 Palanga KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ESANCIAME
su negalia automobiliams. Tel. +370 698 83701; El. padtas: info.vrp@gmail.com MOKYKLOS G. 36, PALANGOJE. K-VT-25-251626
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irengimas, taip pat taikyti Zeldinimo sprendinius. Pastato projektavimo ar paskirties keitimo metu (techniniame projekte) privaloma jvertinti aplinkos triuk$mo lygj ir numaryti / /Q.,,,
atitinkamas jo mazinimo priemones. Agal ey R. Grikkas /| - 2028 o e . 5%

Atsizvelgiant, kad teritorija patenka j maZos tikimybeés (ekstremaliyju situacijy) ir | vidutinés tikimybés potvyniy grésmés lenlun_]as, pastatai ir inZineriniai statiniai turi biiti TPV 0070 arch, E. Muizyte " BRIPE 2026 KONCEPCLIOS NUSTATYMO BREZINYS
pritaikyti ir atspariis uZlicjimui. Pastaty pirmo auksto grindys turi biiti jrengtos auki¢iau nei galimo potvynio dens lygis, - rek duotinas cokolis nemaziau kaip 40 cm ir/arba b
Zemés pavirSiaus lygio paaukstinimas, nepaZeidZiant gretimy sklypu interesy. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Palangos miesto . Plotas: Mastelis Formatas | Lopes Loy
DraudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius. Laikiny statiniy statyba negalima. 0.2567 ha 1:500 297x594 1 1
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

2. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

2.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD):  Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas
Zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.

TPD Nr. : K-VT-25-25-1626.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. (0 460) 48705, faks. (0 460) 40216.

Plano iniciatorius: fizinis asmuo R. L.

Plano rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai®, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 0 698 83701, el.
pastas: info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas GrikSas, atestato Nr. A 951.

Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus léSomis.
Planuojama teritorija: Zemés sklypas, esantis Mokyklos g. 36, Palangoje.
Planuojamos teritorijos plotas— 0.2567 ha.

TPD uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemeés
naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypo naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisé€s akty
reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. liepos 23
d. jsakymas Nr. A1-1035.

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadijg vadovautasi atitinkamy institucijy pateiktomis
teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2025-11-26 Palangos m. sav.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. (4.1 E) A1-1562), bei patvirtintais (galiojanciais) teritorijy
planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygose pateikta sgrasa.  Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir jai taikomas planavimo dokumenty
nuostatas, planavimo tikslus ir uzdavinius, koreguojant planuojamoje teritorijoje Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios gyvenvietés detaliojo
plano sprendinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektirines sglygas, gamtos vertybiy apsaugg, jvertinant
Palangos miesto bendrajj plang ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos
planuojamos teritorijos vystymo kryptys, — numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Teritorijos
naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo biidas, uzstatymo tankumas ir
intensyvumas, pastaty aukstis, uzstatymo tipas ir kt.), kuriec pateikiami aiSkinamajame raste ir
koncepcijos nustatymo brézinyje. Sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano reikalavimus
(zr. IStraukq is Palangos m. bendrojo plano).

UAB “Vakary regiono projektai”, 2026 m.



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626.

Koncepcijos nustatymas

2.2. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI REGLAMENTAI:

Esamo Zemés sklypo adresas Mokyklos g. 36, Palanga
(plotas, m?), Kadastrinis Nr.: (2567 m?), 2501/0010:274
Zemés sklypo Nr. Projekte: 1.
Z.sklypo plotas (esamas): 2567 m?
Z.. naudojimo tipai (esamas): GM — Misri gyvenamoji teritorija

Pagal Palangos m. bendrgjj plang (toliau BP) (T00046543 (000251000420), 2009-02-10) planuojama teritorija
patenka j Planuojama teritorija patenka ; S5 kvartalo Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su
galima gyvenamgja statyba. Pagal TP normas atitinkantis terit.naud.tipas - Misri gyvenamoji teritorija (GM)

Pagr. Z. naud. paskirtis (esama): KT- kitos paskirties Zzemé

Z.. sklypo naudojimo buidas: G2-Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Pagal Palangos m BP Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba teritorijose
Kitos paskirties Zemés sklypuose galimi ir gyvenamosioms teritorijoms priskirti zemés naudojimo biidai. —
Rengiamu TPD numatomas Zzemés sklypo Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2) naudojimo budas nepriestarauja Palangos m. BP.

UzZstatymo tipas: i Ip- laisvo planavimo

Pagal NT registro duomeny bazés iSrasa, sklype esancio pastato statybos metai - 1988 m

Pagal TP normas, ,,31.4. laisve planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940—1990 mety miesty planavime*.

Ivertinant esama uzstatyma pagal TP normas, laikytina, kad esamas uzstatymas atitinka laisvo planavimo
uzstatymo apibrézimo principus.

Pastaty aukSty skaicius: 1-3

Leistinas pastaty aukstis: 11,50 m (esamas)

Altitudé: 14.68 (esama)

Pagal Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalyjj plang (patv. Palangos m. tarybos 2000-03-21d. spr. Nr.38,
2p; registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j kvartalo Nr.12 rekreacine teritorijg (R1.2),
skirtg poilsio namams, numatytas statiniy aukstis iki 8.5 m. — Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu koreguojami
Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje.

Pagal NT registro duomeny bazés iSrasa, sklype esancio pastato nurodytas auksty skaicius — 3 aukstai.

Pagal Palangos m. BP, S5 kvartalo Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba
teritorijose, j kurig patenka ir planuojama teritorija, leistinas maksimalus pastaty aukstingumas <4a.

ESAMAS PASTATO AUKSTIS i$skai¢iuojamas remiantis topo nuotraukoje nuzymétais aukséiais,
kai pastato aukstis 14.68, cokolio aukstis 3.67, Zemiausia nuzyméta Zemés pavirSiaus altitude prie
pastato svyruoja tarp - 3.22, 3.18, 3.16, 3.15. 14.68-3.18=11.50m

Leistinas Zemés sklypo

o
uzstatymo tankumas (UT): 5%

Esami galiojantys reglamentai nurodo, kad pagal Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalyji plang
(registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j kvartalo Nr.12 rekreacing teritorija,
skirtg poilsio namams, sklypo uZstatymo tankumas 0.2. — koreguojamas rengiamu TPD.

Sklype (2567m? ploto) esancio pastato uZstatytas plotas — 593.00 m?, - esamas uZstatymo tankumas (UT)
sudaro 23% ( =0.23 = 0.2); (23% = 25%).

Rengiamu TPD, nurodant galima pastato paskirtj pagal nustatomg Zemés naudojimo biida, planuojama, kad.
keiciant pastato paskirtj bus reikalinga renovacija. Ivertinant galimos renovacijos poreiki, t.y. kad atlickant
renovacijg ir planuojant galima esamo pastato fasado apSiltinimg ir apdailos medziagy tvirtinima, galimas
esamo pastato uzstatyto ploto padidé¢jimas, rengiamu TPD nurodomas uZstatymo tankumas iki 25%,
artimiausias esamam registruotam uzstatymo tankumo rodikliui.

Pagal Teritorijy planavimo normas misrioje gyvenamojoje teritorijoje didziausias leistinas zemés
sklypy UT 60%.

Nustatomas UT, neprieStarauja gamtinio karkaso nuostatams, pagal kurj Gamtinio karkaso kitos tikslinés
paskirties sklypy UT ribojamas iki 30% ploto.

UAB “Vakary regiono projektai”, 2026 m.



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

Leistinas Zemés sklypo 0.4
uZstatymo intensyvumas (UI):

Esami galiojantys reglamentai nurodo, kad pagal rengiamu TPD koreguojamajij Palangos miesto Sventosios
gyvenvietés detalyjj plang (registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j kvartalo Nr.12
rekreacing teritorija, skirta poilsio namams, numatytas intensyvumas 0.8.

Sklype (2567m? ploto) esancio pastato bendras plotas- 914.87 m?, - esamas sklypo uZstatymo intensyvumas (UT)
sudaro 0.3563965 = 0.4.

Pagal Palangos m. BP Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose su galima gyvenamaja statyba maxUI
— <0,8 (gyvenamosios paskirties sklypams), <1,6 (negyvenamosios paskirties).

Pagal Teritorijy planavimo normas misrioje gyvenamojoje teritorijoje didziausias leistinas zemés
sklypy UI 1,4 (esant pastaty auksty skai¢iui 1-3 vnt.)

Rengiamu TPD koreguojamas esamas nustatytas UI reglamentas Palangos miesto Sventosios gyvenvietés
detalivoju planu, i§saugomas esamas registruotas Ul - neprieStarauja Palangos m. BP, bei Teritorijy
planavimo normy nuostatoms.

Priklausomuyjy Zeldyny ir 40% (=1026,8 m?)
Zeldiniy teritorijuy dalys: ’

Zemés sklypas, Mokyklos g. 36, Palangoje, patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorija (S)
(pagal “Palangos miesto bendrojo plano* sprendinius, T00046543 / patv.2008.12.30, T2-317), bei
patenka | gamtinio karkaso teritorijg A3, - regioninés reikSmés geoekologines takoskyras su labai
silpnu geoekologiniu potencialu (pagal “Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant
prioritetines  savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas®, sprendinius, T00089595/
patv.2023.07.02, T2-189).

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,)Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*,
Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijose - 30%, gamtinio karkaso stipriai paZzeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo! teritorijose - 40%.

Atsizvelgiant, kad pagal minéta apraSa  Rekreacinése teritorijose Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemes sklypo ploto - 40%, - Rengiamu TPD, kei¢iant esama Rekreaciniy
teritorijy zemés sklypo naudojimo biida | Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas,
1Ssaugomas nustatytas priklausomyjy zeldyny kiekis - 40%.

40% nuo 2567 m? sklypo ploto sudaro =1026,8 m?.

Statiniy paskirtys Pastaty (1pr.): 2.1.
(pagal STR 1.01.03:2017) InZineriniy statiniy (3pr.): 2.2; 2.3; 2.4; 2.5; 2.6; 2.7; 4.5.

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, 1 priedas - Pastaty klasifikavimas pagal
naudojimo paskirtj:

Gyvenamujy pastaty paskirties grupé — 2. Daugiabuciy; Pastaty paskirtis - 2.1. Daugiabuc¢iy
Pavadinimai (pastaty paskirties apraSymas, paaiSkinimas) — Daugiabutis namas (trijy ir daugiau buty
gyvenamasis namas, prireikus — su bendro naudojimosi patalpomis. Daugiabufiame name gali biti ir
negyvenamyjy patalpy — prekybos, administraciniy, paslaugy, visuomeniniy, pagalbinio iikio ir kity, kurias
naudojant nebloginamos salygos kity paskir¢iy patalpy, esanéiy tame paciame pastate, naudojimui pagal
paskirtj, nedaroma Zala bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausanciam turtui ir laikomasi pagrindinei
pastato paskirciai nustatyty saugos ir veiklos privalomyjy reikalavimy).

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, 3 priedas - InZineriniy statiniy klasifikavimas
pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniy statiniy grupés — 2. InZineriniy tinkly;

InZineriniy statiniy pogrupiai (paskirtis) — 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos
tinkly; 2.5. Nuoteky Salinimo tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly
Inzineriniy statiniy grupés — 4. Kiti inZineriniai statiniai;

InZineriniy statiniy pogrupiai (paskirtis) - 4.5. Kitos paskirties; Pavadinimas (statiniy paskirties
apraSymas, paaiSkinimas) — <...> aikS$telé <..> ir kiti statiniai, atitinkantys paskirties apraSyma (kiti
inZineriniais statiniai, nejvardyti kituose inzineriniy statiniy pogrupiuose (paskirtyse)).
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

Pagal Zemés naudojimo turinio aprao (patv. LR aplinkos ministro 2024-06-17 d. jsakymu Nr. D1-199)
pastabas: 1. Nesudétingy statiniy kategorijai priskiriami poZeminiai kitos pagalbinés paskirties pastatai
(priedangos) gali biiti statomi visy Zemés naudojimo paskiréiy ir Zemés naudojimo biidy Zemés sklypuose, <...>.
2. Visy zemés naudojimo biidy Zemes sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba, galima ir jy
priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

Specialiosios Zemés naudojimo 101. (155m°); 106 (244 m?); 149. (335m°)
salygos 120 (2567 m?); 165 (2567 m?); 168 (782 m?°);

AprasSymas:

101. ELEKTRONINIU W%wHC TINKLU ELEKTRONINIU W%wHC INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), esamas registruotas plotas - 155 m?

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),

NT israe jregistruoti plotai: 180 m?, 10 m? 9 m? 80 m? 61 m? 11 m? 50 m? — plotai
persidengiantys, bendras uzimamas pozeminiy elektros tinkly apsaugos zony plotas sklype
suskai¢iuojamas — 244 m?

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis), esamas registruotas
plotas - 335 m?

120. POZEMINIO VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); esamas jregistruotas plotas - 2567 m?
Planuojama teritorija patenka j Sventosios vandenvietés apsaugos zonos 3B juosta (zr. 4 pav.).

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (111 skyrius, pirmasis skirsnis). 2567 m?
Planuojama teritorija (zemés sklypas Mokyklos g. 36, Palanga) patenka j Palangos aerodromo
apsaugos zonas (zong "D").

168. POTVYNIU GRESMES TERITORIJOS (VI skyrius, desimtasis skirsnis).
Esami jregistruoti plotai - 782 m? ir 261 m?. Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiy
duomenimis, planuojama teritorija patenka j Vidutinés tikimybeés (1%) potvyniy uzliejamas
priekranéiy teritorijas (jregistruotas plotas - 261 m?) ir Mazos tikimybés/Ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvyniy uzliejamas priekranéiy teritorijas (jregistruotas plotas - 782 m?). Vidutinés ir MaZos tikimybiy
potvyniy teritorijy plotai persidengia,bendras uzimamas plotas sklype - 782m°.

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnis nurodo, kad ,,<..> 16. Mazos tikimybés
potvynis — 0,1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais skai¢iavimais, tokiy pat
charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per tikstantj mety. <...> 53. Vidutinés tikimybés potvynis
— 1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais skaifiavimais, tokiy pat
charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng kartg per §imtg mety. <...>“. LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 104 straipsnis nurodo specialigsias zemés naudojimo salygas potvyniy grésmés teritorijose:
»2. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama: 1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy)
paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos; 2) statyti
gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy. 3. MaZos
tikimybés potvyniy grésmes teritorijose draudziama: 1) statyti gamybos ir pramongs, kitos (fermy) paskirties
pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos jstatymo nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos
prevencijos ir kontrolés leidimas; 2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos
medziagos.*

* Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigja apsaugos zong.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNSJ]) nuostaty 118, 119, 120
straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy,
kuriy aukstis vir§ Zemés pavirSiaus yra S0metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi
buti derinami Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka su
Lietuvos kariuomenés vadu. --- Rengiamu TPD, planuojamas statiniy aukstis nesiekia 50 metry ar
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

daugiau, todél apribojimas - 155.Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)
nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132,133,134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai — kitos

paskirties zemeés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133) Krasto apsaugos
objektams nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m ploc¢io Zzemés juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti
ar planuojami jrengti sprogmeny sandéliai; 2) 100 m plocio Zemes juosta neurbanizuotose teritorijose,
18skyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodyta atvej;; 3) 50 m plo€io Zemés juosta urbanizuotose
teritorijose (i8skyrus miestus), iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 4) 25 m plocio Zemes
juosta miestuose, i$skyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodyta atvejj.
KraSto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos
nurodytos 134 straipsnyje. --- Rengiamu TPD, nenumatoma naudoti teritorijos krasto apsaugos
tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés 2026-01-12 iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr.
REG47334671, Krasto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomené, Palangoje naudoja sklypus,
kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, juros stebé&jimo postas su kariniu radiolokatoriumi),
Nr.2501/0031:103 (Birutes al. 46), Nr. 2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija
nepatenka j Krasto apsaugos objektams nustatytas apsaugos zonas, todél apribojimas - 156. Krasto
apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis) nenustatomas.

SZNS] nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias zemés naudojimo salygas teritorijose, kuriose,
atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi tikinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai.
1. Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi tkinés ir (ar)
kitokios veiklos apribojimai, draudziama: 1) 100 m atstumu j abi puses nuo kelio briauny prie
valstybinés reik§meés magistraliniy ir krasto keliy kirsti Zeldinius ne misko Zeméje, iSskyrus zuvusius, ligy ir
kenkéjy pazeistus, pavojy eismo saugumui ir elektros linijjoms kelian¢ius medzius, ir vykdyti plynuosius
pagrindinius misko kirtimus. Vykdant atrankinius ir atvejinius pagrindinius misko kirtimus, paskutinis kirtimy
atvejis vykdomas, kai kertamoje birz¢je atkurto misko medziy vidutinis aukstis yra ne mazesnis kaip 2,5 m;
2) 20 km atstumu j Lietuvos Respublikos teritorijos gilumg nuo valstybés sienos su Rusijos Federacija ir su
Baltarusijos Respublika vykdyti plynuosius pagrindinius misko kirtimus didesnése kaip 1,5 ha birzése. Nauja
plynyjy pagrindiniy misko kirtimy birzé Salia anksCiau plynaisiais kirtimais (plynaisiais pagrindiniais,
plynaisiais sanitariniais ir specialiaisiais miSko kirtimais) iskirstos birzés turi biiti Sliejama laikantis aplinkos
ministro tvirtinamy misko kirtimy taisykliy reikalavimy, kai anksciau iskirstoje birzéje atkurto misko medziy
vidutinis aukstis yra ne mazesnis kaip 2,5 m; 3) 100 m atstumu nuo miesty ir miesteliy teritorijy riby
vykdyti plynuosius pagrindinius misko kirtimus. Vykdant atrankinius ir atvejinius pagrindinius misko
kirtimus, paskutinis kirtimy atvejis vykdomas, kai kertamoje birZéje atkurto misSko medziy vidutinis aukstis
yra ne mazesnis kaip 2,5 m. 2. Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi iikinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka
negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy institucijy pritarimo
(derinimo) projektui, draudZiama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines. 3. Lietuvos
kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos statyti v¢jo elektrinés nurodytose statybos
vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve, kitos nacionalin; saugumg uztikrinancios
institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys atlikti
tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo uZtikrinimu. Vé¢jo elektriniy statybos
viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalinj sauguma uztikrinan¢iomis institucijomis
derinimo saglygos nustatytos Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatyme.

---Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, todél SZNSJ 135 straipsnio
nuostatos planuojamai teritorijai neaktualios.

*Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

*kodai nurodyti pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengta NTR teisés
tipo 55 potipiy klasifikatoriy.
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

Servitutai: 222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (526m?)

Zemes sklype Mokyklos g. 36, Palanga, jregistruoty servituty néra.

Rengiamu TPD, planuojamoje teritorijy esanciy (planuojama teritorijg kertanciy) inzineriniy tinkly apsaugos
zony ribose, sitiloma nustatyti servituta (kodas 222.) tarnaujantj _inZinerinius tinklus eksploatuojancioms
imonéms. Servitutai, jy plotai, gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

Pastabos:

e Inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti
jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais galimas servituty nustatymas statomy, esamy bei
perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

e Servitutai gali biiti nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, tikslinami teisés akty
nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

e PrivaCioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés
valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas
sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

e Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

e Nustatant servitutus vadovautis LR Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés servituty nustatymo administraciniu
aktu taisyklémis, patirtintomis LRV 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos,
mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujanc¢io daikto savininkui ar
valstybinés zemés patikétiniui apskaic¢iavimo metodika, patvirtinta LRV 2004-12-02 nutarimu Nr. 1541.

PAPILDOMI REIKALAVIMALI: a

a — teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai / teritorijos turinés ir
erdvinés kompozicijos reikalavimai:

Architektiiriniai sprendiniai turi deréti su gretimybémis, atsizvelgiant j aplinkoje susiformavusius
mastelio, tiiriy, medziagiSkumo ir erdvinés kompozicijos principus. Papildomus architektiirinius
reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

Galimi visi statybos darbai vadovaujantis LR Statybos jstatymu (1996-03-19, Nr. 1-1240).
ISlaikant esamg urbanisting struktiirg, galima esamo pastato rekonstrukcija, pritaikymas
gyvenamiesiems pastatams pagal nustatyta zemés sklypo naudojimo biidg, iSlaikant esamag
auksStingumg. Pastato aukstis — iki 3 auks$ty, <11,5m . Pastaty fasady apdailai naudojamos jvairios
tradicinés medziagos (pvz. medis, tinkas, apdailiné plyta). Stogai jvairtis. Uzstatymo tipas — laisvo
planavimo, sklype leistinas vienas pastato tiris.

Kei¢iant esamo pastato (unikalus Nr. 2598-8000-9011) paskirti i gyvenamagja, esamy
nekilnojamojo turto objekty skaicius nedidinamas (iSsaugomas esamas nekilnojamojo turto objekty
skai€ius - 17vnt.) ir uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius (1 vieta vienam butui,
pagal STR 2.06.04:2014) numatant vietas elektromobiliams ir Zmonéms su negalia.

Sklypy ribos gali biiti zymimos Zeldiniais, aztirinémis tvoromis (<1,50 m auksc¢io). Esant triukSmo
mazinimo poreikiui i$ gatvés pusés galimas akustinés sienutés/aklinos tvoros jrengimas, taip pat taikyti
zeldinimo sprendinius. Pastato projektavimo ar paskirties keitimo metu (techniniame projekte)
privaloma jvertinti aplinkos triukSmo lygj ir numatyti atitinkamas jo maZinimo priemones.

Atsizvelgiant, kad teritorija patenka ] mazos tikimybés (ekstremaliyjy situacijy) ir j vidutinés
tikimybés potvyniy grésmeés teritorijas, pastatai ir inzineriniai statiniai turi baiti pritaikyti ir atsparis
uzliejimui. Pastaty pirmo auksto grindys turi biiti jrengtos auks¢iau nei galimo potvynio vandens lygis, -
rekomenduotinas cokolis nemaziau kaip 40 cm ir/arba Zemés pavirSiaus lygio paaukstinimas,
nepazeidziant gretimy sklypy interesy.

Draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy statyba negalima (arba galima
tik tuo atveju, jei nevirSijami nustatyti uzstatymo tankio rodikliai, laikino statinio plotg prilyginant
bendram uzstatymo plotui).
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

e  Gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertyb¢je, nepatenka
1 jos teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugai planuojamoje teritorijoje nenustatomi.

InZineriniai tinklai
Planuojamoje teritorijoje yra iSsivysc€iusi inzineriniy tinkly sistema. InZineriniy komunikacijy
koridorius i8sidéstes uz planuojamos teritorijos riby — esamy gatviy ribose.

I planuojama teritorija patenka elektros, rySiy, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo tinklai. InZineriniai tinklai prijungti prie esamy bendramiestiniy tinkly.

e Geriamas vanduo — teritorijos apriipinimas vandeniu nuo esamy centralizuoty vandentiekio tinkly.

e Buitinés nuotekos —esami nuoteky tvarkymo savitakiniai tinklai patenka ] planuojama teritorija,
buitiniy nuoteky tinklai i§ planuojamos teritorijos nuvestos j esamus centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus
Mokyklos gatvéje.

e Lietaus vandens nuotekos: Planuojamoje teritorijoje iSsprestas lietaus vandens nuoteky nuvedimas.
Lietaus nuoteky tinklai prijungti prie centralizuoty pavirsiniy nuoteky tinkly Mokyklos gatvéje. Lietaus
nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM jsakymu Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu 2007-04-02,
Nr. 193 (aktualia redakcija).

Esamiems/pertvarkomiems ir planuojamiems vandentiekio tinklams nustatyti apribojimai (specialios
zemés naudojimo sglygos) planuojamoje teritorijoje: 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

o Elektros tinklai — esami. Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos
jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, vadovautis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu, bei kitais galiojanciais teisés aktais. Esant biitinybei, galima numatyti trukdanciy statybai elektros
skirstomyjy tinkly iSkélimg. Treciyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami. Techninio projekto ruoSimui
biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zzemes
naudojimo salygy jstatymu — 106. Elektros tinkly apsaugos zonos ( III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

o Rysiy tinklai — esami. Vadovautis LR elektroniniy rySiy jstatymy, Elektroniniy rysiy
infrastrukttiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis, AB ,,Telia Lietuva® iSduotomis
techninémis sglygomis.  Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikomi Zemés panaudojimo
apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu — 101. Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Esant poreikiui
(tinkly pertvarkymui ar naujy tiesimui) techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

e Dujotiekis —Planuojamoje teritorijoje Esamy dujotiekio tinkly néra. galimas dujotiekio pajungimas
1§ esamy dujotiekio tinkly Mokyklos gatvéje.  Teritorijy planavimo dokumentu prisijungimas prie
dujotiekio tinkly nesprendziamas. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prisijungimo salygas. Dujotiekio tinkly
apsaugos zonose taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu —
109.Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Dujotiekiy tinkly apsaugos
zonose vadovautis Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teiseés aktais.

e Pastaty sildymas - Esama pastato individuali centriné Sildymo sistema — elektra.  Planuojama
teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong (Zr. 6 pav. IStrauka i§ Palangos miesto Silumos tkio
specialiojo plano atnaujinimo, T00087575, 2022-04-13). [4.3.]Si zona apima teritorijas, kuriose yra pilnai
ar i$ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos riisies infrastruktiira, teritorija gana tankiai
uZstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti kuro/energijos rt§j ir ilumos tiekéja. Sioje zonoje
pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy
gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (§ilumos vartotojai) turi teise pasirinkti
alternatyviy energijos risiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo sistemg, nevirSijant leidZziamo
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neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tar§os normas prie§ iSduodant statyba leidziant] dokuments.
Planuojamoje teritorijoje, ir jos gretimybe¢je, centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra, todél galimas
Sildymo pasirinkimas elektriniais prietaisais, dujomis, geoterminis ar kietuoju biokuru (jei tai nepriesStarauja
teis¢ akty nuostatoms).

Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis
naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, galimas servituto (222. Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti
ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)) nustatymas.

Rengiamu TPD, planuojamoje teritorijy esanciy (planuojama teritorija kertanciy) inzineriniy tinkly
apsaugos zony ribose, siiloma nustatyti servituta (kodas 222.) tarnaujantj inzinerinius tinklus
eksploatuojanc¢ioms jmonéms.

*“Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema*
bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

**Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastrukttirg zemés sklypo
savininkai/naudotojai turi sprgsti savo léSomis.

2.3. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

IStrauka 18 hidranty Zemélapio (https://www.palangosvandenys.lt/It/uab-palangos-vandenys-zemelapiai/)

Hidranty Zemeélapis
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo
komandy pajégomis.

Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys - Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Palangos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba, Druskininky g. 13, 00149 Palanga,
nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 13 km. Gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry
gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy esamy gatviy tinklas (Mokyklos g.).
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Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i$ esamy priesgaisriniy hidranty
(kaimyniniame zemés sklype — Mokyklos g. 38, Palanga).

Konkretiis sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Statiniy
projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus reikalavimus: - 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338
wDél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-02-22 jsakymas Nr.1-64 ,,Dél
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo®, ir Kitais teisés aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvez¢jais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojancia
aktualia redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Jvaziavimas jrengtas i$
rytingje planuojamos teritorijos pusé¢je esancios gatves (Mokyklos g.).

Prie planuojamos teritorijos Mokyklos gatvé registruota kaip atskiras inZinerinis statinys (pagal
kadastro zemélapj).

Pagal ,,Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybeés
infrastrukttiros plétros teritorijas (T00089595), Mokyklos g. jvardijama kaip esama C kategorijos gatvé.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ minimalus
atstumas tarp C kategorijos gatvés juostos raudonyjy linijy 20m.

Rengiamu TPD jvertinamas ir i§laikomas esamas gatviy tinklas, kuris i$sidéstes uz planuojamos
teritorijos riby, - sprendiniai formuojami tik planuojamos teritorijos ribose. Nauji susisiekimo sistemos
sprendiniai nenumatomi.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
turiuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa, registro Nr. 50/123552, sklype
registruotos dvi kiemo aikstelés (Zyméjimas plane: k):

e unikalus Nr. 2598-8000-9022 ((k) plotas = 101 m?, (k1) plotas = 66 m?);

e unikalus Nr. 2598-8000-9033 ((k) plotas = 175 m?, (k1) plotas = 114 m?);

Kiemo aikstelés yra kaip priklausiniai sklype registruotame pastate esanciy patalpy.

STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reglamentuoja
automobiliy stovéjima, Daugiabuciy paskirties grupés pastatuose minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius — 1 vieta vienam butui. Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa,
registro Nr. 50/123552, sklype esanCiame pastate, unikalus Nr. 2598-8000-9011, registruota 17 patalpy,
suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai. —pagal j minéta STR 2.06.04:2014, minimalus reikalingas
automobiliy stovejimo viety skai¢ius — 17 vnt. (suskaiCiuojamas esamas jrengty automobiliy stovéjimo
viety skaiCius — 24 vnt.).

STR 2.06.04:2014, 123 punktas, reglamentuoja atstumus nuo atviro tipo automobiliy saugykly, kai
automobiliy (iSskyrus elektromobilius) skaiius**  11-20 vnt — iki Gyvenamosios paskirties (trijy ir
daugiau buty (daugiabuciai)) pastaty — 7 metrai; kai automobiliy (iSskyrus elektromobilius) skaicius**
21-50 vnt — iki Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastaty — 10 metry.

123.1. elektromobiliy stoveéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu Zenklinimu,
123 punkto nuostatos netaikomos; <...>; 123.5. ** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy; <...>; 123.8. 32!
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lentel¢je nustatyti atstumai gali biiti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy grupei
priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo mechanizmo;
<...>; 123.11. nustatyti atstumai gali biiti maZinami, jeigu su daugiabucio namo patalpy (iki kuriy varstomy
langy neislaikomas 32! lenteléje reglamentuotas atstumas) ar su 32! lenteléje nurodyty kitokiy paskiréiy
pastaty savininku (valdytoju) pasiraSytas ir notaro patvirtintas susitarimas, nurodant sumazintg atstuma;
123.12. nustatyti atstumai gali biiti neislaikomi iki lenteléje nurodytos paskirties pastaty bendro naudojimo
(koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji sanitariniai mazgai ir kt.), pagalbiniy, techniniy patalpy langy;
Atsizvelgiant ] STR 2.06.04:2014, 123 punkto, nuostatas, iSsaugant esamas automobiliy stovejimo
vietas, keiciant esancio pastato paskirt] i§ poilsio j gyvenamaja (trijy ir daugiau buty (daugiabuciy), su namo
patalpy (iki kuriy varstomy langy neiSlaikomas 32' lentelé¢je reglamentuotas atstumas) savininku
(valdytoju), bus reikalingas pasiraSytas ir notaro patvirtintas susitarimas nurodant sumazintg atstuma.

Pagal minétg STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, p. 107>,
Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy gyvenamyjy
pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma
priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau
automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety
turi buti uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy
stovéjimo vietose jrengiama elektros tinkly infrastruktiira (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais),
kad prireikus jose buty uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant elektromobiliy jkrovimo
prieigas, vietoje apskaiCiuoty (privalomy suprojektuoti) 5 jprastos galios jkrovimo prieigy gali buti
suprojektuojamos ir jrengiamos 2 jkrovimo prieigos (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW
arba mazesn¢) arba 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50 kW arba didesné. — Atsizvelgiant
] esamame pastate esanciy registruoty nekilnojamojo turto objekty skaiciy ir j jiems priklausancius
automobiliy stovejimo viety skaiciy (kai 1 vieta vienam butui), teritorijoje 20 procenty privalomo
stovéjimo viety skiriama elektra varomy automobiliy parkavimui: suplanuotame gyvenamajame (G2)
sklype, prie pastato unikalus Nr. 2598-8000-9011 (esamas NT registruoty patalpy skaicius 17vnt),
numatomos maziausiai 4 elektra varomy automobiliy stovéjimo vietos (nes 20% nuo 17vnt =3,4 = 4
vnt.), jel atsizvelgiant | esamas jrengtas automobiliy stovéjimo vietas (24vnt), turéty biiti jrengiamos
bent 5 elektra varomy automobiliy stovejimo vietos (nes 20% nuo 24vnt =4,8 = 5 vnt.).

Pagal minétag STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, p. 120.
Prie visy vieSojo naudojimo pastaty ir daugiabuciy gyvenamyjy namy turi biiti jrengtos nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo vietos pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ [5.11] reikalavimus. -
pagal STR 2.03.01:2019, 16p, 1 lentele, kai bendras automobiliy stovéjimo viety skai¢ius 20 ar maziau,
reikalingas minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaiCius 1 vieta, kuri turi buti
tinkama ir A tipo automobiliy stovéjimo vietai (14.1. A tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta tinkama
mikroautobusams turi biiti ne siauresné kaip 4 900 mm, i§ kuriy 3 400 mm automobiliy statymo vietos
plotis, o 1 500 mm aikstelé iSlipimui, ir ne trumpesné kaip 8 200 mm, i§ kuriy 5 200 mm automobiliy
statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikstel¢ i§lipimui. Jeigu Sone ar gale automobiliy statymo vietos jrengta
pésciyjy judejimo trasa, atitinkanti i§lipimo aikstelei keliamus reikalavimus, atskira iSlipimo aikstele gali
biti nejrengiama;); kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius 21-50 vnt. — reikalingas minimalus
bendras nejgaliyjy automobiliy stovejimo viety skaicius 2 vietos, viena 1S jy turi buti pritaikyta ir A tipo
automobiliy stove¢jimo vietai; — Rengiamu TPD sitilomas minimalus nejgaliyjy automobiliy stovéjimo
viety skai€ius 1 vieta (jei jrengiamas tik privalomas minimalus parkavimo viety skaicius (17 vnt.)) arba 2
vietos (jei i§saugomas esamos jrengtos automobiliy stovéjimo vietos (24vnt.)).

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius ir iSdéstymas tikslinamas /sprendziamas techniniy
projekty metu nepazeidziant teisés akty.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy medziy. Medziai suzyméti teritorijos topografinéje
nuotraukoje. Byloje pateikiama iStrauka i§ Palangos miesto Zeldiniy Zemélapio, bei esamos biiklés
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jvertinimo brézinyje pateikiama j planuojama teritorija patenkanciy medziy taksacija. Rengiamu TPD
iSsaugomi visi esami Zeldiniai.

Zemés sklypas, Mokyklos g. 36, Palangoje, patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijg (S) (pagal
Palangos m.bendrojo plano sprendinius, T00046543), bei | patenka | gamtinio karkaso teritorijg A3, -
regionings reikSmeés geoekologines takoskyras su labai silpnu geoekologiniu potencialu (pagal Palangos
m.bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas,
sprendinius, TO0089595).

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijose - 30%, gamtinio karkaso stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo!
teritorijose - 40%.

Nustatyta zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty lenteléje.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu.

Rengiant techninj projekta priklausomieji zeldynai ir zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos
Respublikos zeldyny jstatymo nuostatomis. Pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (2007-06-28d. Nr.
X-1241) 2straipsnj, 11. Priklausomasis zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zemés
sklype; 21. Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali bti
vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny; 19. Zeldiniai — ne misko Zeméje jveisti ar
nattiraliai augantys medziai, kriimai ar lianos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo
nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina i zeldiniy sagvoka.

Pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso (patv. LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2024-12-05 jsakymo Nr. D1-434 redakcija)) , 10 punkta, | priklausomyjy
zeldyny ploty normag jskaiciuojami apzeldinti plotai, apzeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys,
kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga zeldiniai. Konkretus Zemés sluoksnio
storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant j zeldiniy biologinei biiklei tenkinti reikalingus
parametrus ir projektuojamy zeldiniy vietg ant statiniy stogy ar statiniy poZzeminiy daliy.

Inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apzeldinimas tik zoliniais augalais, - Vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo nuostatomis inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama
sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus zolinius augalus). - Inzineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriose
apzeldinimas galimas jrengiant vejas ar gélynus (Zoliniais augalais), gali buti priskiriamos
priklausomiesiems Zeldynams, jeigu veja ir gélynai (zoliniai augalai) bus jsiterpe ar jungsis su Zeldiniais
apzeldintu Zemés plotu.

2.4. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS SPRENDINIU
ATITIKIMO STR 2.02.01:2004 ,, GYVENAMIEJI PASTATAI“ 10 PUNKTO REIKALAVIMAMS
PAGRINDIMAS

Pazymétina, kad STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ reglamentuoja gyvenamyjy pastaty ir jy
sklypy projektinius sprendinius, statant naujus pastatus, rekonstruojant ar remontuojant esamus, taip pat
keiciant pastaty ir patalpy paskirt]. Reglamentas tiesiogiai nereglamentuoja teritorijy planavimo dokumenty
rengimo, todél detaliajame plane nustatomi teritorijos naudojimo ir uzstatymo reglamentai, sudarantys
prielaidas jgyvendinti Reglamento reikalavimus, o konkretiis techniniai sprendiniai detalizuojami techninio
projekto rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 10 punkto
reikalavimus Siais aspektais:

10.1. Pastato uZimamas plotas. Detaliajame plane statybos zona ir statybos riba nustatoma esamo poilsio
paskirties pastato vietoje, numatant galimybe keisti jo paskirt] | gyvenamaja (daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty). Esamo pastato uzstatytas plotas — 593 m?, t. y. apie 23 proc. 2567 m? sklypo ploto. Atsizvelgiant
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, esan¢iame Mokyklos g. 36, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1626. Koncepcijos nustatymas

1 galimos rekonstrukcijos ir pastato pritaikymo galiojantiems statybos techniniy reglamenty reikalavimams
poreikj (jskaitant energinio naudingumo reikalavimus), numatomas 25 proc. uzstatymo tankumas.

10.2. Priéjimai ir privaziavimai prie pastato. Detalusis planas naujy pri¢jimy ir privaziavimy
neprojektuoja — iSsaugomi esami privaziavimai ir pésCiyjy rysiai. Esant poreikiui jie gali biti tikslinami
techninio projekto rengimo metu, nekeiciant detaliojo plano sprendiniy. Pés¢iyjy takai gali biiti jrengiami
priklausomyjy zeldyny teritorijoje kaip zeldyny statiniai.

10.3. Automobiliy saugykla. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos esamy stoveéjimo viety teritorijoje.
Detaliuoju planu sudaromos prielaidos jrengti reikiama automobiliy stovéjimo viety skaiciy, jskaitant vietas
zmonéms su negalia ir elektromobiliams. Konkrettis sprendiniai pateikiami aiSkinamojo rasto susisiekimo
dalyje ir detalizuojami techninio projekto metu.

10.4. Zeldynai, vaiky Zaidimo ir sporto aikstelés, ramaus poilsio vietos. Detaliojo plano sprendiniuose
nustatomos priklausomyjy zeldyny zonos, kuriose numatoma formuojama poilsio zona. Siose zonose gali
buti jrengiami zeldyny statiniai ir jrenginiai, jskaitant vaiky zaidimy, poilsio, sporto ir kitus zeldyny
elementus, atitinkancius teisés akty reikalavimus. Konkreti jy vieta, plotas ir techniniai sprendiniai
nustatomi techninio projekto metu.

10.5. Dviraciy saugykla. Detaliajame plane dviraciy saugyklos vieta nekonkretizuojama. Jos jrengimas
bus sprendziamas techninio projekto metu, vadovaujantis tuo metu galiojanciy teisés akty reikalavimais.

10.6. Vieta buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti. Detaliojo plano brézinyje schematiSskai numatyta
sitiloma atlieky riisiavimo konteineriy aiks$telés vieta esamy konteineriy vietoje. Esant poreikiui jos vieta /
matmenys, gali buti tikslinama techninio projektavimo metu, nepazeidZiant detaliojo plano sprendiniy.
10.7. InZineriniy sistemuy statiniai. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inzineriné infrastruktiira.
Detaliojo plano sprendiniai numato galimybe naudotis esamais inZineriniais tinklais, o jy pertvarkymas ar
naujy tinkly jrengimas, esant poreikiui, bus sprendziamas techninio projekto metu, gavus atitinkamas
prisijungimo salygas.

Atsizvelgiant | tai, darytina iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“ 10 punkto reikalavimams. Teritorijy planavimo dokumentu nustatomi teritorijos
naudojimo ir uzstatymo reglamentai sudaro prielaidas jgyvendinti Reglamento reikalavimus, o konkrets
projektiniai sprendiniai, kuriy detalusis planas pagal savo pobiidj nenustato, bus detalizuojami techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina pakankama sklypo plota visoms STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai“ 10 punkte nurodytoms funkcinéms sklypo dalims.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951
Architekte Ermina Muizyté TPV 0070
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