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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano igyvendinamy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype Smilciy g. 47, Palangoje.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias zemés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktira,
numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, naudojimo biido keitimas i§ komercinés paskirties objekty teritorijos i vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy namy teritorijas, Zzemés sklypo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanCiy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy
sprendiniais.

3.2. Nagrinéjama teritorija:
Situacijos schema

; g
sy

Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija

Vadovaujantis planavimo darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 5 d. jsakymu Nr. A1-990 ,,Dél Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zzemés sklype SmilCiy g. 47, Palangoje, planavimo
darby programos patvirtinimo*, nagrin¢jama teritorija apima teritorijg tarp Neringos ir Smilciy
gatviy bei Smiléiy skersgatvio. Sioje teritorijoje vyrauja sodybinis uzstatymas, mediniai/mariniai 1
auksto su mansarda ir 2 auksty su mansarda pastatai.

Sioje teritorijoje galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo planas, pagal kurio sprendinius
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teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonio V1.1 teritorijg, kurioje leistinas statiniy aukstis iki
<2a.+m-3a/<12 m.

3.3. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimo zemés sklype Smilciy g. 47, Palangoje, sprendiniai rengiami vadovaujantis
atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa,
Palangos miesto bendruoju planu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiuoju
planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu bei tvarkymo planu, kitais galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy
planavimo salygose bei atsizvelgiant | planavimo iniciatoriaus pageidavimus.

Siuo detaliuoju planu, Zemés sklypai Smiléiy g. 47, Palangoje, nustatomi teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas nustatomi reglamentai ir apribojimai:

Zemés sklypo Nr. 1
Zemés sklypo plotas, m” 487 m?
Zemés naudojimo tipas GC - Misri centro teritorija
7emés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé
7emes sklypo naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1)
Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus, m 10.0 (pagrindinio pastato)
7,0 (pagalbinio, antrojo pastato)
IAltitudé nuo zemés pavirSiaus, m 16.80 (pagrindinio pastato)
13,80 (pagalbinio, antrojo pastato)
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % 30
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40
UZstatymo tipas kt*
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 487
Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 487
Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 35%
Pastaty auksty skai¢ius 2+M (pagrindinio pastato)
1+M (pagalbinio, antrojo pastato)
Statiniy paskirtys Pagal STR 1.01.03:2017
1 prieda:
1.1. Vienbuciy paskirties gyvenamieji
namai
1.2. Dvibuc¢iy paskirties gyvenamieji
namai
9.3.  Pagalbinio  wkio  paskirties
negyvenamieji pastatai
3 prieda:
2.2. Dujy tinklai
2.3. Vandentiekio tinklai,
2.5. Nuoteky Salinimo tinklai
2.6. Elektros tinklai
2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinklai
4.5.Kitos paskirties inzineriniai tinklai
Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
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pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy|
nuoteky  tvarkymo infrastruktiiros|
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis

skirsnis);
-Pozeminio  vandens  vandenvieCiy
apsaugos Zonos (VI skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (II]]
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos|
(I skyrius, Sestasis skirsnis).

Servitutai Esamas Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis)
(Sklypo dalis S-76 kv.m. Teisés
naudotojai: SmilCiy skg. 3 savininkai).
Papildomi reikalavimai a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties Zemé, Vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

1 priedas: 1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy
buty) pastatai; 9.3. Pagalbinio tikio paskirties negyvenamieji pastatai;

2 priedas: 2.2. Dujy tinklai, 2.3. Vandentiekio tinklai, 2.5. Nuoteky Salinimo tinklai, 2.6. Elektros
tinklai, 2.7. RySiy (telekomunikacijy) tinklai, 4.5.Kitos paskirties inzineriniai tinklai.

Servitutai:

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) (Sklypo dalis S-76 kv.m.
Teisés naudotojai: Smilciy skg. 3 savininkai).

Esami servitutai - teisé naudoti ir aptarnauti poZemines antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
naikinami. InZineriniams tinklams aptarnauti nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
*Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.124 straipsnio 1 dalimi, servituta gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

Servitutai gali biiti nustatomi esamy, statomy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos
zony ribose. Servituty nustatymo, sutar¢iy sudarymo, jy jregistravimo ir kitas islaidas dengia, pagal
susitarimg, Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Servitutai gali buti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotas tikslinamas
kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — po 1 metrg  abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
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- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis) - po 1 metra j abi puses;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (irengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus i abi
puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ §ios juostos);

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos viesam pazinimui ir naudojimui kultdros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorijg, vizualine apsaugos zong;

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - vietinés reikSmés IV kategorijos keliy
apsaugos zona — zemes juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny. (Keliy apsaugos zonose,
Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai
veiklai, leidziama: statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy
statyba néra draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius
jrenginius rudens, ziemos ir pavasario laikotarpiais).

Pastabos:

- Planuojamai teritorijai galioja zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. TO0088073. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka ] tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zona.
Planuojama teritorija patenka j 5,1 km aerodromo apsaugos zona D. Atsiszvelgiant | tai,
planuojamai teritorijai taikomas Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo apribojimas -
Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biiti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

- Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, uzimamas plotas sprendziamas techniniy projekty
rengimo metu.

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1
punkto 1.1 papunkaio reikalavimais. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,,Statybg leidZiantys dokumentai* [3.2]. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti
didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas islaikant
reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$c¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanéio Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikimg.

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.
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Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL Bendrieji urbanistiniai ir
architekttriniai reikalavimai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
architektiriné iSraiSka derinama prie Palangos miestui budingo uzstatymo, atsizvelgiant j
gretimybes. Pastatai turi biiti vieningos architektiirinés iSraiSkos, architektiirinius pastaty
sprendinius projektuoti kompleksiskai, iSlaikant vieningg architektiiring stilistikg sklype, mastelio,
tirio bei erdviy santykiy vientisumag gretimoje teritorijoje. Naujiems pastatams sitloma naudoti
tradicines medziagas. Sienoms sifilomos plytos, medis, tinkas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio
uzstatymo. Slaitiniai stogai. Sklypo aptvérimas galimas 1.5 m auks¢io aZirine tvora arba Zeldiniais.
Sklype nustatytas maksimalaus iki 10,00 m. pagrindinio pastato uzstatymo aukscio reglamentas,
pastatai gali buti statomi iki 2 aukSty su mansarda, antrojo pastato, pagalbinio iikio iki 7,00 m., iki 1
aukstas su mansarda. Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas
sprendziamas pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei
statybos normatyvy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai“ 8 priedo reikalavimais, nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos: statiniy iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turindios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skai¢ius: sklype gali biiti statomas 1 vienbutis ir pagalbinio tkio
pastatas arba 1 dvibutis gyvenamasis namas.

Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, nesudétingy
statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis nesiriboja.
Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, viesai prieinamu adresu: http://kvr.kpd.1t/, kurio
duomenimis, planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui
kultiiros vertybés (pagal sandarg — vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 12613) vizualinés apsaugos pozonio V1.1 teritorija. Zemés sklypui
galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas
Smilciy g. 47, Palanga, patenka j vizualinés apsaugos pozonio V1.1 teritorija, kurioje leistinas
statiniy aukstis iki <2a.+m-3a/<12 m.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reik més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus
automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape, techninio projekto
rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba
pastaty tliryje jrengtuose garazuose.

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, ry$iy, vandentiekio
tinkly, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly linijos. Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus
eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo sglygas. Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui
reikalinga inzinering infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.
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Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly. Vandentiekio tinklai
projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie
centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Nauji buitiniy
nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteku surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti lietaus nuoteky
tinklai. Nauji lietaus nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus
prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly. PavirSinés lietaus nuotekos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas,
apskaiCiuojant pavir§iniy nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003.
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®.
Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Elektros tinkly iSkélimas ir
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai nutiestiems elektros kabeliams nustatomos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - poZzeminiy kabeliy linijos po 1 metrg j abi puses linijos.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 metra | abi puses nuo Siy laidiniy linijy. RySiy tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos tikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemés sklypas
patenka j konkurencine $ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas §iluma, numatomas
i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje
zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti
vieting $ildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos
normas prie§ iSduodant statyba leidziantj dokuments. Sildymo biido parinkimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinkly iskélimas ir
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai nutiestiems dujotiekio tinklams nustatomos
specialiyjy zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis).

Melioracija: zemés sklype melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
imonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Planuojama teritorija nutolusi apie 1 km pietvakariy kryptimi nuo Klaipédos
priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos, Palangos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos. Galimy iSorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ prieSgaisrinio hidranto Smil¢iy gatvéje, Salia planuojamos
teritorijos. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo j gretimus
statinius ribojimus, iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus
1 planuojama teritorija pakankamo plo¢io jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius
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projektus bitina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy
privaziavimg pakankamo plo¢io (ne mazesnis kaip 3,5 m.) ir aukscio iki pastaty planuojamoje
teritorijoje, pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus (patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d.
jsakymu Nr. 1-338).

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai numato minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
kurie pateikti lentel¢je.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
Pastato atsparumo ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

IStrauka 1§ gaisriniy hidranty zemélapio
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Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projektg, gavus technines salygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai

statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy raiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezgjais iSvezamos j atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne
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didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: Vertinant topografing nuotraukg, teritorija uZstatyta, saugotiny Zeldiniy néra. Pagal
planavimo iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plang (koordinaciy sistema -
LKS-94, aukséiy sistema - LAS07), reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 6.65 ki 6,81
Lietuvos auksciy sistemoje.

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto - 35 %.

Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos zeldyny
istatymo nuostatomis. Betono korys i apzeldinimui skirta plota nejskai¢iuojamas. Projektuojant
zeldinius biitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su
vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy auksc¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy zemés
sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny kokybés
reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZzio 14 d. jsakymu
Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra integruota j Palangos miesto susisickimo tinkla.
Patekimas j planuojamg teritorija numatomas i§ Smil¢iy gatvés, D kategorijos (gatvés kategorija
nustatyta atsizvelgiant | rengiamo Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant
prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas, sprendiniais).

Smilciy gatvés raudonosios linijos nustatomos, pagal esamy zemés sklypy ribas. Planuojama
teritorija nepatenka j Smilciy gatvés raudonagsias linijas.

Ivaziavimas | planuojamg teritorijg tikslinamas techninio projekto rengimo metu ir
jrengiamas zemés sklypo (-y) savininky léSomis.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietines
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus
sprendziamas kitame etape, techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreikj (plota)
planuojamoje teritprijoje. Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy
dangy arba pastato tliryje jrengtuose garazuose.

3.5. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos 1iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatliekama, kadangi planuojama iikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.
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IStrauka i§ Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapiy (https://potvyniai.aplinka.lt/map)
@ POTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS

POTVYNIY RIZIKOS
ZEMELAPIAI

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybés
ir ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant | tai, zemés sklypui nenustatomas LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, desimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmés
teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos).

3.6. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma ikiné veikla
treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Esami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose
esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy ir sklypo
riby.

3.7. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendraji plang, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j P7 kvartalg (modernizavimas) ir j vidutinio
uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos funkcing zonog

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastruktiiros terit. (tpl10; I), rekreacinés teritorijos (tpl13; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais <70%,
VieSo naudojimo zeldynai >10%, Aptarnavimo infrastruktira (socialing, kurorto ir kita) >8%.

Maksimalus pastaty aukstingumas — iki 3 aukSty, maksimalus uZstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 0,6.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais numatoma Zzemés sklypo Smiléiy g. 47,
Palanga, Zemés naudojimo budo ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, nepriestaraus
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.8. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:
Vadovautis Kultiros vertybiy registro duomenimis, vieSai prieinamu adresu:
http://kvr.kpd.It/, kurio duomenimis, planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam
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pazinimui ir naudojimui kultiros vertybés (pagal sandarg — vietovés) Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 12613) teritorija, vizualing apsaugos zong.

Teritorijai galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo plano sprendinius
zemes sklypas Smilciy g. 47, Palanga, patenka j vizualinés apsaugos pozonio V1.1 teritorija, kurioje
leistinas statiniy aukstis iki <2a.+m-3a/<12 m.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska
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