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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE, KURIO KADASTRO NR. 2501/0041:11, PALANGOJE
KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. birzelio 16 d. prasyma (reg.
Nr. (4.48 Mr) D2-3606),

pritariu Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés
sklype, kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje detaliojo plano, bendryjy sprendiniy formavimo
stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas)
(TPD) Nr. K-VT-25-25-895).

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547
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APRASYMAS:
il 3
" Teritorijos naudojimo tipas:  PA - Paslaugy \critorija.
Zemés navdojimo paskirts: KT - Kitos peskinies zemé.
Zemés naudojir bdai: K - Komereinés paskirtes objeln, ortor)
- Susisiekimo ir inzineriniy tikly lambnq terirorijos
4 Ustatyma tipas: l-; Taisvo planaimo.
Priklcusomuju 2cldmy
i jy teritorijy dahs: ne masiau haip S0% sklypo ploto.

PAPILDOMI REIKALAVIMAL:

iniai ir i (rarinis, erdvinis imas, statybinés ir apdailss mediagas): Zemés sklypuose Nr.2-16 ir 18-24 galimi ne daugicu haip 2 pastatai
\a\mdyu turtiniais viencwis. Vicnings architckrliring iraiska, fasady apdaila jvairi (tinkas, medis. apdailiné plyta). stogai - vicnslaiciai, dvislaiciai. Pastany
aukitingumas - iki 2 sukity su mansards. Planuojamoje teritorijoje draudiams staryti, laikyti ir neudoti vagonélius, Koateinerius. nebenaudojemas transporto
priemonss ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudatingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privadiuose zemés
sklypuose, jei nevirdijams leistina Zemés sklypo Wstatymo tankio rodiklio reikdmé. Laikino slatinio uZstalymo ploizs prilypinamss pastalais uzstatylam plotui.
Sidlomas sklypy u"mcnmo iki 1.50 m aukséio aziirine tvora Pastaty architektiine turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry), proporcijy. mwdl.m
sprendimo damnz. jant pastatus kvartlo archi ¢ i8raitka ruri deréd wrpusavyje. Zemés skiypy uZstatymui
reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architehis.

b- / Savininkai 1 imus pric sklypy jsircngs savo léSomis ir jiems nobus kompensuojamas infrastrukrdros mokestis
projektujant pastaus, 0 vystytojas $iuo atveju prisiims visy atsakomybe it rizikas. Automobiliy stovéjima aikitelés jrengiamos skiypo ribose ont kietujy dangy arba
pastato fliryjc irengTuose paraiuase.

STATINIU PASKIRTYS (PAGAL STR 1.01.03:2017):

NUMATOMAS /I
GRIAUTI / A
NEREGISTRUOTAS \ /  .757) 12[10.0
ASTATAS ) /) .4

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

Pastary klumnwnu pagal naudojimo paskirt]: A - Aerodzomo upsaugos zonos ir jose tsikomos specialiosios Zemés psudojizro salywos (LIl skyrius,
41 Victbud pirmasis skirsnis).

42 Ba\dmz_\»e’nm namy; B - Elckiros tinkly apseugos zonos (LI skyrius, kervirasis skirsuis);

43, Prehybos: € - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsauges zo00s ir jose talkomos specialiosios femes
44 P.»Llucu. naudojimo salygos (VT skyrivs, antras skirsnis);

D - Pozcminio vandeas vandenviesiy apsaugos zoros ir jose taikemos specialiosios 2emés naudofimo
s3lygos (VI skyrius. vieauolikiasis skirsnis).

PA
212]10.0
0.4

statinig kissil pagal ima paskirtj:
1. Keliy: Pastaba: Inzincriniy finkly epribojimai, ju plotai planuojamos teriterijos viduje gali 5ai tikslirami
2 Gawiy: ‘nuticss inZinerinis tinkhs, bei eisés akmy austaryte rarks ar kadastriny matavimy meru.

K:12]10.0
25104 SERVITUTU APRASYMAS:

115 Kelio servitutes - cisé vaiuoti mansporio pricmonconis. eis candotis pastiany ks (vieSpataujantis daikias):
215, Kelio servitutzs - vaziuoli raasporio is, paudotis pést.yjy taku calleas);

218. Servitutas - teisé testi, spamauti. paudoti poZemines. antizmines komunikacijas (vizipamajantis daikias);
222, Servimuas - icisé testi. apramanti. naudoti poZemines, anticmines komnikacijas (trnaujantis dsikras).
Pastaba: Konkretds servirury plotai aprasomi aitkinamajame raste.

PASTAROS:

- Pastany statyba kelio apssugos zouoje galima tik gavus ketio savinisko sutikir.
- Sklypai Ne. 1 ir 17, kurie skini garviy plétzai, atskiru susiarimu bus perduoti Palangos miesto savivaldybei

- 2eldiniy rarkymo spreodiniai pateik "Zeldiziu erkymo schemoje”

- Teheliami esami (450 - d75) drenzzo rikiusai. Tki pastaty statybos leidimo iZdsvimo privaloma parengti if jgy endint melioracijos tinkly iskélimo techninj projekia uZsahary

ISomis. Rekorstruojant esama melioracijos sisterng i jrengiant lictaus nuotsky surinkimo sistema. nepazeisti grotimy Zemés sklypy savininiy intoresy.

- Infineriniy tinkly apritojimai. j3 plotai planuojamos teritorijos viduje gali bt nustatomitikslinami nuticsus inzincrinius tinklus, bei teisés skty nusitys tvark ar kadastriniy

matey imy; mety.

-Vadovaujeetis LR seldyro jstatymo nuostatomis grunto ir 7olés sutvirsinimo grotelés - solés/vejos korys nejeina i 7eldiniy sgvoky.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL SUTARTINIAL ZYMEJIMAI
[ Plomsigaphoniisertiy, T @ | s imas ivaias imas (tksliname toohn, projehty mew)
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Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype,

kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje
TPD Nr.: K-VT-25-25-895 Koncepcijos nustatymas

2. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi:

- atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis;

- planavimo darby programa (patvirtinta 2025-06-13 Palangos m. sav. administracijos direktoriaus
isakymu Nr. (4.1 E) A1-844);

- patvirtintais (galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés
administracijos teritorijy planavimo sglygose pateikta sarasa.

Teritoriju planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo__tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktarai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties keitimas, sklypo padalijimas,
suformuoty zemés sklypy reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais
bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Papildomi uZdaviniai:

- nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais buidus;

- nustatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis.

Papildomi reglamentai:
- teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai;
- susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai.

Atsizvelgiant | planuojamg teritorija ir jai taitkomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus (ir iniciatoriaus)
pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines sglygas, gamtos vertybiy apsauga,
jvertinant Palangos miesto bendrajj plang (2008) ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo paskirtis,
zemes naudojimo biidas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty aukstis, uzstatymo tipas ir kt.),
kurie pateikiami aiSkinamajame rasSte ir koncepcijos brézinyje.

Pagal Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 sprendimg Nr. 44 , D¢l naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydziy nustatymo®, planuojamoje teritorijoje galimi maziausi 10 ary sklypai.

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.



Vilimiskeés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype,
kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje
TPD Nr.: K-VT-25-25-895
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Koncepcijos nustatymas

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Esamame zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:11 Palangos m. k. v. (2.5000 ha)
suformuojami Zemes sklypai Nr. 1-24.
Sklypas Nr.1 i§skiriamas Didzigjai gatvei, suformuojamas gatves raudonyjy linijy ribose.
Suformuotas sklypas Nr.17 iSskiriamas Kurorto gatvei, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy

ribose.
SKLYPAINR. 1 -6
Zemés sklypo Nr. 1 2 3 4-6
Zemeés sklypo plotas, 1163 1300 1200 1100
m>
Zemés naudojimo tipas PA PA PA PA
Zemés naudojimo KT KT KT KT
paskirtis
Zemés sklypo 12 K /12 K/I2 K/I2
naudojimo buidas
Leistinas pastaty aukstis - 10.00 10.00 10.00
nuo zemes pavirsiaus,
m
Altitudé nuo Zemes - 18.70 18.60 18.40 -18.50
pavirSiaus, m
Leistinas zemes sklypo - 25% 25% 25%
uzstatymo tankumas
Leistinas zemes sklypo - 0.4 0.4 0.4
uzstatymo
intensyvumas
UZstatymo tipas - Ip Ip Ip
Galimi maziausi 1163 1300 1200 1100
zemes sklypy dydziai,
m2
Galimi didziausi 1163 1300 1200 1100
zemes sklypy dydziai,
m2
Priklausomyjy zeldyny 50 % 50 % 50 % 50 %
ir jy teritorijy dalys (ne maziau kaip (ne maziau kaip (ne maziau kaip (ne maziau kaip
582 m?) 650 m?) 600 m?) 550 m?)
Pastaty auksty skaicius - Iki 2 Iki 2 Iki 2
auksty su auksty su auksty su
mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys Inzineriniai Pastatai- Pastatai- Pastatai-
statiniai- 4.1,42,43,444. 1414243444, |4.1,4243,444.
1.1,1.2,2 5 5 5
Inz. statiniai- Inz. statiniai- Inz. statiniai-
1.1,1.2,2 1.1,1.2,2 1.1,1.2,2
Specialiosios zemés A, C,D A, C,D A, C,D A C,D
naudojimo salygos
Servitutai 215.222. 115.215. 218. 115.215. 218. 115.215. 218.
222 222 222
Papildomi reikalavimai - a, b a, b a, b

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.
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Vilimiskeés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype,
kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje

TPD Nr.: K-VT-25-25-895

Koncepcijos nustatymas

SKLYPAI NR. 7-24

Zemeés sklypo Nr. 7-16, 18 17 19 20-24
Zemés sklypo plotas, 1000 1028 1009 1000
m>
Zemés naudojimo tipas PA PA PA PA
Zemés naudojimo KT KT KT KT
paskirtis
Zemés sklypo K /12 12 K/I2 K/I2
naudojimo budas
Leistinas pastaty aukstis 10.00 - 10.00 10.00
nuo zemés pavirsiaus,
m
Altitudé nuo Zemes 17.60 - 18.30 - 17.90 17.50 -
pavir$iaus, m 17.70
Leistinas Zemes sklypo 25% - 25% 25 %
uzstatymo tankumas
Leistinas Zemés sklypo 0.4 - 0.4 0.4
uzstatymo
intensyvumas
Uzstatymo tipas Ip - Ip Ip
Galimi maziausi 1000 1028 1009 1000
zemes sklypy dydziai,
m2
Galimi didZiausi 1000 1028 1009 1000
zemes sklypy dydziai,
m2
Priklausomyjy Zeldyny 50 % 50 % 50 % 50 %
ir jy teritorijy dalys (ne maziau kaip (ne maziau kaip (ne maziau kaip (ne maziau kaip
500 m?) 514 m?) 505 m?) 500 m?)
Pastaty auksty skaicius Iki 2 - Iki 2 Iki 2
auksty su auksty su auksty su
mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys Pastatai- InZineriniai Pastatai- Pastatai-
4.1,42,43,44.4. statiniai- 4.1,42,434.44.14.1,42,434.44.
5 1.1,1.2,2 5 5
InZ. statiniai- InZ. statiniai- InZ. statiniai-
1.1,1.2,2 1.1,1.2,2 1.1,1.2,2
Specialiosios Zemés A, C,D A,B,C,D A,C,D A,C,D
naudojimo salygos
Servitutai 115.215. 218. 215.222. 115.215. 218. 115.215. 218.
222 222 222
Papildomi reikalavimai a,b - a,b a,b

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.
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Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype,

kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje
TPD Nr.: K-VT-25-25-895 Koncepcijos nustatymas

APRASYMAS:

Teritorijos naudojimo tipas: PA - Paslaugy teritorija.

Zemés naudojimo paskirtis: KT - Kitos paskirties Zzemé.

Zemés naudojimo biidas: K - Komercinés paskirties objekty teritorijos; 12 - Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos.

Uzstatymo tipas: Ip — laisvo planavimo.

Priklausomyjy zZeldyny ir jy teritorijy dalys: ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

STATINIYU PASKIRTYS (PAGAL STR 1.01.03:2017):

Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

4.1.  Viesbuciy;

4.2.  Bendro gyvenimo namy;

4.3.  Prekybos;

4.4. Paslaugy;

4.5. Maitinimo.

InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:
1.1. Keliy;

1.2.  Gatviy;

2. InZineriniai tinklai.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

A - Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

B - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

C - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, antras skirsnis);

D - Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

PASTABOS:

- Pastaty statyba kelio apsaugos zonoje galima tik gavus kelio savininko sutikimg.

- Sklypai Nr. 1 ir 17, kurie skirti gatviy plétrai, atskiru susitarimu bus perduoti Palangos miesto
savivaldybei.

- Zeldiniy tvarkymo sprendiniai pateikti "Zeldiniy tvarkymo schemoje".

- ISkeliami esami (d50 - d75) drenazo rinktuvai. Iki pastaty statybos leidimo iSdavimo privaloma parengti
ir jgyvendinti melioracijos tinkly i8kélimo techninj projekta uzsakovy léSomis. Rekonstruojant esama
melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeisti gretimy zemés sklypy
savininky interesy.

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biiti nustatomi/tikslinami
nutiesus inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
-Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos
korys nejeina j zeldiniy sgvoka.

SERVITUTU APRASYMAS:

Zemés sklypui NR.1 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona - 1163 m2. Servituto zona naudosis
inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei planuojamos C kategorijos gatvés naudotojai.

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.
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Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype,

kurio kadastro Nr. 2501/0041:11, Palangoje
TPD Nr.: K-VT-25-25-895 Koncepcijos nustatymas

Zemés sklypui NR.2 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 2b — 232 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 2b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 3-11 savininkai.

Zemeés sklypui NR.3 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 3b — 214 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 3b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2, 4-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.4 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 4b — 196 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 4b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2-3, 5-11 savininkai.

Zemeés sklypui NR.5 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 5b — 196 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 5b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 2-4, 6-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.6 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 6b — 196 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 6b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2-5, 7-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.7 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 7b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 7b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 2-6, 8-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.8 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 8b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 8b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2-7, 9-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.9 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 9b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 9b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2-8, 10-11 savininkai.

Zemés sklypui NR.10 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 10b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 10b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 2-9, 11 savininkai.

Zemés sklypui NR.11 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 11b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 11b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 2-10 savininkai.

Zemés sklypui NR.12 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 12b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 12b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 13-16, 18-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.13 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 13b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 13b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 12, 14-16, 18-24 savininkai.

Zemeés sklypui NR.14 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 14b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 14b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-13, 15-16, 18-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.15 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 15b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 15b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-14, 16, 18-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.16 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 16b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 16b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-15, 18-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.17 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona - 1028 m?2. Servituto zona naudosis
inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei planuojamos D kategorijos gatvés naudotojai.

Zemés sklypui NR.18 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 18b — 198 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 18b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-16, 19-24 savininkai.
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Zemés sklypui NR.19 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 19b — 158 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 19b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 12-16, 18, 20-24 savininkai.

Zemeés sklypui NR.20 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 20b — 139 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 20b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 12-16, 18-19, 21-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.21 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 21b — 137 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 21b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 12-16, 18-20, 22-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.22 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 22b — 136 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 22b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-16, 18-21, 23-24 savininkai.

Zemés sklypui NR.23 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 23b — 134 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 23b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-16, 18-22, 24 savininkai.

Zemés sklypui NR.24 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 24b — 132 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 24b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 12-16, 18-23 savininkai.

SERVITUTU KODAI:

115. Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas);

218. Servitutas — teis¢ tiesi, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

Pastaba: Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

PAPILDOMI REIKALAVIMAI:

a - urbanistiniai ir architekturiniai (turinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medZiagos): Zemés sklypuose Nr. 2-16 ir 18-24 galimi ne daugiau kaip 2 pastatai. Neskaidyti turtiniais
vienetais. Vieninga architektiirine iSraiska, fasady apdaila jvairi (tinkas, medis, apdailiné plyta), stogai -
viens$laiCiai, dvislaiiai. Pastaty auksStingumas - iki 2 auks$ty su mansarda. Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir
kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.
Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam
plotui. Sitlomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auks$¢io azurine tvora. Pastaty architektiira turi uztikrinti
pastaty kompozicinj rys$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant
pastatus kvartalo architektiiring iSraiska turi deréti tarpusavyje. Zemeés sklypy uZstatymui papildomus
architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

b - susisiekimas / automobiliy stovéjimas: Savininkai privaziavimus prie sklypy jsirengs savo léSomis
ir jiems nebus kompensuojamas infrastrukttiros mokestis projektuojant pastatus, o vystytojas Siuo atveju
prisiims visg atsakomybe ir rizikas. Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypo ribose ant
kietyjy dangy arba pastato tiiryje jrengtuose garazuose.
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TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

InZineriniai tinklai

Numatomas inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros tinkly)
prisijungimas prie miesto tinkly, kuris vykdomas pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy i8duotas technines sglygas:
- Vandentiekio tinklai bus prijungti prie suprojektuoty vandentiekio tinkly DidZiojoje / Kurorto gatve¢je.
- Buitiniy nuoteky tinklai bus prijungti prie suprojektuoty buitiniy nuoteky tinkly DidZiojoje / Kurorto
gatvéje.
- Lietaus vandens nuoteky tinklai bus prijungti prie suprojektuoty lietaus nuoteky tinkly Didziojoje /
Kurorto gatvé¢je.
- Elektros tinklai. Planuojama iSskirti zemés zonas ir nustatyti reikiamus servitutus planuojamos
teritorijos viduje numatomiems elektros tinklams ir jrenginiams tiesimui (statybai) ir eksploatavimui.
Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimo prie AB ,,Energijos skirstymo operatorius® skirstomyjy
elektros tinkly prijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta
tvarka.
- Dujotiekis — greta planuojamos teritorijos numatomi dujotiekio tinklai (pagal ,,Virbaliskés ir
Medvalakio teritorijy architektiirinés — urbanistinés ir inzinerinés plétros specialyji plang).
- Pastaty sildymas galimas elektriniais prietaisais, dujomis, geoterminis.
- Melioracijos tinklai. 18keliami esami (d50 - d75) drenazo rinktuvai. Iki pastaty statybos leidimo
18davimo privaloma parengti ir jgyvendinti melioracijos tinkly iSkélimo techninj projekta uzsakovy
léSomis. Rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema,
nepazeisti gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Pastaba: Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy
schema“ bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Gaisriné sauga

Bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i$ artimiausiy esamy/numatomy
priesgaisriniy hidranty (Didziojoje g./ Kurorto g. bei planuojamos teritorijos viduje). Konkretts
sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga
turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312
“Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvez¢jais iSvezamos | atlieky sgvartyna. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10
procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787
(galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg - i ja patenkama i
DidZiosios bei Kurorto gatviy. | sklypus, esancius planuojamos teritorijos viduje, bus privaziuojama
servitutiniais privaziavimais. Savininkai privaziavimus prie sklypy isirengs savo 1éSomis ir jiems nebus
kompensuojamas infrastruktiiros mokestis projektuojant pastatus, o vystytojas Siuo atveju prisiims visg
atsakomybe ir rizikas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis
nustatomas jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stoveéjimo aikstelés
jrengiamos sklypy ribose ant kiety dangy arba pastaty tiiriuose jrengtuose garazuose.
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Zeldiniai

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso - regioninés geoekologinés takoskyros su labai
silpnu ekologinio kompensavimo laipsniu (A3) teritorija.

Pagal gamtinio karkaso nuostatus: (11 punktas) ,,Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy
uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto...”“; bei (8 punktas) ,,Perstatant, pertvarkant
kompaktiskai uzstatytas (paZeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas
miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami
pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti natiralts pavirSiai, uZtikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas...”.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty
teritorijose - 20%.

Keiciant zemés paskirtj i§ zemés tikio | kitg (formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandé¢liavimo,
komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Gamtinio karkaso nuostatuose
numatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje turi biiti formuojamos besijungiancios, 50 procenty
planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros. Tokias teritorijas gali sudaryti
priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misko iikio paskirties Zzemés sklypai, kitos
paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

Nustatyta Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty
lenteléje.

Palangos miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés, patvirtintos Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 (aktuali redakcija — nuo 2025-02-21) 1 punktu
(toliau - Taisyklés), nustato Palangos miesto savivaldybés teritorijoje ne misky tikio paskirties zeméje
esanCiy zeldyny ir zeldiniy apsaugos, tvarkymo, priezitiros tvarka, fiziniy ir juridiniy asmeny teises ir

v —

pateikiamas priedas ,.Informacija apie neiSsaugomus ir atsodinamus Zeldynus ir zeldinius*.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja pieva, yra pavieniy Zeldiniy ir Zeldiniy grupiy. Vadovaujantis
»daugoting medziy inventorizacijos aktu® (pateikiamas projekto sudétyje), planuojamoje teritorijoje
auga 45 medziai, 1 krimas, yra 1 i§virtes lapuotis medis. Projekto sudétyje pateikiama ,Zeldiniy
tvarkymo schema®, kurioje nurodomi Zeldiniy tvarkymo sprendiniai.

Esamo zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:11 Palangos m. k. v. (2.5000 ha) saskaita
detaliuoju planu suformuojami Zzemes sklypai Nr. 1-24.

Sklypas Nr.1 i8skiriamas DidZigjai gatvei jrengti, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy ribose.
Sklypas Nr. 1, kuris skirtas gatviy plétrai, atskiru susitarimu bus perduotas Palangos miesto savivaldybei,
tod¢l Zeldiniy, patenkanciy j Sio sklypo teritorija, tvarkymo sprendiniai nepateikiami. Sklype
suskaiciuojama 14 vnt. medziy ir 1 krimas. Sitiloma Salinti patenkancius j gatvés vaziuojamaja dalj, ar
trukdancius vaziuojamos dalies jrengimui, Salinamy medziy - 5 vnt. (Nr.: 75, 111, 122, 123, 124).
I$saugomy medziy - 9 vnt. (Nr. 91, 107, 109, 110, 112, 113, 114, 115, 125). Tikslinama gatvés techninio
projekto rengimo metu.

Sklype Nr.4 suskai¢iuojama 2 vnt. medziy, visi i§saugomi.

Sklype Nr.6 suskaiCiuojama 2 vnt. medziy. Atsizvelgiant j biiklg, siiloma pasalinti medj,
patenkantj j statybos zong bei patenkantj j gatvés vaziuojamajg dalj ir trukdantj vaziuojamos dalies
jrengimui. Salinami medziai (2 vnt.) - Nr.:85 (Juodalksnis, ©26,23,16cm bloga), Nr.:86 (p.pusis,
(¥28cm, nepatenkinama). Bendras pasalinamy zeldyny ir Zeldiniy diametras - 93 cm. Atsodinamy
zeldyny ir Zeldiniy kiekis sklype - 8 vnt. ekologiskai vertingy zeldiniy, kuriy kiekvieno diametras - ne
mazesnis kaip 12 cm. Bendras atsodinamy zeldyny ir Zeldiniy diametras - ne mazesnis kaip 96 cm.

Sklype Nr.7 suskai¢iuojama 17 vnt. medziy, visi iSsaugomi.

Sklype Nr. 10 suskai¢iuojama 1 vnt. medziy. Atsizvelgiant j bukle (nepatenkinama) siiloma
pasalinti (1 wvnt.), Salinamy medziy Nr.:87 (blindé, ©28,2,19,23cm, nepatenkinama). Bendras
pasalinamy zeldyny ir Zeldiniy diametras - 72 cm. Atsodinamy zeldyny ir Zeldiniy kiekis sklype - 6 vnt.
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ekologiskai vertingy Zeldiniy, kuriy kiekvieno diametras - ne mazesnis kaip 12 cm. Bendras atsodinamy
zeldyny ir Zeldiniy diametras - ne mazesnis kaip 72 cm.

Sklype Nr. 11 yra lapuotis medis - iSvirtgs, turi biiti pasalinamas ir sutvarkoma teritorija.

Sklype Nr. 12 suskaiCiuojama 6 vnt. medziy, visi iSsaugomi.

Sklype Nr. 16 suskaiCiuojama 1 vnt. medziy. Atsizvelgiant j bukle (bloga) siiloma pasalinti,
Salinamy medziy (1 vnt.) - Nr.:88 (blinde, ©¥12,18,27,12cm, bloga. Bendras pasalinamy zeldyny ir
zeldiniy diametras - 69 cm. Atsodinamy Zeldyny ir Zeldiniy kiekis sklype - 6 vnt. ekologiSkai vertingy
zeldiniy, kuriy kiekvieno diametras - ne mazesnis kaip 12 cm. Bendras atsodinamy zeldyny ir zeldiniy
diametras - ne mazesnis kaip 72 cm.

Sklypas Nr.17 iSskiriamas Kurorto gatvei jrengti, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy ribose.
Sklypas Nr. 17, kuris skirtas gatviy plétrai, atskiru susitarimu bus perduotas Palangos miesto
savivaldybei, todé¢l Zeldiniy, patenkanciy j Sio sklypo teritorija, tvarkymo sprendiniai nepateikiami.
Sklype suskaiciuojama 1 vnt. medziy. Sitiloma Salinti patenkant]j j gatvés vaziuojamaja dalj ir trukdantj
vaziuojamos dalies jrengimui medj, Salinamy medziy - lvnt. (Nr.: 89). Tikslinama gatvés techninio
projekto rengimo metu.

Sklype Nr.24 suskaiCiuojama 1 vnt. medziy, medis iSsaugomas. Atsizvelgiant j bukle
(nepatenkinama/bloga), blindé galéty buti pasalinama (spresti techninio projektavimo metu).

Sklypuose bus atsodinami ekologiskai vertingi Zeldiniai - puSys, gzuolai, uosiai, skroblai, klevai,
liepos, berzai, juodalksniai ir kt. vietinés bei nevietinés kilmés (introdukuoti) medziai. Zeldiniy raiis ir
sodinimo vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.

Rengiant techninius projektus, priklausomieji Zzeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Zeldiniai gatviy raudonyjy linijy ribose tvarkomi ir projektuojami pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai (tikslinama gatviy techniniy projekty
rengimo metu). Rengiant gatviy techninius projektus, biitina vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty
(patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, aktuali
redakcija) 9 punkto reikalavimais.

InZineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apZeldinimas tik Zoliniais augalais,
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis inZineriniy tinkly apsaugos
zonose draudziama sodinti ir auginti zeldinius (i$skyrus Zolinius augalus).

Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos
korys nejeina | zZeldiniy sgvoka.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.
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