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@ PROJEKTY
CENTRAS

Statytojas

Projektuotojas

Projekto Nr. ir

UAB koncernas ,, ACHEMOS GRUPE*, Vykinto g. 14, LT-
08117 Vilnius

UAB »~IREMAS* filialas Projekty centras,
im. k. 30404936, Vytauto pr. 29, LT-44352 Kaunas,
Tel. +370 638 28838

Viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014,
(4. Komerciniy pastaty grupe), S. Daukanto g. 35, Palangoje,

pavadinimas 941P2 jrengiant  automobiliy  stovéjimo  viety  patalpas,
rekonstravimo projektas
Statinio Nr. ir 01 Viesbucio pastatas
pavadinimas
Naudojimo paskirtis VieSbuciy paskirties pastatas, unikalus Nr. 2596-8000-3014
Statinio kategorija Ypatingasis statinys
Projektavimo etapas PP Projektiniai pasitlymai
Projekto dalis
Bylos (segtuvo) zymuo 2026 m.
ir i§leidimo data
Bylos (segtuvo) laidos 0
Zymuo
Pareigos Atic\?rtato Vardas, Pavardé Parasas
Filialo l.e.p. direktorius — Viktoras Papievis
Projekto vadovas A 809 Raimundas Labutis
Architektas A 1319 Edgaras Neniskis

KAUNAS, 2026 m.




PROJEKTINIU PASIULYMU (BYLOS) DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo Lapuy sk.| Laida PP dalys (Zyméjimas, sudétis, komplektavimas)
941P2-01-PP-BD 84 BENDROJI DALIS (BD)
- 1 0 AntraStinis lapas
941P2-01-PP-BD.BSZ 3 0 Projektiniy pasiailymy bylos sudéties Ziniarastis
941P2-01-PP-BD.BSR 5 0 Bendrieji statinio rodikliai
941P2-01-PP-BD.BAR 75 0 Bendrasis aiskinamasis rastas
941P2-00-PP-SP 8 SKLYPO PLANO DALIES SPRENDINIAI (SP)
941P2-00-PP-SP-01 1 0 Situacijos schema
941P2-00-PP-SP-02 1 0 Sklypo planas M 1:500 Statiniy nuzZyméjimas
941P2-00-PP-SP-03 1 0 Sklypo planas M 1:500 Vertikalinis (auks¢iy) planas
941P2-00-PP-SP-04 1 0 Sklypo planas M 1:500 Sutvarkymo/ dangy planas
941P2-00-PP-SP-05 1 0 Sklypo Zeldiniy planas M 1:500
941P2-00-PP-SP-06 1 0 Sklypo planas M 1:500 Suvestinis inzineriniy tinkly planas
941P2-00-PP-SP-07 1 0 Sklypo planas M 1:500 Apsvietimas
941P2-00-PP-SP-08 1 0 Sklypo planas M 1:500 Transporto schema
941P2-01-PP-SA 19 ARCHITEKTURINES DALIES SPRENDINIAI (SA)
941P2-01-PP-SA.B-01 1 0 -2 auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-02 1 0 -1 auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-03 1 0 Pirmo auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-04 1 0 Antro auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-05 1 0 Trecio auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-06 1 0 Ketvirto auksto planas
941P2-01-PP-SA.B-07 1 0 Stogo planas
941P2-01-PP-SA.B-08 1 0 S. Daukanto g. iklotiné
941P2-01-PP-SA.B-09 1 0 J. Slitipo g. isklotiné
941P2-01-PP-SA.B-10 1 0 Fasadas tarp asiy A-I
941P2-01-PP-SA.B-11 1 0 Fasadas tarp asiy 1-10
941P2-01-PP-SA.B-12 1 0 Fasadas tarp asiy 10-1
941P2-01-PP-SA.B-13 1 0 Pjavis tarp asiy 1°-10°
941P2-01-PP-SA.B-14 1 0 Pjuvis tarp asiy A‘-I°
941P2-01-PP-SA.B-15 1 0 Vizualizacija

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
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KVAL @ PROJEKTY
DOK. NR CENTRAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO, UNIKALUS NR. 2596-8000-
3014, (4. KOMERCINIU PASTATU GRUPE), S. DAUKANTO G. 35,
PALANGOJE, JRENGIANT AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU

PATALPAS, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

A809 PV |R. Labutis

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

(01) VIESBUCIO PASTATAS

KVAL. h
PATV.
DOK. NR a‘ r C e S DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1319 | PDV |E. Neniskis . . y
- BYLOS (SEGTUVO) SUDETIES ZINIARASTIS 0
Arch. |E. Daunoraité
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS| LAPU
LT . .
UAB koncernas ,,ACHEMOS GRUPE* 941P2-01-PP-BD.BSZ 1 3
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Dokumento Zymuo Lapuy sk.| Laida PP dalys (Zyméjimas, sudétis, komplektavimas)
941P2-01-PP-SA.B-16 1 0 Vizualizacija
941P2-01-PP-SA.B-17 1 0 Vizualizacija
941P2-01-PP-SA.B-18 1 0 Vizualizacija
941P2-01-PP-SA.B-19 1 0 Maketo fotofiksacijos
Dokumento Zymuo Lapuy sk., Data Pavadinimas
PRIDEDAMI DOKUMENTAI
- 23 12026-09-08 | Techniné uzduotis
44/553752 4 2024-11-25| Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas
50/161371 2024-11-25| Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas (Elektra)
50/161422 2024-11-25| Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSrasas (Rysiai)
- 2005-09-30| Zemés sklypo planas M 1:500
- 42 2023-0-14 | Kadastro byla
- 2005 m. | Kadastriniy matavimy byla (zemeés sklypas)
- 11 2005 m. | Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto g. 35 ir S.
Dariaus ir S. Giréno detalusis planas
T2-181 1 2005-09-08 | Sprendimas dél zemés sklypy Daukanto g. 33, S. Daukanto g.
35 ir S. Dariaus ir S. Giréno detaliojo plano patvirtinimo
- 37 - Specialiojo teritorijy planavimo dokumento iStrauka
TIIS1-20250122-004967 3 2025-01-28 | Topografinis planas
53432-2025 68 2025 m. | II geotechninés kategorijos projektiniy inZineriniy geologiniy
ir geotechniniy tyrimy ataskaita
- 7 2026-04-14| Palangos senojo miesto vietos (17139) teritorijos, Palangos m.
sav., Palangos m., S. Daukanto g. 35 2026 m. Zvalgomyjy
archeologiniy tyrimy projektas
- 3 2026-05-11| Zeldiniy, augan¢iy Palangos m., S. Daukanto g. 33, 35 (ir
gretimybése) inventorizacija
- 1 - Palangos m. sav., S. Daukanto g. 33 ir 35 bei jy prieigose
auganciy zeldiniy planas
- 3 2025-11-03 | Zeldiniy, auganéiy Palangos m., S. Daukanto g. 35 (ir
gretimybése) inventorizacija
- 1 - Palangos m. sav., S. Daukanto g. 35, auganciy zeldiniy planas
- 16 2026 Aplinkos triuk§mo vertinimas
11.IS-9002-2025-51 2 2025-05-12| Jgaliojimas UAB ,,Achemos grup¢“ UAB ,Iremas® filialui
Projekty centras
4.26-25-008 2025-05-12| Jgaliojimas UAB ,Iremas* filialo Projekty centro projekty
vadovui Raimundui Labuciui
5 1 2025-06-06| ]Jgaliojimas UAB ,,Palangos vétra® UAB ,Iremas® filialo
Projekty centras projekty vadovui Raimundui Labuciui
1.1-25-001/1 1 2025-01-30| Projekto vadovo paskyrimas
R1-23 1 2026-03-19| Zemés sklypo nuomininko sutikimas
0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
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11.1S-9002-2026-70 7 2026-09-07| Patvirtinimas dél projektiniy sprendiniy suderinimo su
uzsakovu

TS26-51792 3 2026-08-13| Prisijungimo salygos (Galios didinimas), AB ,Energijos
skirstymo operatorius‘

26-00414D 2 2026-02-27| Prisijjungimo salygos. Kliento dujy sistemos prisijungimo
tasko parametrai , AB ,,Energijos skirstymo operatorius*

25-D-1714 2 2025-06-18| Dujy vartotojy prisijungimo salygos, AB ,Energijos
skirstymo operatorius*

ISK25-A2927 2 2025-12-04| Elektros tinkly ir jrenginiy perkélimo (rekonstravimo)
salygos, AB ,,Energijos skirstymo operatorius*

(4.17 Mr) D3-2924 2 2025-06-23| Dél prisijungimo prie susisieckimo komunikacijy salygy s.
Daukanto g. 35, Palangoje, Palangos miesto savivaldybés
administracija

P-0864/26 3 2026 m. | Elektroniniy rySiy infrastruktiiros prisijungimo/apsaugojimo
salygos, AB ,,Telia Lietuva*

2-1-0018/26 3 2026 m. | Elektroniniy rysiy infrastruktiiros iSkélimo salygos, AB ,,Telia
Lietuva®

(12.5) SPS-20 2026-01-20| Prisijungimo salygos Nr. 21/26, UAB ,,Palangos vandenys*

SRD-33-260811-00145 2026-08-11| Specialieji reikalavimai

SARD-33-260806-00160 2026-08-06| Specialieji architektiiros reikalavimai

SPRD-33-260809-0083 1 2026-08-09| Specialieji paveldosaugos reikalavimai

202506/05-TDP-E 76 2025 06 | Kilnojamas elektros energetikos objekty ir jrenginiy jrengimo

projektas
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BEDNRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Vilgit& s Kiekis Pastabos

I SKYRIUS

SKLYPAS
1. Sklypo plotas m’ 5316,00 U“'Ig;i;‘:;’oos‘?ﬁllj‘v3.76°
2. Sklypo uzstatymo plotas m? 1 357,00 Esamas i§ NTR
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas % - Esamas
4. Sklypo uzstatymo tankis % - Esamas
5. Apzeldintas sklypo plotas % - Esamas
6. Sklypo uzstatymo plotas (po rekonstrukcijos) m? 2 287,29 | Faktinis po rekonstrukcijos
7. Sklypo uzstatymo intensyvumas (po rekonstrukcijos) % 98,89 Faktinis po rekonstrukcijos
8. Sklypo uzstatymo tankis (po rekonstrukcijos) % 43,03 Faktinis po rekonstrukcijos
9. Apzeldintas sklypo plotas (po rekonstrukcijos) % 27,88 Faktinis po rekonstrukcijos

II SKYRIUS

PASTATAI

1 Esamas pastatas (Un. Nr. 256-8000-3014) PRIES REKONSTRUKCIJA
Pastato paskirties grupé: Komerciniai pastatai (4),
Pastato paskirtis: Viesbuciy (4.1)

1.1 Lovy skaicius Vnt. 80 Esamas i§ NTR
1.2 Bendras zmoniy skais¢ius Zm. 95 Esamas i§ NTR
1.3 Aptarnaujamy Zmoniy skai¢ius Zm. 95 Esamas i§ NTR
2 Viesbutis
2.1 Pagrindinis daiktas: Viesbucio pastatas vnt. 1
2.2 Priklausinys vnt. 1
2.3 Pastato bendrasis plotas* m? 332523 Esamas i§ NTR

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
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Mato

Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas

2.4 Pastato naudingasis plotas (pagrindinis)* m? 1773,30 Esamas i§ NTR
2.5 Pastato taris* m? 15 050,00 Esamas i§ NTR
2.6 Auksty skaicius vnt, 3 Esamas i§ NTR
2.7 Pastato aukstis* m 16,50
2.8 Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis

: vnt. 1

(pastaty ir patalpy)

2.9 Energinio naudingumo klasé - C Esama
2.10 Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase - - Esama
2.11 Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

2.12 Kiti papildomi pastato rodikliai

3 Esamas pastatas (Un. Nr. 256-8000-3014) S. Daukanto g. 35 PO REKONSTRUKCIJOS

Pastato paskirties grupé: Komerciniai pastatai (4),
Pastato paskirtis: VieSbuciy (4.1)

3.1 Lovy skaicius vnt. Faktinis po rekonstrukcijos
3.2 Bendras Zmoniy skais¢ius zm. 140 Faktinis po rekonstrukcijos
3.3 Aptarnaujamy zmoniy skaiéius zm. 112 Faktinis po rekonstrukcijos
4 Viesbutis

4.1 Pagrindinis daiktas: Viesbucio pastatas vnt. 1 Po rekonstrukeijos

4.2 Priklausinys vnt. 11 Faktinis po rekonstrukcijos
4.3 Pastato bendrasis plotas* m? 5.080.50 Faktivnis po rekonstrukcijos

’ Antzeminis — 2 937,1 m?;
4.4 Pastato naudingasis plotas (pagrindinis)* m? 2159,7 Faktinis po rekonstrukcijos
4.5 Pastato toris* m’ 21 495 Faktinis po rekonstrukcijos
4.6 Auksty skaicius vnt. 4 Faktinis po rekonstrukcijos
4.7 Pastato aukstis* m 16,50 Faktinis po rekonstrukcijos
4.8 Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis
(pastaty ir patalpy) vat. I

4.9 Energinio naudingumo klas¢ - D Faktinis po rekonstrukcijos
4.10 Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - - Faktinis po rekonstrukcijos
4.11 Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I Faktinis po rekonstrukcijos

4.12 Kiti papildomi pastato rodikliai

I SKYRIUS
ATSKIRAIS NEKILNOJAMO KADASTRO OBJEKTAIS FORMUOJAMOS PATALPOS

1. Patalpos vnt. -
0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
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Pavadinimas M ato Kiekis Pastabos
vienetas
1.1 Patalpos pavadinimas: vnt. -
1.2 Patalpos paskirties grupé, paskirtis: Komerciniy pastaty vnt. -
1.3 patalpos bendras plotas: m? -
IV SKYRIUS
INZINERINIAI TINKLAI
1. Vandentiekio sléginis tinklas (skersmuo/ilgis) mm/m | 110/12 Nesudétingas I gr.
2. Vandent.lel.qo tinklas - lauko gaisro gesinimo mm/m | 110/15 Nesudétingas I gr.
(skersmuo/ilgis)
110/7,5
3. Buitiniy nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m | 200/30 Nesudétingas I gr.
50/11
110/8,5
4. Buitiniy nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m | 160/25,5 Nesudétingas I gr.
50/15,5
110/1,5
5. Buitiniy nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m | 160/5,5 Nesudétingas I gr.
50/1,5
o . . 110/9 .
6. Buitiniy nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m 160/13 Nesudétingas I gr.
110/48
. . o 160/25,5 .
7. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m 200/30 Nesudétingas I gr.
65/18
. . _ 110/70,5 .
8. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m Nesudétingas I gr.
160/45,5
. . o 160/6,5 .
9. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m 40/1.0 Nesudétingas I gr.
. . o 110/3,5 .
10. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m 40/2.5 Nesudétingas I gr.
11. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m | 110/4,5 Nesudétingas I gr.
12. Lietaus nuoteky tinklo (skersmuo/ilgis) mm/m 110/1,0 Nesudétingas I gr.
13. Grunto drenazo tinklas (skersmuo/ilgis) mm/m | 126/221,5 Nesudétingas I gr.
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Pavadinimas M ato Kiekis Pastabos
vienetas
14. 0,4 kV elektros inzineriniai tinklai m 853
elektros tinkly laidininky skaicius ir skerspjavis: | vat.,, mm?| Al 4x240
Cu 5x70
Cu 5x16
Cu 4x10
Cu4x2,5
Cu 4x1,5
Cu 3x6
Cu 3x4
Cu 3x2,5
Cu 2x1;
15. Elektroninio rysio tinklas PVCJ100 m 3,0
elektroninio rysio laidininky pory skaicius ir skerspjivis: vnt. SM12sk.
mm? 10x4x0,4
16. Procesy valdymo ir automatizacijos tinklas PVC @50 m 135,0
elektroninio rysio laidininky pory skaicius ir skerspjivis: | vnt.; mm?| 4; 4x2x0,75
vat.; mm?| 1; 2x2x0,75
17. Silumos tinklai m 60
mm 2xDN65
18. Dujy tinklai m 1,5D
mm N50
V SKYRIUS
KITI STATINIAI
1. 00/1 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 12,31 Nesudétingasis I gr.
2. 00/2 Kitos paskirties inZinerinis statinys - Terasa m? 8,85 Nesudétingasis I gr.
3. 00/3 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 50,84 Nesudétingasis I gr.
4. 00/4 Kitos paskirties inZinerinis statinys - Terasa m? 44,55 Nesudétingasis I gr.
5. 00/5 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 80,84 Nesudétingasis I gr.
6. 00/6 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 8,76 Nesudétingasis I gr.
7. 00/7 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 8,70 Nesudétingasis I gr.
8. 00/8 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Terasa m? 30,70 Nesudétingasis I gr.
9. 00/9 Kitos paskirties inzinerinis statinys - Nesudétingasis II gr.
. . m 3,60
Atraminé sienuté S1 H=3,60m
10. 00/10 Kitos paskirties inzinerinis statinys - 2 .
Kiemo aikstelé K2 (b) (un. Nr. 2596-8000-3020) m 480,98 Nesudétingasis II gr.
0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
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Pavadinimas Mato 1 pieks Pastabos
vienetas
11. 00/11 Kitos paskirties inzinerinis statinys - By . .
. vy e N t II
Kiemo aiktele K3 m 360,01 esudétingasis IT gr

*  Zvaigzdute pazyméti rodikliai  apskaiiuojami  vadovaujantis STR  1.01.03:2017“STATINIU PATALPU
KLASIFIKAVIMAS*. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas ~ Raimundas Labutis / kv. At. Nr. A809
- 2026-09-02
(vardas, pavardé, parasas, kvaliﬁacijos atestato Nr., data)
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BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS
1.PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS 3
2.STATYBOS SKLYPO APRASYMAS 3
2.1 Sklype esantys statiniai, inzineriniai tinklai it JI@NGINIAT ......ec.eerieriiriiiiieeeseeree et 11
2.2 Esamy Zeldiniy INVENLOTIZACI]A ......eeruutiiietieiteeetieeie ettt ettt e st e st e eate e bt e sbeesbeesuteeateeabe e beesbeesseesmeeeneeensean 14
2.3 GCOLOZINES SALYZOS ...eueeeniieiietieet ettt ettt ettt ettt et e bt e s bt e shtesateeate e beeabeeeseeeaeeeateeabeenbeebeenbeesatesneeentean 15
2.4 Sklypo higiening ir €KOlOZINE STTUACTIA ....c.veerveeruierieeieeieeteest ettt ettt et st et e st e et e et e b e bt e bt e saeesaeeeneeas 15
2.5 APINKINIS UZSTALYITIAS ....eeuvieeieriieiieereeiteeteesteestestessseasseesseesseesssesssessseessessseessessssesssesssessseesseesssesssesssesssesnsens 15
2.6 Sklype esantys kultiiros paveldo statiniai it ObJEKtal ........ccveviirieiiiiieeie et 17
2.7 1 sklypa patenkancios kultiiros paveldo vietoviy ir kultiiros paveldo objekty teritorijos (jy dalys) ir apsaugos
ZONOS (U AALYS) ettt ettt h et e e ettt e bt e bt e s bt e ea et et e e be e bt e eheeeateeateeabe e bt e bt e nbtesnteenteentean 17
2.8 Sklype esancios kultiiros paveldo objekty teritorijos vertingosios savybeés ir kt. ........ccocveiiiiniiniinnnnen. 17
3.REKONSTRUOJAMU AR KAPITALISKAI REMONTUOJAMU STATINIU ESAMA BUKLE ............ 17
4.PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS 18
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1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos vieta (adresas): S. Daukanto g. 35, Palanga

Statybos riisis: Rekonstravimas (vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos riiSys”).

Statinio paskirtis: VieSbucCio pastatas (3 komerciniy pastaty grupé) — esama (Vadovaujantis STR
1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas*).

Statinio kategorija: Ypatingasis (Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas‘)

Projektavimo etapai. Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais — rengiamas projektinis pasitlymas ir
techninis darbo projektas. Sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize” nurodymus.

Statiniy kategorija, duomenys pagrindZiantys statinio kategorijos ir statybos riiSies pasirinkima

Statytojo techniné specifikacija, specialieji reikalavimai, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-10-
27 ijsakymu Nr. D1-713 patvirtintas statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas®; kiti projektuojamy statiniy kategorijos pasirinkima pagrindziantys duomenys nurodyti
projektuojamy statiniy lenteléje.

Statytojas (uzsakovas): UAB koncernas ,,Achemos grupé‘

Projektuotojas: UAB ,,IREMAS* padalinys Projekty centras, jmonés kodas 304049364, Vytauto pr. 29,
LT-44352 Kaunas.

Projekto vadovas: Raimundas Labutis (kvalifikacijos atestatas Nr. A809).

Nekilnojamo Kulttiros paveldo apsaugos specialisto kvalifikacijos atestatas Nr.0308.

Statinio architektiiros autoriai: Edgaras Neniskis, Eglé Daunoraité, Vytenis Andrénas, Agné Savickaite,
Gabrielius Varnelis.

Architektarinés projekto dalies projektuotojas: UAB ,,ARCHES®, jmonés kodas 125915850,
buveiné Ateities g. 10, LT-08300, Vilnius.

Projekto rengimo tikslas. Projektas yra rengiamas pagal projektavimo darby sutarties Nr. C-25-941P-001
PRK, projekto numeris Nr. 941P2 ir jos priedy sglygas statybos leidimui gauti, statybos Rangovo pasirinkimo
konkursui ir statybai vykdyti.

2. STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

Zemés sklypo unikalus daikto numeris: 4400-0814-3760

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 2501/0031:182 Palangos m. k.v.

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Bendras sklypo plotas: 0,5316 ha (5316kv.m.)

Analizuojamas sklypas yra vakarinéje Palangos miesto dalyje, arti Baltijos juros pakrantés, vienoje i
svarbiausiy kurorto rekreaciniy zony. Jo lokacija pasizymi iSskirtine geografine padétimi — teritorija yra tarp
centrinés miesto dalies ir pajurio bei Zeldyny masyvy.

Sklypas yra integruotas | esama gatviy tinklg ir turi patogy susisiekima su pagrindinémis miesto arterijomis.
Artimiausioje aplinkoje vyrauja kurortui budingas smulkesnio mastelio uzstatymas, orientuotas |
apgyvendinimo, poilsio ir paslaugy funkcijas. Teritorija yra lengvai pasiekiama tiek vietiniams gyventojams,

tiek miesto svec¢iams.
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Svarbus sklypo konteksto elementas — artima sgsaja su pajiiriu ir rekreacinémis teritorijomis. Gretimybg¢je
esantys Zeldynai ir parkai formuoja stipry gamtinj karkasg, kuris lemia aukstg aplinkos kokybe, patraukluma bei
specifinj kurortinj charakterj. Sklypas patenka j pereinamaja zong tarp urbanizuotos miesto dalies ir natiiraliy
krastovaizdzio elementy, todél jo vystymas turi biiti jautrus aplinkai ir orientuotas j darny integravima.

Palanga

2.1 pav. Situacijos schema

Vilimiske

Pagal Siuo metu galiojantj bendrajj plang sklypas pateka i kurorto centro ir pocentriy zona. Vyraujantys
teritorijos pozymiai: Misrios kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijos, kurioms keliami ypatingi

reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektiirai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeningé veikla (zr.

2.2 pav.)

Analizuojamas sklypas yra vakarinéje Palangos miesto dalyje, arti Baltijos juros pakrantés, vienoje i

svarbiausiy kurorto rekreaciniy zony. Jo lokacija pasiZymi iSskirtine geografine padétimi — teritorija yra tarp

centrinés miesto dalies ir pajurio bei Zeldyny masyvy.
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2.2 pav. Istrauka is Palangos miesto bendrojo plano
Pagal valstybés saugomos kultiiros paveldo vertybés — Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto
kodas Kulttiros vertybiy registre Nr. 12613, buves kodas U2), esancios Palangos mieste, nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentg (patvirtintas 2016-06-11 d. KultGros ministro
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jsakymu Nr. [V-309, toliau — Specialusis planas), S. Daukanto g. 33, 35, sklypai, pagal juose esantj architekttirinj

urbanistinj uzstatymo pobidj, priskiriami Laisvo planavimo uZstatymo T3.-5 teritorijai. Specialiojo plano T3.-

5 laisvo planavimo uzstatymo teritorijoms nustatyti paveldosaugos reikalavimai, tvarkymo priemonés pateiktos

zemiau esanciuose paveiksliukuose (zr. 2.3, 2.4, 2.5 pav.).

Siuo metu galiojantys reglamentai nustatyti, remiantis aikinamajame raste pateikta nuostata vadovautis

detaliojo plano sprendiniais - ,,Sklypo S. Daukanto g. 33, 35 reglamentai nustatyti Palangos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu 2005.09.08 Nr. T2-181 (zr. 2.3 ir 2.4 pav.).
; i,
D)

2.3 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano
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Valstybés saugomos kultiros paveldo vertybés - Palangos miesto istorings dalies (unikalus objekio kodas Kultiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiros pavelde apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas -
teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo planas.

Sprendiniai. AISKINAMASIS RASTAS.

]
T3-5. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP S. DAUKANTO, KESTUCIO, VYTAUTO, S.DARIAUS

IR S. GIRENO GATVIU

Teritoriju apibudinimas ir tvarkymo principai
Kvartale tarp S. Daukanto, Kestuéio, J. Sliaipo ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy tarp tankiai stambiais poilsio
namais uZstatyty sklypu isiterpe du senajai Palangai budingais pastatais uZzstatyti sklypai: i Nekilnojamyjy
kultdiros vertybiy registra itraukto sodybinio namo (33566) ir vilos Kestucio g. 13/1. Slitpo g. Nr.2. Siame
kvartale dominuoja nauja pokariné architekttira. Reglamentavimo tikslas — saugomo puSyno apsauga
nedidinant uZstatymo tankumo.
Kvartale tarp J. Sliipo, Kestuéio, Vytauto ir S. Dariaus ir §. Giréno gatviy yra keli laisvo planavimo sklypai
tarp sodybinio uzstatymo. Svarbu, kad kontrastas tarp Siy sklypy uZstatymo ir aplinkos nedidety.
Kitais planavimo dokumentais nustatyti siwo metu galiojantys reglamentai:

- Sklypo Kestucio g 15 reglamentai nustaryti LVAT 2013 m. vasario 11 d. nutartimi
administracinéje byloje Nr. A®-710/2013 parvirtintos 2013 m. sausio 7 d. taikos sutarties
sqlygas;

- Sklypo S. Daukanto g. 33, 35 reglamentai nustatyti Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu 2005.09.08 Nr. T2-181.

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo rezimas T3-5 E, Leistinas statinig aukstis
=2a+m-3a/=12m

Zemeés sklypo uistatymo | E/ ##, - Zemés sklypo uzstatymo

tankis El, =30 % intensyvumas

Reikalavimai kultaros ais bis Reikalavimai Kitiems

paveldo objektams pastatams ir statiniams

Reikalavimai teritorijos Cis5 dis Reikalavimai Zemés

ir zeldiniu tvarkymui darbams

1. Saugojimo rezimas
Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T3-5)

2. Leistinas statiniy aukstis:

E - esamas;

<2a. su mansarda - 3a. /<12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas rekonstruojamy ar naujai
statomy pastaty aukStis.

3. Zemes sklypo uistatymo tankis:

E/## — esamas/rekonstrukcija rekomenduojama mazinimo kryptimi;

E1 - esamas, leistinas pastaty uZimamo ploto padidinimas < 10% (taikomas Vydino al. 4, S. Dariaus
ir S. Giréno 27A);

<30 % - leistinas uZstatymo tankis (taikomas sklypui Vytauto g. 21).

4. Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas
— nereglamentuojamas.

a3s. Reikalavimai kultaros paveldo objektams
Kultaros paveldo objektu néra.

bss. Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:

- remontas;

- rekonstravimas;

- nevertingy statiniy griovimas;

- nauja statyba.

____________________________________________________________________|
Specialiojo plano organizatoriaus funkcijy vykdytojas:

Kultitros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys, Tomo g. 2, Klaipéda

Rengéjas: VI, Lietuvos paminklai*, Snipiskiy g. 3, Vilnius 46

2.4 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto
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Falsnbes saugomo: Auligros paveldo veriybés - Palangeas miesto istordnes dalies funibalus objekio kodas Kulisivos veriybisg registre
12613, huves kodas U2). Palargas m.,
writovijos r apsaugos sonas riby planas Bel tvarkymo planas.
Sprendiniai AISKINAMASIS RASTAS

clilnaramojo kultiros pavelds apsaugos specialiofe teritovify planavime dofwmentas -

4. Zemés skiypo uzstatymo intensyvumas
nereglamentuocjamas.

a: <. Reikalavimai kultaros paveldo objektams
Kultiros paveldo objekty néra.

b; .. Reikalavimai Kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:
- remontas;
- rekonstravimas:
- nevertingy statiniy griovimas:
- nauja statvba,
Reikalavimai pastaty architektiirai;
[Sores apdailai rekomenduojama naudoti natdralias statybines medZziagas (medj, keramines plytas. tinka.,
stikly), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving gama.

Ci=. Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui

- sklypu tentorijos tvarkomos pagal projekius, suderintus su KPD.

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo:

- biutina numatyti =402% nuo vise Zemes skiypo ploto zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus:

- taky dangoms naudojamos natiralios medZziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyvtu dangos, leistinos betono
trinkeles:

- sklypuose. Kurie patenka j vertinggja savybe jvardinto puly masyvo teritorija. bitina atlikti medZiu
taksacija ir vertinima. saugoti ir atsodinti pusis;

- leidziama 3alinti (Kirsti) nevertingus medzZzius, kriimus. atzalas. genéti medZius;

- nuolatinis gazono Sienavimas.

d:<. Reikalavimai Zemés darbams:
Planucjamu Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011
-Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatytus reikalavimus.

2.5 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto

Specialiojo plano Aiskinamajame raste (psl. 34) raSoma: “Kitais planavimo dokumentais nustatyti Siuo
metu galiojantys reglamentai: Specialiajame plane pateikiami reikalavimai pagal patvirtinty detaliyjy plany
sprendinius, pagal teismo nutartis ir taikos sutartimis patvirtintus sprendinius. Kai detaliyjy plany reglamentai
atitinka nustatytus specialiajame plane, jie atskirai nepateikiami*.

T3.-5 teritorijos ,,Apibidinimuose ir tvarkymo principuose* nurodoma (psl.46) Kitais planavimo
dokumentais nustatyti §Siuo metu galiojantys reglamentai:

, . e e g e g e n g anna e e e .
Kitais planavimo dokumentais nustatyti Siuo metu galiojantys reglamentai:

- Sklypo Kestucio g. 15 reglamentai nustatyti LVAT 2013 m. vasario 11 d. nutartimi administracinéje byloje
Nr. A*®-710/2013 patvirtintos 2013 m. sausio 7 d. taikos sutarties sqlygas;

- Sklypo S. Daukanto g. 33. 35 reglamentai nustatyti_Palangos _miesto_savivaldybés. tarybos. sprendimu
2005.09.08 Nr. T2-181 dél teritorijy planavimo dokumento.

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo reZimas T3-5 E Leistinas statiniy aukStis
<2a+m-3a/<12m

Zemés sklypo uZstatymo | E/ *¥, = Zemés sklypo uZstatymo

tankis E1,<30% intensyvumas

Reikalavimai kultiros ass bis Reikalavimai kitiems

paveldo objektams pastatams ir statiniams

Reikalavimai teritorijos Cis dis Reikalavimai zemés

ir Zeldiniy tvarkymui darbams

2.6 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto

Rengiant rekonstravimo projekta, vadovautasi Palangos miesto savivaldybés tarybos 2005-09-08 sprendimu

Nr. T2-181 patvirtintu detaliuoju planu.
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Detaliojo plano pagrindiniai privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita (komercinés paskirties objekty teritorijos).
Zemés naudojimo biidas — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba (indeksas K1).
Leistinas pastaty aukstis —iki 19 m.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — iki 50 %.

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 195 %.

Statiniy statybos vieta — nustatoma orientaciné (tikslinama projektavimo metu).
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Sklype nustatyti ir jregistruoti Sie servitutai:

Servi- | Servituto . « )
tutas Kkodas Servituto aprasymas Plotas, m
03  [Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas 661
N (tarnaujantis)
103 Kelio servitutas (tarnaujantis) 661

Teritorijos reljefas. Zemés sklypo reljefas tolygus, Zeméjantis piety kryptimi, peraukstéjimas apie 90 cm.

Abs. alt. kinta nuo 7,90 rytinéje sklypo dalyje iki 7,03 pietinéje sklypo dalyje.

Gamtinis karkasas. Analizuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje esantys zeldyny masyvai formuoja

aiskia strukttring riba, kuri svarbi tiek vizualiniam atvirumui, tiek vieSyjy erdviy prieinamumui. Pagal Palangos

Bendrojo plano brézinj ,, Gamtinis karkasas su valstybinés reik§meés misky plotais* gretimoje aplinkoje vyrauja

ekstensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai ir kurorto miskai bei valstybinés reikSmés misky plotai, patvirtinti
LRV 2007-07-11 nutarimu Nr. 713.

Sie 7eldyny masyvai yra svarbi gamtinio karkaso dalis, uztikrinanti ekologinj stabiluma, krastovaizdzio

vientisumg ir rekreacinj potencialg kurorto teritorijoje.

Analizuojamo sklypo padétis tarp urbanizuoto audinio ir zeldyny suteikia galimybe formuoti rysj su gretimu

parku, islaikant gamtinio karkaso tgstinumg sukuriant subalansuota peréjima tarp miesto struktiiros ir gamtinés

aplinkos.

N J .“ T&\ ,-. .

‘-"rf'- :

-

.
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https://www.palanga.lt/lt/doclib/6so9zb5gr186581m9j23b971f7ssuf8h

2.1

Nagrinéjame sklype, adresu S. Daukanto g. 35, Palanga yra pastatas vieSbutis (Un. Nr. 2596-8000-3014),
aikstelé, inzineriniai tinklai. Gretimame sklype, adresu S. Daukanto g. 33, Palanga, yra atskiru projektu
rekonstruojamas UAB koncernui ,,Achemos grupé* priklausantis Poilsio pastatas (unikalus Nr. 2596-8000-
2023). Kai kurios pastato dalys yra nagrin¢jamo sklypo dalyje.

Pastatas — VieSbutis. Unikalus daikto numeris: 2596-8000-3014

Paskirties grupé: Komerciniy

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Viesbuciy
Zyméjimas plane: 2V3p

Auksty skaicius: 3

Bendras plotas: 3 325,23 kv.m

Pagrindinis plotas: 1 773,30 kv.m

Taris: 15 050 kub.m

Uzstatytas plotas: 1 357,00 kv m.

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 2596-8000-3014, apraSytam p. 2.2.
Aprasymas / pastabos: (kiemo aikstelé)

Unikalus daikto numeris: 2596-8000-3020

Inzinerinio statinio grupé: Kiti inZineriniai statiniai

Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties

Zyméjimas plane: b

Elektros tinklai - 0,4 kv elektros kabelis Aprasymas / pastabos: L=1904,0m
Unikalus daikto numeris: 2599-8003-8018

Inzinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
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LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO ILAPAS [ LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 11 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




RysSiy (telekomunikacijy) tinklai - Rysiy tinklai Aprasymas / pastabos: (L=205,0m)

Unikalus daikto numeris: 2599-8004-0047

InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai

Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Rysiy (telekomunikacijy) tinkly

Vandentiekio tinklai - Vandentiekis Aprasymas / pastabos: (L=39,0m)

Unikalus daikto numeris: 2599-8004-0014

Inzinerinio statinio grupé: Inzineriniai tinklai

Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Vandentiekio tinkly

Nuoteky Salinimo tinklai - Fekaliné kanalizacija

Aprasymas / pastabos: (L=73,0m)
Unikalus daikto numeris: 2599-8004-0025

Inzinerinio statinio grupé: Inzineriniai tinklai

Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky Salinimo tinkly

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus kanalizacija

Aprasymas / pastabos: (L=275,0m)
Unikalus daikto numeris: 2599-8004-0036

Inzinerinio statinio grupé: Inzineriniai tinklai

Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky Salinimo tinkly

. STATINIY ISDESTYMO PLANAS
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Pastato (unikalus Nr. 2596-8000-2023) dalys, esancios S. Daukanto g. 35 sklype:
Priestatas (Zym. 1k'p)

Bendras plotas: 276,92 kv. m

Aukstu skaiCius: 1
Tdaris: 1 386 kub. m

Priestatas (5ym. 2k’p)

Bendras plotas: 737,42 kv. m

Aukstu skaiCius: 1
Tdaris: 363 kub. m

S. Daukanto g. 35 sklype taip pat yra Poilsio pastato S. Daukanto g. 33, Palanga (unikalus Nr. 2596-8000-
2023) priklausinys: kiemo aik$telé zym. k1 (unikalus Nr. 2596-8000-2034), kurios 1/3 priklauso UAB
koncernui ,,Achemos grupé* ir 2/3 aikstelés priklauso ,,LIETUVOS DAILININKU SAJUNGA®.

/ 1K'/p

H-17.80 /3
YKk A/
C H=440/ /3 K. /
URHE300 T,/
: "K .TT*.‘(-W |::n
kl
2K /p / o /
]]—xl)z , ;2' P JE ‘_.,-.,

/ H=9.00/ 2

2.11 pav. Istrauka is S. Daukanto g. 33 statiniy isdéstymo plano
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STATINIU ISDESTYMO PLANAS

M1:500
2,

2.12 pav. Istrauka is S. Daukanto g. 35 statiniy isdéstymo plano po projekto jvykdymo ir esamo pastato

atskyrimo. Zydra spalva pazymétas kitu projektu rekonstruojamas esamas pastatas.

2.2 Esamy Zeldiniy inventorizacija

2025-11-03 Atlikta nepriklausomo Zeldyny ir Zeldiniy eksperto (Julius Backaitis, pazym. Nr. 26NZE-4)
,.Zeldiniy, auganéiy sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje inventorizacija®, kurios i§vadose nurodoma, kad:

v sklype auga 27 medziai (29 kamienai),

v vidutinis augané¢iy medziy kamieny aukstis — 12 m (nuo 2,5 iki 20 m, dokumento 1 priedas “Zeldiniy
taksorastis™).

v' Pagal “Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiuose* pateikiama biiklés vertinima, 12 vnt. medziy
kamieny yra geros, 15 vnt. - patenkinamos, 2 vnt. - nepatenkinamos biklés.

v' Sklype esantys medziai — puSys paprastosios, pusys kalninés, 1 gzuolas, 1 eglé, ozekSniai
paprastieji, liepos mazalapés.

v" Sklypas patenka j Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos akte vertingaja savybe
jvardinto pusy masyvo teritorija. PuSys turi biiti saugomos.
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Detali zeldiniy inventorizacija pateikta pridedamuosiuose dokumentuose.
2.3 Geologinés sglygos

Geologinius tyrimus atliko UAB ,,GeoFirma® leidimo Nr. 155, 2020-0701 (6 priedas). Geotechniné
kategorija (antra).

Geomorfologiné charakteristika. Geomorfologiniu poziiiriu tiriamoji vietové yra Biitingés terasuotos
pajurio lygumos mikrorajone, kuris priklauso Baltijos jiiros pakrantés rajonui, Baltijos jiiros duburio sric¢iai (11).
Zemes pavirsius sklype lygus, aukstis yra 7,00 — 7,50 m abs.a.

Geologiné sandara. Istirtajj litologinj, - geologinj pjuvj sudaro technogeninis gruntas (t [V), Litorinos juros
nuosédos (m IV L), paskutiniojo apledéjimo VirSutinio Nemuno svitos glacialinés pagrindinés morenos
nuogulos (g III nm3) ir prie$paskutiniojo apledéjimo Zeimenos pakopos Pamario termostadialo eZerinés
nuogulos (I II pm).

Grunty sudétis ir inZineriniai geologiniai sluoksniai. Tyrimy metu iSskirti inZineriniai geologiniai
sluoksniai (IGS) pagal grunty geneze, sudetj ir stiprumines savybes. Sluoksniai apraSomi i§ virSaus ] apacia:

Technogeninis gruntas (t1V).

- Piltinis gruntas. (Ma) (IGS-1) Zvyringas smélis pilkai rudas, su gargzdu, su plyty ir betono liekanomis,
drégnas; smulkus, vidutinio rupumo smélis Sviesiai pilkas, pilkas, rudai pilkas, tamsiai pilkas - tamsia
pilkai rudas - tamsiai rudas, labai purus, vidutinio tankumo, vietomis su zvirgzdu, su skalda, su betono
luitais, asfalto ir plyty fragmentais, su organines medziagos priemaisa, drégnas: supiltas visame sklype
iki 0,5...2,0 m gylio.

Litorinos jiiros nuosédos (m IVL).

- Blogai israsiuotas smélis (SoP) (IGS-2.3) Sviesiai pilkas, pilkas, tamsia: pilkas, Sviesiai rudai pilkas,
rudai pilkas, pilkai rudas, smulkus - vidutinio rupumo, purus (IGS-2), vidutinio tankumo (IGS-3),
vietomis su retu zvirgzdu, smelingy durpiy tarpsluoksniais; drégnas - vandeningas; suklostytas visame
sklype iki 2,9 - 4,2 m gylio.

- Blogai isrusiuotas mazai dulkingas - molingas smélis (SaFP) (IGS-4) tamsiai rudai pilkas, tamsiai
pilkas, su zalsvu atspalviu, smulkus — vidutinio rupumo, labal purus, su mazai organinés medziagos
priemaisa, su smelingy durpiy tarpsluoksniais ir intarpais, vietomis su retu zvirgzdu, vandeningas,

suklostytas visame sklype, iSskyrus Gr.5,8, iki 3,9 - 4,9 m gylio.
2.4 Sklypo higieniné ir ekologiné situacija

Sklypo higieniné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai
kenksmingy medziagy. Salia sklypo néra gamybiniy, komunaliniy, pramoniniy ar kt. objekty, kurie turéty

neigiama poveikj planuojamai aplinkai.
2.5 Aplinkinis uzstatymas

Analizuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vyrauja fragmentiska, jvairaus mastelio uzstatymo struktira.
Pastatai iSdéstyti netolygiai, persipinant skirtingo turio, aukStingumo ir planinés formos objektams, kurie
nesudaro vientiso, aiSkiai apibrézto kvartalinio perimetro. D¢l Sios priezasties susiformuoja margas urbanistinis
audinys — pavieniai didesnio mastelio pastatai kontrastuoja su smulkesnémis vilomis ar rekreaciniais statiniais.
Si isklotiniy ir masteliy jvairové lemia fragmentiska vizualinj charakterj, kuriame vyrauja laisvo i$déstymo

principas ir nevienalytés erdvinés proporcijos.
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2.12 pav. Aplinkinio uzstatymo analizés schema 1

Analizuojamoje teritorijoje kvartalas néra pilnai uzdaras — tarp pastaty islicka vizualiniai ir funkciniai rySiai,
leidziantys erdvéms natiraliai persilieti tarpusavyje. Pagrindinés iSilginés ir skersinés aSinés struktiiros
formuoja teritorijos karkasa, o tarp jy iSsidéste smulkesni vizualiniai koridoriai uztikrina pralaiduma ir nuosekly
ry$] su gretimais kvartalais. Tokia miSri struktiira leidzia urbanistinei aplinkai darniai integruotis j gamtine
teritorijos dalj, kuri tampa ne tik fonu, bet ir aktyvia urbanistinés strukttiros dalimi, uztikrinancia atviry erdviy
testinuma.

(¥

2.13 pav. Aplinkinio uzstatymo analizés schema 2
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Siaurinéje puséje nuo analizuojamo sklypo, yra suformuotas kitos paskirties, nuosavybés teise UAB
koncernas ,,ACHEMOS GRUPE* bei ,,LIETUVOS DAILININKU SAJUNGA“ valdomas Zzemés sklypas S.
Daukanto g. 33, Palangos m. (kad. Nr. 2596-8000-2023).

2.6 Sklype esantys kultiiros paveldo statiniai ir objektai
Nagrin¢jamame sklype kulttiros paveldo statiniy ir objekty néra.

2.7 1 sklypa patenkancios kultiiros paveldo vietoviy ir kultiiros paveldo objekty teritorijos
(ju dalys) ir apsaugos zonos (ju dalys)

Nagrinéjamas zemés sklypas, adresu S. Daukanto g. 35, Palanga, patenka | Valstybés saugoma registruoty
kultiiros vertybiy teritorijas (jy apsaugos zonas) (Zr. Zemiau esancius pav.)
v Palangos miesto istoriné dalis (KVR unikalus kodas 12613), vertingyjy savybiy pobudis -
architekttirinis, istorinis, krastovaizdzio, urbanistinis;
v Palangos senojo miesto vieta” (KVR unikalus kodas 17139), vertingyjy savybiy pobudis —
archeologinis. Saugomas moksliniam pazinimui.
Atlikta nepriklausomo Zeldyny ir Zeldiniy eksperto ,,Zeldiniy, auganéiy sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje
inventorizacija®“, kurios i§vadose nurodoma, kad sklypas patenka j Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo
tarybos akte vertinggja savybe jvardinto pusy masyvo teritorijg. Pusys turi biiti saugomos.

Detalus, i nagrinéjama sklypa patenkanciu kultiiros paveldo vietoviu ir kultiiros paveldo objektu

teritoriju (ju daliu) bei apsaugos zonu (ju daliu), apra§vmas pateiktas Sio rasto 19 skvriuje.

2.8 Sklype esancios kultiiros paveldo objekty teritorijos vertingosios savybés ir kt.

Detalus, projektuojamy sprendiniy atitikties Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo 19 str. 2 dalies 1 punkto reikalavimams jvertinimas bei projektuojamy sprendiniy poveikio
kultiiros paveldo teritorijos vertingosioms savybéms, apra§ymas pateiktas §io rasto 19 skyriuje.

3. REKONSTRUOJAMU AR KAPITALISKAI REMONTUOJAMU STATINIU ESAMA
BUKLE

Pastatui atlikta konstrukcijy ekspertizé reikia iSvada.

Jvertinus Viesbucio ,,PALANGOS VETRA* pastato 2V3p (unik. Nr. 2596-8000-3014) esan¢io S. Daukanto
g. 35, Palangoje laikanciy konstrukcijy techning biikle, nustatyta, kad jos tenkins Reglamento (ES) Nr. 305/2011
nurodyto mechaninio atsparumo ir pastovumo (STR 2.01.01(1):2005) reikalavima.

Pastatas 2V3p keturiy auksty, miSraus karkaso: monolitinio gelzbetoninio konstrukcijy karkaso ir mirinés
laikanciosios sienos su gelzbetoninémis perdangos plokstémis. Pastatas §iuo metu naudojamas pagal paskirtj.
Pastatas pastatytas 1968 m., o 1997 m. pastatas rekonstruotas. Pamatai po laikan¢iomis miro sienomis —
juostiniai, po kolonomis stulpiniai monolitinio gelzbetonio. [Sorinés atitvaros ir pertvaros plyty miras. Stogas
Slaitinis. Danga plieniné profiliuota skarda. Vandens nuvedimas nuo stogo iSorinis. Pastato bendras plotas — 3
325,23 m?, uzstatytas plotas — 1 357,0 m? , turis — 15 050 m’>.

Pastato apziiiros metu (2025-03-21) buvo jvertintos pastato laikancios konstrukcijos bei pastatas apeitas i§
iSorés. Apziliros metu pamaty ir sieny konstrukcijose neleistino dydzio deformacijy, konstrukcijy nuokrypiy i$
vertikalios plokStumos nenustatyta.
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4. PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS

Projektuojamy statiniy sgrasas pateiktas Zemiau esancioje lentel¢je: Projekto Nr.941P2

Zvméiimas Statinio
Pavadinimas y laJne Statybos risis Statinio kategorija kategorijos
P pagrindimas
Viesbuciy paskirties . . . Bendrasis plotas >
pastatas 01 Rekonstravimas Ypatingasis 2 000 m?
Terasa 00/1 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 12,31 m?
Terasa 00/2 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 8,85 m?
Terasa 00/3 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 50,84 m?
Terasa 00/4 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 44,55 m?
Terasa 00/5 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 80,84 m?
Terasa 00/6 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 8,76 m?
Terasa 00/7 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 8,70 m?
Terasa 00/8 Nauja statyba I gr. nesudétingasis Plotas 30,70m?
Atraminé sienuté 00/9 Nauja statyba Neypatingas Aukstis -3,6 m
Kiemo aikstelé Rekonstravimas " . )
(un. Nr. 2596-8000-3020) 00/10 K2 (b) II gr. nesudétingasis | Plotas 480,98m
Kiemo aikstelé 00/11 Nauja statyba K3 | II gr. nesudétingasis | Plotas 360,01 m?

S. Daukanto g. 35 sklype taip pat yra Poilsio pastato S. Daukanto g. 33, Palanga (unikalus Nr. 2596-8000-
2023) priklausinys, kiemo aikstelé k1 (unikalus Nr. 2596-8000-2034), kurios 1/3 priklauso AB koncernui
»Achemos grupé®. 2/3 aikstelés priklauso ,,LIETUVOS DAILININKU SAJUNGA®.

Zvmeéiimas Statinio
Pavadinimas y lajne Statybos rii§is | Statinio kategorija kategorijos
p pagrindimas
Aikstelé kl Rekonstravimas | II gr. nesudétingasis Plotas 454 m?

4.1 PoZeminio stovéjimo viety aikstelés konstrukcijos

Visos pagrindinés poZeminio stovéjimo viety aikstelés konstrukcijos suprojektuotos i§ monolitinio g/b.
Stovéjimo viety aikstelés iSkasai naudojami greztiniy VDW poliy siena, kuriy vidine iSlyginama 70mm storio
armuoto torkretbetonio sluoksniu, jrengiamas lakstinés hidroizoliacijos sluoksnis. Sitaip paruosta poliy siena
kartu tarnauja kaip liktinis klojinys monolitinéms stovéjimo viety aikstelés sienoms betonuoti. Visos stovéjimo
viety aikStelés sienos, jskaitant lifty Sachtas ir laiptiniy sienas, 250mm storio g/b armuotos dviem armattiros
tinklais. Vidinés laikanc¢ios konstrukcijos - monolitinio g/b kolonos 600x600, kurios standziai jtvirtintos
pamatuose ir perdangose. Pamatai stulpiniai, hidroizoliuoti. Kolony virSuje jrengiami kapiteliai
(2000x2000mm), kurie pereina j monoltiniy perdangy konstrukcijas. -2 auksto perdangos storis 250mm (storis
ties kapiteliu 500mm), -1 auksto - 350mm (storis ties kapiteliu 650mm). Perdangos armuojamos riStiniais
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armatiiros tinklais. -2a. grindy laikantysis sluoksnis - monolitinio g/b 250mm storio, standziai sujungtas su
sienomis ir kolonomis, armuotas armattiros tinklais. Ant $io sluoksnio, taip pat ant -2a. perdangos jrengiamos
140mm storio g/b grindys nuolydziy suformavimui ir vandens nuvedimo kanaly jterpimui. Ant -1a perdangos
(stogo) numatytas 90mm storio g/b sluoksnis nuolydziy suformavimui. Nuolydziy suformavimo
sluoksniai/grindys armuojami armatiiriniais plausais. Ivaziavimo rampy perdangy storis 250mm, monolitinio
g/b. Stogo perdanga apsiltinama 100mm ekstruzinio polistireno plokstémis. Naudojamas dvigubas
hidroizoliavimas: garo izoliacija ir 2sl. lakstinés hidroizoliacijos, bei geotekstilés sluoksniai. Zaliy zony ribose
numatyti Sakny barjery (geotekstilé), bei apsauginio kilimo sluoksniai. Visas poZeminis pastatas
hidroizoliuojamas. Laiptatakiai - monolitinio g/b. Lifty Sachtos perdangos storis 200mm, monolitinio g/b.
Antzeminé lifto Sachtos dalis ap$iltinama. Lauko laiptai tarp stovéjimo viety aikStelés ir esamo pastato -
monolitinio g/b. Generatoriaus patalpos sienos 250mm storio monolitinio g/b (suformuotos analogisku principu
kaip stovéjimo viety aikStelés sienos), grindys 200mm storio, gelzbetoninés armuotos armattros tinklais.
Generatoriaus patalpos perdanga 250mm storio, monolitinio g/b. Visos technologinés angos uzdengiamos
cinkuotomis arba nertdijancio plieno grotomis.

5. ENERGINIO APRUPINIMO IR VANDENS SALTINIAI

Lauko vandens tiekimo tinklai. Jungiamasi prie perkeliamo miesto centralizuoto vandens tiekimo
magistralinio tinklo d100 jrengiant pozeming vandentiekio tinklo atSaka j projektuojama pastata.

Lauko buitiniy nuoteky tinklai. Jungiamasi prie miesto centralizuoto buitiniy nuoteky magistralinio tinklo
d200, jrengiant pozeming buitiniy nuoteky tinklo atSakg j projektuojama pastata.

Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinklai. Jungiamasi prie miesto centralizuoto pavirsiniy
(lietaus) nuoteky magistralinio tinklo d400, jrengiant pozeming pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklo atSaka j
projektuojamg sklypa.

Lauko drenaZo nuoteku tinklai. Projektuojami ties rekonstruojamais pastatais.

Lauko elektros tinklai. Sklypas turi esamus veikian¢ius ESO tinklus, jungiamasi prie ESO centralizuoto
elektros tinklo jrengiant pozeming elektros tinklo atSaka j projektuojama pastatg. Sklypo teritorijoje perkeliamas
esamas 0,4kV elektros tinklas esantis po projektuojamu pastatu.

Lauko elektroniniy rysiy tinklai. Jungiamasi prie Telia centralizuoto elektroniniy rysiy tinklo jrengiant
pozeming elektroniniy rysiy tinklo atSaka j projektuojama pastata.

Detalius lauko inzineriniy tinkly sprendinius Ziiréti brézinyje Nr. 941P2-01-PP-SP.B-04.

Pastato Sildymo ir karS$to vandens ruoSimo tinklai.

Dalis pastato patalpy Sildomos radiatoriais ir grindiniu $ildymu. Karstas vanduo j radiatorius ir grindinio
Sildymo sistemas tiekiamas i$ gamtinémis dujomis kiirenamy katily.

Pastato patalpose planuojamas orinis Sildymas Silumos siurbliais ,,oras-vanduo® tipo, $iltas oras tiekiamas
per kasetinius jrenginius lubose. KarStas vanduo ruosiamas tairiniais vandens Sildytuvais san. mazguose.

Karstas vanduo j tiirinius vandens Sildytuvus tiekiamas i$ gamtinémis dujomis kiirenamy katily.

Pastato védinimo ir oro kondicionavimo tinklai. Pastato patalpy védinimui planuojama rekuperaciné
sistema. Pastato patalpose planuojamas orinis vésinimas Silumos siurbliais ,,oras-vanduo® tipo, Saltas oras
tiekiamas per kasetinius jrenginius lubose. San. mazguose planuojami asiniai ventiliatoriai su priverstiniu oro
iStraukimu.

Atsinaujinantys energijos iStekliai. Neprojektuojami.
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6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU APRASYMAS

6.1 Susisiekimo komunikacijos

Esama vieSoji infrastruktiira. Nagrinéjamas sklypas yra strategiSkai patogioje vietoje, ribojasi su S.
Daukanto, J. Slifipo bei S. Dariaus ir S. Giréno gatvémis. Remiantis miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos
bréziniu, S. Dariaus ir S. Giréno g. yra klasifikuojama kaip C2 kategorijos gatvé, uztikrinanti pagrindinj
transporto rysj ir efektyvy susisiekimg su kitomis miesto dalimis.

Aptarnaujanti C2 kategonjos gatve
==z==== Nauja aptamaujanti C2 kategorijos gatvé

6.1 pav. Istrauka is bendrojo plano susisiekimo sistemos brézZinio

Pésciujy takai. Nagrinéjamo sklypo prieigose, ties S. Daukanto ir J. Sliipo gatvémis, yra jrengta Saligatviy
infrastruktiira, integruota j vientisa miesto pés¢iyjy taky sistema. Saligatviai uztikrina patogy, saugy ir
nepertraukiamg pés¢iyjy judéjimg bei rysius su aplinkinémis urbanizuotomis teritorijomis.

Palei S. Dariaus ir S. Giréno gatve jrengti dviraciy takai sudaro svarbig miesto dviraciy infrastruktiiros dalj,
uztikrinancia patogy ir efektyvy susisiekima su skirtingomis miesto teritorijomis. Dviraciy takai yra integruoti
1 bendra miesto susisiekimo sistema ir sudaro prielaidas darnaus judumo principy igyvendinimui.

Ivertinus esamg susisiekimo infrastruktiirg, darytina i§vada, kad nagrin¢jamas sklypas pasizymi geru
pasiekiamumu tiek pés¢iomis, tiek dviraciais. Teritorijoje sudarytos palankios sglygos kasdieniam judéjimui ir
rekreaciniam naudojimui, o iSvystyta infrastruktiira didina teritorijos patrauklumg bei funkcionaluma.

Vakarinéje sklypo dalyje esantis pésCiyjy ir dviraciy takas uztikrina tiesioginj susisiekima su pajirio zona
ir gamtinémis rekreacinémis teritorijomis. Sios jungtys sudaro prielaidas aktyviam laisvalaikio praleidimui bei
prisideda prie kokybiskos gyvenamosios ir visuomeninés aplinkos formavimo.

Sklypo viduje projektuojama pésciyjy taky sistema, uztikrinanti patogy ir saugy patekimg j rekonstruojama
pastatg bei judéjimg sklypo teritorijoje. Takai formuojami taip, kad uztikrinty funkcinius rySius tarp pagrindiniy
1€jimy, automobiliy stovéjimo viety ir kity svarbiausiy sklypo zony, kartu sudarant aiskig ir logiska pésCiyjy
judéjimo struktiirg. Projektiniai sprendiniai numatomi laikantis galiojanCiy statybos techniniy reglamenty

reikalavimy, uztikrinant visapusiska aplinkos prieinamuma asmenims su negalia.
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Sklypo jungtis. Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sprendiniai rengiami vadovaujantis 2025-06-
23 prisijungimo sglygomis Nr.(4.17 Mr) D3-2924.

6.2 Statybos sklypo susisiekimo komunikacijos

Iki statiniy statybos pradzios sklypas privalo biti aptvertas, paruostos medziagy ir gaminiy sandéliavimo
vietos, jrengtos buitinés patalpas. Statybinés medziagos sandéliuojamos sklypo ribose. Krovininis transportas |
statybos aikstele atvyks per S. Daukanto g.

Statiniy statybos metu statybos aikstelé aptveriama. Statybos aikstelé turi buti tvarkinga. Privaloma laikytis
atitinkamy zinyby reikalavimy dél Siuksliy iSvezimo statybos metu;

Statybinés atliekos bus kraunamos tam skirtoje zemés sklypo vietoje kriivose ar konteineriuose ir iSvezamos
1 sgvartas.

6.3 ISorinio ir vidinio transporto judéjimo organizavimo principai

Transporto priemoniy patekimas j S. Daukanto g. 35 sklypa ir iSvykimas i§ jo organizuojamas dvipusio
eismo principu, uztikrinant aisky transporto srauty judéjima sklypo ribose bei saugias manevravimo salygas.

Projektiniuose sprendiniuose i§laikomi esami jvaziavimai j sklypa i§ J. Slitipo gatvés.

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, i§ S. Dariaus ir S. Giréno gatvés numatomas papildomas
Ivaziavimas skirtas patekimui | projektuojama dviejy auksty pozeming automobiliy stovéjimo aikstele bei
privaziavimui prie pagrindinio pastato jéjimo j sklypa. Sis jvaziavimas didina teritorijos pasiekiamuma,
uztikrina tolygesnj transporto srauty pasiskirstyma ir sudaro galimybes efektyviau organizuoti judéjima sklypo
ribose.

Sklypo viduje transporto judéjimas organizuojamas taip, kad bty aiskiai atskirti transporto ir pésciyjy
srautai, uztikrinant saugias judéjimo salygas visiems eismo dalyviams. Automobiliy stovéjimo vietos
iS8déstomos racionaliai, sudarant patogias privaziavimo ir manevravimo galimybes.

Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanciais norminiais reikalavimais ir darnaus judumo
principais, siekiant uztikrinti efektyvy, saugy ir funkcionaly susisiekima nagrinéjamoje teritorijoje.

6.4 Automobiliy stovéjimo viety skaiciavimas

Bendras automobiliy stovéjimo viety minimalus kiekis skai¢iuojamas remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai”. Sio teisés akto 109 punktas nustato, kad tais atvejais, kai
statiniuose jrengiamos skirtingy paskir¢iy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciy, nustatyta
pagal 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirCiy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus
koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, jei jos naudojamos tik to statinio reikméms
papildomy automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius nenustatomas.

Vadovaujantis nurodyto statybos techninio reglamento 30 lentelés 2 punktu, viesbuciy pastaty paskirties
grupés pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 1 vieta 2 kambariams.

Rekonstruojamo viesbucio reikméms numatomos 33 automobiliy stovéjimo vietos poZzeminéje automobiliy
stovéjimo aikstel¢je.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius reikalingas kitu projektu atskiriamai viesbuciy paskirties pastato
(unikalus Nr. 2596-8000-2023) daliai, priklausan¢iai UAB koncernui "ACHEMOS GRUPE" ir esanéiai, S.
Daukanto g. 35, Palanga Zemés sklype - 27 vnt., i§ kuriy 10 automobiliy stovéjimo viety projektuojamos prie
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pastato S. Daukanto g. 35, Palanga sklype, o likusiy 17 automobiliy stovéjimo viety poreikis uztikrinamas
rekonstrukcijos metu jrengiant poZzeming automobiliy stovéjimo aikstele S. Daukanto g. 35 sklype.

Pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy pricinamumas® 1 lentele, automobiliy stovéjimo viety skaiciui esant nuo
51 iki 100, minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra 4 procentai nuo bendro
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus, kas nuo 60 projektuojamy viety siekty 2.4 ir apvalinama j didesnigja
puse iki 3. Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaicius i§ nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo viety
skaiCiaus tokiu atveju turi biiti 1 procentas nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus, bet ne maziau
kaip 1 vieta. Atitinkamai, nagrinéjamu atveju 1 vieta turi biiti A tipo. Sie reikalavimai taip pat jgyvendinami —
pozemingje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatytos 2 vietos B tipo, bei 1 antZzeminé A tipo stovéjimo vieta

pritaikyta Zmonéms su negalia.

. Projektuojamas
Norminis o
- automobiliy stovéjimo
Patalpu automobiliy . .y
Patalpa oy . viety skaicius
skaicius stovéjimo
vietu skaidius S. Daukanto g. 35
Y sklypo ribose
Rekonstruojamo pastato Palangos Vétra viesbucio 43 vnt. 29 vnt. 33 vt

numeriai

Kitu projektu rekonstruojamos Dailés pastato (un. Nr.
2596-8000-2023) dalies, esancios S. Daukanto g. 35 54 vnt. 27 vnt. 27 vnt.
sklype, projektuojami viesbu¢io numeriai

IS viso: 60 vnt.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 10 proc.
automobiliy stovéjimo viety jrengiamos jkrovimo prieigos, 10 proc. automobiliy stovéjimo viety — elektros
kabeliy kanalai.

5 automobiliy stovéjimo vietos reikalingos viesbuciy paskirties pastato (unikalus Nr. 2596-8000-2023)
daliai, priklausanciai Lietuvos dailininky sgjungai, S. Daukanto g. 33, Palanga - projektuojamos prie pastato S.

Daukanto g. 33 ir S. Daukanto g. 35, Palanga sklypuose.
6.5 Dviraciy stovéjimo viety skaiiavimas

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” 43 lentele,
dviraciy stovéjimo vietos vieSbucio paskirties pastatams néra normuojamos. Rekonstruojamo pastato viesbucio
zmoniy poreikiams, dvira¢iy stovai numatomi sklypo ribose ties pagrindiniu jéjimu ] pastata. Dviraliy

saugojimo zona taip pat numatoma ir -2 aukste, greta automobiliy saugojimo patalpy.
7. PROJEKTUOJAMO STATINIO ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Pastato rekonstrukcija grindziama pagarba jo architektiiriniam identitetui ir siekiu i§saugoti pastatg kaip
reikSmingg vizualinj akcentg teritorijoje. Esami iSraiSkingi tiiriniai ir plastiniai elementai, per laikg tape
neatsiejama vietos charakterio dalimi, rekonstrukcijos metu ne tik i§saugomi, bet ir kryptingai iSryskinami,
suteikiant jiems naujg semantinj ir kompozicinj svorj.

Rekonstrukcijos metu i§laikomas esamas pastato siluetas, rodoma pagarba susiformavusiai architekttrinei
iSraiSkai, kartu uztikrinant mastelio, proporcijy ir erdvinés kompozicijos derm¢ su aplinkinémis teritorijomis.

Nauji architektiiriniai elementai kuriami taip, kad paryskinty esamo pastato charakterj, o ne su juo konkuruoty,

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 22 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




papildydami vietovaizdj SiuolaikisSka, taCiau santiiria architektiirine raiSka. Rytinéje pastato dalyje, siekiant
racionaliai iSplétoti funkcing struktiira, projektuojamas priestatas, kuris integruojamas j bendra tliring
kompozicija, iSlaikant gretimybiy mastelj ir proporcijas. Vakarinéje puséje, ties pagrindiniu jéjimu, konsoliné
pastato dalis jstiklinama, taip sustiprinant vizualinj rysj su gatvés isklotine.

Rekonstrukcijos metu perplanuojamas pirmojo ir pozeminio auk$ty iSplanavimas, siekiant efektyviau
organizuoti funkcinius rySius ir pagerinti pastato eksploatacines savybes. Taip pat jrengiami du pozeminiai
aukstai, skirti automobiliy stovéjimo vietoms, uZztikrinant reikalingg infrastruktiira ir mazinant pavirSinio
transporto apkrova.

ATSKIRU PROJEKTU PROJEKTUOJAMA PSTATO DALIS S. DAUKANTO G 33
ROOF TOP BARAS
[VAZIAVIMAS | POZEM)|

PAGRINDINIS |[EJIMAS
DROP OFF VIETA

PROJEKTUOJAMAS PARKAS

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

RESTORANO TERASOS

7.1 pav. Aksonometriné schema

Sprendiniuose taikomi tvarios architektiiros principai — maksimaliai iSnaudojama esama pastato struktiira,
mazinamas intervencijy mastas, naudojamos ilgaamzés medziagos, o bendras projektas formuojamas kaip
subalansuota esamos buklés ir naujy sprendiniy sintezé.

Akcentiné pastato detalé — ,,buré* — jgauna stiprig simboling ir orientacing reik§mg¢. Ji tampa vizualiniu
orientyru ir architekttiriniu akcentu, aiskiai zyminc¢iu pagrindinj j&jima bei formuojanciu pastato atpazjstamuma,
kartu darniai jsiliedama j bendra gatvés erdving kompozicijg ir vizualing iSkloting. Fasady sprendiniuose
iSlaikoma esama ritmika ir horizontalus skaidymas, o spalviniai bei medziaginiai sprendimai formuojami
atsizvelgiant j aplinkine urbanistine aplinkg ir gretimy pastaty charakterj. Parenkamos ilgaamzés, nattiralios ar
joms artimos, estetiSkai darnios medziagos, biidingos vietos kontekstui, uztikrinant architektiirinés israiskos
vientisumg. Spalviné¢ gama kuriama santiri, siekiant ilaikyti vizualinj lengvumg ir harmoningg integracijg i
krasStovaizdj.

Atskiru projektu rekonstruojamas pastatas nuo esamo ,,Vétros* pastato atitraukiamas, tarp jy formuojant
aiskig architektiirine pauze (Zr. Zemiau esantj pav.). Sis atitraukimas tampa pagrindine priemone vizualiai
atskirti esamus ir projektuojamus turius, kartu islaikant jy funkcinj rysj. Susidariusi pauz¢ leidzia iSlaikyti esamo
pastato vizualinj savarankiskumag ir aiSkiai perskaityti naujojo bei esamo tiriy ribas. Toks sprendinys uZztikrina,
kad funkciSkai sujungti pastatai nebiity suvokiami kaip vientisas tiiris — kiekvienas jy i§laiko savo architekttirinj
charakterj, proporcijas ir aiSkiai identifikuojama ttring strukttirg.
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7.2 pav. Pastaty sujungimo schema

Architektiirinéje kompozicijoje siekiama balanso tarp funkcinés integracijos ir vizualinés autonomijos:
pastatai yra sujungiami ten, kur to reikia jy funkciniam veikimui, taciau jy tiiriai, aukstingumas, atitraukimai ir
jungties mastelis formuojami taip, kad vizualiai i$likty aiskiai atskirti (Zr. Zemiau esantj pav.).
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7.3 pav. Architektiuriné kompozicija po pastaty sujungimo

7.1 Esamy statiniy architektiirinés buklés jvertinimas

Rekonstruojamas pastatas ,,Palangos Vétra“ suprojektuotas 1996 m. architekto Adomo Klimaviciaus. 2002
m. pastatas buvo rekonstruotas — pertvarkytas vidaus patalpy iSplanavimas, pritaikant jj pakitusiems
funkciniams poreikiams, taip pat vir§ garazo jrengta katiliné, papildziusi inzinering infrastruktiirg. Pastatas
atspindi XX a. pabaigos architektiirines tendencijas Lietuvoje ir yra priskiriamas postmodernizmo kryp¢iai, kuri
tuo laikotarpiu dominavo kurortiniy miesty statyboje.

Architektiirine iSraiSka pastatas pasizymi dinamiska ir fragmentuota tiirine kompozicija — vengiant grieztos
simetrijos, formuojamas ,lauzytas“, jvairiakryptis siluetas, kuris kontrastuoja su ankstesnio laikotarpio
racionaliu ir monotonisku sovietiniu modernizmu. Toks sprendimas suteikia pastatui vizualinio iSraiSkingumo
ir individualumo, leidZia jj lengvai atpazinti urbanistinéje aplinkoje.

Fasaduose ryski balkony ritmika — masyvis balkonai su charakteringais atitvarais sustiprina pastato iSraiska
bei horizontaluma.
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7.2 Pastato (patalpuy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai

Pastatas zonuojamas, aiskiai i$skiriant pagrindines viesbucio funkcines grupes. PoZzeminis esamo pastato
aukstas iSlaiko pirmine paskirtj — dalis patalpy skiriama SPA zonai, kita dalis — pagalbinéms patalpoms. Pirmojo
auksto funkciné struktiira i§ esmés iSlaikoma, ja papildant naujomis funkcijomis: projektuojami 6 vieSbucio
numeriai bei numatoma tiekimo zona rytinéje pastato dalyje. Restorano erdvé maksimaliai iSpleCiama, didziaja
dalj virtuvés patalpy perkeliant j -1 auksta, o tarp auksty uztikrinamas vertikalus rySys personalui skirtu liftu.
Pirmame aukste taip pat jrengiamas vaiky kambarys vakarinéje pastato dalyje, greta vestibiulio.

Antrasis, treciasis ir ketvirtasis aukstai iSlieka skirti vieSbuc¢io numeriams — jy funkcinis iSplanavimas
nekeiCiamas, iSlaikant esamg struktiirg.

Stogo terasa ties pastato architekttiriniu akcentu — ,,bure” — rekonstrukcijos metu jgauna naujg funkcija.
Atsizvelgiant | tai, kad  Sig pastato dalj patenkama tiek personalo, tiek keleiviniu liftu, erdvé pritaikoma
vieSbucio sveciy naudojimui kaip apzvalginé ir rekreaciné zona. IS terasos atsiveria vizualiniai rySiai j priesais
pastata esantj Birutés parka, taip sustiprinant pastato sasaja su aplinkine gamtine aplinka ir sukuriant papildoma
pridéting verte viesbucio lankytojams.

Rekonstrukcijos metu papildomai jrengiami du pozeminiai aukstai. -1 aukste, be automobiliy saugyklos,
projektuojamos virtuvés patalpos ir tiekimo zona, -2 aukstas skirtas automobiliy stovéjimui, jame taip pat
numatoma dviraCiy saugojimo zona. Abu poZeminiai auks$tai sujungiami dviem laiptinémis, turin¢iomis
tiesioginius i§&jimus j lauka, taip uztikrinant saugig evakuacija.

Pastate numatoma suformuoti vieng nekilnojamojo turto kadastro objekta, kuris priskiriamas komerciniy
pastaty — vieSbuciy — paskirties grupei.

Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 21 punkte nustatyta,
kad kai kity paskirties grupiy nei tos, kuriai priskirtas pastatas, patalpy bendras plotas (iSskyrus atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuotas pagalbinio tikio paskirties patalpas (daugiabuciy paskirties
pastatuose) ir automobiliy stovejimo viety patalpas), sudaro daugiau kaip 1/5 pastato bendro ploto, pastatas
laikomas misriu (polifunkciniu), kitais atvejais — vienos paskirties (monofunkciniu). Pastate kitos paskirties
grupés patalpos nesudarys daugiau kaip 1/5 pastato bendro ploto, todél pastatas yra monofunkcinis.

Projektuojamo pastato -2 aukste, dalyje automobiliy stovéjimo patalpy, numatoma jrengti priedanga, skirtg
zmoniy apsaugai ekstremaliy situacijy metu.
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7.3 Pagrindiniy jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, lifty, iSdéstymo sprendiniai

Pagrindinis jéjimas | pastata numatomas pietinéje puséje, formuojant aiskig ir lengvai identifikuojama
patekimo zong. Architekttrinis akcentas — ,,burés® elementas — jgauna rySkig kompozicing ir reprezentacing
reik§me, veikdamas kaip vizualinis orientyras ir padedantis aiSkiai identifikuoti pagrindinj j&jima. Pagrindinio
1¢jimo vieta parinkta tikslingai, stiprinant pastato urbanistinj integraluma bei rySj su greta esanciu istoriniu
Birutés parku.

Esamas patekimas j pastatg vakarinéje puséje, nuo S. Daukanto gatvés, iSsaugomas, taciau jam suteikiama
antriné funkcija — jis numatomas kaip papildomas jéjimas, skirtas viesbucio sve¢iams. Sis jéjimas uztikrina
patogy ir lanksty patekima ] pastatg i§ gatvés pusés, papildo pagrindinio jéjimo funkcijg bei padeda tolygiau
paskirstyti lankytojy srautus.

Abu jéjimai sujungiami pirmame aukste esan¢iame vestibiulyje, kuris formuojamas kaip pagrindiné pastato
funkciné asis. Vestibiulis organizuoja ir paskirsto lankytojy srautus, nukreipdamas juos j pagrindines funkcines
zonas — viesbucio numerius, restorang, konferencijy sale bei SPA erdve. IS vestibiulio taip pat numatomi
vertikalis rySiai — judéjimas j kitus auksStus uztikrinamas laiptais ir liftais, sudarant salygas aiSkiai orientacijai
ir patogiam susisiekimui pastate.

Kitu projektu atskiriama pastato (unikalus Nr. 2596-8000-2023) dalis, priklausanti UAB koncernui
»Achemos grupé® ir esanti S. Daukanto g. 35, Palanga, pritaikoma viesbucio paskirties patalpoms ir funkciskai
atskiriama nuo pirminio Dailés pastato. Suformavus atskira turtinj vieneta, Si pastato dalis integruojama i
., Vétros* viesbucio kompleksa ir veiks kaip naujasis viesbucio korpusas. Rekonstrukcijos metu pirmojo auksto
bendro naudojimo patalpos pritaikomos ir naujojo korpuso aptarnavimui — projektuojamas holas sujungs esamg
vieSbut] su naujuoju korpusu, uZztikrinant patogy vidini judéjima. Horizontalls rySiai tarp abiejy pastaty
formuojami taip, kad biity uztikrintas vientisas komplekso funkcionavimas bei patogus sveciy ir personalo
judéjimas.

Rekonstruojamame pastate iSsaugomi du esami liftai, taip pat projektuojami du nauji liftai ir vienas keltuvas.
Vienas esamas liftas skirtas personalui — jis jungia visus pastato aukstus ir pasiekia stogo terasa. Kitas esamas
liftas skirtas viesbu¢io sveCiams, jungia visus antzeminius aukStus ir taip pat kyla iki stogo terasos.
Projektuojamas tiekimo keltuvas jungia pirmaji ir poZeminj aukstus ir yra skirtas aptarnavimo funkcijoms.
Papildomai pirmame aukste numatomi du nauji liftai: vienas skirtas personalui ir uztikrina funkcinius rySius
tarp pirmame ir pozeminiame auks$tuose projektuojamy restorano virtuvés patalpy, kitas — skirtas sve¢iams ir
jungia pirmajj auksta su pozeminiuose auk3tuose jrengiamomis automobiliy stovéjimo patalpomis. Sie

sprendiniai uztikrina aisky lankytojy ir personalo srauty atskyrimg bei efektyvy pastato eksploatavima.
7.4 Pastato atitvary elementy (sienuy, pertvary, stogo, grindy) tipai

Rekonstrukcijos metu planuojama jrengti du pozeminius aukstus skirtus automobiliy stovéjimo vietoms.
Pagrindinés pozeminio automobiliy stovéjimo vietos aikstelés konstrukcijos suprojektuotos i§ monolitinio g/b.
Vidinés laikancios konstrukeijos - monolitinio g/b kolonos. Ant -1a perdangos (stogo) numatytas 90mm storio
g/b sluoksnis nuolydziy suformavimui. [vaziavimo rampy perdangy storis 250mm, monolitinio g/b. Laiptatakiai
- monolitinio g/b. Lifty Sachtos perdangos storis 200mm, monolitinio g/b. Lauko laiptai tarp parkingo ir esamo
pastato - monolitinio g/b. Visos technologinés angos uzdengiamos cinkuotomis arba nertidijan¢io plieno
grotomis.

Vir§ pozeminio auks$to stoguose, vir§ Siltinimo sluoksnio stogai apZeldinami gausiau, numatomas grunto

sluoksnis > 300 mm.
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Vidinés pertvaros projektuojamos mirinés arba karkasinés, su garsa izoliuojancios vatos uzpildu ir dviguba
gipso kartono ploks$¢iy danga. Pertvaros jrengiamos pagal sistemos gamintojo rekomendacijas.

San. mazgy pertvaroms numatytas silikatiniy 120 mm storio blokeliy miras.

Terasos jrengiamos i$ ilgaamziy neslidziy medziagy, su tinkamu vandens drenavimu nuo pavirSiaus.
Terasoms naudojamos akmens plokstés ir aliejuotas medis.

Fasado apdailos medZiagos. Pastatas
projektuojamas kaip nedisonuojantis, natiiraliai j aplinka

jsiliejantis architektiirinis objektas, kartu iSryskinantis
Akmens, cemento arba
molio fasadinés plytelés
Pilkai sméliné spalva

esamos teritorijos vertybes ir jos krastovaizdinj
charakterj. Architektiiriné iSraiSka formuojama siekiant
darniai integruoti pastata j susiformavusj urbanistinj ir
gamtinj konteksta, vengiant vizualinés konkurencijos su
aplinka.

Fasady apdailai parenkamos nattralios, vietai , 4
Tinko apdaila
budingos ir ilgaamzés medziagos, uztikrinancios auksta
esteting kokybe bei tvaruma. Numatomos tokios iSorés
apdailos medziagos kaip akmens, cemento ar molio ilgo
formato plytelés, medis, metalas, tinkas ir stiklas. Dalis
stogy projektuojama apzeldinta, taip prisidedant prie
aplinkos kokybés gerinimo ir pastato integracijos i

zeldyny sistemga.
Langai ir vitrinos numatomi su aliuminio rémais, uztikrinanciais ilgaamziSkuma ir estetinj vientisuma.
Stogo apskardinimai, kaminéliai bei saugos elementai projektuojami derinant prie fasady spalvinés gamos,
siekiant iSlaikyti vientisg architekttirine iSraiskg. Fasady spalviné gama numatoma neutrali ir artima nattralioms
medziagoms — pilky, smélio ar betono atspalviy.
Rekonstrukcijos metu keic¢iami esamo pastato stogai, fasady elementai bei apdaila, taip pat jéjimo stogelis,
langai, durys ir vitrinos. MedZziagos ir spalvos tikslinamos TDP metu.

7.5 Patalpy insoliacijos ir nataralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, ju norminiai lygiai

Visos apgyvendinimo patalpos apSvieCiamos nattiralia Sviesa. Patalpy langy (skaidriy daliy) ir grindy ploto
santykis didesnis nei 1:20, kas uztikrina pakankamg natiiraly apSvietima.

Norminiai teisés aktai nereikalauja uztikrinti vieSbuciy paskirties patalpy insoliacijos.

Rekonstruojamo pastato projektiniai sprendiniai parinkti taip, kad jy jgyvendinimas nepabloginty gretimy
gyvenamyjy pastaty insoliacijos salygy.

7.6 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai
Statinio techniniai ir paskirties rodikliai pateikti dokumente Nr. 941P2-01-PP-BD.BSR.
7.7 Zmoniy skailius pastate ar patalpoje

Rekonstruojamo viesbucio patalpose zmoniy kiekis priimamas pagal viesbucio numeriy skaiciy (vienvietis
viesbu€io numeris = 1 Zmogus; dvivietis = 2 Zmonés ir pan.) ir yra lygus 112 gyventojy. Priimama kad

rekonstruojamo vieSbucio aptarnaujanciy Zzmoniy skaicius bus 28 Zmonés. Viso Zzmoniy skaiius pastate - 140.
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Kitu projektu atskiriamai viesbuciy paskirties pastato (unikalus nr. 2596-8000-2023) daliai, priklausanciai
UAB koncernui "ACHEMOS GRUPE" ir esanéiai, S. Daukanto g. 35, Palanga Zemés sklype, Zzmoniy kiekis
pagal projektuojamo viesbucio zmoniy skai¢iy numatomas 128. Priimama kad aptarnaujanciy Zzmoniy skaicius
bus 16 Zzmonés. Viso Zzmoniy skaicius pastate - 144.

Igyvendinus abu projektus, S. Daukanto g. 35 sklype, abiejuose pastatuose numatoma kad bus 240 viesbucio
gyventojy ir 44 aptarnaujanciy Zzmoniy. Viso Zzmoniy skaicius - 284.

8. SAUGOMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS REIKALAVIMAI

8.1 Saugomos teritorijos

Sklypas ir Salia jo esancios prieigos nepatenka j saugotiny teritorijy ribas, ¢ia néra elementy, turinCiy
saugomos teritorijos statusg aplinkosauginiu poziiiriu. Specialiyjy aplinkosaugos reikalavimy atsakinga
Aplinkos ministerijos institucija neiSdave.

8.2 Specialieji paveldosaugos reikalavimai

Rengiant “Viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014, (4.komerciniy pastaty grupé), S.
Daukanto g. 35, Palangoje, irengiant automobiliy stovéjimo viety patalpas, rekonstravimo projektas” (toliau —
projektas) vadovautasi:

v’ “Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto g. 35 ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 17, Palangoje
detaliuoju planu”. Patvirtintas 2005-09-08 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
181 (toliau — Detalusis planas);

v 2026-08-06 isduotais specialiaisiais architektiiros reikalavimais SARD-33-260806-00160;

V' 2026-08-09 isduotais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais SPRD-00-260809-00831.

Specialiyjy paveldosaugos reikalavimy detalus apraSymas pateiktas Sio rasto 19 skyriuje.

8.3 Aplinkos apsaugos, kultiiros paveldo iSsaugojimo priemoniuy principiniy sprendiniy

trumpas apraSymas

Aplinkos apsauga. Projektuojant numatytos priemonés, mazinancios poveikj aplinkai:

perduodamos atestuotiems atlieky tvarkytojams pagal galiojancius teisés aktus.
v’ nuoteky tvarkymas - nuotekos bus surenkamos, valomos esamuose valymo jrenginiuose ir atiduodamos
] centralizuotus tinklus pagal teisés aktus.

Kultiiros paveldas. Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies - nekilnojamosios kultiiros
vertybés U2 dalis. [vertinus planuojamame kvartale ir jo gretimybése esanciy statiniy architektiirings iSraiskos,
tektonikos ir medziagiSkumo pobiidj, numatomi papildomi reikalavimai sklypo uzstatymui:

- esamas pastatas sklype rekonstruojamas nedidinant uzstatymo ploto;

- esamos pastato aukStingumas, mastelis iSlieka esamas ir derinami prie gretimy pastaty
struktiiros;

- projektuojamas tiiris nedisonuoja su aplinkiniu uZstatymu ir iSlaiko kvartalui biidingus
urbanistinius parametrus;

- sklype augantys medziai (puSy masyvas, liepy aléja) — iSsaugojamas.

- pastaty apdailai taikomos nattralios kokybiskos apdailos medZiagos.

Kulttiros paveldo i$saugojimo priemoniy detalus apraSymas pateiktas Sio aiSkinamojo rasto 19.2 skyriuje.
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8.4 Urbanistikos principiniy sprendiniy trumpas aprasymas

Rekonstrukcijos metu urbanistiniai sprendiniai rengiami jvertinus detalig teritorijos ir aplinkos analizg,
atsizvelgiant j susiformavusig urbanisting struktiira, uzstatymo pobiidj, mastelj bei aplinkiniy pastaty
architektiiring iSraiska. Projektuojami sprendiniai orientuoti j esamo urbanistinio konteksto i§saugojimg ir darny
objekto integravima | aplinka.

Rekonstruojamo pastato tiiris i§ esmés iSlaikomas, nekeiciant pagrindiniy kompoziciniy ir architektiiriniy
elementy. Taip pat iSsaugomas esamas uzstatymo santykis su gatvés erdve — iSlaikoma susiformavusi gatves
i8kloting, pastato linija bei vizualiniai rySiai su aplinkiniais objektais.

S. Daukanto g. isklotiné (kartu su kitu projektu rekonstruojama ir atskiriama pastato (unikalus Nr. 2596-
8000-2023) dalimi, priklausan¢ia UAB koncernui ,,Achemos grupé“ ir esanc¢ia S. Daukanto g. 35, Palanga):
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S. Daukanto g. isklotiné

J. Slitipo g. isklotiné (kartu su kitu projektu rekonstruojama ir atskiriama pastato (unikalus Nr. 2596-8000-
2023) dalimi, priklausancia UAB koncernui ,,Achemos grupé® ir esancia S. Daukanto g. 35, Palanga):
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Slitipo g. isklotiné

Projektiniais sprendiniais siekiama sustiprinti pastato ry$j su aplinka ir gamtine teritorijos struktira,
atveriant pastatg kraStovaizdziui ir formuojant aiskia, vientisg erdving sistema. Pastato ir aplinkos santykis
tampa aktyvus — architektiira, krastovaizdis ir zeldynai veikia kaip viena visuma.

Automobiliy stovéjimo vietos perkeliamos j pozeminj lygmenj, taip i§laisvinant antzeming erdve zZeldynams
ir zmoniy buvimui bei sudarant prielaidas formuoti vientisesne gamting aplinkg teritorijoje.

Anksciau utilitariai naudotas kiemas, tarnaves kaip automobiliy stovéjimo aikStelé, transformuojamas |
vie$bucio parka. Vidinis kiemas tampa gyva ir veiksnia erdve, skirta poilsiui, létam buvimui ir judéjimui. Parkas
néra uzdaras, todél natiiraliai jsilieja j aplinking teritorijg ir stiprina vizualinius bei erdvinius rysius.

Zeldyny, taky ir atviry erdviy struktiira modeliuojama taip, kad formuoty aiskia erdvine trauka bei kryptinga
judéjimag link pagrindinio j&jimo. Krastovaizdzio sprendiniai tampa aktyvia erdvinés kompozicijos dalimi,
organizuojancia judéjimg ir teritorijos naudojima.

Didinamas zeldyny plotas, gerinamas mikroklimatas ir kuriama kokybiska, Zzmonéms skirta iSoriné erdve.
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Sklypo esamos Zemés pavirSiaus altitudés skai¢iavimas.

Rekonstruojamo objekto reljefo esama vidutiné zemés altitudé — 7,47. Vidutiné Zzemés pavirsiaus altitudé
nustatoma pagal uzstatomo pastato kampy absoliutiniy altitudziy aritmetinj vidurkj:

7,20+ 7,25+ 7,40+ 741+ 7,50+ 7,55+ 7,60 + 831 +8,29 + 7,69 + 7,66 + 7,60 + 7,62 + 7,45 + 7,50 +

7,50+ 7,34 +723+722+722+720+720+7,21+7,21=179,39 m

179,39/24= 7,47 m

Projektuojama vidutiné Zemés altitudé:

7,50 + 7,25 + 7,48 + 7,48 + 7,50 + 7,60 + 8,15 + 8,27 + 8,00 + 7,52 + 7,65 + 7,60 + 7,62 + 7,45 + 7,50 +

7,50+ 7,34 +746+746+7,50+7,50+746+725+725 =181,29 m

181,29/24=7,55m

Rekonstruojamo pastato pirmo auksto grindy altitudé i§laikoma esama +-0,00=7,52.

Atstumai nuo projektuojamo pastato iki gretimy sklypu ir teritorijy. Rekonstrukcijos metu islaikomi
esami atstumai iki sklypo riby ir gretimy teritorijy.

Kitu projektu numatomas viesbuciy paskirties pastato (unikalus Nr. 2596-8000-2023), priklausancio UAB
koncernui ,,Achemos grupé® ir esancio S. Daukanto g. 35, Palanga, rekonstravimas, kurio metu pastatas
pertvarkomas atskiriant jo dalis j atskirus tirinius vienetus. Tarp atskiriamo pastato S. Daukanto g. 35 sklype ir
sklypo ribos numatomas atstumas yra suderintas tarp abiejy savininky.

Igyvendinus minéto pastato dalies atskyrima, susiformavusi pastato dalis neislaikys norminio atstumo iki S.
Daukanto g. 33 sklypo ribos. Atsizvelgiant | tai, projektiniai sprendiniai yra suderinti su gretimo sklypo
savininku — gautas rasytinis sutikimas dél neislaikomo atstumo iki sklypo ribos. Pazymeétina, kad nagrinéjama
teritorija pasizymi susiformavusia urbanistine struktiira, o projektuojami sprendiniai nekei¢ia esminio
uzstatymo pobiidzio, mastelio ar intensyvumo bei nelemia neigiamo poveikio gretimy sklypy naudojimo
saglygoms. Tokiu biidu uztikrinamas projektiniy sprendiniy suderinamumas su esamu urbanistiniu kontekstu ir
teisés akty reikalavimais.

VieSyju erdviy sprendiniai ir funkcinés jungtys su gretimybémis. Atsizvelgiant j tai, jog gretima
teritorija yra intensyviai naudojama, formuojami nauji rys$iai, kurie pagerins aplinka bei integruos projektuojama
pastatg j esamg urbanisting struktiirg. Takai numatomi tose vietose kur yra matomas pastovus zmoniy judéjimas,

iSminti takai bus pritaikomi patogiam judéjimui ir tinkami naudotis Zmoném su negalia.
8.5 Sklypo apzZeldinimo sprendiniai

Palangos zeldyny koncepcija remiasi simbioze tarp Zmogaus inicijuotos kurorto infrastruktiiros ir
natiiralaus, saugomo gamtinio paveldo, kurio tikslas — sukurti idealias salygas poilsiui ir sveikatos gerinimui.
Palangos istoriné dalis ir didzioji dalis kurorto yra jsikiirusi pusy masyve, kuris yra vertingoji kraStovaizdzio
savybeé ir turi biiti i§saugotas. Sis gamtinis pagrindas diktuoja zeldyny formavimo principus, siekiant i§laikyti
pusiausvyra tarp urbanistinio vystymosi ir unikalios pajiirio gamtos. Palangos plétros planuose dominavo idéja,
kad kurortas turéty buti ne miestas su keliais parkais, o iStisinis miestas, integruotas j natiiraly gamtinj
krastovaizdj — puSynus ir pajirj. Tai atspindi natiiralumo, ramybés ir gydomojo klimato (klimatoterapijos)
svarba.

Teritorija, rekonstruojant pastatg, praturtinama Zalumos plotais déka SiuolaikiSko sprendimo parkavimo
zong jrengti po zeme. To pasekoje kuriamas humaniskesnis ir minkstesnis aplinkos vaizdas.

Zeldyny koncepcija - pagarbiai apjungti $alia objekto esan¢io istorinio peizazinio Tiskevi¢iy parko, kurto
XIX a architekto Edouard Francois Ande dizaino principus su Palangos kurorto tradicine augaly gama, kuri

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 30 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




mieste kuria nostalgiSska ir kamering atostogy nuotaikg bei miisy pajiirio biotopui blidingo asortimento
SiuolaikiSka interpretacija. Augaly asortimentas ribotas dél sudétingy augimo salygy su ribotu grunto kiekiu vir$
automobiliy poZeminés stovéjimo aikstelés, taciau jis iSpildo uzduotis kurti jaukuma, vizualinj patraukluma,
kvieciantis praeivi uzsukti j poilsio ir maitinimo paslaugas teikiancias rekonstruojamo pastato erdves.

Augaly bendrijos komponuojamos ardais. Naudojamas gausus ir dekoratyvus augaly asortimentas,
atkartojantis natiralius gamtos principus ir mazinantis prieziiiros poreikj. Erdvés sujaukinimui reljefas
formuojamas kalvotas. Pastato apjungimui su aplinka sodinami vijokliniai sienomis lipantys augalai.
Zeldynuose numatoma automatinio laistymo sistema bei dekoratyvus jaukus ap$vietimas augalams. Zeldyny
plotai mulc¢iuojami. Atsisakoma vejos dél sudétingos prieziliros bei jos menkavertés naudos gyvosios gamtos
biojvairovei.

Teritorijoje néra Salinamy medziy, o vykdant pastato rekonstrukcijos darbus bus skiriamas itin didelis
démesys Salia esamy brandziy medziy gerovés uztikrinimui. Siekiamas galutinis rezultatas - darniis, jsiliejantys
1 aplinka zeldynai su Svelniu SiuolaikiSkumo prieskoniu.

Spalviskai pagrindinis akcentas skiriamas zaliam spektrui, ziedynams parinkta elegantiska balta spalva.
Rudeniui - saikingas kiekis ugniniy lapy akcento, o Ziemai - nemaza dalis viszaliy, stabilaus dekoratyvumo
augaly. Atsizvelgiama j pagrindinio j&jimo reprezentacing verte, restorano sveciy ramybes ir privatumo poreik]j,
techniniy elementy pridengimo funkcijas ir bendrg erdvés konceptg Palangos kontekste.

Greta kitu projektu atskiriamai viesbuciy paskirties pastato (unikalus Nr. 2596-8000-2023) dalies,
priklausan¢ios UAB koncernui "ACHEMOS GRUPE" ir esan¢iai, S. Daukanto g. 35, Palanga projektuojami
zeldynai. Pagrindiné uzduotis sukurti poilsio numeriams ir jy terasoms privatumg nuo Salia esancios gatveés.
Sklype esantys medziai i$saugomi, humaniskai integruojant naujus takelius pasivaik$¢iojimo marSrutui
formuoti. Erdvé praturtinama krimais ir daugiameciais Zoliniais augalais. Atsisakoma vejos dél sudétingos
priezitiros bei prastos kokybés Sesélyje po medziy lajomis. Akcentai j dekoratyvuma visus metus, biojvairove,
ardiskuma ir jungtj su aplinka bei vietos tradicijomis.

Vidinio kiemo trinkelémis grista aik$telé Siauringje sklypo dalyje minkStinama ir humanizuojama
daugiameciy ir sumedéjusiy augaly kompozicijomis pastatomose talpose - vazonuose, kurios, esant poreikiui,
galés biiti patraukiamos.

Vidinio kiemo pastato siena apzeldinama vijokliniais augalais, minks$tinant grubig tamsig erdve ir turtinant
vaizda pro langus, kas teigiamai atsiliepia Zmogaus emocinei biisenai. Zeldynuose numatoma automatinio
laistymo sistema bei dekoratyvus jaukus ap$vietimas augalams. Zeldyny plotai mul&iuojami.

Didelis démesys skirtas aplinkos prieziiiros kasty mazinimui, formuojant nesudétingg augaly asortimentg ir
grupuojant juos gamtiniais principais - dengiant grunta kiliminiais augalais, atsizvelgiant j ilgaamziskumo
rodiklius.

Sodinamy zeldyny pavyzdziai (tikslinama TDP metu) pateikti Zemiau, esanciose paveiksléliuose.

Zeldyny ploto sklype skaitiavimas. Derlingo grunto sluoksnis didesnis nei 30 cm Zeldinimui numatomas
irengti vir§ rekonstrukcijos metu jrengiamos pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés.

Sklypo ribose, kitu projektu atskiriamos vieSbuciy paskirties pastato (unikalus nr. 2596-8000-2023) dalies,
priklausan¢ios UAB koncernui "ACHEMOS GRUPE" ir esancios, S. Daukanto g. 35, Palanga, stogai numatomi
apzeldinti. Vir§ 3 auk$to numatomas derlingo grunto sluoksnis >30 cm, vir§ ketvirto auksSto, stoguose
naudojamos ekstensyvaus apzeldinimo sistemos, kuriy grunto sluoksnis nesiekia 20 cm.

Rekonstruojant esama pastata, projektuojamais sprendiniais priklausomyjy Zzeldyny plotas sklypo
teritorijoje reikSmingai didinamas — nuo esamo 16 % iki 28,77 %, t. y. zeldyny dalis padidinama 12,77 %.
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Projekto sprendiniais sickiama maksimaliai i§saugoti esamus zeldinius, iSlaikyti susiformavusj kraStovaizdzio
pobiid; ir kartu padidinti sklypo Zeldyny dalj.

Vertinant priklausomyjy Zeldyny ploty normos jgyvendinima, atsizvelgiama j sklypo aplinkoje esancig
reikSmingg Zeldyny sistemg — Salia sklypo esantj Palangos botaninj parka, pasizymintj dideliu misko ir Zeldyny
plotu bei svarbia rekreacine ir ekologine funkcija. Atsizvelgiant i tai, priklausomyjy Zeldyny ploty normos
kompensavimo galimybé vertinama vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos

apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, 8
punkto nuostatomis:

v" Esama Zeldyny dalis — 16 % sklypo ploto. Projektuojama — 27 %.

v Reikalaujama norma - 40 %. Projektuojama sklype - 27 %, trikstama dalis - 13 %.
v Leidziama kompensuoti 50 %: 40 % - 2 = 20 %.

v

Trikstama priklausomy zeldyny 13 % < 20 %, t.y. kompensavimo dydis atitinka teisés akty
reikalavimus.

ApraSe nustatyta galimybé tam tikrais atvejais tritkstamg priklausomyjy Zeldyny ploty normos dalj
kompensuoti jskai¢iuojant besiribojancio arba ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo Zemés sklypo ribos esancio
atskirojo zeldyno ar IIB grupés misko plota (Zr. Zemiau esantj pav.).

\
1
P
2
g

Véju rozé
KLAIPEDOS R.

50 m

8.1 pav. Esantys atskiri Zeldynai ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo nagrinéjamo sklypo ribos
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Zeldyno grunto sluoksnis sklype Plotas
Zeldynai grunte 741,78 m?
Zeldynai vir§ rekonstrukcijos metu jrengiamos poZeminés automobiliy stovéjimo 513.94
aikstelés perdangos, grunto storis > 30 cm
Kitu projektu atskiriamos viesbuciy paskirties pastato (un. Nr. 2596-8000-2023)
dalies, priklausan¢ios UAB koncernui "ACHEMOS GRUPE" ir esanéios, S. 226,35 m?
Daukanto g. 35, Zeldynai vir§ pastato perdangos, grunto storis > 30 cm

I8 viso] 148537 m?/27,88 %

Europinis kukmedis
Taxus baccata Carpinus betulus

Juodauogis Seivamedis
Sambucus nigra

hortenzija ‘Haas Halo' Tarpinis kukmedis "Wardii
ea arborescens 'Haas Halo' Taxus x media Wardii

ZOLINIAI AUGALAI

kiagrikis "Lucius

Gebené lipiké Kolchidiné gebené Triskiautis vinvytis
Hedera helix Hedera colchica Parthenocissus tricuspidata

8.1 pav. Sodinamy zeldyny pavyzdziai

Tarpinis kukmedis "Hillii
Taxus x media Hillii

edeé baltasakné
tum multiflorum

Leukoja
Leucojum aestivum
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8.6 Gaisrinés, civilinés saugos priemoniy principiniy sprendiniy trumpas apraSymas

Pastato esancio sklype S. Daukanto g. 35, statinio atitiktis esminiam statinio gaisrinés saugos reikalavimui
gali biiti nustatoma naudojant gaisrinés inzinerijos ar gaisro rizikos skai¢iavimus (toliau — rizikos vertinimas).
Siuo atveju gaisriniame skyriuje turi bati uztikrintas ne Zemesnis saugos lygis, kurj numato teisés akty
reikalavimai, nereglamentuojantys rizikos vertinimo t.y. turi buti numatomos papildomos kompensacinés
priemongs.

Viesbucio poilsio pastato, unikalus Nr. 2596-8000-2023, S. Daukanto g. 33 padalijant ir keiCiant paskirtj i
vieSbuciy paskirtj gaisrinés saugos sprendiniai paliekami esami ir projekte nenagrinéjami. Atskirta pastato dalis
yra atskiriama prieSgaisrinémis atitvaromis nuo pastato dalies kuri yra sklype S. Daukanto g. 35.

Stacionarioji gaisry gesinimo sistema. Pastate stacionarioji gaisry gesinimo sistema neprojektuojama,
ribinés vertés nevirsijamos.

8.7 Reikalavimai teritorijose, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Pagal NTR kadastro duomeny iSrasg zemés sklype adresu S. Daukanto g. , zemés sklypo unikalus Nr. jrasy
apie SZNS jrasyty j NTK kadastro duomeny bylg néra.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

v" Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 54 m?;
8.8 Projekte numatyty poveikj aplinkai maZinanciy priemoniy apraSymas

Projekto jgyvendinimo metu numatoma taikyti priemones, skirtas galimam neigiamam poveikiui aplinkai
sumazinti. Statybos darbai bus organizuojami taip, kad biity kuo maziau pazeidziama esama teritorija ir
aplinkiné aplinka.

Statybos metu bus siekiama minimalizuoti atviro grunto plotus, nepazeisti esamy zeldiniy ir, esant poreikiui,
tinkamai apsaugoti i§saugomus medzius bei kitag augmenijg. Derlingasis dirvozemio sluoksnis, jeigu jis bus
nuimamas, bus saugomas ir panaudojamas teritorijos sutvarkymo bei rekultivacijos darbams.

Statybinés medziagos, atliekos ir kitos statybos metu susidaran¢ios medziagos bus laikomos tam skirtose
vietose. Statybinés atliekos bus riiSiuojamos ir perduodamos teis¢ jas tvarkyti turintiems atlieky tvarkytojams.
Nebus leidziama tersti grunto, pavirSiniy ar pozeminiy vandeny naftos produktais, statybinémis medziagomis
ar kitomis terSian¢iomis medziagomis.

Statybos darby metu bus imamasi priemoniy dulkétumui ir triuk§mui mazinti: darbai bus vykdomi
techniSkai tvarkinga statybine technika, o prireikus dulkétos teritorijos bus drékinamos. Statybiné technika ir
transporto priemonés bus eksploatuojamos taip, kad buty iSvengta kuro, tepaly ar kity eksploataciniy skys¢iy
patekimo j aplinka.

Baigus statybos darbus, pazeistos teritorijos dalys bus sutvarkytos, atstatytos dangos ir, kur numatyta
projekte, atkurtas zeldiniy bei vejos sluoksnis.

Projekto sprendiniai parenkami atsizvelgiant j aplinkos apsaugos reikalavimus, todél jgyvendinus numatytas
priemones reikSmingas neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas.
tvarkymui pagal galiojanéius teisés aktus.

Lietaus nuoteky tvarkymas - nuotekos nuo statiniy bus surenkamos j esamus jmonés tinklus ir atiduodamos j

centralizuotus tinklus pagal teisés aktus.

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 34 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




9. TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIU PRITAIKYMO
ASMENIMS SU NEGALIA PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

Teritorija ir projektuojami statiniai yra pritaikyta zmoniy su negalia (ZN) poreikiams pagal STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® ir ISO 21542:2011 reikalavimus. Projekto sprendiniai uztikrina
galimybe ZN savarankiskai patekti j sklypo teritorija, j pastata, j ZN pritaikytas patalpas, be kliti¢iy ir saugiai
judéti ir naudotis visomis bendro naudojimo patalpomis. Patekimas j pastata ZN numatomas nuo S. Daukanto
g., S. Dariaus ir S. Giréno gatvés.

Zemiau aprayti bendri reikalavimai pastato ir sklypo pritaikymo sprendiniams. Visi sprendiniai tikslinami
tolimesnése projektavimo stadijose.

ISorés aplinka. Pésciyjy takai ir uzvaziavimai prie pastato supancios aplinkos ir pylimo yra pritaikyti
zmoniy su negalia judéjimui - projektuojami, uztikrinant lygius pavirSius, i§ kiety, pakankamai Siurksciy,
neslidziy, neklampiy medziagy.

Neigaliyjy patekimui  pastatus skirti takai projektuojami ne mazesnio nei 1,20 m plocio, kuriy nuolydis
nevirsija 5% isilginio nuolydzio, skersinis nuolydis nevirSija 1:50. Pésciyjy takai projektuojami i§ akmens
ploksciy (trinkeliy).

Takai skirti ZN turi biiti jrengiami pagal ISO 21542:2011 reikalavimus:

- dangy auksciy skirtumai iki 1,5 cm.

- Patekimai | laipting ir lifty hola suplanuoti pritaikant juos nejgaliyjy naudojimuisi, jrengiant juos taip,
kad nebitity kliti¢iy savarankiSkam naudojimuisi. ]¢jimai i laiptines suplanuoti tiesiai nuo taky, be
auksciy skirtumy. Dury slenkstis ne aukstesnis kaip 15 mm. Iki lifto aikStelés pastato viduje néra
jokiy aukscio perkritimy.

- Ié&jimo aikStelés su jleistomis kojy valymo sistemomis, sutampa su dangos pavirSiumi. ir vertikaliu
zenklu.

- Lietaus vandens surinkimas jrengiamas taip, kad ant pésciyjy taky, Saligatviy ar laipty nesikaupty
vanduo ir kad jie neapledéty. ZN judéjimo takai tamsiu paros metu pagvie¢iami.

Pastaty vidaus sprendiniai. J¢jimai j patalpas suplanuoti taip, kad nebiity kliti¢iy savarankiskam ZN
naudojimuisi. J¢jimai suplanuoti tiesiai nuo taky, be laipty. Nuo jéjimo dury iki ZN prieinamy patalpy ir iki lifto
aikstelés néra jokiy aukscio perkritimy. Prie§ j pastata atsidarancias duris uztikrinama 1500 mm x 1500 mm
dydzio manevravimo erdvé.

Iéjimo aikstelés ir tambirai su jleistomis kojy valymo sistemomis, sutampa su dangos pavirSiumi. Grindys
jrengiamos viename lygyje, dury slenksciai (kur numatyta) automatiniai nuleidziami arba ne aukstesni kaip 15
mm.

7N pritaikyty jéjimy j patalpas durys atitinka reglamento X skyriaus ir ISO 21542:2011 reikalavimus. Dury
angos laisvas plotis tarp atidarytos dury varcios ir staktos >= 85 cm. I$¢jimy ] lodzijas ir terasas dury angos
laisvas plotis <=85cm. Dury angos aukstis >= 200 cm. Durys su pakeliamu slenksc¢iu arba iskiliuoju slenksc¢iu
iki 15 mm aukscio. Valdymo jranga, jtaisai ir jungikliai gyvenamuosiuose pastatuose ir patalpose jrengiami
pagal ISO 21542:2011 36 skyriaus reikalavimus.

Maziausias laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis nei 1200 mm, aukstis ne maZesnis

nei 2100 mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis kaip 1200 mm.
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Istiklintos ir visiskai stiklinés durys ir vitrinos privalo bati aiSkiai pazymétos vaizdiniais indikatoriais. 90 -
100 cm ir 1300 - 1400 cm aukstyje vir§ grindy jrengiami indikatoriai, kuriy $viesos atspindzio koeficientas nuo
fno skiriasi bent 30 %.

Pastato pirmame aukste bei dalyje viesbuéio numeriy, projektuojami WC pritaikyti ZN. Sanitariniuose
mazguose numatytas 1,5 m skersmens plotas veziméliu vaZiuoti, apsisukti. Sis plotas dalinai gali palysti po
praustuvu. Unitazas statomas ne arciau kaip 30 cm nuo sienos. I$ kitos jo pusés paliktas 900 cm plotas veziméliui
pastatyti. Abipus unitazo 80 cm — 90 cm aukstyje nuo grindy numatomi atlenkiami ar pasukami horizontaliis
turéklai su alkinramsciais. Ant sienos jrengiama lanksti duSo zarna duSo galvute bei trapas grindyse vandeniui
iSbégti. Praustuvai taip pat numatyti ne ar¢iau kaip 30cm nuo sienos ir 75-85 cm aukstyje nuo grindy pavirSiaus.

PoZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatytos 2 nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos B tipo,
bei 1 antzeminé A tipo stovéjimo vieta pritaikyta Zzmonéms su negalia. Aikstelés nuolydis ne didesnis nei 1:50.
Atstumas nuo ZN parkavimo vietos iki jéjimo j laipting nevirsija 50 m. Parkavimo vieta, skirta ZN, pazyméta
skiriamuoju zenklu ant dangos pavirSiaus ir Zenklu ant sienos uz parkavimo vietos;

Laiptinése jrengiami taktiliniai arba kontrastiniai jspéjamieji dangos pavirSiai jspéjantys apie klititj.
Pavirsiai jrengiami kiekvieno auksto laipty aiksteléje pries laipty marsa;

7N pritaikyti jéjimai j pastata, judéjimo trasos, patalpos ir jrenginiai, automobiliy stovéjimo vietos, ZN
pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos j jas turi biiti pazymétos tarptautiniu ZN Zenklu.

Zmoniy su negalia vertikaliam judéjimui uztikrinti kiekviename pastato aukste numatytas ZN pritaikytas
liftas. Liftas sustoja kiekviename aukste, pradedant nuo automobiliy saugyklos lygio. Prie lifto, kiekviename
aukste jrengtas lifto iSkvietimo jungtukas arba atskira lentelé po juo su Brailio rastu pateikiama informacija apie
auksta.

Liftas pritaikytas ZN. Iskvietimo ir valdymo prietaisy mygtukai ir naudojimo instrukcija su brailio rastu,
irengiami tokiame aukstyje, kad biity pasiekiami stovint ir sédint vezimélyje. Lifty kabinos vidiniai matmenys
numatomi ne mazesni nei 1,1 x 1,4 x h 2,1 m dydzio, jy durys — ne siauresnés kaip 0,90 m. Lifto kabinos durys
slenkancios automatizuotos su angos jutikliu, kad iSvengti naudotojo ir uzsidarancio dury skydo salycio.
Patekimas | liftus yra visuose aukstuose. Priesais liftus numatytos ne mazesnés nei 1,50 m x 1,50 m dydzio

aikstelés.

10. STATYBOS SKLYPE ESAMU STATINIU GRIOVIMAS, PERKELIMAS AR
ATSTATYMAS

Statybos sklype esamy griaunamy, perkeliamy ar atstatomy statiniy néra.
11. DUOMENYS APIE PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

11.1 Duomenys apie galima tar$a aplinkos komponentams

Atlikus pastato rekonstravima, pastato eksploatacijos metu nenumatoma tkiné veikla, kuri gali daryti
reikSmingg jtaka aplinkos komponentams, todél tokie aplinkos komponentai kaip Zemés gelmés, dirvozemis ar

biologin¢ jvairové nebus naudojami ar pazeidziami ir informacija apie poveikj Siems komponentams

nepateikiama.
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11.2 Informacija apie veiklos chemineg, fizikine, biologing ar kita tarSa

Atlikus pastato rekonstravimo darbus, pastato eksploatacijos metu nenumatoma tikiné veikla, kuri gali daryti
neigiamg poveikj aplinkai ir jtakoti chemings, fizikinés (triuk§mo, vibracijos, Sviesos, $ilumos, jonizuojancios

ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés) ir biologinés tarSos padidéjima.
11.3 Informacija apie planuojamg atlieky susidaryma

Statybinés atliekos. Rekonstravimo metu susidarys statybos atliekos, kurios turi biiti tvarkomos
vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis (Zin., 2007, Nr. 10-403).
atliekos). Atliekos po to turi buti perduodamos atestuotai atlieky Salinimo jmonei. Rangovas bus jpareigotas
sutvarkyti visas statybos bei sandéliavimo aikstelése susidariusias atliekas bei jgyvendinti atitinkamas aplinkos
sutvarkymo priemones, reikalingas palikti Sias aikSteles tvarkingas ir Svarias.

Statybvietéje turi buti pildomas pirminés atlieky apskaitos zurnalas, vedama susidariusiy ir perduoty tvarkyti
statybiniy atlieky apskaita, nurodomas jy kiekis, teikiamos pirminés atlieky apskaitos ataskaitos. Statybiniy
atlieky apskaitos dokumentai saugomi pagal Atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus. Duomenys apie
statybiniy atlieky iSvezima jraSomi Statybos darby zurnale, kaip nurodyta Statybos techniniame reglamente STR
1.06.01:2016 ,,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira“.

Statybos aikitelé rangovo privalo bati pastoviai tvarkoma. Siukslés kaupiamos konteineriuose, riasiuojamos:
atskirai buitinés atliekos, atskirai statybos atliekos ir cheminiy medZiagy atliekos. Siukglés ir buitinés nuotekos
rangovo turi biti savalaikiai i§vezamos. Skysty ir kity cheminiy medziagy atlieky surinkimui privalo buti
numatyti speciallis indai. Tokiy medziagy Salinimas privalo buti vykdomas tiktai susitarus su atestuotais
Iregistruotais atlieky tvarkytojais.

Statybinés atliekos statybos metu iki jy iSvezimo ar panaudojimo, kaupiamos ir saugomos aptvertoje
statybos teritorijoje, konteineriuvose ar kitoje uzdaroje taroje. Statybiniy atlieky turétojas (rangovas/ai)
nusprendzia kaip ir | kurig tvarkymo vieta bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti spec. jmonés), atsako uz
tvarkinga jy pakrovima ir pristatyma j sgvartyna.

Rangovas baiges statyba, priduodamas statinj priémimo komisijai, pateikia dokumentus apie faktinj
susidariusiy atlieky netinkamy naudoti ir perdirbti pridavima atestuotam jregistruotam atlieky tvarkytojui.

Statybinés atliekos statybos metu riiS§iuojamos j:

Tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt. ),
nedegiy gaminiy, kurias planuojama panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky, dangy pagrindams jrengti,
teritorijy tvarkymui, jrengimui ar priklausiniy statybai;

Tinkamas perdirbti atlickas (betono, bituminiy medziagy) baigiantis statybai pristatomos j perdirbimo
gamyklas perdirbimui;

Netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinis lauzas ir Siuks$lés) tarp jy tara ir pakuotés, uzterstos
kenksmingomis medziagomis priduodamas atestuotam jregistruotam atlieky tvarkytojui. Statybiniy atlicky
iSvezimg jforminantys dokumentai saugomi iki statinio pripazinimo tinkamu naudoti. Nurodomi atlieky kiekiai
yra preliminaris ir turi biiti tikslinami atliekant rekonstravimo darbus.

Rekonstrukcijos metu numatomi preliminaris atlieky kiekiai pateikti Zemiau esancioje lenteléje.
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11.1 lentelé. Susidaranciy statybiniy/griovimo atlieky orientaciniai kiekiai rekonstrukcijos metu

K,O das pag:;tl Atlieky pavadinimas Kiekis, t
atlieky sarasa
17 01 01 betonas 190,0
17 02 01 medis 18,0
17 02 03 plastikas 3,5
17 04 05 gelezis ir plienas 328.,0
17 09 04 misrios statybinés ir griovimo atliekos 3,0
20 03 01 misrios komunalings atliekos 0,15

Pastabos. 1. Pateikti preliminariis atlieky kiekiai. 2. Griovimo atlieky kiekiai skaiciuoti vadovaujantis
kadastriniais duomenimis, bréZiniais ir turi biti tikslinamas rangovo technologiniame projekte 3. Atlieky kiekis ir
rusys (tame tarpe galimai uztersty) tikslinami prie§ pradedant griovimo darbus, atlieky tvarkymo plano ruosimo
metu bei gali biiti koreguojami griovimo ir griovimo darby metu. 4. Atliekas pasalina subrangoviné statybiné
organizacija. Atliekos isvezamas j artimiausiq sqvartyngq. Atliekos j sqvartynq priimamos pagal sudarytq atlieky
tvarkymo sutarty. 5.Atlikey kiekiy skaiciavimuose nejvertinta inZineriniai tinklai.

Gamybinés, buitinés atliekos. Visos viesbucio veikloje susidarancios atlickos sandéliuojamos ir tvarkomos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-05-03 jsakymu Nr. DI-368 ,.Dél Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
pakeitimo (toliau Atlieky tvarkymo taisyklés) ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002-12-31 jsakymo
Nr. 698 ,,Dél alyvy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo ir jj keitusiy jsakymy pripazinimo netekusiais galios*
(Zin., 2011, Nr. 57-2721).

Pastato eksploatacijos metu susidarancios atliekos pirminése jy susidarymo vietose rii§iuojamos j tinkamas
perdirbimui (popierius, plastikas, stiklas) ir buitines, netinkamas perdirbimui. Atliekos kaupiamos jy raisiai
pritaikytuose konteineriuose. Sukauptos atliekos perduodamos tvarkytojams.

Uzdari 120-240 litry talpos atlieky konteineriai saugomi S. Daukanto g. 35 esamoje konteineriy
sandéliavimo vietoje. Atliekos $alinamos pagal sudarytas sutartis su atlieky tvarkytojais ar kita Savivaldybés

nustatyta tvarka.
11.4 Informacija apie aplinkos oro tars$a

Atlikus pastato rekonstravimg, nenumatoma tikinés veikla, kuri daryty reik§Sminga neigiama poveikj aplinko

orui, todél informacija apie aplinkos tar$a nepateikiama.

11.5 Informacija, ar atliktas planuojamos uikinés veiklos igyvendinimo poveikio jsteigtoms
ar potencialioms ,,Natura 2000* teritorijoms reikSmingumo nustatymas

Rekonstruojamas pastatas nesiriboja su ,,NATURA 2000 teritorijomis, todél planuojamos tkinés veiklos
jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,NATURA 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymas

néra atliekamas.

11.6 Informacija apie planuojamos uikinés veiklos vertinimo procediiras

Rengiamas rekonstravimo projektas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, nepatenka j planuojamos tikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo
biiti vertinamas, sarasa, todel projektiniy pasiiilymy rengimo stadijoje poveikio aplinkai vertinimo ir/ar poveikio

aplinkai vertinimo atrankos procediiros Siam projektui neatliekamos.

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 38 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




12. STATINIO PAGRINDINIU SPRENDINIU, ATITIKTIES VISUOMENES SVEIKATOS
SAUGOS TEISES AKTU REIKALAVIMAMS APRASYMAS

Rekonstruojant statinj, jame sudaromos normalios aplinkos saglygos — uztikrinamas optimalus temperatrinis
ir drégmés rézimas, geriamos kokybés vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas, védinimas,
nattralus ir dirbtinis apSvietimas. Rekonstrukcijos metu naudojami statybos produktai neturi biiti laidis
terSalams ir nuotekoms, kurios gali pasklisti aplinkoje ir turéti aplinkai neigiamg poveikj sukeliant grésme
zmoniy sveikatai, gyviinams ir augalams bei ekosistemoms. Statinio konstrukcijoms ir apdailai naudojamos
zmogaus sveikatai nekenksmingos medziagos.

Aplinkos salygos turi atitikti:

v" HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty mikroklimatas®.

v HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama §iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai‘

v" HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju Aplinkoje*

v" HN 98:2000 ,,Nataralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. Ap$vietos ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai* reikalavimus.

v" HN 39:2016 ,,Pir¢iy visuomenés sveikatos saugos reikalavimai‘.

v" HN 24:2023 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai‘

v' STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®

12.1 Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka patalpose

Patalpy $ildymui yra numatoma $ildymo sistema. Sildymo sistema, konstrukcijos ir numatomas naudoti
medziagos ir gaminiai uztikrina patalpy Siluminj komfortg ir atitinka HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy
pastaty patalpy mikroklimatas* reikalavimus.

Sildymo, védinimo sistemos atitinka STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-289 ,,Dél Statybos
techninio reglamento STR 2.09.02:2005 ,.Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas® patvirtinimo
reikalavimus.

Patalpy védinimas natiiralus (per langus) ir mechaninis. Suprojektuotoms védinimo sistemoms parinkta
védinimo jranga — pagal tickiamo ] patalpas ir Salinamo i§ jy oro kiekius. Oras tickiamas ] védinamas patalpas
ir Salinamas 18 jy ortakiais bei per groteles arba difuzorius, montuojamais palubéje arba sienose ar atvirai, vietas
tikslinti vietoje atsizvelgiant j interjero sprendimus. Vasaros laikotarpiu patalpoms vésinti numatyta jrengti oro
vésinimo sistemas: pagrindiniai patalpy — per védinimo sistemg, kitoms patalpoms numatyta sieniniais
veésinimo-§ildymo freoniniais jrenginiais su automatika, iSoriniais blokais, kuriy duotos galios prie -15°C.

Buitiniy ventiliatoriy skleidziamas triukSmo lygis minimalus (iki 26 dB), triuk§mo parametrai nesieks
minimaliy leistiny parametry nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Triuk§mo lygis atitinka normoje
nustatytus reikalavimus.

Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka visuomeninése patalpose. Gyvenamujy patalpy ir
lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés vertés pateikiamos pagal HN 42:2009
»Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty mikroklimatas®“ 1 lenteléje nurodytas vertes (zr. Zemiau esancig lentelg).

0 2026-09-30 Projektiniai pasitilymai. Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA  [LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU| LAIDA
941P2-01-PP-BD.BAR 39 | 75 0

941P2-01-PP-BD.BAR




12.1 lentele. Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry

ribinés vertés

Ribinés vertés
Eil. . . . v “
NI Mikroklimato parametrai Saltuoju mety | Siltuoju mety
laikotarpiu laikotarpiu

1. Oro temperatiira, °C 18-22 18-28
2. Temperattry skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukstyje nuo grindy, ne daugiau | 3 3

kaip °C

Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Lankytojams skirty visuomeniniy patalpy Saltuoju mety laikotarpiu nustatytos oro temperattros ribinés
vertés netaikomos visuomeninéms pastaty patalpoms, kuriose lankytojai biina apsirenge lauko drabuziais. Siose
patalpose oro temperatiira turi buti 14-16 °C.

Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Darbo patalpy iluminés aplinkos
parametrai yra tokie: oro temperatiira, oro santykinis drégnumas, oro judéjimo greitis ir §iluminio spinduliavimo
intensyvumas. Siluminio komforto aplinkos parametrai nustatomi visai darbo zonai. Pakankamos §iluminés
aplinkos parametrai nustatomi atskirai darbo zonos nuolatinéms ir nenuolatinéms darbo vietoms.

Siluminés aplinkos parametry vertés nustatomos atsizvelgiant j mety laikotarpj ir darby sunkumo kategorija.

Skiriami du mety laikotarpiai: Saltasis ir Siltasis.

Skiriamos trys darby sunkumo kategorijos: lengvas (Ia, Ib), vidutinio sunkumo (Ila, IIb) ir sunkus fizinis
darbas (III).

Siluminio komforto ir pakankamos $iluminés aplinkos parametry norminés vertés pateiktos pagal HN
69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama 3iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir
matavimo reikalavimai" 1 ir 2 lentelése nurodytas vertes (Zr. Zzemiau esancias lenteles).

12.2 lentele. Darbo patalpy Siluminio komforto aplinkos oro temperatiiros, oro santykinio drégnumo ir oro

Jjudéjimo greicio norminés vertés

Mety .. Oro Oro santykinis | Oro judéjimo greitis,
] ) Darby kategorija _ . . .

laikotarpis temperatiira, °C drégnumas,% | m/s, ne daugiau kaip
Saltasis | Lengvas — Ia 22-24 40-60 0,1
Lengvas — Ib 21-23 40-60 0,1
Vidutinio sunkumo — Ila 18-20 40-60 0,2
Vidutinio sunkumo — IIb 17-19 40-60 0,2
Sunkus — I11 16-18 40-60 0,3
Siltasis Lengvas — Ia 23-25 40-60 0,1
Lengvas — Ib 22-24 40-60 0,2
Vidutinio sunkumo — Ila 21-23 40-60 0,3
Vidutinio sunkumo — IIb 20-22 40-60 0,3
Sunkus — I1I 18-20 40-60 0,4
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12.3 lentelé. Darbo patalpy pakankamos Siluminés aplinkos oro temperatiiros, oro santykinio drégnumo ir

oro judéjimo greicio norminés vertés

Oro t tira, °C
N rolae:npera ara Oro santykinis
Mety .. u(? " | Nenuolati- drégnumas,%, Oro judéjimo
. . Darby kategorija nése R . o
laikotarpis nése darbo ne daugiau greitis, m/s
darbo . .
. vietose kaip
vietose
Saltasis Lengvas — la 21-25 18-26 75 ne daugiau kaip 0,1
Lengvas — Ib 2024 17-25 75 ne daugiau kaip 0,2
Vidutinio sunkumo — Ila 17-23 15-24 75 ne daugiau kaip 0,3
Vidutinio sunkumo — IIb 15-21 13-23 75 ne daugiau kaip 0,4
Sunkus — 111 13-19 12-20 75 ne daugiau kaip 0,5
Siltasis Lengvas — la 22-28 20-30 55 (prie 28°C) 0,1-0,2
Lengvas — Ib 21-28 19-30 60 (prie 27°C) 0,1-0,3
Vidutinio sunkumo — Ila 18-27 17-29 65 (prie 26°C) 0,2-0,4
Vidutinio sunkumo — IIb 1627 15-29 70 (prie 25°C) 0,2-0,5
Sunkus — 111 15-26 13-28 75 (prie 24°C ir 0,2-0,6
Zemiau)

Siltuoju mety laikotarpiu visi oro santykinio drégnumo parametrai taikytini kiekvienai darbo kategorijai.

Siltuoju mety laikotarpiu didziausias oro judéjimo greitis leidziamas prie auk$¢iausios oro temperatiiros,
maziausias — prie zemiausios oro temperatiros.

Saltuoju mety laikotarpiu jrengiama darbo viety apsauga nuo $alto oro, sklindan¢io nuo jstiklinty langy
pavirsiaus. Siltuoju mety laikotarpiu jrengiama darbo viety apsauga nuo tiesioginiy saulés spinduliy.

Siluminio spinduliavimo intensyvumo norminés vertés, priklausomai nuo apspinduliuojamo Zmogaus kiino
pavirdiaus ploto, i3reikito procentais, pateiktos pagal HN 69:2003 ,,Siluminis komfortas ir pakankama §iluminé
aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai* 3 lenteléje nurodytas vertes (zr.
zemiau esancig lentele).

12.4 lentelé. Siluminio spinduliavimo intensyvumo normuojamos reiksmés

Apspinduliuojamas Siluminio spinduliavimo

Siluminio spinduliavimo 3altiniai Zmogaus kiino intensyvumas, W/m?,
pavirsiaus plotas, % ne daugiau kaip
Uzdari: technologinés jrangos jkait¢ pavirSiai, 50 ir daugiau 35
Sviestuvai, insoliacija nuo 25 iki 50 70
ne daugiau kaip 25 100

Atviri: jkaitgs metalas, stiklas, atvira liepsna ir pan. (yra
biitinas asmeniniy apsaugos priemoniy naudojimas, tarp|  ne daugiau kaip 25 140
ju -veido ir akiy)

Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose atitinka higienos normos reikalavimus.
12.2 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai

Karsto vandens ruoS$imas numatytas, uztikrinant legioneliozés profilaktikg pagal Lietuvos higienos normos
HN 24:2023 ,, Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai “ nuostatas:
Karstas vanduo turi buti ruosiamas i§ Higienos normos reikalavimus atitinkancio geriamojo vandens. Kar$to

vandens sauga ir kokybé turi biiti uztikrinama iki jo vartojimo viety.
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Gaminamas karstas vanduo ir tiekiamas vartotojams turi biiti apsaugotas nuo bet kokios tarSos:

- 1 ml vandens méginyje, paimtame i§ bet kurios pastato karSto vandens grazinimo vamzdyno vietos,
neturi buti daugiau kaip 100 kolonijas sudaranciy vienety 37 °C temperatiiroje.

- Karsto vandens temperatiira Silumos vartotojy Ciaupuose turi biiti ne Zemesné kaip 50 °C (iSmatavus
temperatiirg po 1 min., kai buvo atsuktas Ciaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas vandens
tiekimo sistemoje vandens Sildytuve karSto vandens temperatiira padidinti, kad Silumos vartotojy ciaupuose ji
bty ne zemesné kaip 65 °C.

- Pastato karSto vandens sistema ar jos dalis turi biiti plaunama geriamuoju vandeniu ir dezinfekuojama,
kai ji pradedama naudoti daugiau kaip po vieno ménesio pertraukos, po vandens tiekimo sistemos
rekonstrukcijos, remonto arba kai diagnozuojami vartotojy susirgimai legionelioze.

- Jeigu 1 1 kar$to vandens randama daugiau nei 1 000, bet maziau nei 10 000 legioneliy, turi bati
patikrinama vandens tiekimo sistema, nustatoma galima vandens tarSos priezastis, koreguojamos esamos ir
(arba) imamasi naujy legioneliozés profilaktikos priemoniy. Jeigu 1 1 karSto vandens randama daugiau nei 10
000 legioneliy, turi biiti patikrinama vandens tiekimo sistema, nustatoma galima vandens tarSos priezastis,
vandens tiekimo sistema valoma ir padaroma nekenksminga, koreguojamos esamos ir (arba) imamasi naujy
legioneliozés profilaktikos priemoniy. Atlikus vandens tiekimo sistemos valymg ir kenksmingumo S$alinima,
atliekamas vandens mikrobiologinis tyrimas legioneléms nustatyti.

- Atliekant trumpalaike cheming¢ karSto vandens sistemos dezinfekcija chloru, laisvojo chloro
koncentracija sistema uzpildan¢iame geriamajame vandenyje keturias valandas turi biiti 50 mg/l. Sistema
uzpildancio geriamojo vandens temperatiira neturi biiti didesné kaip 30 °C. Baigus trumpalaike cheming karsto
vandens sistemos dezinfekcijg chloru, sistema plaunama geriamuoju vandeniu, kol laisvojo chloro
koncentracija jame nevirSija 1 mg/l.

- Apie planuojama karSto vandens dezinfekcija, jos tikslus, trukme ir biitinas saugos priemones karsto
vandens tiekéjas ne véliau kaip prie§ dvi kalendorines dienas privalo rastu informuoti vartotojus.

Karsto vandentiekio sistemoje vandens temperatiira numatoma 55°C. Kad iSvengti legioneliy bakterijy,
vieng kartg per ketvirtj, pastata administruojanti organizacija, pakelia termofikacinio vandens temperatiira, taip,
kad karsto vandens temperatiira buty 66°C ir laiko 10 min.

Geriamasis vanduo vartojimo vietose turi atitikti HN 24:2023 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybeés
reikalavimai® 1 lenteléje pateiktus mikrobinius rodiklius. Geriamasis vanduo negali buti tiekiamas karStam
vandeniui ruosti, jeigu Higienos normos HN 24:2023 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai VI
skyriuje nustatyta tvarka nevykdoma geriamojo vandens programiné prieziiira.

Vandens kokybés uZtikrinimas. Vanduo, vartojamas gérimui, buities reikméms, maisto produktams
gaminti, neturi kelti grésmés Zmoniy sveikatai. Geriamojo vandens kokybé¢ turi atitikti HN 24:2017 ir HN
43:2005 reikalavimus:

— rezervuarai, vamzdZiai, armatiira, geriamojo vandens kokybei gerinti naudojamos cheminés medziagos ir
preparatai ar kitokie komponentai sgveikoje su vandeniu neturi bloginti vandens kokybés;

— projektuojant vandentiekio sistemas, biitina jas apsaugoti: nuo sumaiSymo su nuotekomis dvokianc¢iu oru
bei kitais terSalais, nuo uzterSimo mineraliniais ir organiniais terSalais, nuo mikrobinés tarSos, nuo uztersimo
iSoriniais mineraliniais ar organiniais terSalais;

— tiekiamo vandens apsauga nuo uZterSimo uZztikrinama Siomis priemonémis: sgveikos su uzterstu vandeniu

ar dvokian€iu oru — jrengiant jtaisus, sulaikancius grjztamuosius srautus, sgveikos su iSoriniais skystais ir
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kitokiais terSalais atveju — kontroliuojant gaminiy, naudojamy vandens tiekimo sistemose, hidroizoliacines
savybes ir vengiant vamzdyny uZzterstose teritorijose klojimo;

— terS§imo mineraliniais ar organiniais tersalais, i$siskirianciais i§ komponenty, sgveikaujan¢iy su vandeniu,
atveju ribojama: terSaly migracija i§ sgveikaujanciy su vandeniu medziagy;

— tarSai iSoriniais mineraliniais ar organiniais tersalais i§vengti biitina uztikrinti sistemy sandaruma;

— siekiant i§vengti mikrobinio uzterStumo, galima taikyti jvairius biidus — chemikaly naudojima, vandens
sistemy be stovin¢io vandens zony projektavimg, maZzinant organiniy medziagy vandenyje kiekj ir kt. Vandens
tiekimo sistemose naudojami statybos produktai turi biiti atspartis mikroorganizmy dauginimuisi ant jy pavirsiy,
sgveikaujant su vandeniu.

Pastato vandentiekio inzinerinés sistemos projektuojamos vadovaujantis STR 2.07.01:2003. Nuoteky
Salinimo reikalavimai:

- pastatai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad nekelty grésmés zmoniy higienai ir sveikatai bei
aplinkai dél netinkamo nuoteky (Salinamy kanalizacijos sistemomis medziagy, jskaitant uZzter§ta vandenj,
lietaus vanden; ir dvokiant] ora i§ sistemy) tvarkymo. Sie reikalavimai apima:

o skysCiy patekimg ] sistema ir iStekéjimg i$ jos; nuoteky galimg grjztamajj srautg j pastatus;
o dvokiancio oro iSsiskyrima, mikrobiologinj uzterstuma;

- skys€iy nutekéjimui i§ sistemos iSvengti buitina uztikrinti visy kanalizacijos sistemos daliy sandaruma;

- nuoteky griztamajam srautui j pastatus iSvengti biitina tinkamai projektuoti statiniy kanalizacijos
sistemas, jei reikia, jmontuojant sklendes i kanalizacijg pries galima grjztamajj srauta;

- dvokian¢io oro iSsiskyrimui iSvengti biitina uztikrinti kanalizacijos sistemos daliy sandarumg.
Kanalizacijos sistema ar jrengti specialiis jtaisai turi buiti suprojektuoti taip, kad j sistemg patekty grynas oras,
o dvokiantis oras nepatekty j eksploatuojama ar ja supanCig aplinka. Kanalizacijos sistema turi biti
suprojektuota taip, kad biity iSvengta bet kokio nuoteky susikaupimo;

- mikrobin] uZterStumg dazniausiai salygoja sanitariniy prietaisy naudojimas. UZterStumui iSvengti
bitina uztikrinti pavir§iy valomuma, parenkant tinkamy savybiy valomy pavirsiy statybos produktus;

- pastato nuoteky Salinimo sistemos projektuojamos, vadovaujantis STR 2.07.01:2003 [3.15]

12.3 Naudojimo sauga

Statinys suprojektuotas taip, kad biity iSvengta nelaimingy atsitikimy (dél paslydimo, kritimo, sniego
nuosliauzy, varvekliy kritimo, susidirimo, nudegimo, nutrenkimo ar susizalojimo elektros srove, sprogimo)
rizikos.

Irengiamos jzemintos elektros rozetés. Ivadiné elektros apskaitos spinta jzeminama.
12.4 Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas

Statinys, jo §ildymo, kondicionavimo, védinimo ir kitos inzinerinés sistemos (kiti jrenginiai) suprojektuoti
bei pastatyti taip, kad juos naudojant biity kuo mazesnés energijos sanaudos, atsizvelgiant j vietovés klimatines
salygas ir pastato naudotojy reikmes.

Atitvariniy konstrukcijy (sieny, denginio, langy, lauko dury) Silumos perdavimo koeficientai atitinka

normatyviniy dokumenty reikalavimus.
12.5 Apsauga nuo triukSmo

Statinys suprojektuotas taip, kad jame ir $alia jo esan¢iy Zmoniy girdimo triuk§mo lygis nekelty grésmés jy
sveikatai ir atitikty jy darbui biitinas komfortines aplinkos salygas.
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Statinio j aplinkg skleidziamas triukSmas neblogins Salia esanciy pastaty vidaus ir iSorés aplinkos garso
klasiy rodikliy.

12.6 TriukSmo ribiniai dydziai pastatuose bei juy aplinkoje

Technologinés jrangos (Silumos siurbliy, oro védinimo kondicionavimo) keliamas triukSmas bei jos jtaka
turi atitikti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimus.

TriukSmas jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo btdu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” 1 ir 2 lenteléje pateikiamais didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje pateikti Zemiau esancioje lenteléje.

12.1 lentelé. Leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje

LAeq,T, dBA LAeq,T, dBA LAeq,T, dBA
Objekto pavadinimas 7-19 val., 19-22 val. 22-7 val.
(Ldiena) (Lvakaras) (Lnaktis)

Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) 55 50 45
aplinkoje, i8skyrus transporto sukeliama triuk§ma

Transporto eismo keliamas triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy pastaty fasadais bei $iy pastaty
vaiky zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio vietose
vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms

65 60 55

12.7 TriukSmo Saltiniai ir ju skleidZiamo triukSmo jtaka pastatui bei gretimai aplinkai

Statybos metu. Jgyvendinant planuojamus rekonstruojamus darbus, rekonstrukcijos metu gali padidéti
triukSmo ir lokalios vibracijos lygis. Vadovaujantis LIETUVOS HIGIENOS NORMA HN 33:2011 ,, Triuk§mo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* gyvenamyjy ir
visuomeniniy pastaty aplinkoje leidziamas ekvivalentinis garso lygis nuo 7 iki 19 val.! yra 65 dBA, nuo 19 iki
22 val. yra 60 dBA ir nuo 22 iki 7 val. yra 55 dBA, o maksimalus garso lygis 7 iki 19 val. yra 70 dBA, nuo 19
iki 22 val. yra 65 dBA ir nuo 22 iki 7 val. yra 60 dBA.

Rangovas taip pat privalo laikytis vibracijos ir oro tarSos normy reikalavimy. Vibracijos normas darbo
aplinkoje reglamentuoja LIETUVOS HIGIENOS NORMOS HN 50:2003 ,,Visg zmogaus kiing veikianti
vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose
pastatuose® ir HN 51:2003 ,,Visa zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo
reikalavimai darbo vietose*. Oro tar$g darbo aplinkoje — HN 23:2011 ,,Cheminiy medZziagy profesinio poveikio

ribiniai dydziai. Matavimo ir poveikio vertinimo bendrieji reikalavimai®.

I Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibré3ta Lietuvos
Respublikos triuksmo valdymo jstatymo 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuksmo rodiklio (Laienos), vakaro triuksmo
rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuksmo rodiklio (Lyaksies) apibréZtyse.
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Bet kuriuo atveju Rangovas privalo nusimatyti 1éSas triukSmo lygiy matavimui ir esant didesniam triukSmo
lygiui, nei leidziama turi jrengti triuk§ma slopinancias priemones.

Rangovas jsipareigoja Statytojui pripazinti visas treiyjy asmeny pretenzijas, kurios atsiranda nesilaikant
apsaugos nuo triuk§mo nurodymy. Statytojas gali reikalauti pakeisti triuk§ma kelian¢ius mechanizmus, jeigu jie,
triuk§mo kélimo poziiiriu, neatitinka dabartiniy techninio lygio reikalavimy. Rangovas savo pasitlyme turi
pateikti duomenis apie numatoma triukSmo lygi.

Darbuotojai privalo turéti asmenines apsaugos nuo triuk§mo ar oro tar§os priemones, kaip tai nurodyta LR
socialinés apsaugos ir darbo ministro 2007 m. lapkri¢io 26 d. Nr. A1-331 jsakyme ,,Darbuotojy apriipinimo
asmeninémis apsaugos priemonémis nuostatai®.

Triuk§mo mazinimo priemonés yra $ios:

v/ asmeninés apsaugos priemonés;
v’ garso izoliacija;
v" tvarkinga statybiné technika ir jrengimai.

Veiklos vykdymo metu. 2026 m. atlikta triuk§mo S$altiniy skleidZziamo triuk§Smo jvertinimo ataskaita
,»VieSojo poilsio pastato, unikalus Nr. 2596-8000-2023, (9.vieSosios rekreacijos grupé), S. Daukanto g. 33,
Palanga, rekonstrukcijos projektas, padalijant ir keiciant paskirtj | vieSbuciy paskirtj, (3. Komerciniy pastaty
grupé). (941P1) ir viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014, (4. komerciniy pastaty grupé), s.
Daukanto g. 35, Palangoje, jrengiant automobiliy stovéjimo viety patalpas, rekonstravimo projektas. (941P2)
(toliau - TriukSmo vertinimo ataskaita). TriukSmo ataskaitoje vertintas abiejy rekonstruojamy pastaty, esanciy
adresais S. Daukanto g. 33 ir 35, Palangoje eksploatacijos metu susidarysiantis triuk§mas.

Detali informacija apie triuk§mo Saltinius ir sklaidos modeliavimg pateikta Triuk§mo vertinimo ataskaitoje
(zr. pridedamus dokumentus).

Projektuojamoje teritorijoje numatoma stacionariis ir mobiltis triukSmo Saltiniai. I$ viso jmonés veikloje
numatomi triuk§mo tarSo Saltiniai: 7 stacionariis taSkiniai (jranga), 1 linijinis (mobilus transporto judéjimas) ir
1 plotinis (automobiliy viety stovéjimas).

Stacionariis triuk§mo Saltiniai. Stacionariis taskiniai triukSmo Saltiniai - Sildymo/oro kondicionavimo,
védinimo ir $aldymo sistemos jranga ir jos elementai. Dalis jrenginiy yra montuojami ant pastaty stogy, dalis
techninio auksto sienose numatomi jrenginiai / oro paémimo ir Salinimo elementai. Numatomi 7 stacionariis
triukSmo Saltiniai.

Pastatas S. Daukanto g. 33. Pastate numatomi Sie stacionariis triukSmo Saltiniai:

v védinimo jrenginiy oro Salinimo lauko grotos, 3 vnt., garso lygis 48 dB(A), jrengiamos
techninio auksto sienoje;

v védinimo jrenginio oro paémimo stogelis, 1 vnt., garso lygis 48 dB(A), ant pastato stogo;

v védinimo jrenginio oro paémimo stogelis, 1 vnt., garso lygis 40 dB(A), ant pastato stogo.

Pastatas S. Daukanto g. 35. Pastate numatomi Sie stacionaris triuk§mo Saltiniai:

v RF-1 stoginis oro kondicionierius su oro padavimu, garso galios lygis 88 dB(A), lauko blokas ant
pastato stogo;
v $aldymo masina 20 kW, garso galios lygis 90 dB(A), lauko blokas ant pastato stogo.

Stacionariy triuk§mo Saltiniy rodikliai priimti pagal projektinius jrangos duomenis. Jei tolimesniuose

projekto etapuose bty parinkti kiti konkretts jrenginiai, jy akustiniai parametrai turéty biiti ne blogesni negu

naudoti Siame vertinime, t. y. garso galios / garso slégio lygiai neturéty virSyti modeliavime priimty reikSmiy.
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Vertinime priimta, kad stacionariis triukSmo Saltiniai gali veikti visg parg. Tai leidzia jvertinti nepalankiausia
situacijg nakties laikotarpiu, kai taikomas griez¢iausias tikinés veiklos triuk$mo ribinis dydis.

Mobilis triuksmo Saltiniai. Mobilis triuk§mo $altiniai projektuojamoje teritorijoje — lengvyjy automobiliy
judéjimas teritorijoje ir automobiliy stovéjimo viety naudojimas. Mobilts triukSmo Saltiniai vertinami kaip
lengvyjy automobiliy judéjimas | teritorija, manevravimas ir automobiliy stovéjimo viety naudojimas.
Sunkiasvorio transporto srautai nenumatomi, todél pagrindinis mobilus triuk§mo Saltinis yra viesbuciy
paskirties pastaty lankytojy, darbuotojy ir aptarnaujancio lengvojo transporto judéjimas.

Projektiniuose sprendiniuose bendras automobiliy stovéjimo viety poreikis susijes su dviem pastato dalimis:

v'S. Daukanto g. 33 pastato daliai reikalingos 24 automobiliy stovéjimo vietos, i§ kuriy 5
projektuojamos prie pastato, o 19 viety poreikis uztikrinamas nuomos sutartimi su automobiliy
stovéjimo aikstelés artimoje aplinkoje savininkais;

v S. Daukanto g. 35 sklype esanciai atskiriamai pastato daliai reikalingos 27 automobiliy stovéjimo
vietos, i§ kuriy 9 projektuojamos prie pastato S. Daukanto g. 35 sklype, o 18 viety poreikis
uztikrinamas kitu projektu jrengiant pozeming automobiliy stovéjimo aikstele.

Projektuojamos antZeminés stovéjimo vietos prie rekonstruojamy pastaty ir pozeminéje automobiliy
stovejimo aiksteléje. Tiesiogiai projektuojama 14 antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety. Likes automobiliy
stovéjimo poreikis paskirstomas artimoje aplinkoje ir poZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje.

Planuojama, kad automobiliy srautas dienos metu (7-19 val.) bus 60 vnt., vakaro metu (19-22 val.) — 15
vnt., nakties metu (22-7 val.) 2 vnt. I$ viso per parag numatomi 77 vnt.

Triukimo sklaidos modeliavimo rezultatai. Stacionariy ir mobiliy Saltiniy triukSmas planuojamoje
teritorijoje apskaiCiuotas naudojant CadnaA programing jrangg. CadnaA (Computer Aided Noise Abatement —
kompiutering triuk§mo mazinimo sistema). Vertinime priimta, kad stacionarts triuk§mo Saltiniai gali veikti visa
pars.

Ties rekonstruojamy visuomenings / vieSbuciy paskirties pastaty fasadais apskaiciuoti triuk§mo rodikliai
siekia iki 47 dB(A) dienos metu, 45 dB(A) vakaro metu ir 43 dB(A) nakties metu.

Ties artimiausia gyvenamaja aplinka apskaiciuoti triuk§mo rodikliai siekia iki 40 dB(A) dienos metu, iki 39
dB(A) vakaro metu ir iki 39 dB(A) nakties metu.

Didziausias apskai¢iuotas triuk§mo lygis gyvenamojoje aplinkoje nustatytas ties J. Slifipo g. 13A — iki 40
dB(A) dienos metu, 39 dB(A) vakaro metu ir 37 dB(A) nakties metu. Ties S. Dariaus ir S. Giréno g. 19
apskaiciuotas triukSmo lygis siekia iki 39 dB(A) visais paros laikotarpiais. Kitose vertintose gyvenamosios
aplinkos vietose apskaiciuoti rodikliai yra dar mazesni.

Aplinkos triuk§mo vertinimo metu nustatyta, kad suminiy stacionariy (jskaitant mobilius) triuk§mo $altiniy
sukeliamas ekvivalentinis triukSmo lygis nevirSys didziausius leidziamus triuk§mo ribinius dydzius dienos
(Ldiena), vakaro (Lyakaras) ir nakties (Lnakis) triukSmo rodiklius gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose pastatuose
bei jy aplinkoje pagal HN 33:201110.

Artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje iSlieka pakankama akustiné atsarga: dienos metu — ne maziau kaip
15 dB(A), vakaro metu — ne maziau kaip 11 dB(A), nakties metu — ne maziau kaip 6 dB(A).

Lyginant su HN 33:2026 wkinés veiklos triukSmo ribiniais dydziais, apskaiciuoti triukSmo rodikliai jy

nevirsija nei dienos, nei vakaro, nei nakties metu.
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12.8 Projektuojamy statiniy paskirtis atitikimas Specialiyjyu Zemés naudojimo sglygu
istatymo 53 straipsnio nuostatas

Statiniy paskirtis atitinka Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 53 straipsnio nuostatas, kadangi

statybos sklype néra Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 50 straipsnio 1

(gamybiniy objekty), 2 (komunaliniy objekty) ir 4 (pastaty, kuriuose laikomi tkiniai gyvinai) punktuose

nurodyty sanitarinés apsaugos zony.

12.9 Poveikio visuomenés sveikatai vertinimas

Poveikio visuomenés sveikatai vertinimas (PVSV) neatliekamas, kadangi projekte nenumatomo tkinés

veiklos rasys, kurioms turi buiti nustatomos arba tikslinamos sanitarinés apsaugos zony ribos.

12.10 Vykdomos iikinés veiklos sanitarinés apsaugos zona

Dél statytojo planuojamos ar vykdomos iikinés veiklos sanitarinés apsaugos zona néra nustatoma.

13. ATITIKTIES TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS APRASYMAS

Projektiniai sprendiniai yra parengti vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, teisés

aktais bei privalomaisiais projekto rengimo reikalavimais. Numatomi sprendiniai neprieStarauja teritorijy

planavimo dokumentuose nustatytiems reglamentams ir uztikrina darny integravimg j esamg urbanisting

aplinka.

Rekonstruojamo pastato paskirtis, uzstatymo parametrai bei kiti pagrindiniai rodikliai atitinka detaliojo

plano sprendiniuose nustatytus reikalavimus.

14. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Rengiant rekonstravimo projekta, vadovaujamasi 20005-09-09 patvirtintu Palangos miesto detaliojo plano

sprendiniais.
Registravimo numeris: T00047274
Registravimo data: 2005-09-08

Teritorijy planavimo dokumento iStrauka i$ teritorijy planavimo dokumento pagrindinio bréZzinio su

paZyméta statybos vieta pateikta Zemiau esancCiame paveikslélyje.
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14.1 pav. Palangos miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio istrauka

15. PROJEKTINIU PASIULYMU VIESINIMO ATASKAITA

Projektiniai pasiiilymai parengti projekto supazindinimo su visuomene procediirai. Registracijos numeris

bus suteiktas, kai uzregistruos praSyma.

projektiniy pasitilymy vieSinimo pra§ymo registracijos IS ,,Infostatyba“ numeris ir data arba nuorodg |

projektinius pasitilymus (vieSinimo ataskaita), paskelbtus IS ,,Infostatyba* (kai vieSinti privaloma)
16. PRITARIMU IR SUTIKIMU SARAgAS

Projektui gauti pritarimai ir suderinimai pateikti Zemiau.
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Eil.

Dokumento data/

Derintojo pavadinimas

Dokumento pavadinimas

Nr. 11.1S-9002-2026-70

GRUPE“

Nr. Zymuo
1. |2026-03-19, Nr. R1-23 | Lietuvos dailininky sgjunga Zemes sklypo nuomininko sutikimas
2. 2026-09-07 UAB koncernas ,,ACHEMOS Patvirtinimas dél projektiniy

sprendiniy suderinimo su uzsakovu

17. PRISIJUNGIMO SALYGOS IR SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

Projektas parengtas pagal zemiau pateiktas prisijungimo salygas ir specialiuosius reikalavimus.

Eil. Dokuzn ento data/ Istaigos pavadinimas Dokumento pavadinimas
Nr. Zymuo
3. (2026-08-13 AB ,Energijos skirstymo RISIJUNGIMO SALYGOS (Galios
TS26-51792 operatorius* didinimas)
4. 12026-02-27 AB ,Energijos skirstymo PRISIJUNGIMO SALYGOS. KLIENTO
26-00414D operatorius‘ DUJU SISTEMOS PRISIJUNGIMO
TASKO PARAMETRAI
5. 12025-06-18 AB ,,Energijos skirstymo DUJU VARTOTOJU PRISHUNGIMO
25-D-1714 operatorius‘ SALYGOS
6. |2025-12-04 AB ,,Energijos skirstymo ELEKTROS TINKLU IR JRENGINIU
ISK25-A2927 operatorius‘ PERKELIMO (REKONSTRAVIMO)
SALYGOS
7. 12025-06-23 Palangos miesto DEL PRISIJUNGIMO PRIE
(4.17 Mr) D3-2924 savivaldybés administracija | SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU
SALYGU S. DAUKANTO G. 35,
PALANGOJE
8. 12026 m. AB ,,Telia Lietuva“ ELEKTRONINIU RYSIU
P-0864/26 INFRASTRUKTUROS
PRISIJUNGIMO/APSAUGOJIMO
SALYGOS
9. 12026 m. AB ,,Telia Lietuva“ ELEKTRONINIU RYSIU
2-1-0018/26 INFRASTRUKTUROS ISKELIMO
SALYGOS
10. [2026-01-20 UAB ,,Palangos vandenys* | PRISIJUNGIMO SALYGOS NR. 21/26
(12.5) SPS-20
11. |2026-08-09 Kultaros paveldo SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS
SPRD-00-260809-0083 1 | departamentas prie Kultiros | REIKALAVIMAI
ministerijos Klaipédos
teritorinis skyrius
12. 12026-08-06 Palangos miesto SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS
SARD-33-260806-00160|savivaldybés administracija | REIKALAVIMAI
13. 12025-10-20 PAGD prie VR ministerijos | DEL GAISRINES SAUGOS JVERTINIMO
9.4-3-3508 Klaipédos priesgaisriné DALINIU KOEFICIENTU
/2025(11.3.93 E) gelbéjimo valdyba
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18. BEDRIEJI NURODYMAI ATLIKTI REIKALINGUS TYRIMUS, SPECIFINIAI
REIKALAVIMAI KULTUROS PAVELDO STATINIU PROJEKTUI, GAMINIU,
MEDZIAGU IR SPALVU PARINKIMU

Bendrieji nurodymai atlikti reikalingus tyrimus, specifiniai reikalavimai kulttiros paveldo statiniy projektui,
gaminiy, medziagy ir spalvy parinkimui.

Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies - nekilnojamosios kultiiros vertybés U2 dalis.
Ivertinus planuojamame kvartale ir jo gretimybése esanCiy statiniy architekttrinés iSraiskos, tektonikos ir
medziagiSkumo pobiidj, numatomi papildomi reikalavimai sklypo uzstatymui:

- esamas pastatas sklype rekonstruojamas nedidinant uzstatymo ploto ir esamos pastato aukscio.
- pastaty apdailai taikomos nattralios kokybiskos apdailos medziagos.

Zemes sklypas S. Daukanto g. 33, Palangoje ir zemés sklypas S. Daukanto g. 35, Palangoje patenka j
Kultturos vertybiy registre registruotos ir valstybés paskelbtos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui,
vietovés pagal sandarg — Palangos miesto istorinés dalies (un. k. 12613, buv. U2) teritorija. Kulttros paveldo
departamento Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2013-06-11 d. aktu Nr. KPD-RM-833/2
Palangos miesto istorinei daliai buvo nustatytas vertingyjy savybiy pobtdis:

architektiirinis (lemiantis reik§minguma svarbus);

- istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);

- kraStovaizdzio;

- urbanistinis (lemiantis reikSmingumga unikalus).

Patikslintos vertingosios savybés, tarpe kuriy:

- 7.1.3.6. zeldynai ir zZeldiniai - Vytauto, Kretingos, J. Basanaviciaus, Kestuc¢io, S. Daukanto, A.
Mickeviciaus, J. Sliﬁpo, L. Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Birutés al.
perimetrinio apZeldinimo pobudis,

- puSy masyvas teritorijos PV dalyje, vasarvietés zonoje (teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S.
Daukanto, J. gliﬁpo, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Meilés al.; )

Paveldosauginiai reikalavimai nustatyti Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu ( patvirtintas
2016-06-11 d. Kulttros ministro jsakymu Nr. [V-309, toliau — Specialusis planas). S. Daukanto g. 33, 35,
sklypai, pagal juose esantj architektlirinj urbanistinj uzstatymo pobudj \, priskiriami Laisvo planavimo
uzstatymo T3.-5 teritorijai.

Specialiojo plano Aiskinamajame raste (psl. 34) raSoma: Kitais planavimo dokumentais nustatyti Siuo
metu galiojantys reglamentai: Specialiajame plane pateikiami reikalavimai pagal patvirtinty detaliyjy plany
sprendinius, pagal teismo nutartis ir taikos sutartimis patvirtintus sprendinius. Kai detaliyjy plany reglamentai
atitinka nustatytus specialiajame plane, jie atskirai nepateikiami*.

T3.-5 teritorijos ,,Apibiidinimuose ir tvarkymo principuose” nurodoma (psl.46) Kitais planavimo
dokumentais nustatyti $iuo metu galiojantys reglamentai: “Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto
g. 35 ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 17, Palangoje detalusis planas”. Patvirtintas 2005-09-08 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-181.(toliau Detalusis planas).

Specialiajame plane nurodoma: ¢ 3-5 Reikalavimai teritorijos ir Zeldyny tvarkymui. Sklypy teritorijos
tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD;- teritorija tvarkoma nepaZzeidziant reljefo;- biitina numatyti
>40% nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus;- taky dangoms naudojamos nattiralios
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medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés; sklypuose, kurie patenka j
jvardintg vertinggja savybe - puSy masyvo teritorijg, biiting atlikti medziy taksacijg ir vertinima, saugoti ir
atsodinti pusis; leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, kriimus, atzalas, genéti medzius; nuolatinis
gazono Sienavimas

Detaliajame plane: Gamtos ir kultiiros paveldo apsauga (planuojama teritorija patenka j Palangos miesto
istoring dalj U2 (‘urbanisting, architekturiné verté XIX-XX a.):

3. Tvarkymo darbai zeldiniams — sklype esantys vertingi medZziai saugomi;

4.Teritorijos (zemés sklypo apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti apzeldinta) -
nenustatoma.

Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-260408-00344, 2026-04-08.

3 p. Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis vieSai prieinami adresu: http://kvr.kpd.It/ sklypas S.
Daukanto g. 33, kuriame planuojama pastato rekonstrukcija yra Palangos miesto istorinéje dalyje (KVR 12613),
uztikrinti, kad sprendiniai neigiamai nejtakoty S§iai teritorijai nustatyty vertingyjy savybiy archeologinio,
architektiirinio, istorinio, krastovaizdzio, urbanistinio pobiidZio ir nepazeisty vertingyjy savybiy: 7.1.3.1.
planavimo sprendiniai S. Daukanto, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) gatviy trasos, 7.1.3.6. Zeldynai ir
zeldiniai - S. Daukanto, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy. 7.1.3.6. zeldynai ir zeldiniai - pusy masyvas teritorijos
PV dalyje, vasarvietés zonoje (teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S. Daukanto, J. Slifipo, S. Dariaus ir S.
Giréno gatviy, Meilés al.). Sklypas taip pat patenka j Palangos senojo miesto vietos (kodas 17139) teritorijoje,
nepazeisti §iy nustatytyjy vertingyjy savybiy: 7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas; kultirinis
sluoksnis. Numatyti esamg iSretinta perimetrinj apzeldinima palei S. Daukanto g. atsodinti tos pacios rusies
medziais, tipisku gatvei medziy apsodinimo atstumu.

I$pildymas: Projekto sprendiniais nejtakojamos Kestugio, S. Daukanto, J. Sliipo, S. Dariaus ir S. Giréno
gatviy trasos - iSlieka esamos, sprendiniais saugomos sklype augantys 27 medziai, tame tarpe ir paprastosios
pusys, atlikta Zeldiniy, augan¢iy sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje inventorizacija“ pateiktos iSvadas ir
rekomendacijas dél zeldiniy ir zeldyny tvarkymo ir apsaugos; sprendiniai planuojami sklypo ribose, sprendiniai
nejtakos viesoje erdvéje (gatvése) auganciy medziy; parengtas archeologo M. Petkus projektas dél archeologiniy
tyringjimy zemeés sklype S. Daukanto g. 33, 35).

5. Vadovautis Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
sprendiniais (T00078610), paveldosaugos reikalavimais ir tvarkymo priemonémis, taikomais laisvo planavimo
uzstatymo T3.5 teritorijai, kurioje reglamentuojama urbanistinés struktiiros kaita, derinant prie konteksto,
ribojant auks$tingumg ir uzstatymo tankuma, saugant Zeldinius. Kadangi stambis naujy pastaty turiai ir
sutankéjes uzstatymas baigia uzgozti saugoma pusy masyva, pietinéje dalyje ribojamas uzstatymo tankinimas
ir intensyvéjimas. Reglamentavimo tikslas— saugomo pusyno apsauga nedidinant uzstatymo tankumo. Sklype,
kuris patenka i vertinggja savybe jvardinto pusy masyvo teritorija, biitina atlikti medziy taksacijg ir vertinima,
saugoti ir atsodinti pusis. Pateikti zeldiniy vertinimo paZyma su schema sklypui S. Daukanto g. 33 su vertintojo
parasu projekto sudétyje. Projekto sprendiniy brézinyje pazyméti esamus, naikinamus ir naujai sodinamus
medzius. Numatyti 40% nuo viso Zemés sklypo ploto zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus.Taky dangoms
naudojamos nattralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés. Teritorijos
tvarkymo sprendiniuose nenumatyti reljefo keitimo ir jo sprendiniais nepazeisti.

Dél 5 reikalavimo dalies: “Numatyti 40% nuo viso Zemés sklypo ploto zeldynams. jskaitant vejas ir
gélynus.”
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Specialiajame plane Laisvo planavimo teritorijoje T 3.-5 nurodoma, kad galioja teritorijoje Detaliuoju planu
numatyti sprendiniai sklypuose S. Daukanto g. 33, 35. Detaliajame plane sklypuose Nr. 1 ir Nr.2 - Teritorijos
(zemés sklypo apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buiti apzeldinta) - nenustatoma.

(Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnyje 5 dalyje nurodoma ,,Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi
planuojamoje teritorijoje galiojancCiais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, o
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose — ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais.)

2.4. Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais miesto centringje dalyje prioritetas teikiamas: urbanistinés
struktiiros iSsaugojimui, vieSyjy erdviy ir zeldyny sistemos vientisumui; numatyta, kad: zeldyny sistema
formuojama kaip vientisas tinklas, apimantis tiek priklausomuosius, tiek atskiruosius zeldynus; rekreaciné
funkcija gali baiti uztikrinama ne tik sklypo ribose, bet ir per viesuosius zeldynus. teritorijose, besiribojanciose

.....

rodiklis.

Projektuojamas zemés sklypas yra adresu S. Daukanto g. 35, Palanga, komercinés paskirties teritorijoje.
Sklypas tiesiogiai ribojasi su viesuoju atskiruoju Zeldynu — Palangos botanikos parkas.

Esama zeldyny dalis — 16 % sklypo ploto, projektuojama — 27 %.

LR Zeldyny jstatymas numato, kad priklausomy Zolyny normos gali biiti kompensuojamos:

- LR Zeldyny jstatymo 2 str.7 d., 8 d. dalyse apibréziamos Zeldyny risys (priklausomieji ir atskirieji
zeldynai), 3 str.1 d. nustato, kad zeldyny sistema formuojama uZztikrinant ekologines, rekreacines ir urbanistines
funkcijas , 8 str. 3 d. nusako Priklausomyjy zeldyny norma gali biiti kompensuojama su zemés sklypu
besiribojanciy ar ne didesniu kaip 200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos esanciy ar planuojamy jveisti
atskiryjy zeldyny arba rekreacijai pritaikyty misky plotais — didziausius leidziamus kompensuoti priklausomyjy
zeldyny normy dydzius ir jy apskaiciavimo tvarka nustato aplinkos ministras (AM). Priklausomyjy zeldyny
norma privaloma rengiant teritorijy planavimo dokumentus, o rengiant statiniy ir (ar) jrenginiy projektus, — kai
tai numatoma AM tvirtinamose priklausomyjy Zeldyny normose. 10 str. 1 d. zeldyny normos nustatomos TP
dokumentuose ir techniniuose reglamentuose.

- LR aplinkos ministro 2024-12-05 jsakymu Nr.D1-434 “ D¢l viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo® (suvestiné redakcija 2024-12-
06) patvirtinto “ Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso) Priklausomyjy zeldiniy
ploty normy apskaiciavimo priedo 5 p. Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy
sudedamoji procentiné dalis 1/2.

Reikalaujama norma: 40 %, projektuojama sklype: 27 %,trukstama dalis: 13 %.

Leidziama kompensuoti:— 50 % ; 40 % Y2 =20 %.

Trukstama priklausomy Zeldyny 13 % < 20 %, t.y. kompensavimo dydis atitinka teisés akty reikalavimus.

Kompensavimo paveldosauginis pagrindimas. Rekonstruojant pastata, priklausomyjy zeldyny plotas nuo

esamo 16% padidéja 11%, iki 27 %, - puSy masyvo plotas nemazéja, i§saugomos visos sklype augancios
paprastosios pusys, t.y. iSpildomas Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 19 straipsnio 2 dalies
nurodymas vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomame objekte draudziantis naikinti ar kitaip Zaloti saugomo
objekto vertinggsias savybes; nepazeidziama Palangos m. istorinés dalies (unik. k. 12613) vertingoji savybé -
7.1.3.6. pusy masyvas teritorijos PV dalyje, vasarvietés zonoje. Atlikta nepriklausomo zeldyny ir zeldiniy
eksperto ,, Zeldiniy, augan¢iy sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje inventorizacija®, i§vadose nurodoma, kad
sklype auga 27 medziai (29 kamienai), vidutinis augan¢iy medziy kamieny aukstis — 12 m (nuo 2,5 iki 20 m,
dokumento 1 priedas “Zeldiniy taksorastis™), pagal “Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiuose* pateikiama
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biuklés vertinimg, 12 vnt. medziy kamieny yra geros, 15 vnt. - patenkinamos, 2 vnt. - nepatenkinamos buklés,
pateiktos rekomendacijas saugomy medziy tvarkymo ir jy apsaugos vykdant statybos ir teritorijos tvarkymo
darbus.

Sklypas ribojasi su Palangos botanikos parku, kuris yra:

- atskirasis Zeldynas pagal Zeldyny jstatyma;

- yravie$ai prieinamas ir funkciSkai pilnavertis;

- uztikrina teritorijos rekreacinj apripinima.

Palangos senojo miesto vietos (17139) teritorijos, Palangos m. sav., Palangos m., S. Daukanto g. 35, 2026
m. zvalgomyjy archeologiniy tyrimy pazymos” paveldosauginés rekomendacijos:

- numatomos jrengti pozeminés automobiliy stovéjimo aiksteles;

- 2026 m. tirtuose Surfuose radiniy nerasta, islieka tikimybé uzpustytame sluoksnyje rasti pavieniy
archeologinio pobiidzio vertingyjy savybiy, todél vietose, kuriose Zemés judinimo darbai bus
vykdomi giliau nei 1,6 m gylyje, rekomenduojama atlikti archeologinius zvalgymus. Vykdant
zemés kasimo darbus iki 1,6 m gylio papildomi tyrimai nebttini.

19. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Sklypo S. Daukanto g. 35, Palanga nuosavybés dokumentuose yra jrasas, kad Nekilnojamasis daiktas yra
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje). Sklype S. Daukanto g. 35 néra saugomy
kultiiros paveldo objekty jrasyty j Kultiiros vertybiy registra.

Sklype S. Daukanto g. 35, Palanga esantis pastatas (unikalus Nr. 2596-8000-3014) pastatytas 1968 m., 1997
m. vieSbutis “Palangos vétra” rekonstruotas pagal V. Klimavic¢iaus projekta.

Rengiamas “Viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014, (4.komerciniy pastaty grupé), S.
Daukanto g. 35, Palangoje, jrengiant automobiliy stovéjimo viety patalpas, rekonstravimo projektas”.

Rengiant projekta buvo atlikti istoriniai tyrimai “Palangos miesto trumpa istorinés ir urbanistinés raidos
apzvalga, sklypy S. Daukanto g. 33, 35 kontekste”. ISvadose nurodoma, kad:

v' sklypai S. Daukanto g. 33, 35, Palangoje yra Palangos miesto istorinéje dalyje (Un. k. 12613), kuri
XIX — XX a. vystesi kaip kurortiné gyvenviete.

v' Per visg Palangos miesto istorinj vystymosi laikotarpj iki pat XX a. pradzios aptariami sklypai
pateko j miskingg teritorijg.

v' Kuvartalas, ribojamas i§ Siaurés Kestucio, ryty J. Slitipo, piety S. Dariaus ir S. Giréno, vakary S.
Daukanto gatviy. suformuotas XX a. 4 des., taciau didzioji dalis teritorijos nebuvo suskirstyta
sklypais ir nebuvo apstatyta pastatais.

v" Sklype S. Daukanto g. 35 stovéjo pastatas statytas apie 1940 m., neislikes iki $iy dieny.

Tiek nagrinéjamame sklype, tiek aptariamame kvartale vyrauja dideliy apimciy apstatymas. Kvartalo ir
sklypy vyraujantis uzstatymo tipas susiformavo po 1940 m.

Tolimesnj sklypo tvarkymg rekomenduojama vykdyti pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.
(Medziaga pateikiame prieduose).

Nagrinéjamas zemés sklypas, adresu S. Daukanto g. 35, Palanga, patenka j Valstybés saugoma registruoty
kultiiros vertybiy teritorijas (jy apsaugos zonas) (Zr. zemiau esancius pav.)

v Palangos miesto istoriné dalis* (KVR unikalus kodas 12613), vertingyjy savybiy pobudis -

architektiirinis, istorinis, krastovaizdzio, urbanistinis;
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4

,Palangos senojo miesto vieta” (KVR unikalus kodas 17139), vertingyjy savybiy pobtdis —
archeologinis. Saugomas moksliniam pazinimui.

Esami Zeldiniai. Atlikta nepriklausomo Zeldyny ir Zeldiniy eksperto ,,Zeldiniy, auganéiy sklype S.

Daukanto g. 35, Palangoje inventorizacija“, kurios iSvadose nurodoma, kad:

v
v

sklype auga 27 medziai (29 kamienai),

vidutinis auganéiy medziy kamieny aukstis — 12 m (nuo 2,5 iki 20 m, dokumento 1 priedas “Zeldiniy
taksorastis™).

Pagal “Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiuose pateikiama biiklés vertinima, 12 vnt. medziy
kamieny yra geros, 15 vnt. - patenkinamos, 2 vnt. - nepatenkinamos biiklés.

Sklype esantys medziai — puSys paprastosios, puSys kalninés, 1 gzuolas, 1 eglé, ozeksSniai
paprastieji, liepos mazalapés.

Sklypas patenka i Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos akte vertingaja savybe
jvardinto pusy masyvo teritorija. PuSys turi biiti saugomos.
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2.14 pav. Palangos m. istorinés dalies (u.k.12613) iStrauka is Kultiiros vertybiy registro
su pazymeétais sklypais S. Daukanto g. 33, 35, Palanga
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2.15 pav. Palangos senojo miesto vietos (u.k. 17139, buv. A393P) teritorija

Palangos senojo miesto vieta (KVR wunikalus kodas 17139). Kultiros paveldo departamento
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2017-01-17 d. aktu Nr. KPD-VL-1051 Palangos senojo
miesto vietai buvo nustatytas vertingyjy savybiy pobidis - archeologinis (lemiantis reikSminguma), nustatytos
sekancios vertingosios savybés:

7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai:

- reljefas (gana lygi teritorija abiejuose Ronzés upés krantuose; teritorija uzstatyta Palangos miesto
pastatais;

- kultiirinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su pastaty lieckanomis, grindiniais, archeologiniais
radiniais; kultirinis sluoksnis suzalotas statyby ir jvairiy zemés darby metu, dalis kultiirinio
sluoksnio iStirta archeologiniy tyrimy metu, dalyje viety kulttrinis sluoksnis yra po uZpustytu,
vietomis vir§ 2 m storio smélio sluoksniu; -; 2016 m.);

- kapai (griautiniai XVIII a. Zmoniy palaidojimai centrinéje senojo miesto vietos dalyje, Palangos
kurhauzo teritorijoje ir aplinkoje; didzioji dalis kapy sunaikinta lyginant smélio kopg ir statant
kurhauza, 2016 m. istirti 5 kapai ar jy liekanos; -; 2016 m.);

7.4. Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultiirinio krastovaizdzio
(uzstatymo, reljefo, suplanavimo, Zeldiniy ir pan.) vertingosios savybés - Palangos miesto istorinés dalies
(12613, U2) teritorija didZiojoje senojo miesto vietos teritorijos dalyje ir i V nuo jos.
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Palangos miesto istoriné dalis (KVR unikalus kodas 12613). Kultiros paveldo departamento
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2013-06-11 d. aktu Nr. KPD-RM-833/2 Palangos miesto
istorinei daliai buvo nustatytas vertingyjy savybiy pobidis - architektiirinis (lemiantis reik§mingumga svarbus);

istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); kraStovaizdzio; urbanistinis (lemiantis reikSminguma unikalus).

Patikslintos vertingosios savybés:

7.1.3.1. planavimo sprendiniai:

planiné struktiira, staciakampis gatviy tinklas (i§ dalies pakitg);

tiirinés - erdvinés struktiiros, suformuotos visuomenings - prekybinés, vasarvietés ir gyvenamosios
zony XIX a. - XX a. I p.

uzstatymo, fragmentai (i§ dalies pakitusi) miesto istorinés dalies siluetai i§ V, nuo tilto j Baltijos
jura, i§ apzvalgos taSko Nr. 1 (koordinatés X = 6202490.80, Y =315292.25) ir i§ PR, nuo Klaipédos-
Palangos kelio (koordinatés X = 6200216.46, Y = 318966.87) (iSskyrus siluetuose disponuojantj
pastata S. Daukanto g. Nr. 8, 10; i§ dalies pakite;

siluety fotofiksacijos tasky schema Nr. 1; FF Nr. 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5; 2012 m.);

centriniy - Vytauto (senasis Klaipédos-Liepojos traktas) ir Kretingos - gatviy vyraujantis XIX a. -
XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. I p. tankus perimetrinis ir perimetrinis su tarpais uZstatymas
1-2 auksty mediniais, centre (prie Kretingos ir Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S dalyje)
daugiausia miiriniais, prekybinés bei visuomeninés paskirties pastatais (-; i§ dalies pakites...);

PV dalyje - vasarvietés zonos XIX a. - XX a. I p. uzstatymas vilomis, daugiausia 2 auksty
medinémis, laisvai i$sidésCiusiomis didelio ploto sklypuose; vasarvietés teritorijoje iSskirtina J.
Basanaviciaus g., kuriai biidingas gatvinio pobtidZio apstatymas (miesto dalis nuo Ronzés upelio P
kranto iki S. Dariaus ir S. Giréno g., nuo Vytauto g. iki Meilés al.; i§ dalies pakitusi;...);

teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamyjy namy zonoje, - sodybinio perimetrinio
uzstatymo mediniais ir miriniais 1-2 auksty pastatais pobtdis (miesto istorinés dalies apibrézta
teritorija Ronzés upelio S krante ir Vytauto g. PR dalyje; i§ dalies pakitusi;...);

Vytauto g. P dalies SV pusés, Kretingos g. PV pusés, Piktuizio g. PR pusés, Jiiratés g. prie sankirtos
su Smiléiy g. PV pusés, Birutés g. S dalies PR pusés, J. Basanaviciaus ir Birutés g. sankryzoje - J.
Basanaviciaus g. PV pusés ir Birutés g. V pusés uzstatymo isklotinés (-; i§ dalies pakites;...);
Vytauto, Kretingos, Maironio, Smil¢iy, Juratés (iki Vytauto g.), S. Neries, Neringos, Krasto gatviy,
Naglio al., Zemaités g. PR atkarpos, B. Oskinio ir Sinagogos gatviy SR atkarpy, M. Valaniaus, J.
Piktuizio, Vasario 16-osios (iki J. Piktuizio g.), J. Basanaviiaus, Kg¢stucio, S. Daukanto, A.
Mickeviciaus, Gedimino, J. Simono, J. éliﬁpo, L. Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno (iki
Birutés al.) gatviy, Birutés, Vydiino, Meilés aléjy trasos (-; nepakitg; TRP; BR Nr. 5; 2008 m.);
Vytauto, J. Basanaviiaus, M. Valan¢iaus gatviy, Birutés, Naglio, Meilés aléjy perspektyvos (-; i§

dalies pakitusios.);

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - senojo medinio tilto j Baltijos jiira vieta;

7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - plokScias reljefas ;7.1.3.6. Zeldynai ir zeldiniai - Vytauto,

Kretingos, J. Basanavi¢iaus, Kestucio, S. Daukanto, A. Mickevigiaus, J. Slifipo, L. Vaineikio, Ramybés, S.

Dariaus ir S. Giréno gatviy, Birutés al. perimetrinio apzeldinimo pobtdis(...); puSy masyvas teritorijos PV

dalyje, vasarvietés zonoje (teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S. Daukanto, J. Slitipo, S. Dariaus ir S. Giréno

gatviy, Meilés al.; -; FF Nr. 181; 2008 m.); liepy eilé palei Vytauto g., SV jos puséje, prie Kurhauzo (...);
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7.1.3.7. upés, nattraltis vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - Ronzés upelio vaga ir jos slénis (-;
biiklé gera; ...)

Palangos m. istorinés dalies (u.k.12613) Kultiiros vertybiy registro duomenimis artimiausi nuo
rekonstruojamo pastato S. Daukanto g. 35 yra sekantys kultiiros paveldo objektai:

- ~40 m stovi namas, J. Slitipo g. 4 (u.k. 33566), tarp §iy pastaty sklype S. Daukanto g. 33 stovi 5

auksty (+17,80 m) aukscio poilsio pastatas:

- ~120 mj Siaurés vakarus prieSingoje S. Daukanto g. pusé€je uz miskingo pusy masyvo stovi Antano
Mon¢io namas-muziejus, Kestuéio g. 17 (u.k. 33571):

- ~80 m | rytus stovi Visuomenés veikéjo Jono Slifipo namas -muziejus (u.k. 1071) Vytauto g. 23 A,
uZstojamas pagalbinio pastato S. Daukanto g. 33 ir prieSingoje J. Slitipo g. puséje stovinéiy pastaty:
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S. Daukanto gatvés vakarinés iskloting sudaro pastatai ir Zeldynai:

- S. Daukanto g. 35 — viesbucio “Palangos Vétra” fasadas:

i

- Pastato unikalus daikto Nr. 2596-8000-2023 daliy fasadai:

RIS
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S. Dariaus ir S. Giréno g. gretimybés

- Birutés parkas:

AT

o k> K « "

Antano Moncio namas-muziejus, Kestucio g. 17 (u.k. 33571):
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19.1 Paveldosauginiai reikalavimai pagal teritoriju planavimo dokumentus

Rengiamas “Viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014, (4. komerciniy pastaty grupé), S.
Daukanto g. 35, Palangoje, jrengiant automobiliy stovéjimo viety patalpas, rekonstravimo projektas.” (toliau —

projektas)
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Sklype S. Daukanto g. 35, Palanga nuosavybés dokumentuose yra jrasas, kad Nekilnojamasis daiktas yra
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje). Sklype S. Daukanto g. 35 néra saugomy
kultiiros paveldo objekty jrasyty j Kultiros vertybiy registra. Artimiausi kultiiros paveldo objektas yra:
Siaurinéje puséje Namas, adresu J. Slifipo g. 4 (u.k.33566), nutoles nuo sklypo S. Daukanto g.35 ribos ~ 40 m,
tarp ju jsiterpes sklypas S. Daukanto g. 33 su statiniais, ~120 m | Siaurés vakarus prieSingoje S. Daukanto g.
puséje uz miskingo pusy masyvo stovi Antano Moncio namas-muziejus, Kestucio g. 17 (u.k. 33571), ~80 m i
rytus stovi Visuomenés veikéjo Jono Slitipo namas (u.k. 1071) Vytauto g. 23 A, uZstojamas pagalbinio pastato
S. Daukanto g. 33 ir priesingoje J. Slifipo g. puséje stovinéiy pastaty.

Sklype S. Daukanto g. 35, Palanga esantis pastatas (unikalus Nr. 2596-8000-3014) pastatytas 1968 m., 1997
m. viesbutis “Palangos vétra” rekonstruotas pagal V. Klimaviciaus projekts.

Kitu projektu dalis (unikalus Nr. 2596-8000-2023) esanti S. Daukanto g.35, Palanga Zzemés sklype, atskirta,
rekonstruojama bei funkciskai parjungiama prie esamo pastato adresu S. Daukanto g. 35, Palanga (unikalus Nr.
2596-8000-3014).

Rengiant projekta buvo atlikti istoriniai tyrimai “Palangos miesto trumpa istorinés ir urbanistinés raidos
apzvalga, sklypy S. Daukanto g. 33, 35 kontekste.” ISvadose nurodoma , kad sklypai S. Daukanto g. 33, 35,
Palangoje yra Palangos miesto istoringje dalyje (u.k. 12613), kuri XIX — XX a. vystési kaip kurortiné
gyvenvieté. Per visg Palangos miesto istorinj vystymosi laikotarpj iki pat XX a. pradzios aptariami sklypai
pateko j miskinga teritorija. Kvartalas, ribojamas i§ §iaurés Kestucio, ryty J. Slitipo, piety S. Dariaus ir S. Giréno,
vakary S. Daukanto gatviy suformuotas XX a. 4 des., tac¢iau didzioji dalis teritorijos nebuvo suskirstyta sklypais
ir nebuvo apstatyta pastatais. Sklype S. Daukanto g. 35 stovéjo pastatas statytas apie 1940 m., neislikes iki Siy
dieny.

Kwvartalo ir sklypy vyraujantis uZzstatymo tipas susiformavo po 1940 m..

Paveldosauginiai reikalavimai nustatyti Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu ( patvirtintas
2016-06-11 d. Kulttros ministro jsakymu Nr. [V-309, toliau — Specialusis planas). S. Daukanto g. 33, 35,
sklypai, pagal juose esantj architekturinj urbanistinj uzstatymo pobiid;j , priskiriami Laisvo planavimo uZstatymo
T3.-5 teritorijai (zr. pav.)
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Valstybés saugomos kultiiros paveldo verrybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kultiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamajo kultiros paveldo apsaugos specialiojo teritoriju planavimo dokumenias -
teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo planas.

Sprendiniai. AISKINAMASIS RASTAS.

]
T3-5. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP S. DAUKANTO, KESTUCIO, VYTAUTO, S.DARIAUS

IR S. GIRENO GATVIU

Teritoriju apibadinimas ir tvarkymo principai
Kvartale tarp S. Daukanto, Kestugio, J. Slipo ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy tarp tankiai stambiais poilsio
namais uZstatyty sklypy isiterpe du senajai Palangai budingais pastatais uZstatyti sklypai: i Nekilnojamuju
kultaros vertybiy registra itraukto sodybinio namo (33566) ir vilos Kestu¢io g. 13/]1. Sl1up0 g. Nr.2. Siame
kvartale dominuoja nauja pokariné architektira. Reglamentavimo tikslas — saugomo pusyno apsauga
nedidinant uzstatymo tankumo.
Kvartale tarp J. Slitipo, Kestu¢io, Vytauto ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviu yra keli laisvo planavimo sklypai
tarp sodybinio uZstatymo. Svarbu, kad kontrastas tarp iy sklypy uZstatymo ir aplinkos nedidéty.
Kitais planavimo dokwm entais nustatyti Siuo metu galiojantys reglamentai:

- Sklypo Kestucio g. 15 reglamentai nustaryti LVAT 2013 m. vasario 11 d. nutartimi
administracinéje byloje Nr. A*-710/2013 patvirtintos 2013 m. sausio 7 d. taikos sutarties
sqlygas;

- Sklypo S. Daukanto g. 33, 35 reglamentai nustaryti Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu 2005.09.08 Nr. T2-181.

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo rezimas T3-5 E. Leistinas statiniy aukstis
=2a+m-3a/=12m

Zemés sklypo uistatymo | E/ ** - Zemes sklypo uistatymo

tankis El. =30 % intensyvumas

Reikalavimai kultaros a5 bis Reikalavimai kitiems

paveldo objektams pastatams ir statiniams

Reikalavimai teritorijos | cas dis Reikalavimai Zemés

ir Zeldiniu tvarkymui darbams

1. Saugojimo rezimas
Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T3-5)

2. Leistinas statiniy aukstis:

E - esamas;

<2a. su mansarda - 3a. /<12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas rekonstruojamy ar naujai
statomy pastaty aukstis.

3. Zemeés sklypo uistatymo tankis:

E/#* — esamas/rekonstrukcija rekomenduojama maZinimo kryptimi;

E1 — esamas, leistinas pastaty uzimamo ploto padidinimas < 10% (taikomas Vydano al. 4, 8. Dariaus
ir S. Giréno 27A);

<30 % - leistinas uZstatymo tankis (taikomas sklypui Vytauto g. 21).

4. Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas
— nereglamentuojamas.

axs. Reikalavimai kultaros paveldo objektams
Kultaros paveldo objekty néra.

bss. Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:

- remontas;

- rekonstravimas;

- nevertingy statiniy griovimas;

- nauja statyba.

__________________________________________________________________________|
Specialiojo plano organizatoriaus funkciju vykdytajas:

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys, Tomo g 2, Klaipéda

Rengéjas: VI , Lietuvos paminklai*, Snipiskiy g. 3, Vilnius 46

19.1 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto
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Falsnybes saugomos kultgros paveldo veriybhés - Palangoas miesto istordnes dalies funikalus objerio kodas Kulisivos vertybisg registre
12613, hwves kedas U2). Palargos m., nekilnoiamojo kadtiros pavelds apsaugos specialiofo teritovify planavimeo dofwmentas -
writovijos r apsaugos sonas riby planas Bel ivarkymo planas.

Sprendiniai AISKINAAMASIS RASTAS

4. Zemés skiypo uzstatymo intensyvumas
nereglamentuojamas.

a: <. Reikalavimai kultoiros paveldo objektams
Kultiiros pavelde objekty néra.

b; .. Reikalavimai Kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomiegji statybos darbai:
- remontas;
- rekonstravimas:
- nevertingy statiniy griovimas:
- nauja statvba.
Reikalavimai pastaty architektirai;
[Sores apdailai rekomenduojama naudoti natdralias statybines medZiagas (medj, keramines plytas. tinka.
stiklg), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving gama.

Ci1«. Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui

- sklypu tentorijos tvarkomos pagal projekius, suderintus su KPD.

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo:

- butina numatyti =40%% nuo vise Zemes sklypo ploto Zzeldynams, iskaitant vejas ir gélynus;

- taky dangoms naudojamos natiralios medZziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyvty dangos, leistinos betono
trinkeles.

- sklypuose. Kurie patenka j vertinggja savybe jvardinto pu$y masyvo teritorija. biitina atlikti medZiu
taksacija ir vertinima, saugoti ir atsodinti pusis;

- leidZziama 3alinti (Kirsti) nevertingus medZzius, kriimus. atZzalas. genéti medZius;

- nuolatinis gazono Sienavimas.

d. <. Reikalavimai Zemés darbams:
Planuojamu Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.132.01:2011
-Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatytus reikalavimus.

19.2 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto

Specialiojo plano Aiskinamajame raste (psl. 34) raSoma: “Kitais planavimo dokumentais nustatyti Siuo
metu galiojantys reglamentai: Specialiajame plane pateikiami reikalavimai pagal patvirtinty detaliyjy plany
sprendinius, pagal teismo nutartis ir taikos sutartimis patvirtintus sprendinius. Kai detaliyjy plany reglamentai
atitinka nustatytus specialiajame plane, jie atskirai nepateikiami‘.

T3.-5 teritorijos ,,Apibidinimuose ir tvarkymo principuose* nurodoma (psl.46) Kitais planavimo
dokumentais nustatyti Siuo metu galmJ antys reglamentai:

- e e i S e e R O ittt T

Ki mm planavlmo dokumentals nusratyn (mn metu galiojantys reglamentai:

- Ykhpo Kestucio g. 15 reglamentai nustatyti LVAT 2013 m. vasario 11 d. nutartimi administracinéje byloje
Nr. A*-710/2013 patvirtintos 2013 m. sausio 7 d. taikos sutarties sqlygas;

- Sklypo S. Daukanto g. 33. 35 reglamentai nustatyti_Palangos miesto_savivaldybés. tarybos. sprendimu
2005.09.08 Nr. T2-181 del teritorijy planavimo dokumento,

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo reZimas T3-5 E, Leistinas statiniy aukstis
<2a+m-3a/<12m

Zemés sklypo uZstatymo | E/ **, - Zemés sklypo uzstatymo

tankis El,<30% intensyvumas

Reikalavimai kultiiros ais bas Reikalavimai kitiems

paveldo objektams pastatams ir statiniams

Reikalavimai teritorijos | cis dis Reikalavimai zemés

ir Zeldiniy tvarkymui darbams

19.3 pav. Istrauka is Palangos miesto specialiojo plano aiskinamojo rasto
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19.2 Specialieji paveldosaugos reikalavimai ir sprendiniai

Rengiant “Viesbuciy paskirties pastato, unikalus Nr. 2596-8000-3014, (4.komerciniy pastaty grupé), S.
Daukanto g. 35, Palangoje, jrengiant automobiliy stovéjimo viety patalpas, rekonstravimo projektas” (toliau —
projektas) vadovautasi:

v’ “Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto g. 35 ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 17, Palangoje
detaliuoju planu”. Patvirtintas 2005-09-08 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
181 (toliau — Detalusis planas);

v' nustatyti specialieji architektiiros reikalavimai SARD-33-260806-00160, 2026-08-06;

v’ specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-260809-00831, 2026-08-09.

Projektuojamo pastato kontliras neperzengia detaliajame plane nustatytos statybos linijos ir i§lieka leistinoje
uzstatymo zonoje. Sprendiniai atitinka visus detaliajame plane nustatytus teritorijos naudojimo ir uzstatymo
rodiklius.

Detaliojo plano ribose: S. Daukanto g. iSklotinéje esamas pastaty aukstis svyruoja nuo +14,65 m iki +17,80
m aukscio. Esamo viesbucio (unikalus Nr. 2596-8000-3014) pastato dalies aukstis nuo S. Dariaus ir S. Giréno
gatvés yra +14,80 m. J. Slifipo g. pastato auks¢iausia dalis yra +16,50 m. J. Slifipo gatvés isklotinéje esamo
vieSbucio pastato aukstis svyruoja nuo +8,35 m, +12,62 m, +13,80 m , iki +17,20 m, gretimame S. Daukanto
g. 33 sklype esamas pastaro auks¢iausia dalis iki +17,80 m aukscio.

Kadangi sklypas patenka j kultiiros paveldo objekty teritorijas — Palangos senojo miesto vieta, Palangos
miesto istorinés dalies teritorija, pagal aprobuota MAK leidima LA-100, atlikti tyréjo M. Petkaus archeologiniai
zvalgymai 2026.05, parengtos Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy pazymoje paveldosauginés rekomendacijos:
”Palangos m., sklype S. Daukanto g. 35, numatomos jrengti pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje,
tirtuose Surfuose po supustytu sméliu aptiktas dirvozemis, kuriame radiniy nerasta. <...> Nors 2026 m. tirtuose
Surfuose radiniy nerasta, islieka tikimybé uzZpustytame sluoksnyje rasti pavieniy archeologinio pobudzio
vertingyjy savybiy, todél vietose, kuriose Zemés judinimo darbai bus vykdomi giliau nei 1,6 m gylyje,
rekomenduojama atlikti archeologinius zvalgymus. Vykdant zemés kasimo darbus iki 1,6 m gylio papildomi
tyrimai nebiitini.” (Zr. pridedamus dokumentus).

Atlikta nepriklausomo Zeldyny ir Zeldiniy eksperto ,, Zeldiniy, auganéiy sklype S. Daukanto g. 35,
Palangoje inventorizacija“ (Zr. pridedamus dokumentus), i§vadose nurodoma, kad:

- sklype auga 27 medziai (29 kamienai),

- vidutinis auganéiy medziy kamieny aukstis — 12 m (nuo 2,5 iki 20 m, dokumento 1 priedas “Zeldiniy
taksorastis™),

- pagal “Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiuose” pateikiama biklés vertinima, 12 vnt. medziy
kamieny yra geros, 15 vnt. - patenkinamos, 2 vnt. - nepatenkinamos buklés;

- pateiktos rekomendacijas saugomy medziy tvarkymo ir jy apsaugos vykdant statybos ir teritorijos
tvarkymo darbus;

- i8pildomi paveldosauginiai reikalavimai nustatyti Specialiajame plane: i§saugomas architekttirinio
urbanistinio uZstatymo pobiidis Laisvo planavimo uZstatymas T3.-5 teritorijai, priskirtas S.
Daukanto g. 33, 35, sklypams, bei T3.-5 teritorijos ,,Apibiidinimuose ir tvarkymo principuose
nurodomais Kitais planavimo dokumentais nustatyti $iuo metu galiojantys reglamentai, t.y.
Detaliojo plano sprendiniais.

Projektiniais sprendiniais siekiama sustiprinti pastato rysj su aplinka ir gamtine teritorijos struktira,

atveriant pastatg krastovaizdziui ir formuojant aiSkig, vientisg erdving sistemg. Pastato rekonstrukcija
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grindziama pagarba jo architekttiriniam identitetui ir siekiu iSsaugoti pastatg kaip reik§mingg vizualinj akcentg
teritorijoje, kartu uztikrinant darny santykj su aplinkine urbanistine struktira.

Esami iSraiSkingi tliriniai ir plastiniai elementai, per laikg tap¢ neatsiejama vietos charakterio dalimi,
rekonstrukcijos metu ne tik iSsaugomi, bet ir kryptingai iSrySkinami, suteikiant jiems naujg semantinj ir
kompozicinj svorj, i§laikant vieningg architekttring stilistikg sklype bei kontekstualy rysj su gretimais pastatais.

Rekonstrukcijos metu i§laikomas esamas pastato siluetas, rodoma pagarba susiformavusiai architekttrinei
iSraiSkai, kartu uztikrinant mastelio, proporcijy ir erdvinés kompozicijos derm¢ su aplinkinémis teritorijomis.
Nauji architektiiriniai elementai kuriami taip, kad paryskinty esamo pastato charakterj, o ne su juo konkuruoty,
papildydami vietovaizdj Siuolaikiska, taciau santiiria architekttrine raiska.

Rytinéje pastato dalyje, projektuojamas priestatas, kuris integruojamas j bendrg tiiring kompozicija, i§laikant
gretimybiy mastelj ir proporcijas. Vakaringje puséje, ties pagrindiniu jéjimu, konsoliné pastato dalis jstiklinama,
taip sustiprinant vizualinj ry$j su iSorine erdve ir gatvés isklotine.

Sprendiniuose taikomi tvarios architektiiros principai — maksimaliai iSnaudojama esama pastato struktiira,
mazinamas intervencijy mastas, naudojamos ilgaamzés medziagos, o bendras projektas formuojamas kaip
subalansuota esamos buklés ir naujy sprendiniy sintezé.

Akcentiné pastato detalé — ,,buré* — jgauna stipriag simboling ir orientacing reikSme. Ji tampa vizualiniu
orientyru ir architektiriniu akcentu, aiskiai Zymin¢iu pagrindinj j&¢jima bei formuojanciu pastato atpazjstamuma,
kartu darniai jsiliedama j bendra gatvés erdving kompozicijg ir vizualing iSkloting. Fasady sprendiniuose
iSlaikoma esama ritmika ir horizontalus skaidymas, o spalviniai bei medziaginiai sprendimai formuojami
atsizvelgiant j aplinking urbanisting aplinkg ir gretimy pastaty charakterj. Parenkamos ilgaamzés, nattiralios ar
joms artimos, estetiSkai darnios medziagos, biidingos vietos kontekstui, uztikrinant architektiirinés israiskos
vientisumg. Spalviné gama kuriama santiiri, siekiant iSlaikyti vizualinj lengvuma ir harmoninga integracija i
krastovaizdj.

Anksciau utilitariai naudotas kiemas, tarnaves kaip automobiliy stovéjimo aikstelé, transformuojamas |
vieSbucio parka, kuriame :

- sodinami augalai, projektuojamy zeldiniy - 1 469,69 m?, i$ jy projektuojami zeldiniai vir§ perdangos
- 513,94 m?;

- proj. kiauryméta keramikiniy / betoniniy / prok. granito trinkeliy danga ir dekoratyviné veja - 106,63
m?;

- proj. keramikiniy / betoniniy / granito trinkeliy danga -791,14 m?;

- proj. kiemo aikstelé (II gr. Nesudétingas statinys);

- projektuojamos terasos (I gr. Nesudétingas statinys) bei kiti rekonstruojamo pastato ir zemés sklypo
elementai;

- Vidinis kiemas tampa gyva ir veiksnia erdve, skirta poilsiui, [étam buvimui ir judéjimui.

Transporto priemoniy patekimas j S. Daukanto g. 35 sklypg ir i§vykimas i§ jo organizuojamas dvipusio
eismo principu, uztikrinant aisky transporto srauty judéjima sklypo ribose bei saugias manevravimo salygas.
Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais jvaziavimas j sklypa numatomas i§ S. Dariaus ir S. Giréno gatvés.

Atskiru projektu projektuojamas pastatas nuo esamo ,,Vétros* pastato atitraukiamas, tarp jy formuojant
aiskig architektiirine pauze. Sis atitraukimas tampa pagrindine priemone vizualiai atskirti esamus ir
projektuojamus tiirius, kartu i§laikant jy funkcinj rysj. Jungiamosios pastaty dalies tiiris sgmoningai numatomas

vienu auks$tu zemesnis uz pagrindinius pastaty ttrius. Tokiu biidu jungtis tampa vizualiai lengvesné ir neuzgozia
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esamo pastato architektiiros bei jo tirinés raiskos. Zemesné jungiamoji dalis kartu veikia kaip pereinamasis
elementas tarp skirtingy pastaty, padedantis iSvengti vientiso, masyvaus uzstatymo jsptdzio.

Rekonstruojamo viesbucio ,,Palangos Vétra™ pastato antZeminés dalies tiiris pagal §j projekta sudaro apie
14 000 m*. Tame paciame zemés sklype esancio ir atskiru projektu rekonstruojamo pastato antzeminés dalies
tiiris sudaro apie 12 000 m?. Vertinant abiejy tame pafiame zemeés sklype esanciy rekonstruojamy statiniy
antzeminj tiir], bendras tiiris sudaro apie 26 000 m*. Pazymétina, kad detalusis planas nereglamentuoja pastaty
tiirio rodiklio. Galima uzstatymo apimtis apskaiciuota pagal detaliajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
reglamentus — leisting uzstatymo tankuma ir pastaty aukstj.

Atlikti skai¢iavimai rodo, kad pagal Siuos parametrus teoriSkai galima antzeminio uZstatymo apimtis
teritorijoje sudaryty apie 50 502 m®. Tai patvirtina, kad projektuojami sprendiniai atitinka detaliajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus, o abiejy rekonstruojamy statiniy bendras antzeminis tiiris i$lieka

zenkliai mazesnis uz pagal detaliojo plano nuostatas galimg uzstatymo apimtj.

Projekto sprendiniy atitiktis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo 19 str. 2 d. 1 p.

reikalavimams ir projektuojamy sprendiniy jtaka Palangos miesto istorinés dalies (u.k. 12613) vertingosioms

savybéms, pateikta Zemiau esancioje lenteléje.

19.1 lentelé. Projektuojamy sprendiniy jtaka Palangos miesto istorinés dalies (u.k. 12613) vertingosioms

savybéms

Nr.

Palangos miesto istorinés dalies
(u.k 12613) Vertingosios savybés

Vertingujy savybiy iSsaugojimas

7.1.3.1.

planavimo sprendiniai - planiné
struktira, staciakampis gatviy
tinklas, tarinés - erdvinés
struktiiros, suformuotos
vasarvietéje XIX a. - XX a. I p.
uZstatymo, fragmenty

Projekto sprendiniais nekei¢iamas gatviy tinklas;

Turinei - erdvinei struktiirai jtaka minimali, rekonstruojama
pastato dalis stovinéiy pastaty vietoje.

ISlaikoma esama uzstatymo linija, pastatas Siaurés ryty pusés
link nulaiptuojamas, siekiant atverti ry§j su pusyno parku ir
itraukti gamtinj karkasa j pastato erdving struktiirg.
Projektiniai sprendiniai grindZiami pagarba esamai aplinkai ir
kult@iriniam kontekstui; pastato dalies tiiris ties esamu pastatu
nuolaidziai atsitraukia, taip iS§vengiant imitacijos ir kuriant
pagarbig seno ir naujo dialogo struktiirg.

miesto istorinés dalies siluetai i$
V, nuo tilto i Baltijos jurg, iS
apzvalgos tasko Nr. 1
(koordinatés X = 6202490.80, Y =
315292.25) ir i§ PR, nuo
Klaipédos - Palangos kelio
(koordinatés X = 6200216.46, Y =
318966.87)

Projekto sprendiniai nejtakoja siluetui.

Atlikta ,,Zeldiniy, auganéiy sklype S. Daukanto g. 35,
Palangoje inventorizacija®“, kurioje fiksuota 10 auganciy
medziy yra nuo 17 m iki 20 m aukscio, t.y. rekonstruojamo
vieSbucio pastato auks¢iausia dalis (+16,50 m) neiskils vir$
auganciy medziy .

PV dalyje - vasarvietés zonos XIX
a. - XX a. I p. uzstatymo vilomis,
daugiausia 2 auk$ty medinémis,
laisvai iSsidésCiusiomis didelio
ploto sklypuose

Projekto sprendiniais nejtakojama.

Sklype S. Daukanto g. 35, Palanga néra islikusiy XIX —XX a.
I p. statyty vily.

Gretimas sklypas S. Daukanto g. 33, Palanga ribojasi su sklypu
J. Slitipo g. 4, kuriame stovi kultiiros paveldo objektas - namas
(u.k.33655), rekonstruojamo pastato dalis formuojama kaip
nuosaikus ir kontekstualus tiiris, organiskai jsiliejantis j esama
urbanisting aplinka. Jo auksStingumas ir mastelis derinami prie
retimy pastaty struktiros, todél projektuojamas turis
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Nr Palangos miesto istorinés dalies Vertineuiu savvbiu i¥saugcoiimas
: (u.k 12613) Vertingosios savybés guju savybiy g9
nedisonuoja su aplinkiniu uzstatymu ir iSlaiko kvartalui
btidingus urbanistinius parametrus.
Vytauto g. P dalies SV pusés, | Projekto sprendiniai nejtakoja.
Kretingos g. PV pusés, PiktuiZio Projektuojami darbai nepatenka j nurodyty gatviy isklotines.
g. PR pusés, Juratés g. prie
sankirtos su Smil¢iy g. PV pusés,
Birutés g. S dalies PR pusés, J.
Basanavi¢iaus ir Birutés g.
sankryZoje - J. Basanaviciaus g.
PV pusés ir Birutés g. V pusés
uZstatymo isklotiniy -
Kestucio, S. Daukanto, J. Slitipo, | Projekto sprendiniais nejtakojamos, i§licka esamos.
S. Dariaus ir S. Giréno gatviy
trasos -
7.1.3.2. | buvusiy komplekso daliy (statiniy) | Projekto sprendiniais nejtakojama. Planuojami darbai sklype
liekanos ar jy vietos -senojo |S. Daukanto g. 35, Palanga
medinio tilto | Baltijos jiira vietos
7.1.3.4 | Zemés ir jos pavirSiaus elementai | Projekto sprendiniais nekeiciamas.
- ploksdias reljefas Rekonstruojant jrengiamos 2 a. automobiliy stovéjimo
patalpos po esamu pastatu
7.1.3.6. | Zeldynai ir Zeldiniai S. Daukanto, |Projekto sprendiniai nejtakos vieSoje erdveje (gatvése)
J. Slitipo, S. Dariaus ir S. Giréno |auganc¢iy medziy, Sklypo sutvarkymo plane jie suzyméti
gatviy, perimetrinio apZeldinimo | “Esami medziai”.
pobiudis
puSu masyvas teritorijos PV |Projekto sprendiniais saugomi sklype augantys 27 medziai,
dalyje, vasarvietés zonoje tame tarpe ir paprastosios pusys, atlikta Zeldiniy, auganciy
sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje inventorizacija“, kurioje
pateiktos iSvadas ir rekomendacijas dél Zeldiniy ir Zeldyny
tvarkymo ir apsaugos.
liepy eilé palei Vytauto g., SV jos | Projekto sprendiniai suplanuoti S. Daukanto g. 35, Palanga
puséje, prie Kurhauzo sklype nejtakos
7.1.3.7. | upés, nattirallis vandens telkiniai ir | Projekto sprendiniai suplanuoti S. Daukanto g. 35, Palanga
hidrotechniniai jrenginiai - RonZés |sklype nejtakos.
upelio vaga ir jos slénis

Projekto sprendiniy atitikimas Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre

12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano , toliau — Specialiajam

planui), “Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto g. 35 ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 17, Palangoje

detaliajam planui, toliau — Detalusis planas).
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19.2 lentelé. Projekto sprendiniy atitikimas Palangos miesto istorinés dalies teritorijy planavimo

dokumento sprendiniams

Eil.
Nr.

Teritorijy planavimo dokumento
sprendinys

Atitikimas

1.

Palangos miesto istorinés dalies (Unikalus kultiiros vertybiy registro kodas 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas

Sklypai patenka j laisvo planavimo uzstatymo teritorijg. Konkretus sklypo kodas T3.-5

Teritorijos T3 bendri reikalavimai:

1. Neleistina esamus sklypus dalinti j kelis,
iSskyrus atvejus, pagristus tyrimais
(pagal situacijg iki 1940 m.);

2. Sklypy konsolidacija galima;

3. Ribos tarp sklypy gali buti Zymimos tik
zeldiniais.

Atitinka
1. Sklypas nedalomas.
2. Sklypai nekonsoliduojami.
3. Sklypy riba nezymimos jokia tvora ar kitokiais
atitvarais.

T3.-5 teritorijos ,,Apibiidinimuose ir tvarkymo
principuose” nurodoma (psl.46) Kitais
planavimo dokumentais nustatyti Siuo metu
galiojantys reglamentai:

Sklypo S. Daukanto g. 35 reglamentai nustatyti Palangos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu 2005.09.08,
Nr.T2-181.

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés Laisvo planavimo uzstatymo T3 -5

1.1.

Saugojimo rezimas
Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T3.-5)

Projekto sprendiniais uztikrinamas nustatytas tausojimo
naudojamo saugojimo rezimas, nejtakojant ar minimaliai
darant jtaka kultiiros vertybiy nustatytoms vertingosioms
savybéms, kaip poveikj maZinanti priemoné - numatyti
archeologiniai tyrimai Zemeés judinimo darby metu

1.2.

Leistinas statiniy aukstis
Kitais planavimo dokumentais nustatyti

Siuo metu galiojantys reglamentai:

“Zemés sklypy S. Daukanto g. 33, S. Daukanto
g. 35 ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 17, Palangoje
detalusis 2005-09-08
Palangos savivaldybés  tarybos
sprendimu Nr. T2-181, toliau — Detaliuoju
planu)

planas”. Patvirtintas

miesto

Detaliojo  plano  privalomieji  teritorijos

tvarkymo rezimo reikalavimai:
Nr.2 leistinas pastaty aukstis — iki 19 m

Atitinka

Detaliajame plane sklypui Nr. 2:
esamas +16,50 m,
projektuojamas +16,50 m.

1.3.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis
Detaliojo  plano  privalomieji  teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai:

Sklypui Nr. 2 liestinas uzstatymo tankis — 50%,

Atitinka

Sklypo Nr. 2:

esamas — 40,05%,
projektuojamas - 45,74%

1.4.

Leistinas zemés
intensyvumas
Detaliojo  plano  privalomieji
tvarkymo rezimo reikalavimai:
Sklypui Nr. 2 leistinas uZstatymo intensyvumas

- 195%,

sklypo uzstatymo

teritorijos

Atitinka

Sklypo Nr. 2:

esamas - 69,01%,
projektuojamas - 72,01%
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Eil.

Teritorijy planavimo dokumento
sprendinys

Atitikimas

1.5

Reikalavimai kultiros paveldo objektams
Galimi tvarkybos darbai:

- taikomieji tyrimai;

- avarijjos grésmés pasalinimo darbai;-

remonto darbai;

- konservavimo darbai;-

restauravimo darbai;

- §iy darby planavimas ir projektavimas.
Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos
darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai
vykdomi nepazeidziant vertingyjy savybiy,
nustatyty NKPVT akte, remiantis tyrimy
duomenimis. Atktrimo darbai vykdomi LR
NKVA jst. 23 str 4 p. nustatyta

Atitinka
Projektuojamuose sklypuose néra kultiiros paveldo
objekty

1.6.

Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:
- remontas;
- rekonstravimas;
- nevertingy statiniy griovimas;
- nauja statyba.
Reikalavimai pastaty architektiirai:
- ISorés apdailai rekomenduojama naudoti
tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinka),
- spalviniame sprendime - Zemaitijos
regiono tradicing spalving gama.
Detaliojo plano papildomi reikalavimai
(kai planuojama teritorija yra  svarbi
krastovaizdzio apsaugos, urbanistiniu,
architektiiriniu ar paveldosauginiu poZiiiriu),
(architekttriniai ~ urbanistiniai)  jvertinus
planuojamame kvartale ir jo gretimybés
esanCiy statiniy architektiirinés iSraiskos,
tektonikos  ir  medziagiSkumo  pobudj,
numatomi papildomi reikalavimai sklypo
uzstatymui:
Sklypas Nr.2 - Jvertinus planuojamame
kvartale ir jo gretimybés esanciy statiniy
architekttrinés  iSraiSkos, tektonikos ir
medziagiSkumo pobidj, numatomi papildomi
reikalavimai sklypo uzstatymui:
- Projektuojamas pastatas savo tiriu negali
i8siskirti 1§ esamo uzstatymo, pastato aukstis
—1iki 19 m.
- Pastaty apdailai taikyti natiiralias
kokybiskas apdailos medziagas, galimas
saikingas industriniy statybos gaminiy
iSorés apdailai naudojimas, iSlaikant gretimy
statiniy architektiiring stilistika.

Atitinka
Numatoma Viesbuciy paskirties pastato, un. Nr. 2596-
8000-3014  rekonstrukcija, jrengiant automobiliy
stovejimo vietas.
Atitinka sklypui Nr. 2
Sklype rekonstruojant pastatg (un. Nr. 2596-8000-3014):
- irengiamos parkavimo vietos;
- pastato aukstis nuo +4,40 m, +8,12 m, +10,70 m,
+14,65 iki +16.50 m;
- fasadams bus naudojamos natiiralios kokybiSkos
apdailos medziagos

1.7

Reikalavimai teritorijos ir Zeldyny tvarkymui
- sklypy teritorijos tvarkomos pagal
projektus, suderintus su KPD;
- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

Atitinka dalinai
- Sklype reljefas kei¢iamas minimaliai;
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Eil. Teritorijuy planav1fn0 dokumento Atitikimas
Nr. sprendinys
- biitina numatyti >40% nuo viso Zemés | - Atlikta sklype augan¢iy medziy taksacijg ir vertinimas,
sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir vertinimo i§vady pagrindu numatyti sprendiniai dél
gélynus; esamy pusy priezitiros darby;
- taky dangoms naudojamos nattralios | - iSsaugomos visos sklype augancios paprastosios pusys,
medZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty medziy kirtimas nenumatytas;
dangos, leistinos betono trinkelés; - Automobiliy stovéjimo aiksteleé, transformuojamas i
- sklypuose, kurie patenka ] jvardintg viesbucio  parka, kuriame sodinami augalai,
vertinggja savybe - pusy masyvo teritorija, projektuojamy zeldiniy - 1469,69 m? , i§ jy:
butina atlikti medziy taksacijg ir vertinima, projektuojami zeldiniai vir§ perdangos - 513,94 m?;
saugoti ir atsodinti pusis; leidziama Salinti | - proj. kiauryméta keramikiniy / betoniniy / prok. granito
(kirsti) nevertingus medzius, krimus, trinkeliy danga ir dekoratyviné veja - 106,63 m?,
atzalas, genéti medzius; nuolatinis gazono | - proj. keramikiniy / betoniniy / granito trinkeliy danga -
Sienavimas 791,14 m2.
Vadovautasi LR Zeldyny jst. 2 str.7 d.,8 d., 3 str.10 d. ,8
Detaliojo plano sprendiniai str. 3 d., Priklausomyjy zeldyny norma gali biti
Gamtos ir kultiros paveldo apsauga |kompensuojama su zemés sklypu besiribojanciy ar ne
(planuojama teritorija patenka j Palangos |didesniu kaip 200 metry atstumu nuo zemés sklypo ribos
miesto istoring dalj U2 ( urbanisting, |esanCiy ar planuojamy jveisti atskiryjy zeldyny arba
architekttiriné verté XIX-XX a.): rekreacijai pritaikyty miSky plotais — didziausius
1. saugojimo rezimai — tausojimo naudojimo; | leidZiamus kompensuoti priklausomyjy Zeldyny normy
2 Tvark .. _ ritaik darbai dydzius ir jy apskaiCiavimo tvarka nustato aplinkos
. Tvarkymo rezimas — pritaikymo darbai | 7.""
. . ; ministras (AM).
zemés darbai sklype Nr.2 vykdomi archeologo | ] ) )
prieziiiroje; Pr1.1<1a1.1.songq .2eldynq norma prlvalgma rengiant
3 Tvarkymo darbai Zeldiniams — sklype esantys teritorijy plapawmq dokumentus? © renglant statiniy ir
vertingi medziai saugomi: (ar) Irenginiy .prOJektus? - kai tai numatoma AM
tvirtinamose priklausomyjy Zeldyny normose.
4.Teritorijos (zemés sklypo apzeldinimas Y
L . . .. |10 str. 1 d. Zeldyny normos nustatomos TP dokumentuose
(sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi |, . . .
bilti apzeldinta) - nenustatoma. ir technlnluqse reglamentuose, LR aphnkog I}llnl.StI.'O
2024-12-05 jsakymo Nr.D1-434. Priklausomyjy zeldiniy
ploty normy apskaiciavimo priedo 5 p.
Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy
zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis Y5.
Reikalaujama norma: 40 %,
Projektuojama sklype: 27 %, trukstama dalis: 13 %.
LeidZiama kompensuoti: 50 % 40 % %2 =20 %. 13 % <
20 %. Kompensavimo dydis atitinka teisés akty
reikalavimus.
Kompensavimo pagrindimas:
Rekonstruojant  pastata, iSsaugomos visos sklype
augancios paprastosios pusys, t.y. nepazeidZziama
Palangos m. istorinés dalies (u.k. 12613) vertingoji
savybé - 7.1.3.6. puSy masyvas teritorijos PV dalyje,
vasarvietés zonoje.
Sklypas per gatve ribojasi su Palangos botanikos
(Birutés) parkas, kuris yra atskirasis zeldynas pagal
Zeldyny jstatyma, yra vieSai prieinamas ir funkciskai
pilnavertis, uztikrina teritorijos rekreacinj apriipinima.
Atitinka detaliojo plano sprendinius.
Sklypas Nr.2. Atlikti tyréjo M. Petkaus archeologiniai
zvalgymai:
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Eil.

Teritorijy planavimo dokumento

Planuojamy zemés judinimo darby vietoje
reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
paveldo

2.13.01:2011 »Archeologinio
tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Nr. sprendinys Atitikimas

- apzeldinimo % nenustatytas,

- esamas ~ 14,45%,

- projektuojamas — 26,51%, Zzemés judinimo
1.8 | Reikalavimai Zemés darbams Atitinka

Atlikti tyréjo M. Petkaus archeologiniai Zvalgymai
2026.05, parengta Zzvalgomyjy archeologiniy tyrimy
pazymoje paveldosauginés rekomendacijos.

Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis skyrius 2026-08-09 diena

i8davé specialiuosius paveldosaugos reikalavimus Nr. SPRD-00-260809-00831.

19.3 lentelé. Projekto sprendiniy atitikimas pagal specialiuosius paveldosaugos reikalavimus

Eli Reikalavimas ISpildymo pagrindimas
1. |Pateikti sprendiniy pagrindimg, |Projektuojamy sprendiniy poveikis ir jtakg vertingosioms
detalizavimg pagal: savybéms Lenteléje Nr. 2.1, atitikimas teritorijy planavimo
- Nekilnojamojo  kultiiros  paveldo dokumenty sprendiniams pateiktas papunkciui Lenteléje
apsaugos jstatymo 19 str. 2 d. 1 p., 22 Nr.2.2.
str. 1d.,54d., 23 str. 1 d. 3 p., 23 1 str. | Tiek aiskinamajame raste, tieck nuosavybés dokumentuose
10 p., yra nurodyta, kad sklypui taikoma specialioji Zemés
- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy |Maudojimo salyga - Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
istatymo 59 str., 60 str. nurodymus. teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
Saugomo  kultiros paveldo  objekto 1sp1.1dyta SZNSL 39 str. ) _
teritorijoje draudziama statyti statinius, |Projektuojamame sklype néra saugomy kultiros paveldo
kurie dél savo aukiio, apimties ar israiskos |Statiniy, kurie biity kaip nors uzgoziami ar nustelbiami.
buido arba formos nustelbty nekilnojamasias | Rekonstruojamo vieSbucio pastato esamas aukstis svyruoja
kultiros vertybes arba trukdyty jas [nuo +4,40 m, +8,12 m, +10,70 m, +14,65 iki +17.20.
apzvelgti. Rekonstruojant jrengiamos 2 a. automobiliy stovéjimo
Projekte pateikti analiz¢ su gretimyb¢je |patalpos po pastatu.
esanCiais nekilnojamojo kultiros paveldo |Kity  projektu, kuriame rekonstruojamo  pastato
objektais, atstumu iki jy, pagristi, kad |aykstingumas ir mastelis derinami prie gretimy pastaty
planuojama rekon.strukcq'fl nenustelbs ir | sgryuktiiros, todél projektuojamas taris nedisonuoja su
kitaip neigiamai nejtakos Siy objekty. aplinkiniu uzstatymu ir i§laiko kvartalui budingus
urbanistinius parametru, bei yra Zemesnis nei gretimame
sklype S. Daukanto g. 33 stovintj 5 auksty pastatg.
Palangos m. istorinés dalyje (u.k.12613) rekonstruojamas
pastatas sklype S. Daukanto g. 35 nenustelbs ir netrukdys
apzvelgti kulttiros paveldo objekty, nutolusiy:
~ 40 m atstumu Namas, J. Sliipo g. 4 (uk.33566),
uzstojamo sklype S. Daukanto g. 33 stovinCio 5 auksty
(+17,80 m) poilsio pastato,
~120 m j Siaurés vakarus priesingoje S. Daukanto g. puséje
uz pusy masyvo stovinéio Antano Moncio namo-
muziejaus, Kestucio g. 17 (u.k. 33571),
~80 m j rytus stovin¢io Visuomenés veikéjo Jono Slitipo
namo (u.k. 1071) Vytauto g. 23 A, uzstojamo pagalbinio
pastato S. Daukanto g. 33 ir prieSingoje J. Slilipo g. puséje
stovin¢iy pastaty.
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ﬂl: Reikalavimas ISpildymo pagrindimas

2. |Vadovautis Kultiros vertybiy registro Projekte:
duomenimis vieSai prieinami adresu o g . v ..
hitp-//kvr-kpd.1t/. sklypas S. Daukanto g. 35, | - pateikta 1nf.0rmacga alsk1namajarpe raste ir Lente_leje
kuriame planuojama pastato rekonstrukcija Nr. 2.1 apie p rOJekmOJamo ob_]ekto vietg kul‘Furos

; RO . paveldo objekty, registruoty Kultiiros vertybiy registre,
yra Palangos miesto istoringje dalyje (KVR rvilein. detalus proiektuoiamu sprendiniu atitikim.
12613),  uztikrinti, kad  sprendiniai atzviglu, detalus projextuojamy sprendiniy a as
neigiamai nejtakoty Siai teritorijai nustatyty pagal vertinggsias sa\'/y'bes, ) o ]
vertingyjy savybiy archeologinio, | - nNumatytos archeologinio pobtidZio vertingyjy savybiy
architektiirinio, istorinio, krastovaizdzio, i§saugojimo priemoné —atlikti archeologiniai tyrimai,
urbanistinio  pobiuidzio ir nepazeisty | - atlikta istoriné urbanistiné raidos analizé (dokumentai
vertingyjy savybiy: pateikti prieduose),
7.1.3.1. planavimo sprendiniai S. Daukanto, | - tiek sklypuose S. Daukanto g, 33, 35, tiek kvartale tarp
S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) S. Daukanto, Kestu¢io, J. Sliipo, S .Dariaus ir S.
gatviy trasos, Giréno g. vyrauja laisvo planavimo, rekonstruojama
7.1.3.6. zeldynai ir Zeldiniai - S. Daukanto, pastato dalis stovinCiy pastaty vietoje,

S. Dariaus ir S. Giréno gatviy. - i8laikoma esama uZstatymo linija, pastatas Siaurés ryty
7.1.3.6. Zeldynai ir zeldiniai - pusy masyvas pusés link nulaiptuojamas, siekiant atverti rysj su
teritorijos PV dalyje, vasarvietés zonoje pu§yp0 parku ir jtraukti gamtinj karkasg ] pastato
(teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S. erdving struktiira.

Daukanto, J. Sliipo, S. Dariaus ir S. Giréno | - Projektiniai sprendiniai grindziami pagarba esamai
gatviy, Meilés al.). aplinkai ir kultiiriniam kontekstui;

Sklypas taip pat patenka j Palangos senojo | - pastato dalies tiris ties esamu pastatu nuolaidziai
miesto vietos (kodas 17139) teritorijoje, atsitraukia, taip iSvengiant imitacijos ir kuriant
nepazeisti §iy nustatyty vertingyjy savybiy: pagarbig seno ir naujo dialogo strukttira.

7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - | - sklype S. Daukanto g. 35 iSsaugomi visi augantys
reljefas; kultirinis sluoksnis. medziai, kitu projektu planuojama panaikinus
Numatyti esama iSretintg perimetrinj antzeminq automobiliy aikstele suformuoti apzeldinta
apzeldinimg palei S. Daukanto g. aplinka.

atsodinti tos padios ruSies medziais, | - Sklyp.o.plane parodyti palei S. Daukanto gatve “Esami
biudingu apsodinimo atstumu. medZiai”.

3. | Vadovautis Paveldo tvarkybos reglamentu | vadovaujantis 3 p. atlikti tyréjo M. Petkaus archeologiniai
PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultliros | 7yalgymai 2026.05.
paveldo tvarkyba® 7.3 p. dél archeologiniy N . . . y .
tyrimy privalomumo. Parengta zYalgomlJL]q archef)loglnw[ tyrimy paZymoje

] Ny ) _ |paveldosauginés rekomendacijos.
Tyrimy 1syados P qveldosauglnes Pazyma aprobuota MAK'e. Archeologiniy tyrimy pazyma
rekomendacijos turi biiti aprobuotos . .
Mokslinés archeologijos komisijoje (toliau pateikiama prieduose.
tekste — MAK).
Sias aprobuotas MAK isvadas pateikti
projektiniy pasiiilymy sudétyje.

4. | vadovautis: Projektuojamy sprendiniy atitikimas, galiojanciy teritorijy
Palangos  miesto  istorinés  dalies [Planavimo dokumenty nustatytus reikalavimus sklypuose
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos |S- Daukanto g. 33, 35, detaliai pateikiamas Lentel¢je Nr.
specialiojo plano sprendiniais |2-25
(T00078610), Rekonstruojant pastatg, sklype S. Daukanto g. 35
paveldosaugos reikalavimais ir tvarkymo |Priklausomyjy Zeldyny plotas nuo esamo 16% padidéja
priemonémis, taikomais laisvo planavimo |11%, iki 27 %.
uzstatymo  T3.5  teritorijai, kurioje |PuSy masyvo plotas nemazéja, i§saugomos visos sklype
reglamentuojama urbanistinés struktiiros |auganc¢ios  paprastosios  puSys, ty. iSpildomas
kaita, derinant prie konteksto, ribojant | Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 19
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ﬂl: Reikalavimas ISpildymo pagrindimas
aukstinguma ir uzstatymo tankuma, saugant |straipsnio 2 dalies nurodymas vieSajam pazinimui ir
Zeldinius. naudojimui saugomame objekte draudziantis naikinti ar
Kadangi stambils naujy pastaty tariai ir [Kitaip Zaloti saugomo objekto vertinggsias savybes;
sutankéjes  uzstatymas baigia uzgozti |nepazeidziama Palangos m. istorinés dalies (uk. 12613)
saugoma puSy masyva, pietinéje dalyje Vertipgoji savyb§ - 7.1..3.6. puSy masyvas teritorijos PV
ribojamas  uzstatymo  tankinimas ir |dalyje, vasarvietés zonoje.
intensyveéjimas. Atlikta nepriklausomo Zeldyny ir Zzeldiniy eksperto
Pagrindinis tikslas — saugomo pugyno |»Zeldiniy, auganCiy sklype S. Daukanto g. 35, Palangoje
apsauga nedidinant uZstatymo tankumo. inventorizacija®, kurios i§vadose nurodoma, kad sklype:
Sklypuose, kurie patenka j vertingaja | - @auga27 medziai (29 kamienai),
savybe jvardinto puSy masyvo teritorijg, | - vidutinis auganciy medziy kamieny aukstis — 12 m
bitina atlikti medziy taksacijg ir vertinima, (nuo 2,5 iki 20 m, dokumento 1 priedas “Zeldiniy
saugoti ir atsodinti pusis. taksorastis”),
Pateikti zeldiniy vertinimo paZyma. - pagal “Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiuose®
Numatyti 40% nuo viso Zemés sklypo ploto pateikiamg buklés vertinima, 12 vpt. medziy kamieny
zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus. yra geros, 15 vnt. - patenkinamos, 2 vnt. -
. . . nepatenkinamos biiklés,
Vadovaujantis Zeldyny jstatymo ) " B ]
nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo | - pateiktos rekomendacijas saugomy medziy tvarkymui
grotelés - Zolés/vejos korys nejeina j ir jy apsaugai, vykdant statybos ir teritorijos tvarkymo
zeldiniy savoka. darbus.
Taky dangoms naudojamos natiiralios Vadovautasi LR Zeldyny jst. 2 str.7 d.,8 d., 3 str.10 d. ,8 str.
medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty 3 d, Priklausomyjy Zeldyny norma gali biti
dangos, leistinos betono trinkelés. kompensuojama su Zemés sklypu besiribojanciy ar ne
didesniu kaip 200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos
esanCiy ar planuojamy jveisti atskiryjy Zzeldyny arba
rekreacijai  pritaikyty misky plotais — didZiausius
leidziamus kompensuoti priklausomyjy Zeldyny normy
dydzius ir jy apskaiCiavimo tvarkg nustato aplinkos
ministras (AM).
Priklausomyjy Zeldyny norma privaloma rengiant teritorijy
planavimo dokumentus, o rengiant statiniy ir (ar) jrenginiy
projektus, kai tai numatoma AM tvirtinamose
priklausomyjy Zeldyny normose. 10 str. 1 d. zeldyny
normos nustatomos TP dokumentuose ir techniniuose
reglamentuose, LR aplinkos ministro 2024-12-05 jsakymo
Nr. D1-434.
Priklausomyjy zeldiniy ploty normy apskaiciavimo priedo
5p.:
- DidZiausia leidziama kompensuoti priklausomyjy
zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis 5.
- Reikalaujama norma: 40 %,
- projektuojama sklype: 27 %, triikstama dalis: 13 %.
- Leidziama kompensuoti 50 %: 40 % 2 =20 %.
- 13 % <20 % kompensavimo dydis atitinka teisés akty
reikalavimus.
Kompensavimo pagrindimas:
- Rekonstruojant pastata, iSsaugomos visos sklype
augancios paprastosios puSys, t.y. nepazeidziama
Palangos m. istorinés dalies (u.k. 12613) vertingoji
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savybé - 7.1.3.6. pusy masyvas teritorijos PV dalyje,
vasarvietés zonoje.

- Sklypas per gatve ribojasi su Palangos botanikos
(Birutés) parku, kuris yra atskirasis zeldynas pagal
Zeldyny jstatyma yra viesai prieinamas ir funkciskai
pilnavertis; uztikrina teritorijos rekreacinj apriipinima.

- Automobiliy stovéjimo aikstelé, transformuojama j
viesbucio parka, kuriame:

e sodinami augalai, projektuojamy zeldiniy - 1
469,69 m? , 1§ jy: projektuojami Zeldiniai vir$
perdangos - 513,94 m?;

e proj. kiauryméta keramikiniy/betoniniy/prok.
granito trinkeliy danga ir dekoratyviné veja -
106,63 m?,

e proj. keramikiniy/betoniniy/granito
danga -791,14 m?.

trinkeliy

Vadovautis zemés sklypy S. Daukanto g.
33, S. Daukanto g. 35 ir S. Dariaus ir S.
Giréno g. 17 Palangoje detaliojo plano
sprendiniais.

NevirSyti  detaliuoju planu nustatytos
galimos uzstatymo zonos statybos ribos.

Ivaziavimai i sklypg turi atitikti numatytus
detaliajame plane.

Rekonstruojamo  pastato  turis negali
i$siskirti i§ esamo teritorijos uzstatymo.

Projektuojamo pastato kontiiras neperZengia detaliajame
plane nustatytos statybos linijos ir iSliecka leistinoje
uzstatymo zonoje.

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais jvaziavimas i
sklypa numatomas i§ S. Dariaus ir S. Giréno gatveés.

Rekonstrukcijos metu iSlaikomas esamas pastato siluetas,
rodoma pagarba susiformavusiai architektiirinei iSraiskai,
kartu uztikrinant mastelio, proporcijy ir erdvinés
kompozicijos derme su aplinkinémis teritorijomis.

Nauji architekttriniai elementai kuriami taip, kad
paryskinty esamo pastato charakterj, o ne su juo
konkuruoty, papildydami vietovaizdj Siuolaikiska, taciau
santiiria architektirine raiska.

Rytinéje pastato dalyje, projektuojamas priestatas, kuris
integruojamas ] bendra tliring kompozicijg, iSlaikant
gretimybiy mastelj ir proporcijas.

Vakarinéje puséje, ties pagrindiniu jéjimu, konsoliné
pastato dalis jstiklinama, taip sustiprinant vizualinj ry§j su
iSorine erdve ir gatvés iSklotine, bendras projektas
formuojamas kaip subalansuota esamos biiklés ir naujy
sprendiniy sintez¢.

Akcentiné pastato detalé — ,buré“ — jgauna stiprig
simboling ir orientacing reikSm¢. Ji tampa vizualiniu
orientyru ir architektiiriniu akcentu, aiSkiai Zyminciu
pagrindinj j&jima bei formuojanciu pastato atpazjstamuma,
kartu darniai jsiliedama | bendra gatvés erdving
kompozicijg ir vizualing iskloting.

ritmika ir

Fasady sprendiniuose iSlaikoma esama

horizontalus skaidymas.

Atskiru projektu projektuojamas pastatas nuo esamo
»Veétros™ pastato atitraukiamas, tarp jy formuojant aiskia
architektiiring pauze. Sis atitraukimas tampa pagrindine
priemone vizualiai atskirti esamus ir projektuojamus tiirius,
jungiamosios pastaty dalies tiiris samoningai numatomas
vienu aukstu Zemesnis uZ pagrindinius pastaty tiirius. Tokiu
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biidu jungtis tampa vizualiai lengvesné ir neuzgozia esamo

pastato architektiiros bei jo tiirinés raiskos.

Bréziniuose:

Pateikti numatomus pastaty sprendinius
aiskiai iSskirti skirtingais pazyméjimais
esamg ir projektuojama uZstatyma.
Pateikti esamus ir projektuojamus
pastaty aukStingumus nuo  zemés
pavirSiaus.

Pateikti jy santyki su gretimuose
sklypuose esanciu uzstatymu (Tame
tarpe ir J. Slidpo g., S. Dariaus ir S.
Giréno g. kitoje gatvés puséje esanciu
uzstatymu).

Pateikti pastato fasady iSklotines, RAL
spalvy  kodus ir medZiagiSkumo
pasirinkimg, vizualizacijas i§ skirtingy
gatviy apzvalgos tasky su
projektuojamais sprendiniais gretimo
apstatymo kontekste (Neapsiribojant S.
Dariaus ir S. Giréno g. 33 gretimybe).

Ziaréti PP dalyse: grafiniai sprendiniai
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