PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPE VYTAUTO G. 83, PALANGOJE
AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas

istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

1.Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos
inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui
iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai:

Optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus,
inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés
sklypo padalijimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 patvirtintol punktuPalangosmiesto centrinés dalies

detaliojo plano koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Ivertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos
urbanistines-architektiirines sglygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendrajj
plang (2008), planuojamoje teritorijoje numatoma padalinti registruota 1872 m? ploto Zemés sklypa,
kad. Nr. 2501/0027:46, adresu Vytauto g. 83, Palangoje, ir suformuoti 2 naujus Zemés sklypus

(sklypas Nr.1 — 982 m?, sklypas Nr. 2 — 890 m?), nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties.

SKLYPAS NR.1
e Planuojamo sklypo plotas — 982 m?2.
e Zemés naudojimo tipas — Miri gyvenamoji teritorija. Pagal Palangos miesto bendrajj plana

(2008m), - planuojama teritorija (Vytauto g. 83, Palanga) patenka ] P7 kvartalo



(modernizavimas) ,,Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamgja statyba
teritorijos®, su galimu ,Kurorto centro ir kurorto pocentriy* reglamenty taikymu (Miesto
centro plétros po 2015 mety teritorijoje).

Sklypo pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé — nekeiciama.
Detaliuoju planu nekei¢iamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos. Sklype numatomas vienas pagrindinis pastatas ir ne daugiau
kaip vienas pagalbinio iikio pastatas.

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas. Pagal Palangos m. centrinés dalies detalyjj plana.
Sklypo Nr. 1 vakariné¢je pus¢je numatoma uZstatymo riba sutapatinama su sklypo Nr. 2
uzstatymo riba numatant pastaty blokavimo galimybe. Blokuoti leidZiama tik pagalbinio tkio
paskirties statinius, pagrindiniy pastaty blokavimas negalimas.

Nr. 1 yra esamas gyvenamasis namas, kurio aukstis 8,50 m. Remiantis Vytauto g. iSklotinés 3D
schema matoma, kad Vytauto gatvéje vyrauja 8,50 m - 16,50 m auks$cio pastatai.
Rekonstruojant esamg pagrindinj pastata, jo aukstis galimas iki 10,50 m. Sklype projektuojant
pagalbinio tkio paskirties pastatag(ne daugiau kaip vieng), jo aukstis gali buti iki 7,00 m. Sklype
auksStingumo didinimas nepriestarauja Palangos m. bendrojo plano sprendiniams.

Planuojamo pastato auksStis tarp esamy pastaty neigiamos jtakos bendram kvartalo vaizdui
neturés ( smulkiau Zitr. bréZinj ,,Vytauto gatvés iSkloting®).

Zvelgiant Vytauto gatvés isklotine, vyrauja dvislai¢iy stogy tipas. Sklype Nr. 1 stogy tipas —
dvislaiciai stogai.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai" 8 priedu,
nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auks$¢io
- ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turinGios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Numatomas maksimalus uzstatymo tankis — 29 %.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ (9 priedas),
pagal kur; 982 m? ploto sklypui maksimalus UT = 29.20 % (pagal matematines taisykles
suapvalinus gautg reikSme¢ bus =29%) atsiZvelgiant | tai maksimalus visy pastaty uZimamas
plotas sklype turéty nevirSyti 285 m2. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, Gamtinio
karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy UT ribojamas iki 30% ploto.

Ivertinant nuosavybés dokumentus, esamas pastatais uZstatytas plotas yra 205m? (kai
gyvenamojo namo uZstatytas plotas yra 166 m2, iikinio pastato — 16m? ir garazo — 23m? ), tai
sudaro 21% nuo 982 m? sklypo ploto.

Numatomas maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,4.



Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys — 35 %. AtsiZvelgiant | LR AM 2007-12-21
jsakymg Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, kur mazZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose,

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 35%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomi:

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai: architektiirinius pastato sprendinius projektuoti
kompleksiSkai, sprendziant fasady kompozicija, architekturing raiSka derinti prie Palangos
miesto architektiirinio savitumo ir atsiZvelgiant ] aplinkinj uZstatymg. Planuojant statybos
darbus ir parenkant architekttirinius sprendimus turi biti tinkamai jvertintas kraStovaizdzio
pobiidis, projektuojami pastatai turi sudaryti darnig bendrg visumg su gretima aplinka. Fasady
apdailai naudoti tradicines medZiagas: plytas, tinka, med; ir spalvas, biidingas Palangos kurorto
architektiirai, derinantis prie gretimo uzstatymo ir aplinkinio kraStovaizdzio. Spalviniame
sprendime - Palangos kurortui biidingas spalvas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio
uZstatymo. Stogai - dvislai¢iai. Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, irenginius, laikiny
statiniy statyba galima privaciuose sklypuose jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uZstatymo
tankio rodiklio reikSmé¢, laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam
plotui.

Sklype gali biiti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su poilsio
paskirties patalpomis ir ne daugiau kaip vienas pagalbinio tkio paskirties pastatas. Maksimalus
visy pastaty uZimamas plotas sklype turéty nevirSyti 285 m2. Gyvenamosios paskirties pastato
tiris dominuojantis. Gyvenamosios paskirties pastato aukstis <10,50 m, pagalbinio tkio
paskirties pastaty <7,00m.

[Soriniam aptveérimui naudoti azuring tvorg iki 150 cm, arba Zyméti sklypo ribas Zeldiniais.

Visi esamo pastato inZineriniai tinklai pajungti prie miesto centralizuoty tinkly. Rengiant
inZineriniy tinkly rekonstrukcijos projektus, projektuojant naujus tinklus, darbus vykdyti tik
nustatyta tvarka gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas, parengus
techninius projektus bei gavus statybos darby leidimus.

Visiems esamiems ir naujai projektuojamiems inZineriniams tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal ,,Specialiasias Zemés ir misko naudojimo salygas® (Zin., 1992 Nr. 22-625; 2003
Nr. 105-4709).



Sklypo savininkas privalo uztikrinti normaly pri€jima ir privaziavimg esamos inZinerinés
irangos remontui bei avariniy situacijy likvidavimui.

Ivaziavimas j planuojamg sklypg yra i§ Vytauto gatvés. Jis palieckamas esamas. Automobiliy
stovejimo vietos projektuojamos tik planuojamo sklypo ribose.

Specialiosios Zemes naudojimo saglygos ( remiantis 2019 06 06 Nr. XIII-2166):

-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis sKirsnis);

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

-Elektros tinkle apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

SKLYPAS NR. 2

Planuojamo sklypo plotas — 890 m?2.

Zemés naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija. Pagal Palangos miesto bendrajj plana
(2008m), - planuojama teritorija (Vytauto g. 83, Palanga) patenka j P7 kvartalo
(modernizavimas) ,,Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba
teritorijos®, su galimu ,Kurorto centro ir kurorto pocentriy* reglamenty taikymu (Miesto
centro plétros po 2015 mety teritorijoje).

Sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé — nekeic¢iama.
Detaliuoju planu nekei¢iamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos. Sklype numatomas vienas pagrindinis pastatas ir ne daugiau kaip
vienas pagalbinio tikio pastatas.

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas. Pagal Palangos m. centrinés dalies detalyjj plana.
Sklypo Nr. 2 rytinéje puséje numatoma uZstatymo riba sutapatinama su sklypo Nr. 1 uZstatymo
riba numatant pastaty blokavimo galimybe. Blokuoti leidZiama tik pagalbinio tkio paskirties
statinius, pagrindiniy pastaty blokavimas negalimas.

Sklype Nr. 2 sklype projektuojant vienbutj ar dvibutj; gyvenama namag, jo aukstis galimas iki
10,50 m. Projektuojant pagalbinio tkio paskirties pastatg (ne daugiau kaip vieng), jo aukstis
galimas iki 7,00 m. Sklypo pastaty aukstis neprieStarauja Palangos m. bendrojo plano
sprendiniams.

Remiantis Vytauto g. iSklotinés 3D schema matoma, kad planuojamo pastato aukstis tarp
esamy pastaty neigiamos jtakos bendram kvartalo vaizdui neturés, nes jis projektuojamas

kvartalo viduje ir nebus dominuojantis. ( smulkiau ziiir. bréZinj ,,Vytauto gatvés iSkloting*).



Sklype Nr. 2 stogy tipas — §laitiniai ar sutapdinti stogai, nes kvartalo viduje vyrauja sutapdinti
stogai.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai" 8 priedu,
nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auksc¢io
- ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turinGios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Numatomas maksimalus uzstatymo tankis — 30 %.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® (9 priedas),
pagal kurj 890 m? ploto sklypui maksimalus gali biiti UT = 30,8% (pagal matematines taisykles
suapvalinus gautg reikSme bus =31%). Bet vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais,
Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy UT ribojamas iki 30% ploto. Todél sklype
uzstatymo tankumas numatomas 30 %, maksimalus visy pastaty uZimamas plotas sklype turéty
nevirSyti 270 m2.

Numatomas maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys — 35 %. AtsiZvelgiant | LR AM 2007-12-21
isakyma Nr. DI1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, kur mazZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose,

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 35%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomi:

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai: architektiirinius pastato sprendinius projektuoti
kompleksiskai, sprendziant fasady kompozicijg, architektiiring raiSkg derinti prie Palangos
miesto architektiirinio savitumo ir atsiZvelgiant ] aplinkinj uZstatymg. Planuojant statybos
darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus turi buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio
pobiidis, projektuojami pastatai turi sudaryti darnig bendrg visumg su gretima aplinka. Fasady
apdailai naudoti tradicines medZiagas: plytas, tinkg, medj ir spalvas, biidingas Palangos kurorto
architektiirai, derinantis prie gretimo uzstatymo ir aplinkinio kraStovaizdzio. Spalviniame
sprendime - Palangos kurortui budingas spalvas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio
uZstatymo. Stogai — §laitiniai ar sutapdinti. Zemés sklypy uZstatymui papildomus
architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,

nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny



statiniy statyba galima privaiuose sklypuose jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uZstatymo
tankio rodiklio reik§Sme¢, laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam
plotui.

e Sklype gali biiti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su poilsio
paskirties patalpomis ir ne daugiau kaip vienas pagalbinio tkio paskirties pastatas. Maksimalus
visy pastaty uzimamas plotas sklype turéty nevirSyti 270 m2. Gyvenamosios paskirties pastato
tiris dominuojantis. Gyvenamosios paskirties pastato aukStis < 10,50 m, pagalbinio tkio
paskirties pastaty < 7,00m.

e [Soriniam aptvérimui naudoti aziiring tvorg iki 150 cm, arba Zyméti sklypo ribas Zeldiniais.

e Visi esamo pastato inZineriniai tinklai pajungti prie miesto centralizuoty tinkly. Rengiant
inZineriniy tinkly rekonstrukcijos projektus, projektuojant naujus tinklus, darbus vykdyti tik
nustatyta tvarka gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas, parengus
techninius projektus bei gavus statybos darby leidimus.

Visiems esamiems ir naujai projektuojamiems inZineriniams tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal ,,Specialiasias Zemés ir miko naudojimo salygas“ (Zin., 1992 Nr. 22-625; 2003
Nr. 105-4709).

Sklypo savininkas privalo uZtikrinti normaly pri¢jimg ir privaziavimg esamos inZinerinés
jrangos remontui bei avariniy situacijy likvidavimui.

e Ivaziavimas ] planuojamg sklypa numatomas i§ gretimo sklypo, Nr. 1, nuosavybés teise
priklausantiems tiems patiems fiziniams asmenims, numatyti servitutinj privaZiavimg prie
planuojamo sklypo (130 m?).

e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos ( remiantis 2019 06 06 Nr. XIII-2166):

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

-Elektros tinkle apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujancius poZymius, nurodo miesto funkcines zonas ir nustato
tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uZstatymo intensyvumo ir auksStingumo
reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje (atsizvelgiant j
susikloscCiusig ar planuojamg miesto strukttirg) yra suskirstyta j nagrinéjamus rajonus, kurie apvesti
juodu kontiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios funkcinés zonos
(spalvos) nurodo nagrin¢jamo rajono dominuojancig funkcijg ir vieta reglamenty lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendrgjj plang, patvirtintg Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j P7 rajong (modernizavimas) ir j kurorto

paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba funkcing zong.



Bendrojo plano sprendiniuose nurodytoms urbanizuojamoms teritorijoms numatomos struktiros
optimizavimo priemonés: P7 rajone — modernizavimas, numatyta miesto centro plétra po 2015 m.,
kurioje galimas kurorto centro ir kurorto pocentriy reglamenty taikymas.

modernizavimas - kompaktiSkai uZstatytose miesto teritorijose numatomas kompleksinis
gerbiivio, uZstatymo ir infrastruktiiros atnaujinimas ir modernizavimas.

Urbanizuotos teritorijos modernizuojamos parengus kompleksinius nagrin¢jamo rajono ar jo dalies
renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavimo, aplinkos atnaujinimo principus, lokaliy
kvartalo Zeldyny sistemg, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo principus. Nauja statyba, tankinanti
nagrin€jamy rajony gyvenamuyjy teritorijy uzstatyma, galima tik tuo atveju jei tai

numatyta kompleksiniuose jy renovacijos projektuose ir yra tiesiogiai susieta su teritorijos
revitalizacija.

Planuojamame laikotarpyje modernizuojant urbanizuotas teritorijas Senojoje Palangoje
numatytas centro ir pocentriy plétrai po skaiciuojamo periodo, joms galima taikyti , kurorto centro
ir kurorto pocentriy“ reglamentus.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, nagrin¢jamy rajony svarbiausiais reZimy
reikalavimais pagal spalvinj Zym¢jimg ir funkcing zong, planuojamam Zemés sklypui Vytauto g. 83,
Palangoje, taikomi kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcinés zonos reglamentai.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacines paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomenings paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter. (tp9;K),
inZinerinés infrastruktiiros terit. (tpl10; I), rekreacinés teritorijos (tpl13; R), bendro naudojimo
teritorijos (tpl1; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
Vieso naudojimo Zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 5 aukSty, maksimalus uZstatymo intensyvumas
gyvenamosios paskirties sklypams — 1; (negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais nustatomas Zemés sklypo naudojimo
naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei

reglamentai, neprieStaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

Atliekos

Planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 atliekos (pagal atskiras jy riSis) bus kaupiamos
konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky
sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidZia danga. AikStelés
pavirSiaus nuolydis turi biti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis

LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojania aktualia redakcija). Detaliojo plano



pagrindiniame bréZinyje numatytos rekomenduojamos konteineriy pastatymo vietos, o techninio
projekto metu bus parenkamos tikslios atlieky surinkimo aikSteliy vietos. AikStelése turi biti
numatytos atlieky surinkimo priemonés riiSiuojamam atlieky surinkimui, t.y. stiklo, plastiko,

popieriaus, maisto ir miSrioms atliekoms skirti konteineriai.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija integruota j} Palangos miesto susiekimo tinklg. JvaZiavimai j planuojamos
teritorijos sklypus numatomas i§ Vytauto g. Sklype Nr. 1 jvaZiavimas ] sklypa palieckamas esamas i$
Vytauto g. Sklype Nr. 2 jvaZiavimas ] planuojamg sklypa numatomas i§ gretimo sklypo, Nr. 1,
nuosavybés teise priklausantiems tiems patiems fiziniams asmenims, numatyti servitutinj privaziavima
prie planuojamo sklypo (151 m?).

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai Vytauto gatve
priskiriama C kategorijai. Pagal minéta STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas tarp C kategorijos
gatvés juostos raudonyjy linijy 20 m, minimalus atstumas tarp jvaZiavimy iSvaZiavimy
nereglamentuojamas. Rengiamu teritorijos planavimo dokumentu gatvés juostos raudonosios linijos
sutapatinamos su sklypy ribomis. Vytauto gatvé neturi patvirtinty ir tiksliai nustatyty gatvés juostos
raudonyjy linijy (Pagal Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. plano
koncepcijg (Palangos m.sav. tarybos 2015-05-28 sprendimg (Nr. T2-166), planuojamos teritorijos
Siaurin¢je gretimybé¢je esanti Vytauto gatve — C kategorijos gatve, RL=20 m. PaZymeétina, kad
"Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis planas" nepatvirtintas
(negaliojantis) ir nejregistruotas Teritorijy planavimo dokumenty registre. Siuo metu specialiojo plano
rengimo proceduros yra nutrauktos).

Planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.
Gyvenamosios paskirties (vieno ar dviejy buty) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m?, turi
biiti jrengta 1 automobilio stovéjimo vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet
nevirsija 140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140
m? esan¢iam naudingajam plotui.

Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus nustatomas jvertinant pastato poreiki techniniy
projekty rengimo metu. Automobiliy parkavimas numatomas tik sklypo ribose ant kiety dangy ar

pastaty tiiriuose.



Zeldiniai.

Planuojama teritorija patenka j degraduotos gamtinio karkaso — stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso - teritorijos zong (Zr. Planuojamos teritorijos schema ant
Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso brézinio).

LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (aktuali redakcija)
nustatytos $ios projektuojamy Zemes sklypy priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) procentais nuo
Zemes sklypo ploto: vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijose — ne maziau kaip 35 %.
Korio danga ir vertikalus apZeldinimas nejskaiCiuojami j Zeldyny plota. Rengiant techninj (-ius)
projekta (-us), Zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis.
Sklypo Nr. 1 rytin¢je dalyje auga gudobele, sidabriné pusSis, kurias numatomas iSsaugoti. Taip pat
sklype auga dvi alyvos. Jy biklé patenkinama, pavojingai pasvirusios paZeistais kamienais. Sios
alyvos numatomos Salinti. Kompensuojant sklype Nr. 1 numatoma pasodinti 5 vnt. medziy —
Gudobelés. Sklypo vakaring¢je dalyje auga seni vaismedZziai. Jie nepatenka ] saugotiny medZiy
kategorija, dél to esant poreikiui numatomi Salinti. Visi numatomi sprendiniai suderinti su Palangos
miesto savivaldybés administracijos Aplinkos ir Zemétvarkos skyriumi.

Sklypo Nr. 2 vakarinéje dalyje auga 8-ios mazalapés liepos, 9-ni paprastieji klevai, du plantanalapiai
klevai. Vienas plantanalapis klevas auga 1 metras nuo kaimyninio pastato, todél ji numatoma Salinti.
Kompensuojant sklype Nr. 2 numatoma pasodinti 3 vnt. medZiy — Gudobelés. Kiti medZiai numatomi
saugoti. DidZioje sklypo dalyje auga seni vaismedziai, kurie nepatenka j saugotiny medziy kategorija,
todél esant poreikiui numatomi Salinti. Visi numatomi sprendiniai suderinti su Palangos miesto
savivaldybés administracijos Aplinkos ir Zemétvarkos skyriumi.

Smulkiai Zeldiniai sklypy ribose analizuojami ir sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka
arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 D¢l
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty ir normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, kur maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés
sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijose —
35%.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro
2010-03-15 isakymu Nr. D1-193, 7.9. punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti trans¢jy (kabelio,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno,
kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip
1,5 m — nuo krumy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél parinkdami medZziy tvarkymo

priemonés turi biiti jvertinti atstumai nuo medZio kamieno iki darby ribos.

Numatoma veikla Zemés sklypuose niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy.



Servitutai.

Sklypas Nr. 1:

215 Kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) sklypui Nr. 2; plotas-0.0151 ha;

222- Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) sklypui Nr. 2 - 0.0151 ha;

Sklypas Nr. 2:

115 - Kelio servitutas — teisé€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 1; plotas-0.0151 ha;

218- Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis

daiktas) sklype Nr. 1 - 0.0151 ha;

Gaisriné sauga

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 rengiant pastaty techninius projektus gaisrin¢ sauga bus uZtikrinta remiantis
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelb¢jimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui
numatomas vanduo galés bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty. Artimiausi esami hidrantai yra
Vytauto (~60 m) ir Gintaro (~140m) gatviy sankryZoje. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant
techninj projekta, gavus technines salygas.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Atstumai tarp pastaty turi biiti nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®,
patvirtintus 2010-12-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele.

Techninio projekto rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti parametrai turi buti
nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo

taisyklémis*.




InZineriniai tinklai.

Sklypas Nr. 1

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, rySiy, vandentiekio tinkly, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinkly linijos. InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering
infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas
nuo esamy vandentiekio tinkly Vytauto gatvéje. Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto
rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky nuvedimg iS
planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus Vytauto gatvéje. Buitiniy
nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas.

Planuojamoje teritorijoje yra esami lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuotekos bus nuvedamos j
artimiausius lietaus nuoteky tvarkymo tinklus esancius Vytauto gatvéje. Jungiantis prie centralizuoty
nuoteky tinkly biitina gauti prisijungimo salygas. Zemés sklypo savininkas privalo organizuotai
(naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei iStirpusio sniego vandenis ir pasalinti juos ]
centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemas, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypy savininky interesy.
PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, apskai¢iuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis
STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai*.

Elektros tiekimas.

Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Elektros linijos, kurios patenka
] statiniy statybos zong iSkeliamos (Elektros tinkly iSkélimas bus sprendziamas techninio projekto
rengimo metu). Nutiesus elektros tinklus, nustatomas specialiyjy Zemés naudojimo salygy apribojimas
: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - poZeminiy kabeliy linijos po 1
metrg ] abi puses linijos.

Rysiai.

Planuojamoje teritorijoje yra esami rysiy tinklai. RySiy tinkly pajungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijjungimui prie esamy rySiy tinkly. Rengiant

statiniy techninj darbo projekta telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei ]



gatvés vaziuojamgja dali. Naujos telekomunikacijy trasos bus numatomos nuo artimiausio rysiy
kabeliy kanaly Sulinio. Nutiesus naujus telekomunikacijy tinklus nustatomas specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy apribojimas: vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 metrus j abi puses nuo pozeminiy linijy.

Sildymas.

Pagal Palangos miesto Silumos 1ikio specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka i
necentralizuoto apriipinimo Siluma zona, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pagal Silumos tkio
specialiojo plano sprendinius statinio Sildymui bus naudojami ekologiski Sildymo btidai: geoterminé
energija ir saulés energija ir kiti atsinaujinantys Saltiniai.

Dujotiekis.

Planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio linija, kuri patenka j statiniy statybos
zong iskeliama (dujotiekio tinkly iSkélimas bus sprendZiamas techninio projekto rengimo metu).
Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklams nustatomos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
apribojimas: skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) - po 2 metrus | abi

puses nuo vamzdyno sienelés.

Sklypas Nr. 2

Numatomas inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuotakuy, lietaus nuoteku, elektros, rysiu ir
duju) prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, kuris vykdomas pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas. Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy
jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Pagal Palangos miesto Silumos ikio specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka i
necentralizuoto apriipinimo $iluma zona, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pagal Silumos tkio
specialiojo plano sprendinius statinio Sildymui bus naudojami ekologiski Sildymo btidai: geoterminé

energija ir saulés energija ir kiti atsinaujinantys Saltiniai.

Pastaba:

* InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
jmonémis;

* Nutiesus inZinerinius tinklus Zemes sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

Projekto vadovas V. Janulis

Architekté L. Zvinkliené



