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ISAKYMAS
DEL PRITARIMO MONCISKIU GYVENVIETES DETALAUS ISPLANAVIMO
PROJEKTO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE, ESANCIUOSE RASOS G. 9 IR
SELIU G. 2, PALANGOJE, KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarki Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. geguzés 19 d. praSyma (reg.
Nr. (4.48 Mr) D2-2752),

pritariu Monciskiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto koregavimo zemes
sklypuose, esanciuose Rasos g. 9 ir Séliy g. 2, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
(koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD)
Nr. K-VT-25-24-378).

Direktoré


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547
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BENDRUJU SPRENDINIY FORMAVIMAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo nuostatais dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
(toliau — TPD) rengimo, parengiamuoju etapu planavimo organizatoriaus, pagal nustatytus planavimo tikslus,
numatytg planuojama teritorija, planavimo darby programa rengiami bendrieji sprendiniai planuojamai teritorijai.

1. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas . L
MONCISKIY  GYVENVIETES DETALAUS ISPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMO ZEMES
SKLYPUOSE, ESANCIUOSE RASOS G. 9 IR SELIY G. 2, PALANGOJE

2. Planuojamos teritorijos plotas ir adresas:
Zemés sklypai Rasos g. 9 ir Séliy g. 2, Palangoje.
Planuojamos teritorijos plotas - 0,400 ha.
Nagrinéjamos teritorijos plotas ~ 9,0 ha.

3. Planavimo organizatorius:
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius; Vytauto g. 112, Palanga.

4. Rengéjas:
UAB ,A22% Liepy g. 48B, Klaipéda, tel. +370 616 72219; Kodas Juridiniy asmeny registre 301306729.

5. Planavimo pagrindas:

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-04-19 {sakymas Nr. A1-434 ,Dél
Monciskiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto koregavimo Zemés sklypuose, esanciuose Rasos g.
9 ir Séliy g. 2, Palangoje” ir Monciskiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto koregavimo zemés
sklype sklypuose, esanCiuose Rasos g. 9 ir Séliy g. 2, Palangoje, rengimo schema.

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-21 jsakymas Nr. A1-597 ,Dél
Monciskiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto koregavimo Zemés sklypuose, esanciuose Rasos g.
9ir Séliy g. 2, Palangoje, planavimo darby programos patvirtinimo®.

6.  Planavimo uZdaviniai:

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy, tinkla, nurodyti specialigsias Zzemés
naudojimo salygas, suformuoti optimaliq urbanistine struktira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultdros paveldui i$saugoti ir naudoti.

Teritorijos planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, Zemés sklypy padalijimas, suformuoty sklypy naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanéiy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

7. SPAV reikalingumas:
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodZio 23 d. nutarimu Nr. 1467, nuostatais SPAV neatlieckamas.

2. KONCEPCIJA. AISKINAMASIS RASTAS

21.  TERITORIJOS PLANAVIMO SVARBIAUSIOS KRYPTYS. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI
SPRENDINIAI

Sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy, institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis,
planavimo darby programa, esamos biklés bei galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty analize. Detaliuoju planu
numatoma suformuoti sklypus gyvenamajai statybai, zonas Zeldiniams, batiniausiai infrastruktdrai, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus.
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Atsizvelgiant  tai, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, planuojamuose Zemés sklypuose
numatoma maksimali galima statybos zona, statybos riba, apsaugos zonos, maksimalls uzstatymo tankio,
intensyvumo bei leistino pastaty auk$Cio rodikliai, numatomas uzstatymo tipas, nustatyti papildomi teritorijos
uzstatymo urbanistiniai ir architektdros reikalavimai.

UzZstatymas pasirinktas atitinkantis nustatytam vyraujanciam teritorijos poZymiui: miSrios teritorijos, kuriose
dominuoja vienbuté ir dvibuté gyvenamoji statyba, kartu su reikalinga infrastruktiira. Kadangi visa planuojama
teritorija patenka | Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong D, planuojamuose zemés
sklypuose nustatyti maksimalis leistini auk$€io rodikliai nevirsija 55 metry.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus ir atsizvelgiant | planuojamai teritorijai taikomy galiojanCiy, atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty reikalavimus, normatyvus, teisés aktus ir kitg surinktg grafing bei juridine medziagg, planuojamoje
teritorijoje:

o suformuojama optimali urbanistiné struktara:

- esamy, planuojamy zemés sklypy saskaita, padalinant, formuojami keturi nauji leidZiamo, optimalaus
dydzio sklypai, kurie formuoja gyvenamojo kvartalo urbanistine struktarg;

nustatomi teritorijos naudojimo tipai;

nustatomos Zemés naudojimo paskirtys;

nustatomi Zemés naudojimo badai;

suformuotuose sklypuose nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

- uzstatymo tankis (priklausomai nuo sklypo dydzio);

- uzstatymo intensyvumas;

- leistinas statiniy aukstis;

- bdsimo uZstatymo tipai;

- nustatomas priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys;

- nustatomi reikalingi servitutai;

- nurodomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Pastaty statybos zona nustatoma atsizvelgiant | planuojamy sklypy uZstatymo tipa, iSlaikant batinus
priesgaisrinius bei sanitarinius atstumus, uZtikrinant gaisrinj sauguma, teritorijos aeracijq ir insoliacija.
Konkre€ius sprendinius kiekvienam sklypui Ziaréti Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

2.2.  TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 1
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1000 m?
Teritorijos naudojimo reglamentai
Teritorijos naudojimo tipas GM - misri gyvenamoiji teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita
Zemés sklypo naudojimo btdas (btdai) tG1. i \{[enbu0|q ir dvibuGiy gyvenamujy pastaty
eritorijos
. - pagrindinis pastatas — 11 m
. : e nuo Zemés pavirsiaus, m "
LeidZiamasis pastaty aukstis pagalbinis pastatas — 7 m
altitudé, m 12.00
Leidziamasis uzstatymo tankis, % 20
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 0.4
tankis '
UZstatymo tipas su
e <. | MaZiausi, m2 1000
Galimi Zemés sklypy dydZiai didziausi, m? 1000
Priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, % 35
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Papildomi reglamentai

Pastaty auksty skaicius 2+M
paskirties grupé | paskirtis
Gyvenamigji pastatai:
. o | 1.1, vienbuiy
1. vienbu€iy ir dvibu€iy 1.2, dvibudiy
Negyvenamieji pastatai
9. pagalbiniy | 9.1 pagalbinio dkio
InZineriniai statiniai:
Statiniy paskirtys 2.2. dujy;
2.3. vandentiekio;
2. inzineriniai tinklai 2.5. nuoteky Salinimo;
2.6. elektros;
2.7. ry8iy (telekomunikacijy)
4.1. energijos i$
4. kiti inZineriniai atsinaujinanciy, itekliy
statiniai gamybos;
4.5. kitos paskirties.
102. — 67 m?
106. — 20 m?
- 119. - 1000 m?
= specialiosios Zemés naudojimo salygos 120. — 1000 m2 (3-i0ji cheminés tarSos apribojimo
£ juosta);
= 121. - 43 m?
= 165. — 1000 m?
< T 222 (S1-21m2) - tarnaujantis inz. tinklus ekspl.
servitutai . :
imonéms (ESO)
kiti reikalavimai a,b,cde
Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 2
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1000 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GM - miri gyvenamoji teritorija

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

KT - kita

Zemés sklypo naudojimo biidas (budai)

G1 - vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

nuo zemeés pavirSiaus, m

pagrindinis pastatas — 11 m
pagalbinis pastatas — 7 m

LeidZiamasis pastaty aukstis

altitudé, m 12.30
Leidziamasis uzstatymo tankis, % 20
Leid?iamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 0.4
tankis
UzZstatymo tipas su
Galimi zemés sklypy dydziai g:j;':z:: ::; 1888
Priklausomujy Zeldyny, ir Zeldiniy, teritorijy dalys, % 35
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Papildomi reglamentai

Pastaty auksty skaicius 2+M
paskirties grupé | paskirtis
Gyvenamigji pastatai:
. o | 1.1, vienbuiy
1. vienbu€iy ir dvibu€iy 1.2, dvibudiy
Negyvenamieji pastatai
9. pagalbiniy | 9.1 pagalbinio dkio
InZineriniai statiniai:
Statiniy paskirtys 2.2. dujy;
2.3. vandentiekio;
2. inzineriniai tinklai 2.5. nuoteky Salinimo;
2.6. elektros;
2.7. ry8iy (telekomunikacijy)
4.1. energijos i$
4. kiti inZineriniai atsinaujinanciy, itekliy
statiniai gamybos;
4.5. kitos paskirties.
102. — 67 m?
106. — 20 m?
- 119. - 1000 m?
= specialiosios Zemés naudojimo salygos 120. — 1000 m2 (3-i0ji cheminés tarSos apribojimo
£ juosta);
= 121. - 52 m?
= 165. — 1000 m?
< T 222 (S1-21m2) - tarnaujantis inz. tinklus ekspl.
servitutai . :
imonéms (ESO)
kiti reikalavimai a,b,cde
Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 3
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1000 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GM - miri gyvenamoji teritorija

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

KT - kita

Zemés sklypo naudojimo biidas (budai)

G1 - vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

nuo zemeés pavirSiaus, m

pagrindinis pastatas — 11 m
pagalbinis pastatas — 7 m

LeidZiamasis pastaty aukstis

altitudé, m 12.30
Leidziamasis uzstatymo tankis, % 20
Leid?iamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 0.4
tankis
UzZstatymo tipas su
Galimi zemés sklypy dydziai g:j;':z:: ::; 1888
Priklausomujy Zeldyny, ir Zeldiniy, teritorijy dalys, % 35
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Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaicius 2+M
paskirties grupé | paskirtis
Gyvenamigji pastatai:
. o | 1.1, vienbuiy
1. vienbu€iy ir dvibu€iy 1.2, dvibudiy
Negyvenamieji pastatai
9. pagalbiniy | 9.1 pagalbinio dkio
InZineriniai statiniai:
Statiniy paskirtys 2.2. dujy; .
2.3. vandentiekio;
2. inzineriniai tinklai 2.5. nuoteky Salinimo;
2.6. elektros;
2.7. ry8iy (telekomunikacijy)
4.1. energijos i$
4. kiti inZineriniai atsinaujinanciy, itekliy
statiniai gamybos;
4.5. kitos paskirties.
102. - 67 m?
"= 119. - 1000 m2
s Y . 120. — 1000 m? (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
£ | specialiosios zemes naudojimo salygos . _
S juosta);
:3’ 121. - 58 m?
= 165. — 1000 m2
x . .
= | servitutai
kiti reikalavimai a,b,cde
Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 4
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1000 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GM - misri gyvenamoiji teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT - kita

Zemés sklypo naudojimo biidas (budai)

G1 - vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorijos

. . ... nuo zemeés pavirSiaus, m
Leidziamasis pastaty aukstis

pagrindinis pastatas - 11 m
pagalbinis pastatas — 7 m

altitudé, m 12.40
Leidziamasis uzstatymo tankis, % 20
Leid?iamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 0.4
tankis
UZstatymo tipas su
Galimi zemes sklypy dydziai g:j;::ﬂ:: r’;‘j 1888
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 35
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaicius 2+M
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paskirties grupé | paskirtis
Gyvenamigji pastatai:

. oo | 1.1 vienbuiy
1. vienbuciy ir dvibuéiy 1.2, dvibudiy

Negyvenamieji pastatai

9. pagalbiniy | 9.1 pagalbinio dkio

InZineriniai statiniai:

o - 2.2. dujy;
Statiniy paskirtys 2.3. vandentiekio;
2. inZineriniai tinklai 2.5. nuoteky $alinimo;
2.6. elektros;
2.7. rySiy (telekomunikacijy)
4.1. energijos i$
4. kiti inZineriniai atsinaujinanéiy istekliy
statiniai gamybos;
4.5. kitos paskirties.
102. - 67 m?
= 119. - 1000 m?
s e, , 120. - 1000 m2 (3-i0ji cheminés tarSos apribojimo
£ | specialiosios zemés naudojimo salygos . _
S juosta);
E,’ 121. - 44 m?
= 165. — 1000 m?
=~ | servitutai
kiti reikalavimai a,b,cde

2.2.1. REGLAMENTY APRASYMAS

Teritorijos naudojimo tipas

GM misri gyvenamoji teritorija.
Zemés naudojimo paskirtis

KT kita.

Zemés naudojimo bidas (bidai)

G1 vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
UzZstatymo tipas

su sodybinis uzstatymas.

Galimi Zemés sklypy dydZiai

Sklypy dydziai nustatyti vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimu Nr.44
"Dél naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo" suformuoty sklypy maziausi dydziai atitinka nustatytg —

Monciskése - 10 aru.

Statiniy statybos riba

Pastaba. Statybos riba, sklypo riby atzvilgiu, nustatyta ir galima tikslinti vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 ir 9 prieduose nurodytais reikalavimais.

LeidZiamas pastaty aukstis (altitudé,m)

Kadangi planuojama teritorija nepatenka | potvyniy grésmés teritorija, nereikalingas esamo reljefo
iSlyginimas ir/ar paaukstinimas. Dél to leidziamas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus: pagrindinio pastato — 11

m, pagalbinio pastato — 7,0m.
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Priklausomujy Zeldyny ir jy teritorijy dalys (pagal VieSyjy atskirujy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$a (aktuali redakcija))

Vienbudiy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kai Zemés sklypai yra gamtinio karkaso stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose (proc.):

- planuojami naujai uzstatyti Zemés sklypai Nr. 1 - 4 35.

Zeldyny plotas sklypuose turéty biti ne mazesnio ploto nei 350m2. Detaliojo plano sprendiniais siekiama
planuojamuose Zemés sklypuose numatyti kokybiskg apZeldinima, kai Zeldiniai sodinami viso sklypo plote, o ne tik
tam tikroje zonoje. Detaliojo plano papildomy reglamenty ¢ punkte reikalavimuose dél Zeldiniy nurodoma, kad
Zeldinius turi sudaryti ne tik veja, gélynai, Zoliniai augalai bei krimai. Sklypuose privaloma pasodinti medziy.
Privalomuosius Zeldynus sklypy savininkai ar naudotojai privalo jrengti iki naujy pastaty statybos darby uzbaigimo.
Konkrecios augaly raSys nustatomos rengiant techninius projektus. Apzeldinimui parenkamos vietinio klimato
salygoms atsparios medziy ir krimy veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines, apsaugines ir dekoratyvines savybes.
ApZeldinimui naudoti alergijos nesukeliancias ir toksinio poveikio Zmoniy sveikatai neturinéius augalus.

Vadovaujantis LR Zeldyny istatymo nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys
nejeina | Zeldiniy sqvoka.

Statiniy paskirtys (pagal STR1.01.03:2017 (aktuali redakcija))

Gyvenamieji pastatai (pagal 1 prieda)

1. paskirties grupé - vienbuéiy ir dvibuciu;
1.1.  pastato paskirtis - vienbuciu.

1.2.  pastato paskirtis — dvibuciu.
Negyvenamieji pastatai (pagal 2 prieda)

9. paskirties grupé - pagalbiniy;

9.1 pastato paskirtis - pagalbinio Gkio.
InZineriniai statiniai (pagal 3 prieda)

2. inZineriniy statiniy grupés - inZineriniai tinklai;
InZineriniy statiniy pogrupiai (paskirtis):
2.2.  dujy,

2.3.  vandentiekio;
2.5.  nuoteky Salinimo;
2.6. elektros;
2.7.  rySiy (telekomunikacijy) tinkly.
4. inzineriniy statiniy grupés - kiti inZineriniai statiniai;
InZineriniy statiniy pogrupiai (paskirtis):

41.  energijos i$ atsinaujinanéiy iStekliy gamybos,
45, kitos paskirties.

Kitos paskirties (kitos paskirties inZineriniai statiniai - [...] ir kiti inZineriniai statiniai, neturintys aiskios
funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikstelés, [...],
stoginés, pavésinés, atraminés sienelés, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir panaSiai)).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salyqy jstatyma (aktuali
redakcija))

102. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis);

119. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
Planuojama teritorija patenka | nekilnojamojo kultiros paveldo vertybés — Sventosios senovés
gyvenvietés teritorijg (unik. obj. kodas KVR 1813, buves A1705), pripaZintg saugoti moksliniam paZinimui
bei saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui.

120. Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos - pagal Palangos I, II, lll, Sventosios, Nemirsetos ir
Palangos nuoteky valymo jrenginiy Vandenviediy sanitariniy apsaugos zony specialuji plana, patvirtintg
Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr. T2-229, planuojama teritorija (visas sklypo plotas) patenka | Palangos m.
vandenviediy SAZ 3-gjq juosta.

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — planuojamos teritorijos vakarinéje puséje yra
esamas melioracijos griovys.

165. aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis).

Pastabos.

Planuojamo Zemés sklypo zemés naudojimo apribojimai nustatyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
,opecialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu® (2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIlI-2166) bei jo pagrindu parengtu nauju
NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy ir
teritoriju, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentele.

Visa planuojama teritorija patenka | Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos
zong D, nustatyta ,Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detaliuoju planu‘. Sioje teritorijoje naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 55
metry.

Servituty kodai
222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Servituty apraSymas

Zemés sklypui Nr.1 nustatomas servitutas 222 (servituto zona S1 - 21m2) tarnaus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciai jmonei (ESO).

Zemés sklypui Nr.2 nustatomas servitutas 222 (servituto zona S2 - 20m2) tarnaus inzinerinius tinklus
eksploatuojanéiai jmonei (ESO).

Servitutai nustatyti vadovaujantis LR vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr.1289 patvirtinty "Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy" 3 punktu (aktuali redakcija). Servituty kodai nurodyti pagal V| Registry
centro direktoriaus 2013-02-26 {sakymu Nr. v-58 patvirtintg klasifikatoriaus patikslinimag. Servitutai gali bti
tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Vadovaujantis LR Civilinio kodekso 4.124
str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais
- administracinis aktas.

2.2.2. PAPILDOMI REGLAMENTAI

a - urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausias architektas. Gyvenamujy pastaty architektdra turi bati tokia, kad atitikty esminius statinio architektaros
reikalavimus, blty korektiska gamtinéje ar urbanizuotoje aplinkoje, pastaty architektriné iSraiSka turi atitikti
darnaus vystymosi principus ir deréti tarpusavyje; kurti bendrg kvartalo urbanisting struktirg bei erdvine
kompozicijg; kad nebdty bloginama teritorijos biklé, estetiné bei ekologiné verté. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priedu, nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AuksStesniems statiniams $is atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$€io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skaicius. Zemés sklypuose Nr.2 ir Nr.4, galima statyti 1 dvibutj ir 1 Gkinj
pastatg arba 2 vienbucius ir 1 Gkinj pastata, orientacinis pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tdrio santykis
3:1; pastaty negalima blokuoti. Pastaty auksciai: pagrindinio pastato — 11 m, pagalbinio pastato — 7m.
Planuojamuose sklypuose Nr.1 ir Nr.3 pastatai esami/statomi - 1 dvibutis ir 1 Tkinis pastatas, pagal Palangos
miesto savivaldybés administracijos 2024-07-26 iSduotg statybos leidimg Nr. LSNS-33-240726-00146. Atstumas
tarp gyvenamujy namy poros turi bati ne mazesnis kaip didZiausio poroje stovinCio pastato aukstis, bet ne
mazesnis kaip 7 m. Atstumai nuo esamuy/statomy pastaty iki sklypo ribos nustatyti mazesni pagal bendrasavininky
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sutikima, iSduodant statybg leidZiantj dokumenta. Planuojamuose sklypuose laikiny ir/ar nesudétingy pastaty ir
turin€iy stogq inzineriniy statiniy antzeminés dalies statyba galima jeigu nevirSijama leistina zemés sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reikSmé (Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 40 d.). Laikino statinio uzstatymo
plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui. Sklypuose draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius (i§skyrus
statybos metu), nenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, draudziama statyfti
prekybinius kioskus, stalus, stelazus, palapines ar pan. Fasady apdaila. Fasady apdailos medZiagiskumas bei
spalvinis sprendimas derinamas su aplinkiniu uzstatymu. Fasady apdailai naudojamos tradicinés medziagos:
tinkas, jvairiy raiy apdailinés plytos, medis, akmuo; spalva - tradicinés Zemaitijos regiono spalvos. Pastaty stogai -
$laitiniai. Spalva - tamsi. Sklypy aptvérimas. Galimas sklypy aptvérimas iki 1,50 m auk$Cio azirine tvora;
rekomenduojama aptverti viena bendra tvora pagal planuojamos teritorijos riba.

b - kultiiros paveldo vertybiy apsauga

Veikla planuojamoje teritorijoje turi bati vykdoma laikantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo reikalavimy. Vykdant statybos irfar Zemés judinimo darbus bitina vadovautis Nekilnojamujy kultros
paveldo apsaugos jstatymo 9 straipsnio 3 punkto (aktuali redakcija) reikalavimais. Jei atliekant statybos darbus ar
kitokius darbus aptinkama archeologiniy, radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingujy savybiu, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui. Veikla planuojamoje
teritorijoje turi biti vykdoma laikantis Sventosios senovés gyvenvietés (unik. obj. kodas KVR1813) individualiame
apsaugos reglamente Nr. NRKL-1 (patv. 2016-09-30 tvirtinimo aktu Nr. NRK1-2) nustatyty paveldosaugos
reikalavimy. Vadovaujantis PTR 2.13.01:2022 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“ 7.3 punktu, tvarkybos, statybos ar
kraStotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu. Veiklg vykdyti atsizvelgiant |
atlikty 2valgomujy archeologiniy tyrimy pagrindu parengtas ,Sventosios senovés gyvenvietés (1813), Palangos m.
sav., Séliy g. 2 2022 m. zvalgomujy archeologiniy tyrimy pazyma“ ir ,Sventosios senovés gyvenvietés (1813),
Palangos m. sav., Rasos g. 9 2022 m. zvalgomujy archeologiniy tyrimy paZzyma“ paveldosaugines rekomendacijas.
Taip pat turi bati grieztai laikomasi Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus, pirmo skirsnio, 59 ir 60
straipsniuose (aktuali redakcija) nustatyty reikalavimu.

¢ - teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas

Zeldyny ploty normos sklypuose nustatomos vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo*  (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624 (aktuali redakcija)). Priklausomujy Zeldyny plotas
planuojamuose sklypuose, uz nustatytos statybos zonos, atitinka detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentu
nustatyta priklausomujy Zeldyny normos procenta. Zeldiniai sklypuose turi bati ne mazesnio nei 350m2 ploto.
Sklypo privalomuosius Zeldinius turi sudaryti ne tik veja, gélynai, zoliniai augalai bei krimai. Sklypuose privaloma
pasodinti medziy. Privalomuosius Zeldynus sklypy savininkai ar naudotojai privalo jrengti iki naujy pastaty statybos
darby uzbaigimo. Sklypo plotas padengtas grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelémis (zolés/vejos korys) nepriskiriamas
Zeldynui. Tarp pastaty bei tarp pastaty, ir privaziavimo turi bati formuojamos apsauginés Zeldiniy juostos (tikslinama
pastaty techniniy projekty rengimo metu; vadovautis "Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, jdiegimo ir prieZidros
rekomendacijos. Keliy eismo triuk§mo maZinimas APR-T 10”, patvirtintos Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie
Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2010 m. balandzio 1 d. jsakymu Nr. VV-88 (aktuali redakcija)).

d - automobiliy parkavimas

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" (aktuali redakcija). Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos sklypy ribose ant kiety
dangy arba pastaty tlryje jrengtoje automobiliy saugykloje. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu, Zinant konkre€ius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant
sanitarinius atstumus bei normas, todél visos privalomos automobiliy stovéjimo konkre€ios vietos detaliojo plano
sprendiniais néra nurodomos.

e- melioracijos jrenginiai

Esamam melioracijos grioviui nustatoma griovio apsaugos zona — 15 m nuo griovio Slaito virSutinés
briaunos, kurioje draudZiama statyti pastatus, sodinti medzius, jrengti dirbtinius vandens telkinius.

Melioruotos Zemés savininkai privalo naudoti pagal paskirt] ir prizidréti melioruotoje Zeméje esancius
melioracijos statinius, nuosavybés teise priklausanius Zemés savininkui. Neatlygintinai atlikti smulkius priezidros
darbus: pjauti Zole, skubiai remontuoti, kad dél melioracijos statiniy gedimo neblty padaryta Zalos kity asmeny ar
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valstybés turtui, gamtinei aplinkai. Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2 punktu
(aktuali redakcija): ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka®“.

NepazeidZiant vandens rezimo gretimy Zemés sklypy plotuose bei gretimy Zemés sklypy savininky
interesy, drenazo tinklai, patenkantys | statybos zona, rekonstruojami, jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema.

2.3.  KOORDINACIY ZINIARASTIS

Koordinaciy sistema: LKS94
Sklypo Nr. Tasko Nr. X Y
1 6211208,41 318218,54
1 2 6211205,32 318263,43
3 6211183,14 318261,90
4 6211186,24 318217,00
3 6211183,14 318261,90
4 6211186,24 318217,00
2 5 6211164,07 318215,46
6 6211160,96 318260,36
5 6211164,07 318215,46
3 6 6211160,96 318260,36
7 6211138,79 318258,82
8 6211141,90 318213,92
7 6211138,79 318258,82
4 8 6211141,90 318213,92
9 6211119,73 318212,38
10 6211116,61 318257,29

PASTABA. Sklypo kampy koordinates ir ribas galima tikslinti, atliekant sklypo kadastrinius matavimus, jeigu
nekeiCiamas Zemés sklypy plotas.

24. KULTUROS PAVELDO APSAUGA PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Planuojama teritorija patenka | nacionalinio reikSmingumo lygmens, valstybés saugoma, nekilnojamojo
kultdiros paveldo vertybés — Sventosios senovés gyvenvietés (unik. obj. kodas KVR 1813), teritorija.

LR Kultlros ministro 2005-04-29 jsakymo Nr. [V-190 (galiojanti suvestiné redakcija) ,Dél nekilnojamujy
kulttiros vertybiy pripaZinimo saugomomis® 1.2. punktu Sventosios senovés gyvenvieté (1813, A1705) pripaZinta
saugoti moksliniam paZinimui bei saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui.

Sventosios senovés gyvenvieté
Unikalus objekto kodas 1813

Pilnas pavadinimas Sventosios senovés gyvenvieté;

Adresas Palanga, Palangos m. sav.;

[registravimo registre data 1992-06-19;

Statusas Valstybés saugomas;

Rasis Nekilnojamas;

Teritorijos KVR objektas 6481904.00 kv. m.;

Vertybé pagal sandarg Pavienis objektas;

Vertingyjy savybiy pobadis Archeologinis (lemiantis reikSminguma);

Vertingosios savybés Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultdrinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su

archeologiniais radiniais; kultdrinis sluoksnis suzalotas melioracijos, statyby metu,
nuo 1966 m. iki 2014 m. istirtas apie 14150 kv. m plotas; -; 2014 m.); dabartinis ir
senasis reljefas (buves Palangos laglninis ezeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy,
protaky duburiai; didZiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi krimais, dalis jau
uzstatyta; FF Nr. 1-15; TRP; 2014 m.).
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2016-09-30 Kultoros paveldo objekto individualaus apsaugos reglamento tvirtinimo aktu Nr. NRKI-1
Sventosios senovés gyvenvietés (unik. kodas - 1813) patvirtintas individualus apsaugos reglamentas — laikinai
nenustatoma apsaugos zona.

2018-04-03 patikslinus duomenis, Departamento ketvirtosios nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo
tarybos Aktu Nr. KPD-VL-360/2 Sventosios senovés gyvenvietei (KVR 1813, buv. A1705) apskaitos dokumentuose
nustato,Kkad:

Nekilnojamoji kulttiros vertybé registruojama Kultros vertybiy registre (toliau - Registras) kaip:

- pavienis kultdros paveldo objektas;

- pavienis objektas yra — vieta;

- vertybei suteikiamas pavadinimas su vardu — Sventosios senovés gyvenvieté;

- vertybés (4000 m.pr. Kr. — 500 m. per. Kr.) vertingosios savybés yra :,Zemés ir jos pavirSiaus elementai —
kultarinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su archeologiniais radiniais; kultdrinis sluoksnis suZalotas
melioracijos, statyby metu, nuo 1966 m. istirtas vir§ 15 takst. Kv. m plotas; -; 2014 m; 2018 m); dabartinis ir
senasis reljefas (buves Palangos laganinis eZeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy, protaky duburiai;
didZiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi krimais, dalis uzstatyta; FF Nr. 1-55; TRP; 2014 m, 2018 m).

- Vertybés vertingyjy savybiy pobidis ar jy derinys yra: archeologinis — lemiantis reikSminguma;

- Pavienio ar kompleksinio objekto, ar vietovés reikSmingumo lygmuo yra: nacionalinis.

- Planuojama teritorija pazyméta Apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plane 2018 m, lapai Nr.4 ir 5.
Sklypas pazymétas Nr.80.

- Vertybés apibrézta apsaugos zona: nustatytas - apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis;

Taryba Siuo aktun u t a ri a, jog turi bati patikslinti registruotos vertybés (kodas 1813) duomenys.

Vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“ (Zin.,2011, Nr.109-5162) 12.3 punktu,
tvarkybos, statybos ar krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu.

Planuojamoje teritorijoje 2022 metais yra atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai ir nustatytos
paminklosauginés rekomendacijos. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis atliktais
#valgomaisiais archeologiniais tyrimais ir jy pagrindu parengtomis ,Sventosios senovés gyvenvietés (1813),
Palangos m. sav., Séliy g. 2 2022 m. zvalgomujy archeologiniy tyrimy pazyma“ ir ,Sventosios senovés gyvenvietés
(1813), Palangos m. sav., Rasos g. 9 2022 m. zvalgomujy archeologiniy tyrimy pazyma“ paveldosauginémis
rekomendacijomis.

Paveldosauginés rekomendacijos. Sklype Séliy g. 2, Palangos m., atlikty zvalgomyjy archeologiniy tyrimy
metu aptikti du pavieniai pasvarai, tai gana daznai aptinkamas radinys buvusiame laglniniame eZere dél Cia
intesnyviai vykdytos Zvejybinés veiklos. Atsizvelgiant | tai, kad sklypas yra senovinio ezero duburyje - ateityje
planuojant sklype vykdyti Zemés kasimo darbus didesnémis nei 1 m2 iSkasomis didesniame nei 50 cm gylyje
(Habs. 0,62) turi bti vykdomi archeologiniai Zzvalgymai (archeologo priezidra), kuriy tikslas - aptikti zvalgomujy
tyrimy metu nepastebétus archeologinius radinius.

Sklype Rasos g. 9, Palangos m., atlikty Zvalgomujy archeologiniy tyrimy metu aptikta paviené lazdyno kartis,
tai gana daznai aptinkamas radinys buvusiame lagtniniame eZere dél Cia intesnyviai vykdytos Zvejybinés veiklos.
Atsizvelgiant | tai, kad sklypas yra senovinio ezero duburyje - ateityje planuojant sklype vykdyti Zemés kasimo
darbus didesnémis nei 1 m2 iSkasomis didesniame nei 75 cm gylyje (Habs. 0,62) turi bati vykdomi archeologiniai
Zvalgymai (archeologo priezidra), kuriy tikslas - aptikti zvalgomujy tyrimy metu nepastebétus archeologinius
radinius.

Detaliojo plano sprendiniai pagal paveldosaugines salygas ir rekomendacijas. Visiems naujai
suplanuotiems sklypams, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 59, 60 straipsniais (V
skyrius, pirmasis skirsnis), nustatyti kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

2.5.  TRANSPORTAS. AUTOMOBILIY STOVEJIMAS

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema, teritorijy planavimo dokumentais integruota | Palangos miesto
susisiekimo tinklg. Transporto rySius uztikrina Monciskiy g., Rasos g. ir Séliy g. Esamos gatvés, taCiau tik
Monciskiy g. jrengta, asfalto danga.
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Privaziavimai | sklypus planuojamas i§ Rasos g. Sios gatvés RL-15 m. |vaziavimy | sklypus vietos gali bati
tikslinamos projektiniy pasitlymy vieSinimo metu, techninio darbo projekto rengimo metu.

Automobiliy parkavimas — sklypy ribose ant kietos dangos. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius,
atskirai kiekviename sklype, nustatomas rengiant techninius projektus ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XlII skyriaus ir 30 lentelés nuostatomis (vadovautis aktualia
redakcija). Planuojamuose Zzemés sklypuose busimi pastatai — gyvenamosios paskirties, kuriems automobiliy
stovéjimo viety skai€ius nustatomas:

Eil. Nr. Pastaty paskirtis | Minimalus automobiliy stovejimo viety skaigius
1. Vienbu€iy ir dvibu€iy pastaty paskirties grupé
1.1. vienbuciy paskirties pastatai

1.2. dvibu€iy paskirties pastatai

1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bastui

Pakeitus Statybos techninj reglamentg 2.06.04:2014 dél normatyviniy automobiliy stovéjimo viety skaiciaus,
rengiant techninius projektus, taikyti naujos redakcijos reikalavimus arba kaip numato Statybos statymas.

2.6.  GAISRINE SAUGA

2.6.1. Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy, teritorijy planavimo dokumentams
rengti reikalavimus. Rengiant gyvenamosios paskirties pastaty techninius projektus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty ir statiniy, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Statiniai, atsizvelgiant | jy gaisro
apkrovos kategorijas ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy elementy atsparumg ugniai, skirstomi j I, II, Il
atsparumo ugniai laipsnio statinius bei statiniy gaisrinius skyrius.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty;

Atstumas (m) iki gyvenamujy pastaty bei kity pastatu, kuriy ugniai

Gyvenamojo bei kitos paskirties pastato ugniai atsparumo laipsnis

atsparumo laipsnis | I I
| 6 8 10
T 8 8 10
l 10 10 15

Priegaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi,
kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq Zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties pastatams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato iki gretimo
pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy vietu.

Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami, rengiant statinio techninius projektus.

2.6.2. Gaisriniy hidranty isdéstymo schema

Planuojamos teritorijos gretimybéje esamy gaisriniy hidranty néra. Sprendiniais numatoma jrengti naujg
gaisrinj hidrantg projektuojamuose centralizuoto vandentiekio tinkluose. Naujai projektuojamo gaisrinio hidranto
preliminari vieta nurodyti 1pav. Esamy ir projektuojamo gaisriniy hidranty iSdéstymo schema
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‘ - Salia planuojamos teritorijos naujai suprojektuotas ir jrengtas gaisrinis hidrantas.

2.6.3. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Galimo gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams uZtikrinti detaliajame plane nustatomos Sios priemonés:

- iSorinis gaisry gesinimas bus uztikrintas prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis;

- detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statinio techninj projekta, jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio; projektuojamos gatvés ir privaZiavimai tenkina gaisriniams privaZziavimams prie statiniy
keliamus reikalavimus privaZiuoti gesinimo ir gelbéjimo automobiliams; privaziavimai jvaZiuoti | sklypus
projektuojami ne siauresni nei 3,5m;

- iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ projektuojamo gaisrinio hidranto, gatvéje projektuojamuose
centralizuotuose vandentiekio tinkluose; sprendiniai detalizuojami, rengiant techninj projekta; reikalingas
vandens kiekis pastaty iSoriniam gaisro gesinimui, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsian€iy gaisry skai€ius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi, rengiant statiniy techninius projektus.

2.6.4 Apsauga nuo Zaibo

ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo privaloma naujai projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar
kapitaliSkai remontuojamiems visy paskir¢iy statiniams, {vertinus rizikg pagal LST EN 62305-2 reikalavimus,
iSskyrus: visy paskir€iy nesudétingiems statiniams; susisiekimo komunikacijas; kitus statinius. Kitiems statiniams
iSoriné statiniy apsauga nuo Zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba statytojo
(uzsakovo) pageidavimu vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga
nuo Zaibo“.

Elektros jrenginiai pastatuose turés buti jrengti vadovaujantis Elektros jrenginiy jrengimo taisyklémis.

2.7.  HIGIENA

Planuojamoje teritorijoje nebuvo sandéliuojamos traSos ar kitos kenksmingos medZiagos neigiamai
itakojancios planuojama teritorijg. Planuojant teritorijg ir numatant dkine veikla, neprivalomi atmosferos, dirvozemio
ir akustinés tarSos skaiCiavimai. Planuojama teritorija - neuznesa jokiy apribojimy gretimiems sklypams.

Naujai planuojamuose sklypuose statybos zonos nustatomos taip, kad baty uztikrinti esminiai statinio
reikalavimai ir suprojektuotos tinkamos salygos gyvenimui ir poilsiui.

Statiniai turi bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jy esanciy zmoniy girdimo triuk§mo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos salygas (vadovautis
STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo* reikalavimais.

K-VT-25-24-378.



RENGIMO ETAPAS. Koncepcijos nustatymas. AiSkinamasis rastas Puslapis |

Rengiant pastaty bei statiniy techninius projektus, vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* IV skyriaus nuostatomis, pasirinkti atitvary
konstrukciniai sprendimai turi uztikrinti patalpy apsauga nuo aplinkos triukSmo ir pasirinkta akustinio komforto lygj,
bei uZtikrinti leidziamus triuk8mo ribinius dydzius pastate ir jo aplinkoje. Vadovaujantis HN 33:2011 10 punktu: 1
lentelés 3, 4 punktuose ir 2 lenteléje nurodyty objekty, esanéiy kurortuose ir kurortinése teritorijose, aplinkoje
triuk8mo ribiniai dydZiai maZinami 5 dBA. Keliamg triuk8ma ir oro tarSg nuo pravaZiuojancio transporto mazinti,
atskiriant tar8g skleidZianCiy objekty teritorijas (t. sk. ir gatves), zeldyny pagalba, kurie plétojami kaip “Zali plotai”.

Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal bendruosius reikalavimus bisto Sildymui,
védinimui ir oro kondicionavimui, kurie pateikti HN 35:2007 ir HN 42:2009. Siekiant uztikrinti Siy parametry
prisilaikyma, turi blti numatytas tinkamas patalpy apSildymas ir uztikrintas natlralus ar mechaninis patalpy
védinimas.

Natdralus ir dirbtinis apSvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai” (aktuali redakcija). Patalpy, insoliacija
gyvenamuosiuose pastatuose projektuojama pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® (aktuali redakcija).
Projektuojamy gyvenamujy pastaty kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy
butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne
trumpesnis kaip 2 valandos. Sklypuose planuojamy statyti pastaty statybos vietos numatomos iSlaikant
insoliacinius atstumus tarp pastaty ir kaimyniniy Zemés sklypy riby bei pastatu.

Apdailai naudojamos medziagos privalo turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties
sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir tretiesiems asmenims nepasikeis.

2.8 INZINERINE INFRASTRUKTURA

Visi batini planuojamy, statyti pastaty eksploatavimui batini inZineriniai tinklai: ry$iu, elektros ir dujy,
vandentiekio ir buitiniy nuoteky bei inzineriniy tinkly jvadai | planuojamus Zemés sklypus projektuojami bsimy
gatviy RL ribose, suplanuotuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose. Visi inzineriniai tinklai jungiami
prie centralizuoty tinkly, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas.

Esant skirtingiems inZineriniy, tinkly, ir Zemés sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir
neterminuotas sutartis su Zemés savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso nustatyta tvarka. Servitutai galioja
inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Rysiy tinklai.
Esant poreikiui pozeminiy rysiy kabeliy atvedimas sililomas nuo arciausiai planuojamos teritorijos esanciy,
rySiy tinkly gatvés RL ribose, komunikaciniame koridoriuje.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo /Il skyriaus vienuolikto skirsnio reikalavimais,
bus nustatomas VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zony dydis.

Elektros tiekimas

Detaliuoju planu planuojamas elektros tinkly pajungimas nuo artimiausios esamos elektros modulinés
transformatorinés. Naujy vartoty elektros jrenginiy prijungimo prie skirstomujy elektros tinkly turés bati parengti
techniniai projektai pagal eksploatuojancios institucijos iSduotas prijungimo salygas.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo /Il skyriaus ketvirto skirsnio reikalavimais bus
nustatoma pozeminiy elektros kabeliy linijy apsaugos zona.

Dujy tiekimas

Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinkly trasos néra. Esant poreikiui, gavus technines prisijungimo salygas
galimas dujy tinkly pajungimas nuo esamy skirstomojo dujotiekio tinkly.

Kai bus pakloti nauji dujy tinklai, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo /Il skyriaus
Sesto skirsnio reikalavimais, bus nustatoma dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona.

Vandens tiekimas. Nuoteky Salinimas. Lietaus nuoteky tvarkymas

Geriamo vandens, buitiniy nuoteky bei lietaus vandens surinkimo tinkly pajungimas planuojamas prie esamy,
centralizuoty vandentiekio tinkly Rasos gatvéje.
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Jungiantis prie centralizuoty tinkly batina gauti prisijungimo salygas ir parengti techninius projektus.
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo /Il skyriaus desimto skirsnio reikalavimais, nustatoma
vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zona.

Silumos tiekimas.

Vadovaujantis Palangos miesto Silumos 0kio specialiojo plano atnaujinimu (patvirtintu Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2022-03-23 sprendimu Nr. (1.3)T1-83, registracijos Nr. T00087575), planuojama teritorija
patenka | konkurencing Silumos tiekimo zona.

Pagal Sio specialiojo plano sprendinius nauiji vartotojai turi teise pasirinkti Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting
(individualig) katiline, naudojant ekologiska apripinimo Siluma biddg teritorijos pozilriu: elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kt.

Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, galimas ir i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, karenamy malkomis.
Naujai statomy pastaty savininkams (Silumos vartotojams) rekomenduojama pasirinkti alternatyviy energijos rasiy
Silumos tiekéjus bei [sirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidZziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal
galiojancias tarSos normas.

2.9.  INZINERINES GEOLOGINES SALYGOS

Pagal Palangos |, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy Vandenviegiy
sanitariniy apsaugos zony specialuji plang (T00046531 (000252000408), 2008-11-04), visa planuojama teritorija
patenka | Palangos miesto I, Il ir [l vandenvieciy sanitarinés apsaugos zonos 3-igjg juosta.

Vadovaujantis aktualios redakcijos Specialiy zemés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus vienuoliktojo
skirsnio 105 straipsnio nuostatomis, vandenvietéms yra nustatomos ne sanitarinés apsaugos, 0 apsaugos zonos,
todél ir planuojamam sklypui taikomas PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyriaus,
vienuoliktasis skirsnis) apribojimas. Techniniy projekty rengimo metu bitina jsivertinti inZinerines geologines
sglygas.

2.10. POTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS

Pagal Aplinkos apsaugos agentiiros patvirtintg Potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemélapj, planuojama
teritorija patenka | sniego tirpsmo ir lili¢iy potvyniy bei uZliejamos priekrantés teritorija.

Visa planuojama teritorija patenka | mazos (0,1%) tikimybés potvyniy uZliejamas teritorijas.

Planuojamiems sklypams nenustatomi Specialiyjy zemés naudojimo salygy reikalavimai.

@) POTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS a B = (B [<

1.131 iki 1.557

Legenda A X
o POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI
- Sniego tirpsmo ir liiy potvyniai
Planuojama teritorija idelés tiki %) potvynis
0.118 iki 157.761
Vidutinés tikimybés (1%) potvynis
_; 0.136 iki 157.973
Uzliejamos priekrantés teritorijos
20 Didelés tikimybés (10%) potvynis

7 Vidutinés tikimybés (1%) potvynis
1.33iki2.138
POTVYNIY RIZIKOS ZEMELAPIAI
7 Sniego tirpsmo ir liiy potvyniai
Rizika gyventojams
Y.
A 1% tikimybe
i _

2 pav. Itrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos https://www.arcgis.com Zemélapio
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2.11. TERITORIJOS APSAUGOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos istatymais. |vertinus planuojamos
teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj, planuojama tkinés veiklos pobadj, daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta dkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy,
planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai dkinei veiklai.

2.11.1. Visuomenés sveikata

Planuojama Tkiné veikla treciujy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Statiniai planuojamos
teritorijos gretimybése nebus jtakojami blsimos Tkinés veiklos, kadangi rengiamame detaliojo plano projekte
iSlaikomi normuojami atstumai, nustatyti normatyviniuose statyby techniniuose reglamentuose tarp statiniy, tarp
statiniy ir sklypo riby.

Planuojama Gkiné veikla nedarys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy
saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,
gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiiamy visuomenés grupiy mitybos jproCiams,
Zalingiems jproCiams), vandens ir maisto kokybei neturés, kadangi nebus pabloginta gretimybése basimy statiniy, ir
inZineriniy_ tinkly techniné biklé bei susisiekimo schema. Parengto detaliojo plano sprendiniuose iSlieka esamos ir
suprojektuotos gatves, privaZiavimai, takai.

2.11.2. KraStovaizdis

Planuojamos teritorijos aplinka urbanizuojama. Planuojamas sklypo uZstatymas kardinaliai nepakeis
kraStovaizdzio, o gerinama aplinka sudarys ilgalaikj teigiama poveikj kvartalo estetiniam vaizdui.

Detaliuoju planu, numatoma, kad papildomais reglamentais nustatyti reikalavimai architektdriniams
sprendiniams uztikrins pastaty, proporcijy, medZiagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna, uZtikrins kompozicinj rysj,
atsizvelgiant | gretimybes bei derinant architektlrine iSraiSkq prie Palangos miestui badingo uZstatymo tuo
pagyvindamas krastovaizd.

2.11.3. Gyvinijos apsauga

Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyvany kolonijy bei migracijy keliy néra. Planuojamos Tkinés veiklos
poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus.

2.11.4. Aplinkos kokybé

Planuojama teritorija nepatenka | ,NATURA 2000” teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas, |
valstybinés reikSmés misky plotus, todél Siais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

Galima nezymi oro tar8a, triukSmo padidéjimas dél nezymiai suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
nurodoma, kad triuk8mo ribiniai dydziai nebus virSijami. Taip pat planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo
padidéjimas statybos darby vykdymo metu dél veikianCiy statybiniy mechanizmy. TriukSmo padidéjimas nuo
veikian€iy statybiniy mechanizmy bus laikinas ir lokalus. Siekiant iSvengti klausos sutrikimy ar netekimo, apsaugoti
Zmoniy gyvybe ir sveikatg bei aplinkg nuo neigiamo triukSmo poveikio, veikla, kurig vykdant skleidziamas
triuk$mas, reglamentuojamas LR Triuk$mo valdymo istatymu (Zin., 2004-11-11, Nr. 164-5971, aktuali redakcija).

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti dkiné veikla aplinkos biologinés tarSos aspektu planuojamoje
teritorijose néra aktuali, Cia néra potencialiy biologinés tarSos objektu, teritorijoje yra iSvystyti inZineriné
infrastruktdra. Aplinkosauginiu pozidriu bus pagerinta inzinerinés infrastruktros naudojimo tvarka. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinklu.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi veikla negalima.

Fizinés aplinkos (atmosferos oro, dirvoZzemio, gruntinio vandens) tarSa ar kitokie veiksniai, darantys neigiama
jtakg sveikatai, nenumatomi. Naujy statyby vietoje iSkasamas gruntas gali blti iSveZamas arba panaudojamas
formuojant reljefa planuojamoje teritorijoje. Sklype turi bati numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir
saugojimas taip, kad vykdant statybas jis neblty uZterstas ir uztvindytas.
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2.11.5. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra medZiy. Detaliuoju planu numatoma planuojamoje teritorijoje
naujas teritorijos zeldinimas.

Kadangi visa planuojama teritorija patenka | stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorija, vadovaujantis Priklausomujy zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apra$o Priklausomujy
Zeldyny ploty normy priedu, maZiausia priklausomujy zeldyny norma (plotas) planuojamuose naujai uZstatyti
Zemés sklypuose, kuriy naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), turi bati 35%.
Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — olés/ vejos korys nejeina |
Zeldiniy sqvoka. Rengiant zemés sklypy sutvarkymo techninius projektus, Zemés sklypai turi bati planuojami taip,
kad baty iSlaikyta priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso zemés sklypo ploto.

Projektuojant Zeldinius, bdtina vadovautis MedZiy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais).
Parenkant sodmenis, bdtina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-12-14 {sakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais). Detaliojo plano pagrindiniame
bréZinyje pazymétus privalomuosius zeldynus sklypy savininkai ar naudotojai privalo jrengti iki pirmo pastato tame
sklype pridavimo. Zemés sklypams apZeldinti turi biti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir
krimy, veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes. Apzeldinimui naudoti alergijos
nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturinéig augalijg. Rekomenduojama papildomai sodinti spygliuocius:
pusis (Pinus), kalnapu$es (Pinus mugo) ir pan.

Zeldiniai saugomi ir tvarkomi pagal LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymo Nr. D1-87 ,,Saugotiny medziy
ir krimy_ kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams i§davimo,
medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas” (Zin., 2008, Nr. 17-611 (galiojanti redakcija)).

2.11.6. Atliekos

Planuojamoje teritorijoje atliekos (pagal atskiras jy rasis) turi bati surenkamos konteineriuose, skirtuose
komunalinéms atliekoms laikinai sandéliuoti, ir pagal sutartis iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy
surinkimo punktus. Visais atvejais atliekos turi bdti surenkamos, saugomos ir raSiuojamos taip, kad nekelty
pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Prie {vaziavimo | planuojamus sklypus numatoma jrengti aikSteles, rGSiuojamy buitiniy atlieky surinkimo
konteineriams (tik sklypo poreikiui). Konteineriy ar talpykly aik$telés turi bati padengtos vandeniui nelaidzia danga.
Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10%.

Teritorijoje susidariusios buitinés atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojanius Atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimus. Atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti
atlieky tvarkytojams. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Statyby metu

susidariusios vienkartinés misrios statybinés atliekos turi bati tvarkomos, rasiuojamos (jy susidarymo vietoje) bei
nustatyta tvarka iSveZzamos i$ teritorijos. Vykdant statybas, statybiniy atlieky turétojas nusprendzia kaip ir | kurig
tvarkymo vietg bus gabenamos statybinés atliekos (Aplinkos ministerijoje registruotiems atlieky tvarkytojams) taip
pat jis atsako uZ tvarkingg jy pakrovimg ir pristatymg sgvartyng. Kadangi detaliuoju planu néra planuojami
konkretls pastatai, statybiniy atlieky kiekiai neprognozuojami.

3. SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

3.1. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojan¢io bendrojo plano sprendiniams vertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka | M3 kvartalo teritorijg
,Vidutinio uZstatymo intensyvumo miSrios gyvenamosios teritorijos“ funkcing zong. Funkcinei zonai taikomi
Nagrinéjamy rajony urbanistinés struktros optimizavimo priemonés ir svarbiausiujy rezimy indeksai — nauja plétra;
M34,6:

4 _ jvertinti kultdros paveldo objekto (Sventosios senovés gyvenvietés) specialiuosius reikalavimus.

6 — oro uosto triukSmo poveikio zonoje (,C* zona) draudziama statyti ligonines, sanatorijos, poliklinikas,
ambulatorijas, dispanserius, gyvenamuosius namus, bendrabucius, poilsio namus, seneliy, invalidy namus,
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pensionus, ikimokyklines staigas ir kitas mokymo {staigas. Jeigu baty sumaZintos oro uosto triukSmo poveikio
zonos ribos, pakeitus Tarptautinio Palangos oro uosto detaliojo plano sprendinius, atitinkamai pagrindiniame
bréZinyje prapleiamas iki naujai nustatytos triukSmo poveikio zonos vidutinio uzstatymo intensyvumo misriy
gyvenamujy teritorijy funkcinés zonos plotas ir sumazinamas kurorto paslaugy ir kompleksy be gyvenamosios
statybos funkcinés zonos plotas.

SUTARTINIAI ZENKLAL:

Kvartalo riba

s

Valstybinés reikSmés miky plotai

Infrastruktdros teritorijos

Planuojama teritorija

AN

rojo plano pagrindinio brézinio

Vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos

Kultdros vertybés (Sventosios senovés gyvenvieté (kodas 1813)) teritorijos riba

Vertinamas rengiamo detaliojo plano sprendiniy atitikimas planuojamoje teritorijoje, pagal Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniuose pazyméta funkcing zona;

Eilés Nr., Reglamento

Palangos miesto bendrojo plano sprendiniai P8

Detaliuoju planu planuojama

pavadinimas Lntensyvaus uZstatymo misrios gyvenamosios teritorijos"
Viyraujantys teritorijos MiSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji | Sklypai planuojami uZstatyti vienbuciy
pozymiai veikla (mazaauksté vienbuté ir blokuota gyvenamoji | ir  dvibuciy  gyvenamyjy  pastaty

statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra

paskirties pastatais.

Galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo
bidai (G Kodas; Indeksas)

MiSky Gkio paskirties (tp2; M)

Planuojamoje teritorijoje  misky Gkio
paskirties Zemés ploty néra.

Kitos paskirties: Zemés naudojimo paskirtis — kita.
naudojimo badas - vienbuciy ir

gyvenamosios teritorijos (tp6; G), avibuéiy  gyvenamyjy  pastaty
teritorijos (G1)

visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V),

komercinés paskirties objekty, teritorijos (tp9; K),

inzinerinés infrastruktdros teritorijos (tp10; 1),

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos yra esamy gatviy raudonyjy
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linijy ribose.

rekreacinés teritorijos (tp13; R),

bendro naudojimo teritorijos (tp11; B)

Rekomenduojama teritorijy
struktdira

Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais <70

Dél planuojamos teritorijos sprendiniy
Kvartalo struktiira nesikeicia ir lieka
nustatyta Bendruoju planu:
gyvenamosios teritorijos — 70%;
komunikaciniai koridoriai - 10%.

VieSo naudojimo Zeldynai =10

Planuojamy sklypy Zeldyny plotas — ne
maZiau 35%.

Nagrinéjamo kvartalo vieSo naudojimo
Zeldyny ploty nenumato. Vertinant
planuojamy ir esamy privalomyjy
Zeldyny plotus bei numatoma bendryjy
erdviy apZeldinimg bendras Zeldyny
plotas atitinka rekomenduojama.

Aptarnavimo infrastrukttra (socialing, kurorto ir kt.)
=8

Planuojama teritorija nenumato
aptarnavimo infrastruktiros. Bendruoju
planu nustatyta M3 teritorija apima
daug didesne teritorijg nei
nagrinéjamas Kvartalas, kur turi bati
nagrinéjama aptarnavimo infrastruktdra.

UZstatymo reglamentai

maksimalus uZstatymo intensyvumas: 0,6

Leistinas Zemés sklypy uzstatymo
intensyvumas - 0,4.

maksimalus pastaty aukstingumas: <3a

Pastaty aukS$ty skaicius — 2a+M

Nagrinéjamy, rajony,
urbanistinés struktaros
optimizavimo priemonés ir
svarbiausiyjy rezimy
indeksai

Modernizavimas
M3 4:6

4 —|vertinti kultdros paveldo objekto
(Sventosios senovés gyvenvietés)
specialiuosius reikalavimus

6 — oro uosto triukSmo poveikio zonoje (,C*
zona) draudziama statyti ligonines, sanatorijos,
poliklinikas, ambulatorijas, dispanserius,
gyvenamuosius namus, bendrabucius, poilsio
namus, seneliy, invalidy namus, pensionus,
ikimokyklines staigas ir kitas mokymo [staigas.
Jeigu bty sumazintos oro uosto triukSmo
poveikio zonos ribos, pakeitus Tarptautinio
Palangos oro uosto detaliojo plano sprendinius,
atitinkamai pagrindiniame bréZinyje
prapleCiamas iki naujai nustatytos triukSmo
poveikio zonos vidutinio uZstatymo
intensyvumo misriy gyvenamuyjy teritorijy
funkcinés zonos plotas ir sumazinamas kurorto
paslaugy ir kompleksy be gyvenamosios
statybos funkcinés zonos plotas

Prie$ rengiant detalyjj plang, 2022
metais  buvo  atlikti  Zvalgomieji
archeologiniai tyrimai.

Sprendiniai parengti pagal atlikty tyrimy
paveldosaugines rekomendacijas.

M3 teritorija pagal Bendrajj plang apima
daug didesne teritorijg nei
nagrinéjamas kvartalas ir planuojama
teritorija, kurie nepatenka | nustatyta
0ro uosto triukSmo poveikio zona.

[vertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, tkinés veiklos pobldj planuojamoje teritorijoje, daroma idvada,

kad detaliojo plano sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.
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3.2, Sprendiniy atitikimas gamtinio karkaso nuostatoms

Planuojama teritorija patenka | regioning gamtinio karkaso teritorijg kur funkcinio potencialo kategorija
(ekologinio kompensavimo laipsnis) — degraduotas — S (Zidr. 4 pav. I$trauka i§ Bendrojo plano bréZinio ,Gamtinis
karkasas su valstybinés reikSmés misky plotais®).

Bendrojo plano sprendiniais suprojektuota, kad vietinis (kvartaly grupés) zeldynas skirtas aptarnauti 40-60
ha ploto teritorija, apribotg ne Zemesnés, kaip “C” kategorijos gatviy ar kity fiziniy barjery. Jei kvartaly grupé
mazesné nei 10 ha - atskiras vietinis Zeldynas neprojektuojamas - tokiu atveju numatomas rajoninis Zeldynas
kelioms kvartaly grupéms.

Kadangi planuojama teritorija sudaro nedidel] nuo$imti nuo bendros nustatytos gamtinio karkaso
teritorijos, numatoma bei jau vykdoma veikla Zemés sklype neturés Zzymios jtakos funkcinio potencialo kategorijai,
Siek tiek pagerés dél numatomo teritorijos apZeldinimo.

Planuojama kiné veikla palaiko ekstensyvig rekreacijg. Planuojamose gyvenamose teritorijose vietiniy
Zeldyny trakumas bus kompensuojamas, numatant naujy Zeldyny jrengima, iki 35% planuojamo sklypo ploto bei
gerinant aplinkos Zeldyny jrangos kokybe. Rengiant techninius projektus, privaloma iSlaikyti normatyvinius
atstumus nuo Zeldiniy iki pastatu, statiniy, inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojami sklypai uZzsodinami dekoratyviais
augalais, jy sodinimo vietas numatant techniniuose projektuose. Tokiu bidu saugomi bei pleCiami Zeldynai,
palaikoma ir didinama biologiné jvairové bei bendras teritorijos apzeldinimas.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bdti tvarkomos vadovaujantis darnios plétros principais. Teritorijose,
turinCiose istoring, kultdirine verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkso teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir
derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius bei estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus. Planuojamoje
teritorijoje uzstatymo tankumas nustatomas atsizvelgiant | LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr.
D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® pakeitimo (Zin., 2010, Nr.87-4619) 11 punkto reikalavimus ir
nevirSija 30 % ploto.

N , \‘ GAMTINIO KARKASO TERITORIJOS
4 GEOEKOLOGINES TAKOSKYROS
\ Regionines
— i § \ MIGRACIJOS KORIDORIAI
\\ @ Regioniniai
\\ @ Rajoniniai ir vietiniai

/'/(//

FUNKCINIO POTENCIALO KATEGORIJOS
(Ekologinio kompensavimo laipsnis)

0 - Patikimas
1 -Ribotas
2 -silpnas

Z

3 - Labai silpnas

o Skirtingo potencialo zony ribos
® Degraduotes gamtinio karkaso teritorijos

........ Valstybines reikSmes misky plotai, patvirtinti LRV 2007-07-11

S0 nutarimu Nr. 713 (keitiantis valstybinés reik&meés misky
ploty riboms, BP sprendiniai nekeiciami).

. Teritorijos, ribos, plotai yra apytikskiai - tikslinami kitais
PASTABA: 1pD dokumentais, vadovaujantis jstatymy nustatyla tvarka.

=g 1]
TRVRNNY . = SNANNTZ
4 pav. IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano priedo Nr.1 Gamtinis karkasas su valstybinés reikSmés misky plotais

Sutartinis zyméjimas:
A, Planuojama teritorija

E: Kultdros vertybés (Sventosios senovés gyvenvieté (kodas 1813)) teritorijos riba
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3.3 Sprendiniy atitikimas inZinerinés infrastruktiiros nuostatoms

Vertinant Susisiekimo sistemos sprendinius, greta Kvartalo yra esama Sviesos gatvé pazyméta kaip nauja
aptarnaujanti C1 kategorijos gatvé, Kutninky gatvé - didesnés svarbos C1 kat.gatvé su numatoma tramvajaus linija.
Detaliojo plano sprendiniais neprojektuojamos naujos gatvés, o privaZiavimai | sklypus numatomi i§ esamos Rasos
gatvés, kuri Bendrojo plano sprendiniais suprojektuota D kategorijos.

Vertinant InZinerinés infrastruktiiros sprendinius, greta Kvartalo esanéioje Sviesos ir Monci$kiy gatvése yra
pazyméti esami pagrindiniai vandentiekio ir savitakiai bei sléginiai buitiniy nuoteky tinklai. Greta Kvartalo néra
pavirSiniy nuoteky tinkly ir jie nenumatyti.

Sviesos ir Monciskiy gatvése — numatyti perspektyviniai vidutinio slégio dujy tinklai. Kvartale ir artimoje
aplinkoje esamy ir planuojamy skaitmeninio rysio baziniy sto¢iy néra.

Detaliojo plano sprendiniais neprojektuojami inZineriniai tinklai, nes visi batini tinklai statomi pagal parengtus
techninius projektus ir detaliojo plano sprendiniuose Zymimi kaip esami. Suprojektuoti ir statomi inZineriniai tinklai
jungiami | esamus centralizuotus inZinerinius tinklus, kas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams.

e |\|agistralinis kelias

mmmmme Naujas magistralinis kelias

Rajoninis kelias

------ Naujas rajoninis kelias

Vietinis kelias
m——— Pagrindiné B1 kategorijos gatvé
mmmmEE Nauja pagrinding B1 kategorijos gatve

Pagrindiné B2 kategorijos gatve

zzz==& Nauja pagrindiné B2 kategorijos gatve

= Aptarnaujanti C1 kategorijos gatve
mmmm=EE Nauja aptarnaujanti C1 kategorijos gatve

Aptarnaujanti C2 kategorijos gatve
=z===== Nauja aptarnaujanti C2 kategorijos gatve

Aptarnaujanti C2* kategorijos gatvée

Esama ir planuojama D kategorijos gatve
F—x—x Rekomenduojama naikinti kelio trasa
------ Numatoma tramvajaus linija

Valstybinés reikSmeés dviraciy takai
--------- Vietinés reikSmés dviraiy takai
| Esamos ir numatomos autobusy mardruty trasos

5 pav. IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano priedo Nr.3 Susisiekimo sistema

Sutartinis zyméjimas:

Y Planuojama teritorija

o~

1
/

7-7-7 e o o . &

[ = = LA -

=0y @
'4-.4..4...;..;..4..4..4
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Vandentieka =) Dujy reguliavimo punktai == Valstybes siena
Esams magistralinés vandantiokio finjos BT Risfony (savivaldybiu) ibos
----- Numatomcs magistraiines vandentiekio linjos s i O W il i, ook Flboa e
B Vvandentiekio bokstal o—as8 110KV orolinios Usstatytos arba numatomos uzstaty teritorijos
ld Nugeletinima enginiai +—e—+ Esamos 10 KV oro linfos Infrastrukiaros feritorijos
Sy S X3 Numalomos naikint 10 kY ora lnos Zeldynai
———— Esami lietaus nuotek kolekloriel Vandenys
————— Numatomi lietaus nudtekay koleklorisi
————— Savitakes esamos builiniy nuoteky linjos . Trmafremicriie pasickia @ owuosas
————— Slaginés ssamos buitiniy nuoteky finjos D prepavios
----- Numatomos bultiniy nuotekay linjos ®  Esamon ranstormatorinés @®  Avtomobiiy saugykios
MNumatomi lietaus nuotekiy valymo jrenginiai ® m::::: :amm @ Kempingai
Esamos fekaliniy huoleky siurblinés @  Kapines

®
= B resosgna
®)  Numetomos fekaliniy nuotsky siurblines
. ®  Automatings telefony stolys
Muotela valymo jrenginiai k] Konteinerines atlieky ritiavimo aikételés

Energetika A Numatoma stambiagabari&iy atlieky surinkimo sikstslé
————— Magistralings Silumos frasos E:: Vandenvietés grie2to rezimo juosta (tikslinama pagal esamus SP)
e Esamas nafioeks 0000wy I mikrobinés targos apribojimy j (tislinama pagal esamus SP)

Esamas skirstomasis dujotiekis

Numatomas skirstomasis dujotiekis

- Rajoninés katilinés
B «atiines
6pav. IStrauka i$ Palangos miesto bendrojo plano priedo Nr.4 InZineriné infrastruktdra
Sutartinis zyméjimas:

AN Planuojama teritorija

3.4. Sprendiniy atitikimas kultiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktiros nuostatoms
=y

Esami $vietimo objektai Numatomi évietimo objektai
Gimnazijos Mokykios

Vidurinés mokyklos Vaiky darZelial

Pagrindinés mokykios Pri isriné
Pradinés mokyklos

Mokyklos - darZeliai

Muzikos mokyklos

LopSeliai - darZeliai

Esami sveikatos apsaugos objektai
Pirminés sveikatos prieZilros jstaigos
Ligoninés

Esamos
Numatomos

@0 @®

et

i ir jos centrai
Sveikatos mokykla

Seneliy globos namai

Esami kultlros ir sporto objektai

Muziejai

Bibliotekos

Kultliros - pramogy centrai

Sporto objektai

Dazniausiai lankomos vietos

Kultiros paveldo objekty teritorijos

Palangos miesto istorinés dalies U2 teritorija

Silloma kultdrinio urbanistinio draustinio teritorija

Priori L ¥V jimui jrengi Zeldyny

J:| [Eﬂln-l ePese BEdRdPRDEO

Prioriteti versio
| Prioritetinés miSrios gy iir v i skirtos teritorijos

Valstybés siena

Rajony (savivaldybiy) ribos
=== Pajlrio juostos riba
L arba y
Infrastruktiiros teritorijos
Zeldynai
Vandenys
Palangos tarptautinis oro uostas

picpe € PATVIF1IKIAS
Jiny uostai B'EFE-E,E‘_: !PTa.« < VIVALDTBES

" Lt s 1 HY
Prieplaukos PA . luB-12-30 SPREND
TARYECS LL0E T

Gelezinkelio stotys
Autobusy stotys

Binges pasienio punices ORIGINALAS ' 1iii s gl

0@®Ee®

7 pav. I$trauka i§ Palangos miesto bendrojo plano priedo Nr.2 Kultiiros vertybés, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktira

Sutartinis zyméjimas:
Y Planuojama teritorija

Vertinant Kultliros vertybés, Svietimo, sveikatos ir kultros infrastruktdros sprendinius, planuojama teritorija
patenka | kultdros paveldo objekty teritorijg. Archeologijos vertybés ir saugomi statiniy kompleksai tvarkomi pagal jy
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apsaugos reglamentus, specialiuosius apsaugos planus ir atskiry objekty tvarkybos darby projektus. Detaliojo
plano sprendiniai parengti atsizvelgiant | Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos iSduotas
planavimo salygas bei 2022 mety atlikty archeologiniy tyrimy pazymas, kur nustatyti reikalavimai teritorijos
naudojimui pagal istirtas ir iSzvalgytas zonas.

Vertinant pagal tai, kad planuojama teritorija patenka | vidutinio intensyvumo misrios gyvenamosios ir
visuomeninés reikméms skirtg teritorijg, detaliojo plano sprendiniai atitinka Siai Bendrojo plano nuostatai. Detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje sklypams nustatomas naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos. Bendruoju planu MonciSkiy gyvenamajame rajone nenumatomi Svietimo objektai, tokie kaip mokykla ir
vaiky darzelis, todél jtakos detaliojo plano sprendiniams neturi.

3.5.

Sprendiniy atitikimas Palangos miesto Bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines

savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas nuostatoms

———
Upes ir upalai

Terltarlly vystyme krypiys

- Priorilatings plétros ledborios
Mepriorietngs pletros terlarios

Ininerinés infrasinuiilnos objekiy aptamavimo teriionos

- Hewbanizucjamos tentorijos
.
Kopos, smidynai

Miski 2eme
Vandentvarkos infrastruktia

L] PaZeminio vandens vandenvieses | Galas vanduo

L] Podaminio vandans vandanetss | Minaraknia vendug.

E Palangos buinkg nuclesky valyme renginiy teriongs

L wEndanE vandsnviadi zonos
Vandemeetes 1 apaEUgos josta
50 M tarkes jucsts
| b 2 icloginés tarios apribopmo juosta
3 tarbos jmo juosta

1 |

| Parengtnal @2valgyti naudinguiy iskasany telnial

+ Prognazinial naudinguyy idceseny telkiniai

| Prognozinias angliavandeniiy tefiania
—
Susisiekimo infrasirukiiira

E—— Mageralie keia

kaha SUAK gatve

s Rajoniniai keliai

helis sl % su B kategorjos gatvemis
Rkonatrukogn.
- Naua pleira
----- Naiga plétra (albermalyvios rasos)

| Kelio apsaugos zona
Son]

Pasiyjy ir ar dviradiy takai

-------- Maga plétra (péatayy r/ar dwadiy takai)

8 pav. Istrauka i$ Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas. Sprendiniai
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Sutartinis zyméjimas:
. Planuojama teritorija
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Vertinant Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktdros
plétros teritorijas sprendinius, planuojama teritorija patenka | neprioritetinés plétros teritorija. Siuo bendruoju planu
koreguojami tik tie sprendiniai, kurie nustatyti planavimo tiksluose: nustatyti prioritetines savivaldybés
infrastruktdros plétros teritorijas ir savivaldybés prioritetinius infrastruktdros vystymo etapus, savivaldybés
infrastruktdros vystymo principus. InZinerinei ir socialiniai infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, rezervuoti teritorijas komunikaciniams koridoriams, susisiekimo komunikacijoms,
infrastruktdros ir kitiems visuomenés poreikiams reikalingiems objektams. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
bendrojo plano koregavimo sprendiniams.

3.6. Sprendiniy atitikimas specialiyjy plany nuostatoms

Ll Palangos I, Il, lll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieéiy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04).

Pagal $io specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka | Palangos m. vandenvieciy apsaugos
zony cheminés tarSos apribojimo 3-igjg apsaugos juosta. — numatomas apribojimas (720.) PoZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

" Palangos miesto Silumos Gkio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-18).

Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong, kur nauiji
vartotojai aprapinami Siluma i$ pasirinkty alternatyviy energijos rasiy. Vartotojai turi teise pasirinkti Silumos tiekéjus
bei sirengti vieting (individualig) katiling, naudojant ekologiska apriapinimo Siluma blda teritorijos pozidriu: elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kt.

" Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
(TO0040735 (000252000538), 2012-02-23).

Planuojamos teritorijos kaimyninéje teritorijoje — Rasos gatvéje, yra esama vandentiekio linija ir esama buitiniy
nuoteky linija, prie kurios jungiami pastaty vandentiekio ir nuoteky surinkimo tinklai.
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