Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas Zzemés sklypuose, kuriy kadastro Nr. 2501/0041:121 ir
2501/0041:122, Palangoje. TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1325 Koncepcijos nustatymas

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD): Vilimi§kés rajono detalaus suplanavimo projekto
koregavimas Zemés sklypuose, kuriy kadastro Nr. 2501/0041:121 ir 2501/0041:122, Palangoje

TPD Nr.: K-VT-25-25-1325

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. (0 460) 48705, faks. (0 460) 40216.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys

TPD rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai®, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 0 698 83701, el.pastas:
info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. A 951.

Projekto finansavimo Saltinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus 1éSomis.
Planuojama teritorija: zemés sklypai, kuriy kadastro Nr. 2501/0041:121 ir 2501/0041:122, Palangoje.
Planuojamos teritorijos plotas: 1.1200 ha

TPD uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo
salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypy padalinimas, pertvarkymas, pagrindinés naudojimo paskirties ir naudojimo
budo keitimas, reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos
miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. spalio 1 d.
jsakymas Nr. A1-1334.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Ivertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines-architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, $iai teritorijai
galiojancius teritorijy panavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje numatoma:

o zemés sklypy pertvarkymas, padalinimas (suformavimas);

o Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,— zemés naudojimo paskirties ir Zemés naudojimo
budo (kei¢iami), uzstatymo intensyvumo, uzstatymo auks$¢io, uzstatymo tankio nustatymas ir kt.. —
reglamentai apraSyti aiSkinamojo rasto dalyje (3.2 sk.).

. Numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, -
inZineriniy tinkly prisijungimas prie esamy bendramiestiniy tinkly pagal technines salygas; - jrengti
privaziavimus, automobiliy stovéjimo vietas spresti sklypo ribose. — apraSyta aiSkinamojo rasto dalyje
(3.41ir 3.5sk.).

o Nurodomos specialios zemés naudojimo sglygos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019-06-06 Nr. X111-2166).
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3.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI:

Igyvendinant teritorijy planavimo dokumento tikslus, pertvarkant planuojamg teritorija, joje esantys Zemés
sklypai (kadastriniai Nr. 2501/0041:121 (3000m°) ir 2501/0041:122 (8200m*)) padalijami j 10 naujy zemés sklypy.
*Sklypai Nr. 1-9 suformuoti vadovaujantis Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 spr.Nr.44 ,,Dél naujai formuojamy
sklypy minimaliy dydziy nustatymo®, pagal kurj planuojamoje teritorijoje galimi maziausi 10 ary sklypai.
*Sklypai Nr.10, 11 ir 12, patenkantys | Vasaros, Kurorto ir Pavasario gatviy juosta tarp raudonyjy linijy, suformuoti
gatvéms/gatviy infrastrukttros jrengimui.

SKLYPAI NR. 1-5
2501/0041:121 (3000m°) ir 2501/0041:122 (8200m°)

Esamo zemés sklypo
kadastrinis Nr.(plotas, m?)

Zemes sklypo Nr. projekte 1 2 3 4 5
Zemés sklypo plotas, m 1000 1284 1284 1284 1000
Zemés naudojimo tipas GG - Gyvenamoji teritorija;
Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties Zzemé.
Zemés sklypo G1 - Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
naudojimo biidas
Leistinas pastaty aukstis 10 m 10 m 10 m 10 m 10 m
nuo zemés pavirsiaus, m
Altitudé nuo zemés 17.50 17.00 16.70 16.50 16.40
pavirSiaus, m
Leistinas Zemés sklypo 20% 20% 20% 20% 20%
uzstatymo tankumas
Leistinas Zemés sklypo 0.4 0.4 0.4 0.4 0.4
uzstatymo intensyvumas
Uzstatymo tipas kt kt kt kt kt
Priklausomyjy zeldyny 50% 50% 50% 50% 50%
ir jy teritorijy dalys
Pastaty auksty skaicius Nuo 1 Nuo 1 Nuo 1 Nuo 1 Nuo 1
iKi 2 auksty iKi 2 auksty iKi 2 auksty iKi 2 auksty iki 2 auksty
Statiniy paskirtys Pastaty (1pr.): | Pastaty (Ipr,): | Pastaty (Ipr):| Pastaty (Ipr.): | Pastaty (Ipr.):
(pagal STR 1.01.03:2017) |1.1.,1.2.,9.1| 1.1.,1.2,9.1 | 1.1.,1.2,9.1] 1.1,1.2.,9.1 | 1.1.,1.2,,9.1
InZineriniy InZineriniy InZineriniy InZineriniy InZineriniy
statiniy (3pr.): | statiniy (3pr.): |statiniy (3pr.):| statiniy (3pr.): | statiniy (3pr.):
2.2.;2.3,; 2.2.;2.3,; 2.2.;2.3,; 2.2.;2.3,; 2.2.;2.3,;
2.4.;25.;2.6.)2.4.;25.;26.; 2.4.;25.;2.6.;] 24.,25.; 2.4.;25.;2.6.;
2.7.; 4.5. 2.7.; 4.5. 2.7.;4.5. 2.6.;2.7.;4.5. 2.7.;4.5.
Specialiosios Zemés 106 (108m?) 106 (60m?) 106 (62m?) 106 (104m?) 106 (221m?)
naudojimo salygos 165 (1000m?); | 165 (1284m?); | 165 (1284m?); | 165 (1284m?); | 165 (1000m?);
120 (1000m?); | 120(1284m?); | 120(1284m?); | 120(1284m°); 120 (1000m?);
121 (1000m?); | 121(1284m?). | 121(1284m?). | 121(1284m?). | 121 (1000m>).
Servitutai St: S2: S3: S4: SS:
222 (62m°). 222 (60m?). 222 (62m?). 222 (63m?). 222 (77m).
Tarnauja Tarnauja inZinerinius - Tarnauja - Tarnauja inZinerinius (85.1 (69m?) +
inZinerinius tinklus tinklus inZinerinius tinklus tinklus +55.2 (8m?)
eksploatuojanciai eksploatuojanciai eksploatuojanéiai eksploatuojanéiai - Tarnauja inz. tinklus
jmonei imonei jmonei jmonei eksploatuojanciai
monel
115,218 115,218 115,218 115,218 115,218
VieSpatauja sklypuose| VieSpatauja sklypuose |Viespatauja sklypuos| Viespatauja sklypuose |VieSpatauja sklypuose

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Papildomi reikalavimai

a

a

a

a

a
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SKLYPAI NR. 6-9

Esamo zemés sklypo

2501/0041:121 (3000m?) ir 2501/0041:122 (8200m°)

kadastrinis Nr.(plotas, m?)

Zemes sklypo Nr. projekte 6 7 8 9
Zemeés sklypo plotas, m? 1000m? 1000m? 1027m? 1027m?
Zemés naudojimo tipas GG - Gyvenamoji teritorija;
Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé.
Zemés sklypo G1
naudojimo biidas . e o . o
- Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis 10 m 10 m 10 m 10m
nuo zZemés pavirsiaus, m
Altitudé nuo zemés 16.40 16.50 17.00 17.50
pavir§iaus, m
Leistinas zemés sklypo 20% 20% 20% 20%
uzstatymo tankumas (UT)
Leistinas Zemés sklypo 0.4 0.4 0.4 0.4
uzstatymo intensyvumas
Uzstatymo tipas kt kt kt kt
Priklausomyjy Zeldyny 50% 50% 50% 50%
ir jy teritorijy dalys
Pastaty auksty skaiéius Nuo 1 Nuo 1 Nuo 1 Nuo 1

iKi 2 auksty iKi 2 auksty iKi 2 auksty iKi 2 auksty

Statiniy paskirtys
(pagal STR 1.01.03:2017)

Pastaty (1pr.):
1.1.,1.2.,9.1

InzZineriniy statiniy
(3pr.):
2.2.;2.3.; 24,
25.:26.;27.;
4.5,

Pastaty (1pr.):
1.1.,1.2.,9.1

InZineriniy statiniy
(3pr.):
2.2.;23.;24,;
2.5.;2.6.;2.7.;
4.5.

Pastaty (1pr.):
1.1.,1.2.,9.1

InzZineriniy statiniy
(3pr.):
2.2.;23.;24,;
2.5.;2.6.;2.7.;
4.5.

Pastaty (1pr.):
1.1.,1.2.,9.1

InZineriniy statiniy
(3pr.):
2.2.;2.3.; 24,
2.5.;2.6.;2.7.;
4.5,

Specialiosios Zemeés

165 (1000m?);

165 (1000m?);

165 (1027m?);

165 (1027m?);

naudojimo salygos 120(1000m?); 120 (1000m?); 120 (1027m?); 120 (1027m?);
121(1000m°). 121 (1000m?). 121 (1027m?). 121 (1027m?).
Servitutai
115,218 115,218 115,218 115,218
Viespatauja sklypuose | VieSpatauja sklypuose | VieSpatauja sklypuose | VieSpatauja sklypuose

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Nr. 10 (S10), Nr.11
(S11), Nr. 12 (S12)

Papildomi reikalavimai

a

a

a

a
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SKLYPAI NR. 10-12

Sklypai Nr. 10, 11 ir 12 formuojami gatviy juosty tarp raudonyjy linijy (RL) ribose. Sklypas Nr. 10 formuojamas
Pavasario gatvés RL ribose, Sklypas Nr. 11 — Kurorto gatvés RL ribose, Sklypas Nr. 12 — Vasaros g. RL ribose.

Esamo zemés sklypo
kadastrinis Nr.(plotas, m?)

2501/0041:121 (3000m7) ir 2501/0041:122 (8200m°)

Zemés sklypo Nr. projekte

10

11

12

Zemés sklypo plotas, m?

578 m?

516 m?

200 m?

Zemés naudojimo tipas

GG - Gyvenamoji teritorija;

Zemés naudojimo paskirtis

KT - Kitos paskirties zemé.

Zemés sklypo
naudojimo biidas

12

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Leistinas pastaty aukstis
nuo zZemés pavirsiaus, m

Altitudé nuo Zemés
pavirSiaus, m

Leistinas Zemés sklypo
uzstatymo tankumas (UT)

Leistinas zemés sklypo
uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas

Priklausomyjy zeldyny
ir jy teritorijy dalys

Pastaty auksty skaiCius

Statiniy paskirtys
(pagal STR 1.01.03:2017)

InZineriniy statiniy

InZineriniy statiniy

InZineriniy statiniy

(3pr.): 1.2., (3pr.): 1.2, (3pr.): 1.2,
2.2.,23.,24., 25, 2.2.,23.,24.,25., 2.2.,23.,24.,25.,

2.6.,2.7. 2.6.,2.7. 2.6.,2.7.
Specialiosios Zemés 106 (141m?); 106 (98m?);
naudojimo salygos 165 (578m?); 165 (516m°); 165 (200m?°);
120 (578m?); 120 (516m°); 120 (200m7°);
121 (578m?); 121 (516m7); 121 (200m7);

Servitutai S10: S11: S12:

215 (578m?), 215 (516m?), 215 (200m?),
222 (578m°). 222 (516m°). 222 (200m°).

Tarnauja: Tarnauja: Tarnauja:

z. sklypams Nr.1-9, 11, 12,
inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢ioms

imonéms ir kitiems gatviy

naudotojams

115, 218
- VieSpatauja sklypuose
Nr. 11 (S11), 12 (S12)

z.sklypams Nr.1-9, 10, 12,
inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms
ir kitiems gatviy naudotojams

115, 218
- Viespatauja sklypuose
Nr. 10 (S10), 12 (S12)

zemés sklypams Nr.1-9, 10,11,
inzinerinius tinklus
eksploatuojan¢ioms jmonéms
ir kitiems gatviy naudotojams

115,218
- Viespatauja sklypuose
Nr. 10 (S10), 11 (S11)

Papildomi reikalavimai
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APRASYMAS:
Teritorijos naudojimo tipas: GG - Gyvenamoji teritorija;
Zemeés naudojimo paskirtis: KT - Kitos paskirties Zemé.

Zemeés naudojimo biidai:
Gl - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pagal teritorijoje galiojancio specialiojo plano (T00076918, 2015-09-15) sprendinius, kvartale Nr. 25, j kurj patenka
ir planuojama teritorija, nustatytas konkretus teritorijos naudojimo tipas - Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos (GG), nustatytas prioritetinis Zemés naudojimo buidas — Gyvenamosios teritorijos (G),
Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (I) yra paminétos tarp kity galimy Zzemés naudojimo buidy teritorijoje.

Leistinas pastaty aukstis, auksty skaicius, pastaty aukscio altitudeés:

Pagal teritorijoje galiojancio specialiojo plano (T00076918, 2015-09-15) sprendinius, kvartale Nr. 25, j kurj patenka
ir planuojama teritorija, leistinas pastaty aukstis (metrais): iki 3auksty.

Nagrinéjamoje teritorijoje, sklypuose Pavasario g. 23, 23A, 23B, 23C, galiojanc¢io TPD (T00048067) sprendiniais,
numatyty 10 metry (iki 2 auks$ty) pastaty aukStingumui nuo pavasario link vasaros gatvés parinktos leistinos
altitudés 16.80, 16.60, 16.40, 16.25.

Rytingje planuojamos teritorijos gretimybg¢je, sklypuose Kurorto g. 22 ir 24, galiojan¢io TPD (T00048552)
sprendiniais, numatyty 9,5 metry (iki 2 auksty) pastaty aukstingumui nurodyta, kad altitudé numatoma techninio
projekto rengimo metu.

Uz Siaurinés gretimybés, sklype Kurorto g.27, galiojancio TPD (T00083742) sprendiniais, numatyty 10 metry (iki
3 auksty) pastaty aukstingumui nurodyta altitudé 16.40.

Uz pietinés gretimybés, sklypuose Pavasario g. 50, 46, 42, galiojan¢io TPD (T00040748) sprendiniais, numatyty
11 metry (iki 3 auksty) pastaty aukstingumui nurodyta altitudé 19.20.

Esama zemés pavirSiaus altitudé planuojamoje teritorijoje, nuo Pavasario g. link Vasaros g., svyruoja tarp 7.50,
7.00, 6.70, 6.50, 6.40. Atsizvelgiant | gretimybése leisting pastaty aukstinguma, planuojamoje teritorijoje
numatomas leistinas pastaty aukstingumas iki 10 m, iki 2 auksty, pastaty aukscio altitudes parenkant tarp 17.50,
17.00, 16.70, 16.50, 16.40 (atsizvelgiant j planuojamos teritorijos Zemés pavirSiaus lygj, nurodyta nuo Baltijos
juros vidutinio vandens pavirSiaus lygio), - tikslios pastaty altitudés nurodomos pastaty techninio projekto rengimo
metu, nevirsijant detaliuoju planu reglamentuojamy auksciy.

Uzstatymo tankumas:

UZstatymo tankumas nurodytas atsizvelgiant i LR aplinkos apsaugos jstatymo nuostatus, kurie reglamentuoja

gamtinio karkaso apsauga. 124 straipsnio nuostatos (jsigaliojusios nuo 2024-07-01) nurodo, kad ,, Gamtinio karkaso
kitos paskirties rekreacinése teritorijose, misky wikio ir Zemés tikio paskirties Zeméje draudziama keisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida (-us), siekiant Siose teritorijose: <...> 2) planuoti kompaktiskai
uZstatytas teritorijas.” Pagal teritorijoje galiojanciy ,,Palangos miesto bendrojo plano* (T00046543) ir ,, Virbaliskés
ir Medvalakio teritorijy architektirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros specialiojo plano*“ (T00076918)
sprendiniais Zemés tikio paskirties zemé (esama), planuojamoje teritorijoje negalima.
LR Teritorijy planavimo jstatymo pirmo skirsnio, 2straipsnio, 7 punktas nurodo, kad “Kompaktiskai uzstatyta
teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemuy, aikSteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy
eksploatavimui naudojama zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty.” — Vertinant LR TP]
kompaktiskai uzstatytos teritorijos apibrézima, jeigu planuojama nedidelé teritorija (< 5 ha) ir jei uzstatymo tankis
sudaro iki 20%, laikytina, kad teritorija néra kompaktiskai uZstatyta. — Tokiu biidu nepriestaraujama nei LR
aplinkos apsaugos jstatymui, nei galiojanéiy bendrojo (T00046543) ir specialiojo (T00076918) plany sprendiniams.
Planuojamoje teritorijoje, kurios plotas 1.1200 ha (o tai yra maziau nei 5 ha), taikant Palangos miesto bendrojo
plano sprendinius ir Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architektiirinés — urbanistinés ir inzinerinés plétros
specialiojo plano sprendinius tiek, kiek tai neprieStarauja jstatymui, - t.y. atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos jstatymo nuostatus, planuojamoje teritorijoje galimas iki 20% uzstatymo tankumas.

Nurodytas 20% uzstatymo tankumas sklypuose neprieStarauja/nevirsija STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 9priede nurodytus leistinus maksimalius sklypo uZstatymo tankio dydzius, kai
maksimalaus sklypo uzstatymo tankio reikSmés nustatomos interpoliacijos budu.

UZstatymo tankumo procentai nurodyti atsizvelgus LR aplinkos apsaugos jstatymo ir LR teritorijy planavimo
jstatymo nuostatus (aprasSyta esamos biiklés jvertinimo aiSkinamojo rasto 1.8 dalyje), nepriestarauja STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.
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UzZstatymo intensyvumas:

Pagal teritorijoje galiojancio specialiojo plano (T00076918, 2015-09-15) sprendinius, kvartale Nr. 25, | kurj
patenka ir planuojama teritorija, leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,4.

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, 9 priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir
tvarkymo reikalavimai®, 1 punktas nurodo, kad ,, <...> Maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0,4, <...>

Uzstatymo tipas:
kt — kitas uZstatymas, kai galimas vienas gyvenamasis pastatas (vienbutis arba dvibutis) ir vienas
pagalbinio tkio paskirties pastatas, arba tik du vienbuciai gyvenamieji pastatai.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017; suvestiné redakcija nuo 2025-05-21):
Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj, jvardinta 1 priede:
Gyvenamieji pastatai - 1. Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty paskirties grupés:
1.1. Vienbuciy gyvenamieji pastatai; 1.2. Dvibuciy gyvenamieji pastatai;
Negyvenamieji pastatai — 9. Pagalbiniy pastaty paskirties grupés:
9.1 pagalbinio tukio paskirties pastatai;

InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj, jvardinta 3 priede:

Inzineriniy statiniy grupés

1. Susiekimo komunikacijy statiniai: 1.2. Gatviy;

2. Inzineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky
Salinimo tinkly; 2.6.Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly;

4. Kiti inzineriniai statiniai: 4.5. Kitos paskirties (<...> terasa, aikstelé, pavésiné, <...> ir kiti statiniai,
atitinkantys paskirties aprasymg (kiti inzineriniai statiniai, nejvardyti kituose inzineriniy statiniy
pogrupiuose (paskirtyse)).

Pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasq (patv. LR aplinkos ministro 2024-06-17 js.Nr. D1-199),
Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai, skirti vienbuciy ir dvibuciy
paskirties grupés pastatams <...>;  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypai,
skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams, <...>;  Pastabose nurodyta, kad: ,,1.
Nesudétingy statiniy kategorijai priskiriami poZeminiai kitos pagalbinés paskirties pastatai (priedangos)
gali biiti statomi visy Zemés naudojimo paskir¢iy ir Zzemes naudojimo biidy zemés sklypuose, iSskyrus
misky Tkio paskirties Zemés sklypus, vandens tikio paskirties zemés sklypus ir konservacinés paskirties
zemés sklypus. 2. Visy Zemés naudojimo biidy zemés sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy
statyba, galima ir jy priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inZinerinés infrastruktiiros
statiniy statyba.

*Rengiamu TPD, suformuotuose vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose,
inZineriniai statiniai nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi/gali prireikti teritorijos ir jos pastaty
eksploatacijai.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:
165 — Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Planuojam teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zonas (zong ,,E*)

120 - Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, 11 skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvie¢iy (I grupés) cheminés tarSos apribojimo 3-i0sios (b
sektorius) apsaugos juosta (pagal ,,Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky
valymo jrenginiy vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialyji plang“,patv. Palangos m. sav. tarybos
2008-08-28 spr. Nr. T2-229 (zr. 4 pav.))

121 - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos (V1 skyrius, antras skirsnis);

Planuojama teritorija yra melioruota, - j planuojama teritorija patenka melioracijos jrenginiai. Pagal LR
specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo, 92 straipsnio nuostatas, 1. Melioruotoje Zeméje draudziamas: 2) <...
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> i8ilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos, 0 atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir
parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inZineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — isilgai drenazo
rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir
suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenaZo rinktuvo esanéioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 1
metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius): a) sodinti
medZius ir (ar) kriimus; b) statyti statinius, jrengti jrenginius; c) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;
<..>. 2. Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar zemés tikio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybeés
administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama: 1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar)
pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje; 2) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; 3) jveisti
miska, sodinti medzius ir (ar) kriimus.

*Planuojamoje teritorijoje nustatyta tiksli bendro naudojimo drenazo rinktuvy buvimo vieta. Zitréti
suderintg drenazo tinkly schema - ,,Melioracijos nuzyméjimo brézinj* (pateikta byloje).

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Iplanuojama teritorija patenka aukstos jtampos (10kV) elektros oro linija. 10 kV jtampos oro linijos
apsaugos zona — po 10 metry isilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant
horizontaly atstumg ] abi puses nuo kraStiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ §ios juostos.
— ] planuojama teritorijg patenkanti aukstos jtampos (10kV) elektros oro linija pertvarkoma pagal projekta.
PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma, po 1 metrg (iki 110kV jtampos), i abi puses nuo S§ios
linijos, vanduo virs$ jos ir Zemé po S§ia juosta.

*  Specialios zemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis 2020-01-01
jsigaliojusio ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo** (2019-06-06 Nr. XI11-21)
pagrindu parengtu nauju NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal ,,Specialiyjy Zemés
ir misko naudojimo salygy“ ir ,Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®,
lyginamajg lentele.

* Inzineriniy tinkly apribojimai (specialiosios zemés naudojimo salygos), juy plotai planuojamos teritorijos
viduje tikslinami nutiesus / pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy
matavimy metu.

* D¢l ,,149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos z0nos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis)*;

Planuojamoje teritorijoje esancio Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2501/0041:122 nuosavybés
dokumentuose, jregistruotas apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (19 m?).

Su planuojama teritorija besiribojanciy Pavasario ir Kurorto gatviy juosty ribose yra iSsidéste, |
planuojamg teritorija nepatenkantys, Vandentiekio (d110) ir Buitiniy nuoteky (d200) tinklai -
Vadovaujantis LR SZNS] ankstesne redakcija, apsaugos zona galéjo biiti po 5 metrus j abi puses nuo
vamzdyno asies, tokiu atveju apsaugos zonos vieta iSsidésciusi pietrytinéje planuojamos teritorijos dalyje;
vadovaujantis aktualia LR SZNS] redakcija, - skaiGiuojant vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
vamzdyny apsaugos zong po 2,5 arba po 3 metrus, apsaugos zona j planuojamg teritorija nepatenka.

Rengiamu TPD apribojimas nenustatomas.

Nutiesus vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavir§iniy nuoteky tinklus taikytinas apribojimas, nustatytas
LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu - 149. ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis)*“: Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus i abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti Zzeme ir vanduo vir$ §ios juostos; vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — po 3 metrus | abi puses; vamzdyny, kuriy skersmuo yra nuo 400 milimetry iki 1 000

UAB “Vakary regiono projektai” 2026 m.



Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas Zzemés sklypuose, kuriy kadastro Nr. 2501/0041:121 ir
2501/0041:122, Palangoje. TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-25-1325 Koncepcijos nustatymas

mm, apsaugos zona —po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies; vamzdyny, kuriy skersmuo yra 1 000
mm ir didesnis, apsaugos zona — po 7 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies; Vandens rezervuary,
skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry plo¢io Zemés juosta aplink §iy jrenginiy iSorines ribas; Vandens
tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos zona — 5 metry plocio zemés
juosta aplink $iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

* Dél ,,102. Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis)“

Nuosavybés dokumentuose, Zemés sklypui kadastrinis Nr. 2501/0041:122 nurodytasis apribojimas ,,Keliy
apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)*, kuris yra nejregistruotas NT registre, nenustatomas, -
planuojama teritorija nesiriboja su valstybinés reikSmés keliais ir nepatenka j Siy keliy apsaugos zony ribas, |
magistraliniy, krasto, rajoniniy ar vietinés reikSmés keliy apsaugos zonas nepatenka.

Planuojama teritorija ribojasi su Vasaros, Kurorto ir Pavasario gatvémis (D kategorijos) kurioms
nurodomos gatvés raudonosios linijos.

102. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) apribojimas, pagal LR specialiyjy Zemés
naudojimo s3lygy istatyma, gali biiti pritaikomas priskiriant planuojamos teritorijos gretimybe¢je esancias
gatves vietinés reikSmés keliams, apsaugos zona biity po 10 m.— Brézinyje nurodoma galima Keliy apsaugos
zonos riba (10m) vaizduojama nuo gatvés spéjamos vaziuojamosios dalies krasto (jei vienos eismo juostos
plotis 3m nuo gatvés asinés linijos, - 13 m nuo gatvés asinés linijos).

Kelio apsaugos zonoje, statybos darbai, Zemés darbai ar kita veikla, pagal SZNS] 19 straipsnj, leidziama
tik gavus kelio savininko ar valdytojo (Palangos m. sav.) pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai.

Lietuvos Respublikos keliy jstatymo, 2skirsnio, 12straipsnio nuostatos nurodo, kad Kelio apsaugos zona
nustatoma siekiant sudaryti saugias eismo salygas. Rengiamu TPD islaikomi minimaliis atstumai tarp gatviy
raudonyjy linijy, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, IX
skyriaus, 33 punkto reikalavimus, kas uztikrina vaziuojamosios dalies ir kity gatvés elementy jrengima
Sudarant saugias eismo sglygas.

Gatvéms kelio apsaugos zona gali buti tikslinama /nustatoma /jregistruojama teisés akty nustatyta tvarka,
patvirtinus gatvei tikslig kelio kategorija (pagal LR keliy jstatymo nuostaty, 2skirsnj, 9straipsni),
jgyvendinus gatvés techninj projekta (zinant tiksly gatvés elementy (t.y. vaziuojamosios dalies) iSsidéstymg),
ir/ar nustacius, kad gatvés juostos plocio tarp raudonyjy linijy nepakanka saugaus eismo salygy sudarymui
(atsizvelgiant j LR keliy jstatymo, 2skirsnio, 12straipsnio nuostatas).

*Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialiaja apsaugos zona.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS]) nuostaty 118, 119, 120 straipsniais,
Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis vir§ Zemes
pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi biiti derinami Vyriausybés
patvirtintame Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu. Rengiamu TPD,
planuojamas statiniy aukstis nesiekia 50 metry ar daugiau, todél apribojimas 155. ,,Radiolokatoriy
apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)*“ nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132, 133, 134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai — kitos
paskirties zemés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133) Krasto apsaugos objektams
nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m plocio Zemes juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti ar planuojami jrengti
sprogmeny sandé¢liai; 2) 100 m plocio Zemés juosta neurbanizuotose teritorijose, iSskyrus §io straipsnio 1
punkte nurodyta atveji; 3) 50 m plo¢io zemés juosta urbanizuotose teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus §io
straipsnio 1 punkte nurodytg atveji; 4) 25 m ploCio zemés juosta miestuose, iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte
nurodytg atvejj. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
nurodytos 134 straipsnyje. Rengiamu TPD, planuojamos teritorijos nenumatoma naudoti teritorijos krasto
apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés 2023-08-04 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG289284, KraSto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomené, Palangoje naudoja sklypus, kuriy kadastro
Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, jiros stebéjimo postas su kariniu radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108
(Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46), Nr. 2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija
nepatenka j KraSto apsaugos objektams nustatytas apsaugos zonas, todél apribojimas 156. ,,Krasto
apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)*“ nenustatomas.

SZNS] nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias Zemés naudojimo salygas teritorijose, kuriose,
atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1. Teritorijose, kuriose,
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atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka
negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo)
projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria
projektui, jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir
ginti oro erdve, kitos nacionalinj sauguma uztikrinancios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés
nurodytose statybos vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo
uztikrinimu. Véjo elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalin] sauguma
uztikrinanciomis institucijomis derinimo sglygos nustatytos Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatyme.
Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, todél SZNSI 135 straipsnio nuostatos
planuojamai teritorijai neaktualios, apribojimas 170. ,,Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis)“ nenustatomas.

“Informacijos apie teritorijas, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi véjo
elektriniy statybos apribojimai, teikimo, véjo elektriniy statybos viety Siose teritorijose derinimo ir
kompensacijy mokéjimo tvarkos aprasas® (LRV 2012-05-09 nutarimu Nr. 626) nustato informacijos apie
teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi véjo elektriniy statybos
apribojimai, pazymeétas teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai, plane, Zemélapyje ir (ar) schemoje, teikimo, véjo elektriniy statybos viety Siose
teritorijose derinimo su Lietuvos kariuomene ir kitomis nacionalinj saugumg uztikrinan¢iomis
institucijomis, taip pat kompensacijy, skirty daliai investicijy ir kity islaidy, kurios reikalingos
nacionalinio saugumo funkcijy atlikimui uztikrinti, atlyginti (toliau — kompensacijos), mokéjimo tvarka.
— Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, minéto apraso nuostatos sprendiniams
néra aktualios.

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2015 m. rugséjo 23 d. jsakymu Nr. V-1074 patvirtintos
Lietuvos higienos normos HN 56:2015 ,,Karinés teritorijos visuomenés sveikatos saugos reikalavimai‘ nustato
pagrindinius karinés teritorijos visuomenés sveikatos saugos reikalavimus. — Rengiamu TPD planuojama
teritorija nepatenka j karing teritorija, minétos higienos normos nuostatos TPD sprendiniams néra aktualios.

Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str. nuostaty 1punktas nurodo, kad Aerodromo apsaugos zony
dydis ir specialiosios Zzemés naudojimo salygos aerodromo apsaugos ir aerodromo triukSmo apsauginése
zonose nustatytos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme. Planuojama teritorija j acrodromo triuk§mo
apsaugos zong nepatenka; Rengiamu TPD nustatomas planuojamy statiniy aukstis vir§ zemés pavirSiaus
nesiekia 100 m ir daugiau; Sprendiniais planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j Palangos aerodromo
apsaugos zong“E“, neplanuojama jrengti ar naudoti ziburius, ar kity kliti¢iy, kelian¢iy pavojy orlaiviy
skrydziy saugai; — todél 13 straipsnio nuostatos (2,3,4 ir 5 punktai) rengiamo TPD sprendiniams néra
aktualios.

Atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong“E®, vykdant
statybos, rekonstravimo ar jrengimo darbus, sodinant (jveisiant) Zeldinius, vadovautis “Aviacijai galinCiy
kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apraso” (patv. LRV 2012-05-09 nutarimu Nr. 625) nuostatais.

SERVITUTU KODAI:

222. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas);

115.Kelio servitutas—teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,teis¢é naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas);

218.Servitutas — teisé tiesi, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

*Servitutai gali biiti nustatomi/ tikslinami/ jregistruojami sudarius atitinkamas sutartis (sandoriu)
techniniy projekty rengimo metu, kadastriniy matavimy metu, ar teisés akty nustatyta tvarka.

*Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

*Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zemés savininkais ar
administraciniu aktu, Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i$laidas
dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.
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*Nustatant servitutus vadovautis LR Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis LRV 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar
periodinés kompensacijos, mokamos uZ naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu,
tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika, patvirtinta LRV
2004-12-02 nutarimu Nr. 1541.

PAPILDOMI REIKALAVIMALI:

a - urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai / teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:
(thirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)

Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis
architektas.

Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architekttiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

Sklypuose galimi ne daugiau kaip po 2 tiirius pastaty, pritaikant kitg uzstatymo tipg (kt), kai galimas
vienas gyvenamasis pastatas (vienbutis arba dvibutis) ir vienas pagalbinio Gikio paskirties pastatas, arba
du vienbuciai gyvenamieji pastatai.

Gyvenamyjy pastaty aukstis - iki 2 auksty, <10m, pagalbinio tkio pastaty - 1 auksto, <7.50m.

Stogai — S$laitiniai, pilko atspalvio, nuolydzio kampas ir tdrinis sprendimas maksimaliai artimas
esamiems ar projektuojamiems gretimiems pastatams.

Pastaty fasadams rekomenduotinos tradicinés apdailos medziagos (pvz. tinkas, medis, plyta).

Sklypy aptvérimas galimas 1.50 m aukscio aZiirine tvora arba zeldiniais.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy
kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei
nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uZstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

e Gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka j jos teritorija
ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugai
planuojamoije teritorijoje nenustatomi.

3.3. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija Zemés sklypuose, kuriy kadastro Nr.
2501/0041:121 ir 2501/0041:122, Palangoje, - esanéiy tarp Vasaros, Kurorto ir Pavasario gatviy.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 1.1200 ha

Detaliuoju planu esami zemés sklypai pertvarkomi, padalijami, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai,— Zemés naudojimo paskirties, zemés naudojimo buido, uzstatymo intensyvumo, uzstatymo
aukscio, uzstatymo tankio nustatymas ir kt., numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant
inZineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas; koreguojami Palangos miesto tarybos 1994 m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr.
44 1.2 punktu patvirtinto Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto sprendiniai planuojamoje
teritorijoje.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiskinamajame raste (3.4.
skyrius) ir sprendiniy bréZiniuose (Pagrindinis brézinys; Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo
paskirtis, biidas, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.
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Nustatyti papildomi Urbanistiniai ir architektiiriniai (teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos
sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos) reikalavimai (a), - aprasSyti sprendiniy konkretizavimo
aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas, iSlaikomi butini
prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

3.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy
i1Sorés gaisry gesinimui vanduo galés bus imamas 18§ artimiausiy esamy/numatomy prieSgaisriniy hidranty
(Kurorto g.). Artimiausias esamas hidrantas yra Kurorto g. ir Pavasario g. sankryzoje, ties zemés sklypu
Pavasario g. 50, Palanga (apie 7m iki planuojamos teritorijos / iki tolimiausio planuojamos teritorijos
kampo - apie 190m).

Rengiamu TPD numatyta sitiloma vieta prieSgaisrinio hidranto jrengimui planuojamoje teritorijoje, ties
Kurorto g. ir Vasaros g. sankryza.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu vyraujantis statybos
zonos/ribos minimalus atstumas nuo besiribojan¢iy zemés sklypy nurodomas 4 metrai, i$skyrus
suformuotame sklype Nr.5, kur minimali statybos zona/riba nurodyta 3 metrai nuo rytinés sklypo ribos,
t.y. 13,5 m nuo rytinéje puséje vaizduojamos statybos ribos/ zonos (sklype Nr.6).

Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus reikalavimus: - 2010-12-07 jsakymas Nr.
1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-02-22 jsakymas Nr.1-64 ,,Dél
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*, ir Kitais teisés aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy sutartis su
atlieky iSvez¢jais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi buiti padengtos vandeniui
nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas
vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VII1-787. Atlieky turétojas $io Istatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats.
Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas
statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo*.

Susisiekimas

Planuojama teritorija i§ pietinés pusés ribojasi su Pavasario gatve, i§ rytinés pusés — su Kurorto gatve,
1§ Siaurinés — su Vasaros gatve.

Pagal planuojamoje teritorijoje koreguojamgji TPD — Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo
projekta (patv. Palangos m. tarybos 1994-09-23 spr.Nr. 44, 1.2 p.), su planuojama/koreguojama teritorija
besiribojancios gatvés sutartiniais Zzyméjimais jvardijamos kaip gyvenamosios gatves.

Pagal gretimybése patvirtintus TPD (Zr: pateiktas istraukas ir jvertinimq urbanistinés analizés dalyje):

Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:38, Palangoje, detalusis planas (patv. 2012-08-09
Palangos m. sav. tarybos sprendimu Nr. T2-227; registracijos Nr. T00040748), — Pavasario g. atstumas
tarp raudonyjy linijy (RL) — 18 metry ploc¢io, Kurorto g. RL — 20 metry plocio.

Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:125, Palangoje, detalusis planas (patv. 2012-05-31
Palangos m. sav. tarybos sprendimu Nr. T2-171; registracijos Nr. T00048067), — Pavasario g. atstumas
tarp RL — 18 metry plocio, Vasaros g. RL — 12 metry plocio.

Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklype Kurorto g. 27, Palangoje
(patv. Palangos m. sav. administracijos direktoriaus 2019-07-25 spr. Nr. A1-1045, registracijos Nr.
T00083742), — Vasaros g. atstumas tarp RL — 12m. plocio, Kurorto g. RL — 20m.plocio.
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Pagal Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architektiirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros
specialyjj plang (toliau Virbaliskés-Medvalakio SP) (patv. Palangos m. sav.tarybos 2015-08-27 sprendimu
Nr. T2-253; registracijos Nr. T00076918; nurodytas teritorijy planavimo lygmuo - Vietoveés) (Zr. 9 pav.) —
Besiribojancios gatvés priskirtos D1 kategorijai, Pavasario g. nurodytas RL —20m, Kurorto g. RL —20m
ir Vasaros g. RL — 12m.

Virbaliskés-Medvalakio SP aiskinamojo rasto 4.5.1. skyrius nurodo, kad jvertinus numatomy plétoti
tinkly iSdéstymg raudonyjy gatviy linijy (inzineriniy komunikacijy koridoriy) ribose, sitiloma DI
kategorijos gatviy raudongsias linijas nustatyti 20-15 metry plocio.

Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) minétasis Virbaliskés-Medvalakio SP (registracijos
Nr. T00076918) teritorijy planavimo lygmuo nurodytas — Vietovés. Atsizvelgiant, kad teritorijy
planavimo dokumentai — minétasis Virbaliskés-Medvalakio SP (T00076918) ir rengiamas TPD (K-VT-
25-25-1325), yra to paties lygmens (vietovés), todél ju sprendiniai turi buti tarpusavyje suderinti ir
nepazeisti aukstesnio teritorijy planavimo lygmens dokumento (savivaldybés bendrojo plano) sprendiniy
(TPI 4 str. 3 d.), atitikti teisés akty reikalavimus ir nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy.

Pagal Palangos miesto bendrgjj plang (patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-
317; T00046543 (000251000420) 2009-02-10; zr10pav.) ir pagal Palangos miesto bendrojo plano
koregavimgq, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas (T00089595, 2023-
07-04; zZrllpav.) planuojama teritorija, patenkanti | VM6 kvartalo Mazo uZstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas, ribojasi su D kategorijos gatvémis.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘, minimalus
atstumas tarp D kategorijos gatvés juostos raudonyjy linijy (RL) 12 m. Minimalus atstumas tarp
Ivaziavimy/iSvaziavimy D kategorijos gatvése nereglamentuojamas.

[vertinus esamg susisiekimo sistema, rengiamu teritorijy planavimo dokumentu, su planuojama
teritorija besiribojancios gatvés nurodomos kaip D kategorijos gatvés. Gatviy juostos tarp raudonyjy linijy
nurodomos atsizvelgiant j teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus:

Vasaros g. RL=12m, - pagal Virbaliskés-Medvalakio SP T00076918, bei pagal detaliuosius planus
T00083742 (galiojantis sklype Kurorto g. 27) ir T00048067 (galiojantis sklype Pavasario g. 23C).

Kurorto g. RL=20m, - pagal Virbaliskés-Medvalakio SP T00076918, bei pagal detaliuosius planus
T00048552 (galiojantis sklypuose Kurorto g. 22 ir 24), T00083742 (galiojantis sklype Kurorto g. 27) ir
T00040748 (galiojantis sklype Pavasario g. 50).

Pavasario g. RL=18m, - kaip testinumas nagriné¢jamoje teritorijoje ir gretimybése registruoty ir
galiojanéiy detaliyjy plany: T00040748 (galiojantis sklypuose Pavasario g. 50, 46, 42, 38, 34, 30, 26),
T00048067 (galiojantis sklype Pavasario g. 23) ir T00040756 (galiojantis sklype Ausros g. 18). Bei
ivertinus Virbaliskés-Medvalakio SP T00076918 (vietoves lygmens) aiSkinamajj rasta, kuriuose nurodyta,
kad (4 sk.) ,,Specialiojo plano teritorijoje galioja jau patvirtinty detaliyjy plany sprendiniai, kuriais
nustatyti gatviy parametrai, paZymétos gatviy raudonosios linijos, jvertintos keliy juostos ir apsaugos
zonos. VirbaliSkés-Medvalakio teritorijos plétros specialiuoju planu Siy detaliyjy plany sprendiniai
nekeiciami, jie lieka galioti ir patvirtinus specialyjj plana. <..>*, bei (4.5.1. sk.) ,, Ivertinus numatomy
plétoti tinkly 18déstyma raudonyjy gatviy linijy (inZineriniy komunikacijy koridoriy) ribose, sitiloma D1
kategorijos gatviy raudongsias linijas nustatyti 20-15 metry plocio.*

Ivertinty esamy besiribojanc¢iy D kategorijos gatviy juosty plotis tarp raudonyjy linijy, nepazeidzia
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty (Palangos m. bendrojo plano), atitinka teisés akty
reikalavimus (atstumas tarp gatviy RL didesnis, nei reglamentuojamas minimalus pagal STR
2.06.04:2014), bei nepazeidzia treciyjy asmeny interesy (atstumas tarp RL vaizduojamas kaip tgstinumas,
pagal galiojanciais detaliaisiais planais suplanuotas teritorijas, atsizvelgiant j registruotus zemés sklypus
gyvenamosioms teritorijoms).

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu:
Planuojamoje teritorijoje esanciy sklypy dalys, patenkancios j Pavasario, Kurorto ir Vasaros gatviy
raudonagsias linijas, suformuojamos atskirais Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (I12)
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zemés sklypais Nr.10 (Pavasario g. RL ribose), Nr. 11 (Kurorto g. RL ribose), Nr. 12 (Vasaros g. RL ribose),
skirtais gatvéms/ gatviy infrastrukttiros jrengimui, bei inzineriniy komunikacijy koridoriams.

IvaZziavimai/i§vaziavimai | planuojamoje teritorijoje suformuotus Zzemés sklypus numatomi
tiesiogiai i§ esamy D kategorijos gatviy.  Kadangi néra buitinybés privaziavimui prie Zzemés sklypy
planuoti gatvés atskirame zemés sklype, Palangos m. valdybos 2023-03-29 d. sprendimas Nr. T2-85 ,,Dél
privaziavimy planavimo, projektavimo ir statybos Palangos mieste taisykliy patvirtinimo®, netaikytinas.

Tiksliis besiribojanciy gatviy techniniai parametrai sprendziami gatviy techniniy projekty metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir kitais
teiseés aktais.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tiriuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

Gatviy poveikis planuojamai teritorijai triukSmo ir oro tarSos aspektais.

D kategorijos gatviy (Pavasario g., Kurorto g. ir Vasaros g.) poveikis nevertinamas.

Su C kategorijos gatvémis planuojama teritorija nesiriboja.

Remiantis pagrindiniy keliy strateginiu triuk§mo zemélapiu, magistraliniy keliy A11 (nutolusio nuo
planuojamos teritorijos apie 235 m) ir A13 (nutolusio nuo pl.terit. apie 265 m) triukSmo lygiai /
ekvivalentiniai garso slégio lygiai planuojamoje teritorijoje nevirSija ekvivalentinio leidziamo garso
slégio pagal HN 33:2011. Preliminarus triukSmo jvertinimas aprasytas esamos biklés jvertinimo
aiSkinamajame raste, pateikiamos iStraukos i$ triuk§mo zemélapiy (13 pav.).

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja pieva. Zeldiniai i$sidéste palei Kurorto gatve (zr. 14 pav. IStrauka is
Palangos miesto zZeldiniy Zemélapio). Visi medZziai patenka j Kurorto gatvés juosta tarp raudonyjy linijy,
du i$ jy patenka (yra ant ribos) i planuojamoje teritorijoje esan¢io Zzemés sklypo kadastrinis Nr.
2501/0041:122, ribas (Ziiréti medziy taksacijq.).

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu i§saugomi visi medziai, esantys planuojamoje teritorijoje
ir uz jos riby (Salia ribos).

Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems* 1 punktu, medziai ir krimai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zemeje, priskiriami saugotiniems, kurie auga kriterijy priede nurodytose
teritorijose ir atitinkantys priede nurodytus dydZius.

Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Zeldiniai priskiriami saugotiniems taip pat ir vadovaujantis
Zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisykliy, patvirtinty Palangos miesto tarybos 2008-07-10
sprendimu Nr. T2-159, 9 punktu.

Pagal planavimo uzsakovo pateikta planuojamos teritorijos topografing skaitmening nuotrauka
(koordinaciy sistema — LKS-94, auks¢iy sistema — LAS07), reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja
nuo 6.09 iki 7.59 Lietuvos auksc¢iy sistemoje.

Planuojama teritorija patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijg (S) (2r.9.1, 10.2), arba j
gamtinio karkaso regioninés reiksmeés geoekologinés takoskyros teritorijas su labai silpnu geoekologiniu
potencialu (A3) (zr. 11.3 pav.). Gamtinio karkaso nuostaty 10 p. nurodo, kad ,, <...> kei¢iant zemés
paskirtj i§ zemés iikio ] kita (formuojant gyvenamasias, pramongs ir sandéliavimo, komercinés paskirties
objekty, rekreacines teritorijas), jivertinant Nuostaty <...> reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50
procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio Kkarkaso struktdiros, kurias gali sudaryti
priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio paskirties Zemés sklypai (Zemés tikio
paskirties sklype buvusios miSko naudmenos), kitos paskirties zemes sklypuose esantys atskirieji
(rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.

Suformuojant 50 procenty priklausomyju Zeldyny ir zeldiniy dalis sklypuose, uztikrinamas ne mazesnio
uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy -Zeldyny ploto jveisimas.
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Nustatytg Zeldynuy, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty lenteléje.
Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo
metu.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*®,
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose - Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo ploto 25% ir Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo ploto
gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose 35 %.

Palangos miesto zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés, patvirtintos Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 2 punktu (toliau - Taisyklés), reglamentuoja Palangos miesto
savivaldybés teritorijoje ne misky iikio paskirties zemeje esanciy zeldyny ir zeldiniy apsaugos, tvarkymo,
priezitros tvarka, fiziniy ir juridiniy asmeny teises ir pareigas tvarkant ir prizitirint Zeldynus ir zeldinius.
Vadovaujantis Taisykliy 8 punkto nuostatomis Medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties
zemgje, priskiriami saugotiniems, ir jy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo, genéjimo darbams
reikalingas leidimas/ sprendimas jeigu: [8.1.] jie atitinka bent vieng kriterijy, nurodytg Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarime Nr. 206 ,,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne misky iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir
medziy priskyrimo saugotiniems*; [8.2.] ekologiskai vertingi zeldiniai — pusys, azuolai, uosiai, skroblai,
klevai, liepos, berzai, juodalksniai ir kt. vietinés bei nevietinés kilmés (introdukuoti) medziai, kuriy
kamieny skersmuo 1,3 m aukstyje yra didesnis nei 12,0 cm, (i$skyrus uosialapj kleva, tuopg, vaismedzius,
vaiskrimius ir nudzitivusius, stichiniy nelaimiy, gaisry ar avarijy metu iSverstus, apdegusius, Zvériy
suzalotus medzius ir kriimus) auga Palangos miesto savivaldybéje, gamtinio karkaso teritorijose,
privacioje ir valstybinéje Zeméje.

Rengiant techninj projekta priklausomieji zeldynai ir Zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (2007-06-28d.
Nr. X-1241) 2straipsnj, 11. Priklausomasis zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame
zemés sklype; 21. Zeldynas — ne mazZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko zemés plotas su Zeldiniais, Kuriame
gali biti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny; 19. Zeldiniai — ne misko Zzeméje
jveisti ar nattraliai augantys medZiai, krimai ar lianos. ~ Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
Jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina j Zeldiniy sgvoka.

Pagal Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa (patv. LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija (nuo 2024-12-06)) 10.]
ploty normg jskai¢iuojami apzeldinti plotai, apzeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant
Jy irengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga zeldiniai. Konkretus Zemés sluoksnio storis
ir jo i8déstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant j Zeldiniy biologinei buklei tenkinti reikalingus
parametrus ir projektuojamy zeldiniy vietg ant statiniy stogy ar statiniy pozeminiy daliy.

Zeldiniai gatviy raudonyjy linijy ribose tvarkomi ir projektuojami pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§Smeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose apZeldinant vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo nuostatomis. — Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis
inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama sodinti ir auginti Zeldinius (i§skyrus Zolinius augalus). -
InZineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriose apzeldinimas galimas jrengiant vejas ar gélynus (Zoliniais
augalais), gali bati priskiriamos priklausomiesiems zeldynams, jeigu veja ir gélynai (Zoliniai augalai) bus
jsiterpe ar jungsis su zeldiniais apzeldintu Zemés plotu.

3.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamiems Zemés sklypams reikalinga inZineriné infrastruktiira sprendZiama zemes sklypy savininky
léSomis. Numatomas inZzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros tinkly)
prisijungimas prie miesto tinkly, kuris vykdomas pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy
iSduotas technines salygas:

- Vandentiekio tinklai bus prijungti prie esamy vandentiekio tinkly Pavasario arba Kurorto g.
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- Buitiniy nuoteky tinklai bus prijungti prie esamy buitiniy nuoteky tinkly Pavasario arba Kurorto gatvéje.
- Lietaus vandens nuoteky tinklai bus prijungti prie suprojektuoty lietaus nuoteky tinkly Kurorto gatvéje
(pagal ,,Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architekttirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros specialyjj
plang). Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus vandens nuotekos
tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamentu. Jungiantis prie privaciy lietaus nuoteky tinkly bitinas tinkly savininky sutikimas.
Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei
nuvedimui.

Vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymu: 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

- Elektros tinklai. Esami elektros tinklai i§sidést¢ planuojamoje teritorijoje ir uz planuojamos teritorijos
riby esanciy gatviy juosty tarp raudonyjy linijy ribose. | planuojama teritorijg patenkanti aukstos jtampos
(10kV) elektros oro linija pertvarkoma pagal atskirg projekta.

Rengiamu TPD, atsizvelgiant | gatvés plétra, siiilomas elektros stulpo, patenkancio j Pavasario g.
juostg tarp raudonyjy linijy (j zemés sklypa Nr.10), pertvarkymas (iSkélimas) planavimo iniciatoriaus
léSomis, pasirasant sprendiniy jgyvendinimo sutarti. Elektros jrenginiai (atrama ir paramstis) turi
netrukdyti Pavasario gatvés plétrai pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®“ D kat. gatvés plétrai keliamus reikalavimus. (Zr. Schemq/pasiiilymg Pavasario g. elementy
planavimui, bei istrauka i$ Kilnojamyjy elektros energijos objekty ir jrenginiy pertvarkymo (iskélimo) statybos
projekto Inv. pr. nr. E2N3578350).

Planuojama i$skirti zemés zonas ir nustatyti reikiamus servitutus planuojamos teritorijos viduje
esantiems / pertvarkomiems/ numatomiems elektros tinklams ir jrenginiams tiesimui (statybai),
aptarnavimui ir eksploatavimui.  Detaliuoju planu prisijungimas prie skirstomyjy elektros tinkly
nesprendziamas. Planuojamoje teritorijoje iSskiriami inZineriniy komunikacijy koridoriai ir nustatomi
reikiami servitutai planuojamos teritorijos viduje numatomy inzineriniy tinkly jrenginiy tiesimui
(statybai), aptarnavimui ir eksploatavimui. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrec¢ius objektus
prie elektros skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prisijungimo salygas. Elektros tinkly
apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei
kitais galiojanciais teisés aktais. Elektros tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu - Elektros tinkly apsaugos zonos ( III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Dujotiekis — Teritorijoje dujotiekio tinkly néra. Kurorto gatvéje numatyti perspektyviniai dujotiekio
tinklai (pagal ,,VirbaliSkés ir Medvalakio teritorijy architektiirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros
specialyjj plang). Teritorijy planavimo dokumentu prisijungimas prie dujotiekio tinkly nesprendziamas.
Planuojamoje teritorijoje i$skiriami inzineriniy komunikacijy koridoriai ir nustatomi reikiami servitutai
planuojamos teritorijos viduje numatomy/esamy inZineriniy tinkly jrenginiy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prisijungimo salygas.  Dujotiekio tinkly apsaugos
zonose taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu - Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis). Dujotiekiy tinkly apsaugos zonose vadovautis
Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais.

- Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje rySiy tinkly néra. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
ry$iy tinklai neplanuojami.  Esant poreikiui, techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly
prisijungimo salygas. Planuojamoje teritorijoje nutiesus rySiy tinklus, telekomunikacijy tinkly apsaugos
zonoje taikytini zemés panaudojimo apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy rySiy
infrastruktiiros jrengimo, zymeéjimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis, TELIA LIETUVA, AB
1Sduotomis techninémis sglygomis.
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- Pastaty Sildymas — Pagal Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimg (T00087575,
2022-04-13)— planuojama teritorija patenka j konkurencine $ilumos tiekimo zona (Zr. 5 pav.). [4.3.]Si
zona apima teritorijas, kuriose yra pilnai ar i$ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos
rusies infrastruktira, teritorija gana tankiai uZstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe¢ pasirinkti
kuro/energijos rasj ir Silumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma, numatomas i§ CST
sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai
statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos riisiy Silumos
tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal
galiojancias tarSos normas pries iSduodant statybg leidziantj dokumentg.  Planuojamoje teritorijoje, ir
jos gretimybéje, centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra, todél galimas Sildymo pasirinkimas elektriniais
prietaisais, dujomis, geoterminis ar kictuoju biokuru (jei tai neprieStarauja teisé akty nuostatoms).

- Melioracijos tinklai. Teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti, o patenkantys j uzstatymo
zong drenazo rinktuvai pertvarkomi savininky léSomis. Rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir
jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeisti gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Koordinuotiems melioracijos rinktuvams, nurodoma apsaugos zona po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos ir urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose,
nustatoma apsaugos zona — isilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5
metro i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius).
Melioracijos statiniy apsaugos zonose draudziama: sodinti medzius ir (ar) kriimus; statyti statinius, jrengti
jrenginius; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; <...>. Melioruotoje zeméje vadovautis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis - 121.Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis)

*Planuojamoje teritorijoje nustatyta tiksli bendro naudojimo drenaZo rinktuvy buvimo vieta. Zitiréti suderinta
drenazo tinkly schema - ,,Melioracijos nuzyméjimo brézinj“ (pateikta byloje). Sprendiniais numatomas
drenazo tinkly pertvarkymas planuojamoje teritorijoje (tikslinama pastaty techninio projektavimo metu).

o Inzineriniy komunikacijy koridoriai- sutampa su planuojamoje teritorijoje nustatoma Susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija (I2) Pavasario, Kurorto ir VVasaros gatviy juostos tarp raudonyjy
linijy ribose (suformuoti sklypai Nr.10, 11 ir 12).

. InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.
. Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inZinerinius tinklus

eksploatuojanc¢ioms jmonéms teise tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis
naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, galimas servituty nustatymas. Vadovaujantis Civilinio
kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas,
o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas. Servitutai gali  biiti
tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka
arba kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly
ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su
zemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas
suinteresuotas asmuo.

. Planuojamiems zemes sklypams reikalinga inZineriné infrastruktiira sprendZiama Zemés sklypy
savininky 1éSomis.
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3.6. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruoiamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:

bendryjy plany:

. Pagal Palangos miesto bendrgjj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-
12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j VM6 kvartalo (Nauja plétra) MaZo
uistatymo intensyvumo gyvenamgsias teritorijas. - Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama
teritorija, aprasyti esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste 1.8 p., bei byloje pateikiama iStrauka 18
bendrojo plano (Zr. 10 pav.). — Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano funkcing
paskirtj ir teritorijos naudojimo reglamentus: nustatomas teritorijos naudojimo tipas — GG (gyvenamoji
teritorija); nustatoma kitos paskirties zemé;nustatomi zemés naudojimo biidai — G1 (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos) ir 12 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos); maksimalus
uzstatymo intensyvumas — 0,4, kuris atitinka bendrojo plano sprendinius; maksimalus pastaty aukstis —
iki 10 m (iki 2 auksty), nevirSijant bendrojo plano leistino aukstingumo (iki 3 auksty); nustatoma 50
proc. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis, uztikrinanti gamtinio karkaso ir kurorto aplinkos apsaugos
reikalavimy jgyvendinimg. Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti taip, kad buty islaikytas mazo
intensyvumo uZzstatymas, uztikrintas ne mazesnis kaip 50 proc. apzeldinimas prisideda prie gamtinio
karkaso funkcijy iSsaugojimo ir stiprinimo.

. Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas (T00089595, 2023-07-04) (zr. 11 pav.) planuojama teritorija patenka j
gamtinio karkaso regioninés reiksmeés geoekologinés takoskyros teritorijas su labai silpnu geoekologiniu
potencialu (A3). — Rengiant planavimo sprendinius atsizvelgta j gamtinio karkaso apsaugos reikalavimus
ir teritorijai taikomus teisés aktus. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 10 punktu, planuojamoje
teritorijoje formuojami ne maziau kaip 50 proc. teritorijos uzimantys priklausomieji zeldynai,
uztikrinantys gamtinio karkaso strukttiros vientisuma ir ekologinj funkcionavimg. Teritorijos naudojimo
reglamentai taip pat nustatyti jvertinus Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 124 straipsnio
nuostatas, reglamentuojancias gamtinio karkaso teritorijy apsauga. Planuojamoje teritorijoje
suformuotiems sklypams nustatomas ne didesnis kaip 20 proc. uzstatymo tankumas (apraSyta 3.2
skyriuje, apraS§ymo skiltyje ,,UZstatymo tankumas®).

Planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai laikytini atitinkanciais
Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, nevirSijanéiais jame nustatyty teritorijos naudojimo
reglamenty, jgyvendinanciais bendrojo plano numatytg teritorijos vystymo kryptj, atitinkanciais
Palangos miesto bendrojo plano koregavimo sprendinius bei uZztikrinanc¢iais gamtinio karkaso apsaugos
tiksly jgyvendinima (Zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

specialiyjy plany:

o Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architektiirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros specialusis
planas (patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2015-08-27 spr. Nr. T2-253; T00076918) (zr9pav.) -
planuojama teritorija patenka j 25 kvartala, kuriam nustatyta: teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji
teritorija (GQG); prioritetinis Zemés naudojimo budas: gyvenamoji teritorija (G); kiti galimi zemés
naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B),
inZinerings infrastruktiiros teritorijos (I). Leistinas pastaty aukstis (metrais): iki 3auksty. Leistinas Zzemés
sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4. Pagal specialyji plang, greta planuojamos teritorijos numatyti visi
bitini inZineriniai tinklai. - apraSyta esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame rasSte 1.8 p., bei byloje
pateikiama iStrauka i§ minéto specialiojo plano. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka SP
reikalavimus (Zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

. Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04)
(Zr. 4 pav.) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I grupés) apsaugos zony chemings
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tarSos apribojimo 3-i3ja (b sektorius) apsaugos juosta. — numatomas apribojimas (120.) Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(TO0040735 (000252000538), 2012-02-23) (zr. 6pav.). — perspektyviniai vandentiekio tinklai ir
perspektyviniai buitiniy nuoteky tinklai vaizduojami Pavasario, Kurorto ir Vasaros gatvése.

o Palangos miesto Savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros planas (T00090116, 2023-11-08) (7 pav.).. — planuojama teritorija patenka j
centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros teritorija
(neprioritetinése teritorijose). Pavasario, Kurorto ir Vasaros gatvése vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
tinklai nurodyti kaip planuojami.

o Pagal Palangos miesto Silumos uikio specialiojo plano atnaujinimg (2022-04-13, TO0087575) (zr.
5pav.) — planuojama teritorija patenka j konkurencing Silumos tiekimo zong.

e Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06) (8 pav.). Planuojama teritorija patenka j vidutinio potencialo laikiny statiniy ir
prekybos irenginiy zona, - vertinama kaip gretimybé, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
nejtakoja.

Detaliyjy plany:

o Zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detalusis
planas (Palangos m. sav.administracijos 2022-08-10 d. jsakymas Nr. A1-1235, registracijos Nr.
T00088073); — Detaliuoju planu suplanuota Palangos oro uosto teritorija su gretimybémis, nurodytos
aerodromo apsaugos zonos. — Rengiamu TPD planuojama teritorija (zemés sklypai, kuriy kadastro Nr.
2501/0041:121 ir 2501/0041:122, Palangoje) patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong ,,E*.
Planuojamoje teritorijoje suformuotiems zemés sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo
salygos: 165.Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

o Pagal Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projektq (patv. Palangos m. tarybos 1994-09-23
spr.Nr. 44, 1.2 p.; registracijos Nr. T00048078) planuojama teritorija patenka j numatytas gyvenamosios
statybos teritorijas. —apraSyta esamos biiklés jvertinimo aiskinamajame raste 1.2 p., bei byloje pateikiama
iStrauka i§ minéto projekto (Zr. /2 pav.). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu koreguojami minéto
projekto sprendiniai planuojamoje teritorijoje (sprendiniai aprasyti aiSkinamajame raste).

* Gretimose teritorijose parengty ir patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany,
kuriy registracijos Nr. T00048552, T00083742, T00040748, T00048067, T00040756, T00048554)
sprendiniai aprasyti prie Esamos buklés jvertinimo, -Planuojamos teritorijos urbanistinés analizés dalyje.
Vertinami kaip gretimybeés. AtsiZvelgiama vertinant su planuojama teritorija besiribojanciy gatviy
(Vasaros g., Kurorto g., Pavasario g.) juosty plotj tarp raudonyjy linijy.

Kity dokumenty:

o Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 spr. Nr. 44 ,.Dél naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydziy nustatymo®; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos spr. Nr. T2-149 , Dél
tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo“. - Minétu sprendimu patvirtinti naujai
formuojamy sklypy minimaliis dydziai Palangos miesto Vilimiskes teritorijoje. — 10 ary. — Rengiamu TPD
naujai suformuoty sklypy dydziai (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms) nepriestarauja
minétam sprendimui.

. Palangos miesto valdybos 2023 kovo 29 d. sprendimas Nr. T2-85 ,,Dél privaziavimy planavimo,
projektavimo ir statybos Palangos mieste taisykliy patvirtinimo*. — Taisyklés nustato privaziavimy prie
zemes sklypy Palangos mieste (toliau — PrivaZiavimai), planavimo projektavimo, tiesimo, rekonstravimo
ir remonto techninius reikalavimus. Taisyklés netaikytinos / neaktualios suplanuotiems sprendiniams,
kadangi néra bitinybés privaziavimui prie zZemés sklypy planuoti gatvés atskirame Zemés sklype.
Ivaziavimai/iSvaziavimai | planuojamoje teritorijoje suformuotus Zemés sklypus numatomi tiesiogiai i$
esamy D kategorijos gatviy.
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3.7. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy paskirti, planuojama tkinés veiklos
pobiidj projektuojamame Zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins.
Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Planuojant
pastatus sitloma iSlaikyti vieningg architektiiring iSraiSka, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose
esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane i§laikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir
sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy technin¢ buklé. Vykdoma tkiné veikla
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui,
nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jproc¢iams, zalingiems
iproc¢iams), vandens ir maisto kokybei netureés.

Krastovaizdis. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg, — patenka j degraduoto
gamtinio karkaso teritorijg (S) (zr.9.1, 10.2), arba j gamtinio karkaso regioninés reiksmés geoekologinés
takoskyros teritorijas su labai silpnu geoekologiniu potencialu (A3) (zr. 11.3 pav.). Planuojamoje
teritorijoje nustatomos 50% priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys. Pasta¢ius naujus pastatus
ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus, uztikrinus nustatyta priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy dalj teritorijoje, krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiriu turéty darniai
1sikomponuoti  aplinka.

Gyviinijos apsauga. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija - — patenka j degraduoto
gamtinio karkaso teritorijq (S) (2r.9.1, 10.2), arba | gamtinio karkaso regioninés reiksmés geoekologinés
takoskyros teritorijas su labai silpnu geoekologiniu potencialu (A3) (2r. 11.3 pav.). Planuojama teritorija
1 migracijos koridoriy teritorijas nepatenka. Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas
kaip neutralus.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés. Galima neZymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, tac¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami.
Automobiliy stovejimo vietos jrengiamos planuojamoje teritorijoje formuojamy / esamy sklypy ribose
ant kietyjy dangy, arba pastaty tiryje. Kitos fizikinés tarSos risys: elektromagnetiné spinduliuote,
jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra buidingos planuojamai
tkinei veiklai. InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas
laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inZineriné infrastruktiira. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tar$i ir
triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atliecky Salinimo tvarka.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveikj planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai nustatyti pagal ,,LR
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Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymg®, - pateikiami sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame
raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Triuk8mas. ApSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas

statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés
tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant
pastatus triukSmo lygis turi atitikti AN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiu0se ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*.  ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN
98:2000 ,,Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribiné€s vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai®, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“.  Patalpy temperatiiry
vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas“.  Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®.
Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi buti sprendziamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams
nenumatomas.

Gatviy poveikis planuojamai teritorijai triukSmo ir oro tarsos aspektais.  Preliminarus triukSmo
jvertinimas aprasytas esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste, pateikiamos iStraukos i$ triuk§mo
zemelapiy (13 pav.). D kategorijos gatviy (Vasaros g., Kurorto g. ir Pavasario g.) poveikis nevertinamas.
Remiantis pagrindiniy keliy strateginiu triuk§mo Zemélapiu, magistraliniy keliy A11 (nutolusio nuo
planuojamos teritorijos apie 235 m) ir A13 (nutolusio nuo pl.terit. apie 265 m) triukSmo lygiai /
ekvivalentiniai garso slégio lygiai planuojamoje teritorijoje nevirSija ekvivalentinio leidziamo garso
slégio pagal HN 33:2011.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951
Architekte Ermina Muizyte TPV 0070
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Planuojamai teritorijai taikomi Siy normatyviniy ir kity teisés akty (jstatymai, nutarimai, jsakymai)
reikalavimai:

1. LR Aplinkos ministro Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-00025, nauja jstatymo redakcija
2014-09-19, Nr.D1-759).

2. LR Teritorijy planavimo jstatymas 2014-07-15 jsakymas Nr. I-1120 (Zin., 1995-12-30, Nr.107-2391,
nauja jstatymo redakcija 2014-07-15, Nr.I1-1120)

3. LR Zemés jstatymas Nr. 1-446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620, nauja jstatymo redakcija
Nr. 1X-1983, 2004-01-27, aktuali redakcija 2014-07-17, Nr. 1-446).

4. LR Vandens jstatymas Nr. VI1-474, 1997-10-21 (Zin., 1997-11-19, 104-2615, nauja jstatymo
redakcija Nr. 1X-1388, 2003-03-25, aktuali redakcija 2009-12-17, Nr. VI1I1-474).

5. LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75, aktuali redakcija
2013-05-09, Nr. 1-2223).

6. LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. V111-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja
jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2014-04-17, Nr. V111-787).

7. LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788, nauja jstatymo redakcija
I’X-583, 2001-11-08, aktuali redakcija 2013-06-27, Nr. 1-1240).

8. LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VI11-1392, 1999-11-04 (Zin., 1999-11-19, Nr. 98-2813,
aktuali redakcija 2013-07-02, Nr. VI11-1392).

9. LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. 1-1495, 1996-08-15 (Zin.,
1996-08-30, Nr. 82-1965, nauja jstatymo redakcija Nr. X-258, 2005-06-21, aktuali redakcija 2013-06-27,
Nr. 1-1495).

10. LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13 (Zin., 2006-
07-27, Nr. 82-3260, aktuali redakcija 2010-12-22, Nr. X-764).

11. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (Zin., 2007-07-19, Nr.80-3215, aktuali redakcija
2013-07-02, Nr. X-1241).

12. LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XI111-2166.

13. LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013-12-18, Nr. 1079, aktuali redakcija,
2014-01-01, Nr. 1079).

14. LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy %eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28,
Nr.137-5624, pakeitimai: 2014-01-14, Nr. D1-36).

15. LR AM 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,, Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* (Zin.,
2006-05-25, Nr. 59-2103, pakeitimai: 2007-10-08, Nr. 515; 2009-12-29, Nr. D1-830; 2010-05-18, Nr.416;
2011-03-30, Nr. D1-261; 2012-09-26, Nr. D1-773; 2013-01-30, Nr.D1-72; 2014-04-08, Nr. D1-335;
2014-12-16, Nr. D1-1025).

16. LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, pakeitimas 2014-08-28 Nr.D1-698).

17. LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. DI1-193 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2007-04-14, Nr.42-1594, pakeitimas: 2013-01-09,Nr.D1-24; 2014-10-24, Nr. D1-
859).

18. LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004-09-02, Nr. 134-4878, pakeitimas, 2009-12-21, Nr. V-1052; 2011-04-
12, Nr. V-360; 2014-02-13, Nr. VV-231).

19. LR AM 2014-06-17 jsakymas Nr. D1-533 ,, Dél STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai.
Bendprieji reikalavimai“ (pakeitimai: 2014-12-22 Nr. D1-1059).

20. LR AM 2005-07-01 jsakymas Nr. D1-338 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,.Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai patvirtinimo* (Zin., 2005-08-02, Nr. 93-3464, pakeitimai:
2009-12-11, Nr. D1-781; 2010-05-21, Nr. D1-425; 2011-03-14, Nr. D1-220; 2012-06-26, Nr.D1-537;
2013-09-05, Nr. D1-659; 2013-10-25, Nr.D1-795; 2014-11-07,Nr.D1-892).
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21. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (Zin., 2010-12-
14, Nr. 146-7510, pakeitimas: 2011-06-17, Nr. 1-201; 2014-01-06, Nr.1-2; 2014-04-02, Nr.1-144).

22. LR AM 2009-11-17 jsakymas Nr. D1-693 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.06:2009
,Statiniy apsauga nuo %aibo. ISoriné statiniy apsauga nuo ¥aibo*“ patvirtinimo* (Zin., 2009-11-21, Nr.
138-6095).

23. LR AM 2010-09-27 jsakymas Nr. D1-812 , Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.07:2010
., Nesudétingi statiniai“ patvirtinimo * (Zin., 2010-09-30, Nr. 115-5903; pakeitimai: 2011-07-19, Nr. D1-
578; 2012-02-27, Nr. D1-167).

24. LR AM 1997-12-27 jsakymas Nr. 420 ,,Dél reglamento STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ patvirtinimo (Zin. 2000-01-27, Nr. 8-215;
pakeitimas: 2002-10-21, Nr. 549).

25. LR SAM 2003-07-23 jsakymas Nr. V-455 |, Dél Lietuvos higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai* patvirtinimo* (Zin., 2003-08-13, Nr. 79-3606, pakeitimas,
2007-11-29, Nr. V-965; 2011-01-03, Nr. V-1; 2011-11-22, V-1015; 2012-06-20, Nr. VV-558; 2012-09-18,
Nr. V-867).

26. LR SAM 2011-06-13 jsakymas Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triukimo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo*
(Zin., 2011-06-21, Nr. 75-3638).

27. LR SAM 2009-12-29 jsakymas Nr. V-1081 ,Deél Lietuvos higienos normos HN 42:2009
., Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas* patvirtinimo * (Zin., 2009-12-31, Nr.
159-7219).

28. LR SAM 2000-05-24 jsakymas Nr. 277 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 98:2000 ,, Natiiralus ir
dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai”
patvirtinimo (Zin., 2000-05-31, Nr. 44-1278).

29. LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009 ,,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija“.

30. LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo*.
31. LR Zemés tikio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920 ,, Dél
Zemés naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo* (pakeitimas 2013-12-30 Nr.3D-909/D1-990).

32. LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr.D1-624 Gamtinio karkaso nuostatai (Zin., 2010-07-
22, Nr. 87-4619).

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.
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