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Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 ,Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir asmens prasyma (reg. Nr. (8.6 Mr)
D1-784),

pritariu Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés
sklypuose, kuriy kadastro numeriai — 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536,
2501/0041:0531, 2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, Palangoje, bendryjy
sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys
ir aiSkinamasis rasStas) (TPD) Nr. K-VT-25-24-166).

Sis jsakymas gali biiti skundiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos ramams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené
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VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE, KURIY
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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto
koregavimas zemeés sklypuose, kuriy kadastro numeriai - 2501/0041:0534, 2501/0041:0535,
2501/0041:0536, 2501/0041:0531, 2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, Palangoje.

Organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, LT-00153
Palanga.

Iniciatorius: fiziniai asmenys.

Rengéjas: Giedrius Bireta, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 093032.

Planavimo pagrindas: prasymas inicijuoti teritorijos detaliojo planavimo procesg. Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-01-25 jsakymas Nr. A1-82.

Planavimo tikslai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo
salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kultlros paveldui iSsaugoti ir naudoti. Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas,
suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemeés naudojimo budo keitimas, Zzemeés sklypy pertvarkymas,
sklypy padalijimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies
detaliojo plano koregavimas planuojamoje teritorijoje.

ISduotos planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui:

1) Palangos miesto savivaldybés administracijos 2024-03-12 iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG319456;

2) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-03-13
iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG319597;

3) Aplinkos apsaugos agenturos 2024-03-13 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG319590;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-03-20
iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG320743;

5) V] Transporto kompetencijy agenturos 2024-03-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG320381;

6) Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-03-25 iSduotos teritorijy planavimo
saglygos Nr. REG321437;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2024-03-13 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG319555;

8) UAB ,Palangos vandenys® 2024-03-12 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG319406;

9) Telia Lietuva, AB 2024-03-12 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG319347;

10) Lietuvos kariuomenés 2025-02-17 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG30364942.

Rengéjas: Pavadinimas:
Atest. VILIMISKES ~ RAJONO  DETALAUS  SUPLANAVIMO  PROJEKTO
Nr GIEDRIUS BIRETA, individualios veiklos | KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE, KURIY KADASTRO NUMERIAI —
' paZyma Nr. 093032 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536, 2501/0041:0531,
2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, PALANGOJE
TPVO067 | PV Giedrius Bireta . Laida
KONCEPCIJOS NUSTATYMO AISKINAMASIS
RASTAS 0
Organizatorius: Projekto Zymuo Lapas Lapu
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Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

1) Palangos miesto bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00046543, 2009-02-10;

2) Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastrukturos
plétros teritorijas, TPD registracijos Nr. T00089595, 2023-07-04;

3) Palangos miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimas, TPD registracijos Nr. T00087575,
2022-04-13;

4) Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros specialusis planas,
TPD registracijos Nr. T00040735, 2012-02-23;

5) Palangos I, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
VandenviecCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00046531,
2008-11-04;

6) Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros planas, TPD registracijos Nr. T0O0090116, 2023-11-08;

7) Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, TPD registracijos
Nr.T00071344, 2014-05-13.

1. ESAMOJI BUKLE

1.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Nagrinéjama teritorija yra Palangos miesto savivaldybés rytingje dalyje, vakary kryptimi ribojama
Didziosios g., ryty kryptimi — Kurorto g., piety kryptimi — upés, kuriai suteiktas vardas R-2 (identifikavimo
kodas 20010723) koridoriumi, bei Siaurés kryptimi — su patvirtinto zemes sklypo, kurio kadastrinis Nr.
2501/0041:75 (prie Didziosios g.), Palangoje, detaliojo plano ribomis (toliau — Nagrinéjama teritorija).
Planuojama teritorija sutampa su esamy zemeés sklypy, kuriy kadastro numeriai - 2501/0041:0534,
2501/0041:0535, 2501/0041:0536, 2501/0041:0531, 2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530,
ribomis (toliau — Planuojama teritorija).

Nagrinéjama teritorija sudaro 9 Zzemeés ukio paskirties sklypai, kuriy 7 yra Planuojamoje teritorijoje.
Visa Nagrinéjama teritorija yra neurbanizuota, Planuojamoje teritorijoje stovi keletas Ukininkavimo
tikslams jrengty Siltnamiy, Ukiniy statiniy, sandéliuky. Nagrinéjamos teritorijos gretima aplinka yra dalinai
urbanizuota —tiek greta jos esancios vakarinés dalies, tiek Siaurine kryptimiyra baigiami statyti individualiy
gyvenamuyjy namy kvartalai, kitoje gretimoje aplinkoje yra suformuoti kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy naudojimo budo sklypai, bei jiems rengiamais arba jau patvirtintais teritorijy
planavimo dokumentais, arba dar like Zemés Ukio paskirties Zemeés sklypai. Nagrinéjamos teritorijos
aplinkoje dominuoja vieno auk$to su mansarda gyvenamieji, Slaitiniais stogais pastatai. Gretimoje
aplinkoje esamame uZstatyme dominuoja sodybinis uzstatymo tipas, daznesniu atveju su pagrindiniais
pastatais iSdéstytais arCiau gatves, o Ukiniais pastatais sklypo vidingéje dalyje. TaCiau tai néra aplinkiniams
kvartalams grieZta taisyklé, nes yra ir kitokiy pagrindiniy pastaty iSdéstymo sklypuose atvejy. Didzioji dalis
esamy pastaty fasady yra dengti tinku, Slaitiniy stogy danga — Cerpés ar jas imituojantys lakStai.

Visa Nagrinéjama teritorija yra priskirtina Sienaujamai pievai arba dirbamiems laukams, joje auga 11
medziy, ir beveik visi jie Planuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje dalyje. IS jy dominuoja pusys, taCiau
taip pat auga berzas, Sermuksnis bei vaismedis. Esami medziai suzyméti Esamos buklés brézinyije.

Nagrinéjamoje teritorijoje ar greta jos saugomuy gamtiniy teritorijy, nekilnojamojo kulttros paveldo
vertybiy néra.

Greta Nagrinéjamos teritorijos esanti DidZioji gatvé yra priskirta planuojamai C kategorijos gatvei, o
Kurorto g. — D kategorijos. Abejos gatvés Siuo metu néra jrengtos — danga gruntkelis, zvyrkelis, néra kitos
infrastrukttros. Greta Nagrinéjamos teritorijos yra nutiesti aukStos ir zemos jtampos kabeliai, Zemos
jtampos oro linija. Artimiausi esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra DidZiojoje g., kitapus Razés
upés. Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje yra esamas drenazo rinktuvas, kuris patvirtintu detaliojo
plano keitimo sprendiniais numatomas iSkelti nenutraukiant jo funkcijy. Planuojamos teritorijos Siauriné
dalis yra Nagrinéjamos teritorijos aukStuma, dél ko Planuojamoje teritorijoje yra jg pacCig drenuojantys
melioracijos vamzdziai. Visoje Nagrinéjamoje teritorijoje galioja poZzeminio vandens vandenviediy
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apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis),
bei melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antras skirsnis) specialiosios
Zemeés naudojimo salygos.

1.2. Galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

1.2.1.Palangos miesto bendrasis planas

Pagal Palangos miesto bendragjj plang, patvirtintg Palangos miesto savivaldybés tarybos 2028-12-30
sprendimu Nr. T2-317 (toliau - Bendrasis planas), Nagrinéjama teritorija patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja funkcine zong Nr. VM6. Si funkciné zona priskirta mi§rioms teritorijoms, kuriose
dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauk$§té vienbuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira. Siai funkcinei zonai nustatytas
didzZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.4, didzZiausias leistinas pastaty aukstingumas 3 aukstai

(zidr. pav. 1).
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Pav. 1. Palangos miesto bendrojo plano pagrindinio breZinio iStrauka
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Pagal susisiekimo sistemos sprendinius greta Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijy esanti Didzioji
g. yra suplanuota kaip nauja aptarnaujanti C1 kategorijos, Sioje gatvéje numatyta autobusy marsruty trasa
(ziar. priedag 01. BP, lapas Nr. 2). Taip pat Si gatvé yra jtraukta tarp prioritetiniy susisiekimo infrastrukttros
plétros objekty. Greta Nagrinéjamos teritorijos Siaurinés dalies yra suplanuota transformatoriné. DidzZioji
gatvé bei greta Nagrinéjamos teritorijos suplanuota transformatoriné jtraukti kaip rezervuojamos
teritorijos visuomenés poreikiams (ziar. priedg 01. BP, lapai Nr. 3, Nr. 4). Didzioji dalis Nagrinéjamos bei
Planuojamos teritorijy patenka j gamtinio karkaso rajoninés ir vietines reikSmeés migracijos koridoriy (ziar.
prieda 01. BP, lapas Nr. 5). Pagal inzinerinés infrastruktiros sprendinius greta Nagrinéjamos teritorijos
esanc¢iomis DidZiosios ir Kurorto gatvémis numatytos magistralinés vandentiekio linijos, numatytas
skirstomasis dujotiekis, o tik DidZiojoje gatveje — numatytas 10 kV elektros kabelis (ziar. prieda 01. BP,
lapas Nr. 6).

Kitais Bendrojo plano sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje ar greta jos nauji sprendiniai
nesuplanuoti.
1.2.2.]takojantys teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal VilimiSkés rajono detaliojo suplanavimo projekto (TPD registracijos Nr. T00048078, patvirtinto
Palangos miesto savivaldybés tarybos 1994-09-23 sprendimu Nr. 44) sprendinius Planuojama teritorija,
bei Nagrinéjamos teritorijos Siauriné dalis numatyta kaip sandéliy zona, o Nagringjamos teritorijos pietine
dalis — kaip parky teritorija (ziar. priedg 02. Galiojantis DP).

Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybes
infrastrukttros plétros teritorijas (TPD registracijos Nr. T00089595, 2023-07-04) sprendinius Nagringjama
teritorija priskirta neprioritetinei plétros teritorijai (ziar. pav. 2).
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Pav. 2. Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktdros pléetros teritorijas pagrindinio brézZinio iStrauka
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Pagal Palangos miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo (TPD registracijos Nr. T00087575,
2022-04-13) sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong (Zidr. pav. 3).
5 4 ( 7 4

Planuojamos teritorijos ribos
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Likusi teritorija - necentralizuoto apripinimo §iluma zona

Pav. 3. Palangos miesto Silumos dkio specialiojo plano atnaujinimo pagrindinio bréZinio iStrauka

Pagal Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos pléetros specialiojo
plano (TPD registracijos Nr. T00040735, 2012-02-23) sprendinius Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos yra
numatytos perspektyvinés vandentiekio ir buitinio nuotakyno linijos, greta Nagrinéjamos teritorijos yra
numatyta perspektyviné buitiniy nuoteky siurbliné (ziar. pav. 4).
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Pav. 4. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano pagrindinio bréZinio iStrauka

Pagal Palangos I, Il, I, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (TPD registracijos Nr. T00046531, 2008-11-04)

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2024-02 5 21




VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE, KURIY
KADASTRO NUMERIAI - 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536, 2501/0041:0531,
2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, PALANGOJE

sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j Palangos miesto |l vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos
3-igja juosta (zidr. pav. 5).
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Pav. 5. Palangos I, Il, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano pagrindinio breZinio iStrauka

Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros plano (TPD registracijos Nr. T0O0090116, 2023-11-08) sprendinius Nagrinéjama
teritorija patenka j centralizuotgjg geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
teritorijg neprioritetinése teritorijose. Greta Nagrinéjamos teritorijos esancCiose DidZiojoje ir Kurorto
gatvése esamy centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinkly néra, yra pazyméti planuojami
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai (ziGr. pav. 6).
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Pav. 6. Palangos miesto savivaldybes teritorijos geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukturos pletros plano pagrindinio breZinio iStrauka
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Pagal Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano (TPD
registracijos Nr. T00071344, 2014-05-13) sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j | urbanizuoty ir
planuojamuy urbanizuoti teritorijy zona. Joje galimi labai mazo, mazo ir vidutinio dydzio reklaminiai stendai,
kurie gali buti jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbuvio elementy (suoliuky,
Siuksliadéziy), ant prekybiniy jrenginiy (tenty, skeciy, vitriny). Galimas naujy reklaminiy stendy jrengimas
gavus jstatymy nustatyta tvarka leidima iSorinei reklamai (ziGr. pav. 7).
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Pav. 7. Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano pagrindinio
bréZinio iStrauka

Pagal VirbaliSkés ir Medvalakio teritorijy architektUrinés-urbanistinés ir inzinerinés plétros
specialiojo plano sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg
teritorijg, jai nustatytas prioritetinis gyvenamuyjy teritorijy (G), bei kiti galimi bendro naudojimo (B) ir
inZzinerinés infrastruktiros (I) Zemés naudojimo budai. Nagringjamoje teritorijoje nustatytas
rekomenduojamas leistinas 3 aukS$ty pastaty aukstis, bei rekomenduojamas leistinas Zzemeés sklypo
uzstatymo intensyvumas 0.4. Greta Nagrinéjamos teritorijos pietinés ribos, pieCiau suplanuotos gatves
Nr. 3, yra pazymétas gamtinio karkaso rajoninis ir vietinis migracijos koridorius. Nagrinéjama teritorija
patenka j VM6 zong (naujos plétros zona), kurioje sitloma plétoti Sias funkcines zonas: rajono pocentrio
teritorijas; mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas; intensyvaus naudojimo Zeldyny
teritorijas; ekstensyvaus naudojimo Zeldyny teritorijas; verslo, gamybos, amaty teritorijas; infrastruktiros
teritorijas. Sioje zonoje leidziamas pastaty aukstingumas yra nuo 3 iki 4 auksty (Zidr. pav. 8).
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Planuojamos teritorijos ribos
L] q

J Nagrinéjamos teritorijos ribos

Architektiiriné - Urbanistiné struktira

BEE Rajony pocentrio teritorijos

NG Intensyvaus uzstatymo miSrios gyvenamosios terfjos
GG MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
PR Verslo, gamybos, pramonés teritorijos

" ¢ Saldvnal

5
 hdecdl vl Y

P i fimui {rengiami Zeldynai
IUTK Infrastruktiros teritorijos

T - konkretus teritorijos naudojimo tipas:
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Kvartalo Nr.
T GM - Midri gyvenamoji teritoria;
GG- teritorija
11| 2 PR - Pramonds ¥ sandéliavimo teritoria;
12 3 TK - Techninés infrastrukiOros terftor§a

B2 - Bondro naudojimo erdviy, Zeidyny tertorfa.
1.1 - prioritetinis Zemés naudojimo bddas ir pobldis
1.2 - kiti galimi Zemés naudojimo bOdal ir pobodZial
2- pastaty aukstis (i is)

3 - leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvuma

Pav. 8. VirbaliSkes ir Medvalakio teritorijy architektirinés-urbanistinés ir inZinerinés pléetros
specialiojo plano pagrindinio bréZinio iStrauka
1.2.3.Kiti greta Planuojamos teritorijos patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai

Pagal Zzemeés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:75 (prie DidzZiosios g.), Palangoje, detaliojo
plano (TPD Nr. T0O0075042), patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014-11-27 sprendimu Nr.
T2-378, sprendinius suplanuoti 3 kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo budo Zzemés sklypai. Juose nustatytos statybos zonos ribojant
didZiausig leisting pastaty aukstj iki 10 metry, didziausiag leisting uzstatymo tankuma iki 19-25 proc.,
didziausig leisting uzstatymo intensyvuma iki 0.4. |vaziavimai | suplanuotg teritorijg numatyti i$
besiribojanciy Didziosios ir Kurorto g. per tam tikslui planuojamoje teritorijoje formuojama servitutg (ziar.
pav. 9).
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Pav. 9. Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:75 (prie DidZiosios g.), Palangoje, detaliojo
plano pagrindinio bréZinio iStrauka
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Pagal Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimo Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr.
2501/0041:39, Palangoje (TPD Nr. T00094961), patvirtinto Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-10-21 sprendimu Nr. (4.1 E) A1-1210, sprendiniais suplanuota 12 kitos pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties vienbugciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bido Zzemés
sklypai. Juose nustatytos statybos zonos ribojant didZiausig leisting pastaty aukstj iki 8.5 metry, didziausia
leisting uZstatymo tankuma iki 25-29 proc., didZiausia leisting uzstatymo intensyvuma iki 0.4. JvaZziavimai
j suplanuota teritorijg numatyti iS besiribojanciy Didziosios ir Kurorto g. per tam tikslui formuojamus
susisiekimo ir inZineriniy tinkly korid
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Pav. 10. VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimo Zemes sklype, kurio kadastrinis Nr.

2501/0041:39, Palangoje pagrindinio breZinio iStrauka
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Pagal zZzemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:3, Palangoje, detaliojo plano (TPD Nr.
T00039780), patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2011-08-25 sprendimu Nr. T2-145,
sprendinius suplanuota 14 kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bldo Zemés sklypai. Juose nustatytos statybos zonos ribojant
didziausia leisting pastaty aukstj iki 9.5 metry, didziausig leisting uZstatymo tankuma iki 29 proc.,
didziausig leisting uzstatymo intensyvuma iki 0.4. Jvaziavimai j suplanuotag teritorija numatyti iS DidZiosios
g. bei vakary kryptimi esancio pravaziavimo per tam tikslui formuojama susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy Zzemés sklypa (ziar. pav. 11).
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Pav. 11. Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:3, Palangoje, detaliojo plano pagrindinio
breZinio iStrauka
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Pagal Zemés sklypo Putiny takas 474 (kadastrinis Nr. 2501/0041:157), Palangoje, detaliojo plano
(TPD Nr. T00045462), patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2010-08-19 sprendimu Nr. T2-254,
sprendinius suplanuota 12 kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bido Zemés sklypai. Juose nustatytos statybos zonos ribojant
didziausig leisting pastaty aukstj iki 10 metry, didziausig leisting uzstatymo tankuma iki 25 proc.,
didziausig leisting uzstatymo intensyvuma iki 0.4. Jvaziavimai j suplanuota teritorija numatyti pietinéje
puseéje esancio pravaziavimo per tam tikslui formuojama servituta tarp sklypy (zidr. pav. 12).
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Pav. 12. Zemés sklypo Putiny takas 474 (kadastrinis Nr. 2501/0041:157), Palangoje, detaliojo plano
pagrindinio brézinio iStrauka

1.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esama bukle, gatviy tinkla ir gretimybes, bei
Planuojamoje teritorijoje galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, siiloma detaliojo

plano koregavimo metu jgyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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2. SPRENDINIAI
2.1. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Apie 1.3 ha ploto planuojama teritorija yra Palangos miesto rytinéje dalyje. Planuojama teritorija
sutampa su esamy zemes sklypy, kuriy kadastro numeriai - 2501/0041:0534, 2501/0041:0535,
2501/0041:0536, 2501/0041:0531, 2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, ribomis (toliau -
Planuojama teritorija). Siuo teritorijy planavimo dokumentu koreguojamas Vilimiskiy rajono detalaus
suplanavimo projekto (TPD registracijos Nr. T00048078, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos
1994-09-23 sprendimu Nr. 44) sprendiniai Planuojamos teritorijos ribose. Siuo detaliojo plano koregavimo
sprendiniais pertvarkomos esamy sklypy tarpusavio ribos, formuojami susisiekimui skirti sklypai:
formuojami 8 kitos pagrindinés zemeés naudojimo paskirties, vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy Zemés naudojimo budo sklypai, bei 2 kitos pagrindinés Zzemeés naudojimo paskirties, susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zzemés sklypai.

Sklypas Nr. 1 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0531 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 aukSty didziausias leistinas pastaty aukstis, 23 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios Zemés naudojimo salygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypa planuojamas i$ Didziosios gatvés per formuojamag sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 2 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0532 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 auksSty didziausias leistinas pastaty aukstis, 23 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios zemés naudojimo sglygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
apraSomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypa planuojamas i$ Didziosios gatvés per formuojamag sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 3 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0533 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemeés naudojimo bldas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 auksty didziausias leistinas pastaty aukstis, 29 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios Zzemés naudojimo sglygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypa planuojamas i§ Didziosios gatvés per formuojamag sklypag Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 4 formuojamas apjungiant prie atidalintos esamo sklypo, kurio kadastro Nr.
2501/0041:0533 dalies, prijungiant esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 25601/0041:0534 dalj. Formuojamam
sklypui nustatoma kita (KT) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy (G1) Zzemés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5
metry 2 auksty didziausias leistinas pastaty aukstis, 29 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
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reglamentai bei specialiosios zemés naudojimo salygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypa planuojamas i$ Didziosios gatvés per formuojamag sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 5 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0536 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 auksty didziausias leistinas pastaty aukstis, 23 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios zemés naudojimo salygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypg planuojamas i$ DidzZiosios gatves per formuojama sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 6 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0535 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemeés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 auksty didziausias leistinas pastaty aukstis, 24 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios Zemés naudojimo salygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypg planuojamas i$ DidzZiosios gatvés per formuojama sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 9S1.

Sklypas Nr. 7 formuojamas atidalijus esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0534 dalj, kuriai
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy (G1) Zemés naudojimo budas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5 metry
2 auksty didZiausias leistinas pastaty aukstis, 29 proc. didziausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios Zemeés naudojimo salygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypg planuojamas i$ Didziosios gatvés per formuojama sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 9S1.

Sklypas Nr. 8 formuojamas apjungiant prie atidalintos esamo sklypo, kurio kadastro Nr.
2501/0041:0534 dalies, prijungiant esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 2501/0041:0535 dalj. Formuojamam
sklypui nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bei vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo bidas. Sklype formuojama statybos zona, kurioje nustatomas 8.5
metry 2 aukSty didziausias leistinas pastaty aukstis, 28 proc. didZiausias leistinas uzstatymo tankis, 0.4
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas, 50 proc. priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis
sklype. Sklype galima vieno ar dviejy buty vieno gyvenamosios paskirties pastato bei ne daugiau dviejy
priklausiniy statyba taikant sodybinj uzstatymo tipg. Formuojamo sklypo plotas, kiti nustatomi
reglamentai bei specialiosios Zemés naudojimo saglygos pateikiamos pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje. Jvaziavimas j sklypa planuojamas i§ Didziosios gatvés per formuojamag sklypa Nr.
9, bei tam tikslui nustatoma servitutg Nr. 951.

Sklypas Nr. 9 formuojamas kaip bendras privaziuojamasis sklypas prie formuojamy sklypy Nr. 1-8.
Sklypas formuojamas i§ esamy sklypy, kuriy kadastro Nr. 2501/0041:0531, 2501/0041:0532,
2501/0041:0533, 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536 daliy. Sklypui nustatoma kita (KT)
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) zemeés
naudojimo budas. Sklype pastaty statyba nenumatoma. Sklype nustatomas servitutas Nr. 981, kuriame
apibréziamos teisés: kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
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(tarnaujantis daiktas, kodas 215), bei servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Jvaziavimas j sklypa planuojamas is DidZiosios gatves.

Sklypo Nr. 10 ribos nekeiciamos, sklypas sutampa su esamo sklypo, kurio kadastro Nr.
2501/0041:0530 ribomis. Sklypas patenka j Didziajai gatvei nustatyty raudonuyjy linijy koridoriy. Sklypui
nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis, bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy (12) zemeés naudojimo budas. Sklype pastaty statyba nenumatoma. Sklype nustatomas servitutas
Nr. 1081, kuriame apibréziamos teisés: kelio servitutas —teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
peésciyjy taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215), bei servitutas —teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

Atsizvelgiant j Planuojamoje teritorijoje formuojamy gyvenamosios paskirties sklypy, kuriuose
planuojama vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statyba, kiekj, bei jvertinus planus Didziojoje g.
jrengti visuomeninio marsrutinio transporto linija, Planuojamoje teritorijoje ir gretimoje aplinkoje nuo
Planuojamos teritorijos valdytojy naudojamo transporto sukeliamas triukSmo ir oro tarSos pokytis
tikétinas minimalus. Nuo Planuojamoje teritorijoje numatomos veiklos —vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
namy eksploatacija triukSmo ir oro tarSos pokyc¢io nenumatoma. Techninio projekto rengimo metu privalu
uztikrinti saugius atstumus nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki esamuy ir planuojamy ar
projektuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Siekiant apsaugoti zeldinius, augancCius ne miSko Zemeje, techninio darbo projekto rengimo metu
vadovautis Zeldyny jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2007-06-28 Nr. X-1241), Kriterijais,
kuriuos atitinkantys medziai ir kramai priskiriami saugotiniems zeldiniams (patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, toliau Sioje pastraipoje - Kriterijai), Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 1 punktu patvirtintomis Palangos miesto
zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis (su velesniais pakeitimais, toliau Sioje pastraipoje - Taisyklés) ir
kitais teisés aktais. Vykdant pastaty projektavima, statyba, ar kietyjy dangy jrengima, ir nustacius esamy
medziy netinkama augimviete, del ko gali pablogéti medzio buklé, rekomenduojama tokius medzius
persodinti j kitg, medzio augimui tinkamesne vietg Sklype. Vertinant Kriterijus bei Taisykles, kuriuos
atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, Planuojamoje teritorijoje augantys
medziai buvo inventorizuoti, suzymint juos Esamos buklés brézinyje, Pagrindiniame brézinyje.
Planuojamoje teritorijoje auga 11 medziy, iS kuriy saugotiniems priskiriami 8: Pagrindiniame brézinyje
pazymeéti numeriais 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9. Sklype Nr. 1 auga medziai, atitinkantys saugotiny apibrézima,
brézinyje pazyméti numeriais 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9. Sklype Nr. 10 auga medis, atitinkantis saugotiny apibrézima,
bréZinyje paZymétas Nr. 6. Vadovaujantis Zeldyny apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy 7.9.
punktu, vykdant statybos darbus draudziama kasti tran$éjas (kabeliy, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdziy ir k.t. jrenginiy tiesimui) arCiau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15
cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras yra iki 15 cm, ir aréiau kaip 1.5 m nuo krimuy, skai¢iuojant
atstuma nuo krastinio stiebo. Tolesnio projektavimo metu nustacius, kad dél planuojamos statybos darby
zeldyny ir zeldiniy iSsaugoti nepavyksta, zeldynus ir zZeldinius Salinti galima tik atsodinus (suplanavus
teritorijy planavimo dokumentuose ir statybos techniniame projekte) tokj Zeldiniy kiekj koks yra
pasalinamas (atsodinamy medziy kamieny skersmeny suma turi atitikti paSalinty medziy kamieny
skersmeny sumai). Siuo teritorijy planavimo dokumentu saugotiny medziy $alinti nenumatoma.

Kadangi visa Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg, visiems urbanizuojamiems sklypams
nustatoma 50 proc. priklausomuyjy Zeldyny ar Zeldiniy sklypo dalis. Rekomenduojamas priklausomuyjy
Zzeldyny iSdéstymas pateikiamas pagrindiniame brézinyje. Rengiant sklypo ar sklypy grupés techninj darbo
projekta privalu sklypo ar sklypy grupés apzeldinimo plang, sklypy apZeldinimas parenkamy naujy medziy
ir/ar krmy rasimi, aukSciu turi dereti su gretimy sklypy apZeldinimu sudarant vieninga sistema. Parenkant
medziy ir/ar krimy rasj pirmenybé turi bati teikiama Siame regione natdraliai auganéioms ar joms
artimoms rusims. Sklypy aptvérimus rekomenduojama formuoti i§ gyvatvoriy, taip neuzkertant kelio
gyviunijos migracijai, kietyjy medziagy aptvérimo poreikis turi bati pagrindziamas. Pagrindinio gyvenamojo
pastato vieta sklype turéty buati numatoma ne priklausomyjy zeldyny teritorijoje, pazymetoje
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pagrindiniame brézinyje. Sklypo ukiniai pastatai ir priklausiniai gali buti planuojami priklausomuyjy Zeldyny
teritorijoje, taCiau tokiu atveju turi buti suderinta statiniy formos, medziagiSkumo bei aplinkinio
apzeldinimo kompozicija. Urbanizuojamuose sklypuose rekomenduojama kietosioms dangoms naudoti
vandeniui laidzias medziagas.

Vieta atlieky surinkimo (rtsSiuojant) aikStelei jrengti turi buti numatyta techninio projekto rengimo
metu atsizvelgiant | esamy, planuojamy ir projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma,
vadovaujantis galiojancCiais teisés aktais ir higienos normomis. Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant)
aikstelei gali buti nustatyta bendra sklypy grupei arba kiekvienam sklypui individualiai.

Specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai planuojamiems zemeés sklypams
tikslinami, naikinami ar nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
(priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XllI-2166) 2 skirsniu. Planuojamiems
sklypams taikomos Zemeés naudojimo salygos: aerodromy apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos; elektros tinkly apsaugos zonos; vieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktlros apsaugos zonos; pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos; melioruotos zonos ir melioracijos statiniy apsaugos zonos; keliy apsaugos zonos.

Planuojama teritorija patenkaj Palangos |, II, lll, ir Nemirsetos vandenvieCiy SAZ 3-igjg juosta, kurioje
draudziama statyti mineraliniy trgsSy, nuodingyjy medziagy ir tepaly sandélius, jrengti nuodingyjy atlieky
saugojimo aiksteles, sgvartynus bei naudoti chemikalus, kurie gali sglygoti vandenvietés chemine tarsa.
Planuojama veikla nesusijusi su aukSc¢iau iSvardintomis draudziamomis veiklomis, todél neigiamos jtakos
Palangos miesto vandenvieciy vandens kokybei nedarys.

Planuojamoje teritorijoje humatoma ukiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos
ukines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos ukinés veiklos rusiy
sagrasa.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi norminiai atstumai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministerijos jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo“ planuojama veikla — gyvenamos paskirties pastaty ir jy priklausiniy statyba
ir eksploatacija - néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir
higienine buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo ,D“ apsaugos zong, esamiems statiniams
nustatomoje statybos zonoje nustatoma pastaty ar statiniy didZiausia leistina absoliutiné auks¢io altitude
15.5 m vir§ jaros lygio, kas nevirSija V] Transporto kompetencijy agentlros nustatytos 95 metry
absoliutinés altitudés (aukscio), dél ko esami ar numatomi nauji statiniai, nauji Zeldiniai neturés neigiamos
jtakos aviacijai bei krasto apsaugai. Planuojamoje teritorijoje véjo elektriniy statyba neplanuojama.
Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla neturés jokios jtakos Palangos mieste esanciy KAM ir Lietuvos
Kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamuy teritorijy naudojimui, radiolokatoriaus veiklai.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijoje,
nepatenka j jos teritorijg ar apsaugos zong, Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kulttros paveldo
objekty. Papildomi apribojimai, susije su saugomomis teritorijomis bei su nekilnojamojo kulturos paveldo
apsauga Planuojamai teritorijai nenustatomi.

Prie$ atliekant statybos darbus, techninio projekto rengimo metu turi bati jvertintos inzinerinés
geologineés salygos.
2.1.1.Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir ivezima i§ jam priskirto
Zemeés sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. Techninio darbo projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés
vietg Zzemés sklype ar kitokj atlieky surinkimo organizavimo buda.
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2. Zemés sklype numatomas antZeminis automobiliy saugojimo biadas. Automobiliy stovéjimo
aikstelé turi buti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir
kitais teisés aktais. Automobiliy stovéjimas numatomas kiekvieno sklypo ribose.

3. Planuojant statinius sklype turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apSvietimo
reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj darbo projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis
"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Rengiant pastaty techninj darbo projekta, projektuojamy pastaty atstumai nuo sklypo ribos
nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" ir STR 2.02.02:2004 "Visuomenines
paskirties statiniai" nustatytus reikalavimus.

6. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio darbo projekto rengimo metu
jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéestyma ir atlikus papildoma medziy vertinima vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zeldynq jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, kity teises akty aktualiomis redakcijomis.

7. Vadovaujantis Zeldyny apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy 7.9. punktu, vykdant statybos
darbus draudziama kasti transéjas (kabeliy, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir k.t. jrenginiy
tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arcCiau kaip 2
m, kai kamieno diametras yra iki 15 cm, ir ariau kaip 1.5 m nuo kriimy, skaiciuojant atstumag nuo
kraStinio stiebo.

8. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus j statybos zonag patenkancius esamus inzinerinius
tinklus. Tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Techninio projekto
rengimo metu turi bati sprendziamas drenazo rinktuvy iSkélimas.

9. Kiekviename suformuotame sklype, kuriame numatoma gyvenamosios paskirties pastaty statyba,
galima ne daugiau kaip vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastabas ir du
pagalbinio Ukio pastatai.

10. Sklypas Nr. 10 numatomas perduoti Palangos miesto savivaldybei pasiraSant atskirg
infrastrukttros plétros sutartj.

2.2. Urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai

Projektuojant pastatus turi bati iSlaikoma Siuolaikiska architektiira, jy medziagiSkumas, proporcijos ir
spalvinis sprendimas derintinas kvartalo kontekste, uztikrinant urbanistine darna. Stogai Slaitiniai, stogy danga
— Cerpés, Cerpiy formos lakstai. Projektuojant pastatus kvartalo architektdriné iSraiska turi deréti tarpusavyje,
architektdriniais sprendimais turi bati tinkamai jvertintas krastovaizdZio pobldis (esama urbanistiné ir gamtiné
aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdZio vertybés. Projektuojant pastaty iSdéstyma sklype,
jy tadriy santykj, pagalbinio Gkio pastatai tdriu ir dydZiu turi bati maZzesni uZ pagrindinius gyvenamuosius pastatus
santykiu 1:3. Iki pastaty statybg leidZian¢io dokumento gavimo privaloma parengti ir jgyvendinti melioracijos
tinkly iskélimo techninj projekta. Iki statyba leidZian¢io dokumento gavimo privalu parengti pavirSiniy nuoteky
surinkimo sistemos projekta.

Zemés sklypo (-y) uZstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

2.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija ribojasi su C kategorijos Didzigja gatve. Pagrindinis patekimas j planuojamus
sklypus numatomas per sklypg Nr. 10, esamo jvaziavimo j Planuojamag teritorijg, vietg. Patekimui j
formuojamus vienbuciy ir dvibu¢iy Zzemés naudojimo budo sklypus Planuojamos teritorijos centrinéje
dalyje formuojamas 10 m plocio susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo budo
sklypas Nr. 9, kurio rytinéje dalyje planuojama apsisukimo aikStelé. Planuojamas akligatvis ir apsisukimo
aikStelé jo pabaigoje planuojami ir turi bati jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (toliau — STR), bei Palangos miesto tarybos 2023 m. kovo 29 d.
sprendimu Nr. T2-85 nustatytais reikalavimais (toliau - Reikalavimai): detaliojo plano sprendiniais
planuojami 8 zemés sklypai, dél to, vadovaujantis Reikalavimy 4.3. punktu akligatvio plotis nustatomas 10
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metry, taip patjvertinus, kad akligatvio ilgis yra didesnis nei 50 metry, vadovaujantis Reikalavimy 6. Punktu
akligatvio pabaigoje apsisukimo aikstelé planuojama 2 aSiy sunkvezimiui (iki 9 metry), kurios parametrai
nustatomi vadovaujantis STR VIII skyriaus 32 punkte pateikiamais atitinkamos aikStelés parametrais.

Sklypuose planuocjamas antzeminis automobiliy stovéjimo budas. Automobiliy stovejimas
numatomas kiekvieno sklypo ribose.

2.4. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto
rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai
atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir esamy statiniy bus islaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio
projekto rengimo metu, esant poreikiui numatomas prieSgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti
vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,,Gyvenamujy
pastaty gaisrinés saugos taisyklés® 2011-02-22 jsakymas Nr. 1-64.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie turi bati
suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo ribos, vadovaujantis
»Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy®“ 74 punktu. Hidrantai turi
bdti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto zenklinimo
Zenklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu). Jei esami (planuojami) hidrantai neatitinka STR
2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai"
XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir
vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.”

| Planuojama teritorijg patenkama is C kat. Didziosios g. ir D kat. Kurorto g. Vadovaujantis Gaisrinés
saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro
galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — apie 7 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g. 13, Palanga
2.5. Inzineriné infrastruktara

Planuojami inzineriniai tinklai prijungiami prie centralizuoty Palangos miesto inZinerinés
infrastruktdros tinkly. InzZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus - atstatyti. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XlII-2166)
nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.
2.5.1.Vandens tiekimas

Vandens tiekimas numatomas pagal UAB ,Palangos vandenys® pateiktas teritorijy planavimo
sglygas. Formuojamy sklypy apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, tam tikslui gavus prisijungimo
salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.5.2.Buitinés nuotekos

Buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas pagal UAB ,Palangos vandenys® pateiktas teritorijy
planavimo salygas. IS formuojamy sklypy susidariusias buitines nuotekas numatoma nuvesti j esamus
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, tam
tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.5.3.PavirSinés nuotekos
PavirSines nuotekas numatoma nuvesti j formuojamy sklypy ribose jrengiamus infiltracinius
Sulinius.

Projekto Zymuo Lapas Lapu

TPD-2024-02 17 21




VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE, KURIY
KADASTRO NUMERIAI - 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536, 2501/0041:0531,
2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, PALANGOJE

2.5.4. Melioracijos sistema

Planuojamoje teritorijoje yra esami melioracijos jrenginiai. Rengiant sklypo ar sklypy grupés technin;j
darbo projekta, bei kilus butinumui pertvarkyti melioracijos sistema, reikia daryti melioracijos jrenginiy
pertvarkymo projekta. Jj butina rengti vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei melioracijos jrenginius
priziarinCio institucijos techninése salygose iSdéstytais reikalavimais. Projekta rengti ir jj vykdyti gali tik
jmonés ir/ar asmenys, atestuoti melioracijos darbams atlikti, darbus atlikti ir technine priezitrg vykdyti gali
atestuoti melioracijos specialistai. Projekta rengiant ir jj vykdant nepazeisti gretimy zemés sklypy
savininky interesy. Statyby metu sugadinti melioracijos jrenginiai atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo
leSomis, nepazeidziant vandens rezimo gretimuose sklypuose.

2.5.5.Elektros energijos tiekimas
Elektros tiekimas numatomas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, tam tikslui gavus
prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmoneés.

2.5.6.Silumos tekimas

Silumos tiekimas formuojamiems sklypams numatomas nuo geoterminio, Sildantis elektra, ar
deginant gamtines dujas Silumos gamybos budo. Sklypams numatomas individualus Silumos tiekimas.
Sildymo bidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu. Esant poreikiui turi bti gautos atitinkamo
tinklo techninés salygos is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.6. Akustinis triukSmas ir oro tarsa

Planuojama teritorija ribojasi su benuroju planu planuojama C kat. DidZigja gatve, kuri Siai dienai
priskiriama D kategorijai. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi buti
nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 1 lenteléje nurodytais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais.

Didziausi leidZziami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti:

Objekto pavadinimas Lavn, dBA Laienoss Lvakaros dBA Lnaktiess
dBA dBA
Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 65 65 60 55

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttros
paskirties  pastatus) aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triukSmo

Aplinkos oro terSaly ribinés vertés taikytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymu ,,Deél aplinkos oro uzter§tumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimu“:

e azoto dioksido (NO2) didziausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 200 pm/m?, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté - 40 pm/m?

e kietyjy daleliy (KD10) didziausia 24 valandy koncentracijos ribiné verté — 50 um/m?®, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté - 40 um/ms, smulkiyjy kietyjy daleliy (KD2.5) vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté — 20 um/ms;

e anglies monoksido (CO) maksimali 8 valandy slenkscio vidurkio koncentracijos ribiné verté — 10
pm/m>;

e sieros dioksido (SO2) didZiausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 350 pm/m?, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté - 125 um/m?;

e benzeno vidutiné metiné koncentracijos ribiné verté — 5 pm/m°.

Planuojamoje teritorijoje nustacius triukSmo lygj, virSijantjHN33:2011 reikalavimus, gyvenamuyjy
pastaty techninj projekta, turi bati numatytos kompensacinés priemones, mazinancios triukSmo lygj -

Projekto Zymuo Lapas Lapu

TPD-2024-02 18 21




VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE, KURIY
KADASTRO NUMERIAI - 2501/0041:0534, 2501/0041:0535, 2501/0041:0536, 2501/0041:0531,
2501/0041:0532, 2501/0041:0533, 2501/0041:0530, PALANGOJE

medziy sodinimas, geresnes akustines savybes turintys langai, atitvaros, atitinkama pastaty akustinio
komforto klasé, jvertinant rajoninio kelio keliama triukSma.

Vertinant triukSmo suvaldyma pastato viduje, pastatai turi bati projektuojami ne aukStesni nei 8.5 m,
kaip ir gretimybése esantys pastatai. Rengiant pastaty techninius projektus, pastaty iSorés aplinkos
triukSmo rodikliai ties fasadais turéety buati pateikti vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
1.05.06:2010 ,,Statinio projektavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. rugse€jo
27 d. jsakymu Nr. D1-808 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. gruodzio 30 d. jsakymo Nr.
D1-708 ,,Del statybos techninio reglamento STR 1.05.06:2005 ,,Statinio projektavimas® patvirtinimo*
pakeitimo“ (aktualia redakcija). Pagal Sio statybos techninio reglamento reikalavimus, aplinkos apsaugai
nuo triukSmo langus j transporto eismo keliama triukSma reikia planuoti izoliuojancius.

Esant poreikiui, gyvenamojo statinio statybos metu sklypo savininkas ar statytojas jsipareigoja
suprojektuoti ir jrengti triukSma mazinancCias priemones vadovaujantis LAKD prie SM 2010-04-01 d.
jsakymu Nr.V-88 ,Del dokumento ,Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, jdiegimo ir priezilros
rekomendacijos. Keliy eismo triuk§mo mazinimas APR-T 10“ patvirtinimo“, saugancias nuo C kategorijos
gatves triukSmo.
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3. PRIEDAI
3.1. Foto fiksacijos
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