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ISTRAUKA IS PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO SPRENDINIY

PLANAVIMO UZDAVINIAI - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktlirg, numatyti
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO

REGLAMENTO REIKALAVIMAI:

T - konkretus teritorijos naudojimo tipas;

N - Zemés sklypo eilés numeris;
M - Zemés sklypo plotas, m2;
1 - galimi Zemés naudojimo badai;

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais);

REIKALAVIMAI:

¢ - automobiliy stovéjimas;

3 - leistinas Zemés sklypo uzZstatymo tankis;

4 - leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas;
5 - statiniy statybos zona (Zymima grafiskai);

6 - uzstatymo tipas (iSreikStas tekstiniu apibadinimu ir
grafiSkai - statybos zona, statybos riba ar linija);

7 - teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas (%)

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO

a - urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai;
b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultdros paveldo apsaugaj|

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO REIKALAVIMAL:
T - Misri centro teritorija (GC); InZineriné infrastruktdros teritorija (TI).

komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1).

pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko.
santykis su visu Zemés sklypo plotu.

santykis su Zemés sklypo plotu.

kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) - Zymima grafiskai.

planavimo uzstatymas.

20% (K), 25% (11) nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynams;

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO REIKALAVIMAI (KITI REGLAMENTAI):
a - urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai - (tarinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos): Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas. Stogai $laitiniai, sutapdinti. Pastaty
architektdra turi uztikrinti pastaty kompozicinj ryj, proporcijy, medziagi$kumo ir spalvinio sprendimo darng. I$orés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka) spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicine
spalvine gama. Projektuojant pastatus kvartalo architektdriné iSraiska turi deréti tarpusavyje, nepazeidziant Palangos miesto istorinés dalies (u.k.12613) vertingujy savybiy. Sklype leistina statiniy statybos rasis - nauja statyba. Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty
aukstis - iki 15 m (1-4 aukstai). Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus, turi bati tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobtdis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti
prie krastovaizdZio. Taky dangoms naudojamos natdralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai: nauji pastatai iki 8,5
m aukscio gali bati statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk§c¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raétu. Planuojant pastaty tarius turi bati uztikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Sklypo apZeldinimo plane turi bt
suplanuoti apzeldinimo aukstalgiais medziais zonos, kurios turi sudaryti ne maziau kaip puse priklausomiesiems Zeldynams skirto ploto. ApZeldinimas aukstatgiais medziais privalomas iki Zemeés sklype esanciy pastaty pridavimo.
b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiros paveldo apsauga - Pagal Kultiros paveldo departamento kultlros vertybiy registro Zemélapj planuojama teritorija patenka j Palangos miesto istorinés dalies (kodas 126130 vizualinés apsaugos pozonj. Nustatytos vertingosios
savybés: architektdrinio, krastovaizdzio, istorinio, urbanistinio pobtdzio. Planuojamoje teritorijoje leidZiama tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemenkina nustatyty vertingyjy savybiy. Vadovaujantis PTR 2.12.01:2006 ,Urbanistinés struktlros. Bendrieji reikalavimai“ 9
punktu, visi saugomy vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint iSsamius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos vietovés elementus: Zemés sklypy formavimo bei jy uzstatymo principus, istori$kai susiformavusiy gatviy, aik$¢iy struktdra, jy planine bei erdving sandara,
gatviy iSklotiniy kompozicija, uzstatymo tankuma, intensyvuma ir pan. Siekiant iSsaugoti registruotos kultlros vertybés vertinggsias savybes, batina vadovautis "Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano (toliau - SP) (patvirtintas 2016-04-11 LR Kultdros ministro jsakymu Nr. |V-309; TAR, 2016-04-26 Nr. 10347) teritorijai V4, kurioje yra planuojama teritorija, nustatytais reikalavimais, numatanciais, kad uzstatymas galimas tik
pagrindus istorine ikonografine medziaga. Vadovaujantis auk$ciau minimo specialiojo plano ai$kinamojoje dalyje pateikta 1938 m. ikonografine medziaga, planuojamoje teritorijoje uzstatymas buvo. Sklype uzstatymas pagrindziamas Janinos Valangciatés atliktais istoriniais
tyrimais, kuriais daroma iSvada, kad apstatymas teritorijoje rodomas nuo XX a. 2 desimtmecio. Jj sudaré vienas nemazas staciakampis pastatas. Jo paskirtis, medziagiskumas, architektdros vaizdas, trikstant istorinés informacijos, nenustatyti. Pastatas stovéjo planuojamos

teritorijos pietry¢iy dalyje, netoli Naglio aléjos. Pokaryje nugriautas. Vadovaujantis Vilnius Tech aplinkos inZinerijos fakulteto geodezijos ir kadastro katedros atlikta ekspertize, manoma, kad sklype buves pastatas buvo didelis, 30x40 m matmeny.

1 - Galimas Zemés naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); Susisiekimo ir inZineriniy
2 - leistinas pastaty aukstis (metrais) - aukstis, skai€iuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zemés sklypo
3 - leistinas Zemés sklypo uzZstatymo tankis - pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines ribas,

4 - leistinas Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos

6 - uzstatymo tipas - (iSreikSas tekstiniu apibadinimu ir grafiSkai - statiniy statybos zona, statybos riba) - laisvo

5 - statiniy statybos zona - (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius), statybos riba - linija, uz

7 - teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas - (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi bati apZeldinta): numatoma

¢ - automobiliy stovéjimas - Automobiliy stovéjimo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:2011 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikstelése
ir (arba) pastaty tdriuose - garazuose, ir (arba) poZzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
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