Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-22-449 Sprendiniy konkretizavimas

AISKINAMASIS RASTAS

4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

4.1. Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy sudétis, aiSkinamasis rastas ir bréZiniai parengti
vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy detaliyjy plany rengimo
taisyklémis, detaliojo plano planavimo darby programa bei teritorijy planavimo sglygose nustatytais
reikalavimais.

Teritoriju planavimo dokumentas (TPD): zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje detalusis planas.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449.

Detaliojo planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto
g. 112, LT-00153 Palanga, tel. 8-460-48705, faks. 8-460-40217.

Detaliojo plano iniciatorius: UAB “Robusta®, jmonés kodas 168028459, Pramonés g. 11, LT-83182,
Pakruojis.

Detaliojo plano rengéjas: MB ,ASis LT ik. 305190325, Berzy g. 21, Vaineikiy k., Kretingos r.
Projekto vadovas: architektas Mindaugas Pleiris, atestato Nr. A2181.

Planuojama teritorija (nagrinéjama teritorija sutampa su planuojamos teritorijos ribomis): Zemés
sklypas (kad. Nr.: 2501/0017:0236), esantis Paliepgiriy kel. 59, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 3,8737 ha.

Projekto finansavimo Saltinis: pagal 2022-05-27 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutart] Nr.
Nr. S8-DP-64, teritorijy planavimo dokumento rengimas, koregavimas finansuojamas planavimo
iniciatoriaus léSomis.

Detaliojo plano tikslai ir wuZdaviniai: Tikslai - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas,

suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypo pertvarkymas, zemés sklypo padalinimas, Zzemés
naudojimo budo keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros
paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Detaliojo planavimo pagrindai:
o Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. geguzés 11 d. jsakymas Nr.

A1-725 ,,Dél zemes sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje detaliojo plano rengimo*;
o Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-31 jsakymu Nr. A1-835
patvirtinta planavimo darby programa;
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o Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2022-05-27 Nr. S8-DP-64.

Detaliojo planavimo projektavimo pagrindai: planuojamos teritorijos bréziniai parengti ant MB
“Mersas” (V. M. kvalifikacijos paZyméjimas Nr. 1GKV-53) atliktos ir 2025 m. lapkri¢io 25 d. suderintos
skaitmeninés topo nuotraukos (M 1:500). Koordinadiy sistema LKS-94. Auksc¢iy sistema — LASO7.
Planuojama teritorija apzitréta vietovéje.

4.2. Pagrindiniai sprendiniai

Rengiant teritorijy planavimo dokumento koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-31 jsakymu Nr. A1-835) bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateikta sarasa.

Atsizvelgiant | planuojamg teritorijg ir ] jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant
Palangos miesto bendrajj plang ir kitus galiojanius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomi
planuojamos teritorijos pagrindiniai sprendiniai (pateikiami aiSkinamajame raste ir pagrindiniy
sprendiniy brézinyje):

o zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59 (kad. Nr. 2501/0017:0236), Palangoje, detaliojo plano

rengimas;

o zemeés sklypo pertvarkymas, zemés sklypo padalinimas;

o optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas;

o zemés sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy aukscio,
uzstatymo tankio ir intensyvumo nustatymas, naudojimo budo nustatymas, uzstatymo tipo,
teritorijos naudojimo tipo nustatymas;

o numatoma naujy pastaty statyba;

o detaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zemé, Zemés naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA) ir inzinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK); naudojimo biidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K); Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).
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4.3. Teritorijos tvarkvmo ir naudojimo reglamentai

Nekeiciant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties — kita, planuojamoje teritorijoje, esamo
sklypo saskaita formuojami dvideSimt nauji atskiri zemes sklypai: devyniolikai naujai suformuotiems

sklypams nustatomas naudojimo budas -

Komercinés paskirties objekty teritorijos, vienam sklypui -

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pateikiami planuojamoje teritorijoje (t. y. zemés sklypas, kurio kad. Nr. 2501/0017:0236, plotas -
3,8737 ha, adresu - Paliepgiriy kel. 59, Palangoje) naujai suformuotiems Zzemes sklypams tvarkymo ir
naudojimo reglamentai (zr. Pagrindinis sprendiniy brézinys):

4.3.1 lentelé

Zemés sklypo Nr. Projekte:

Nr. 1

Zemés sklypo plotas (m?):

1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo badas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 14,10 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (123 m?); 120 (1500 m?); 121 (1500 m?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 2
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- kitos paskirties zemé
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(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitude — 14,50 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 121 (1500 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500
m?); 166 (781 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.3
Zemés sklypo plotas (m?): 1564

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biadas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitude — 15,00 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.
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Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1564 m); 121 (667 m?); 155 (1564 m?); 165 (1564
m?); 166 (1564 m?); 170 (1564 m?)

Papildomi reikalavimai: ab,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 4
Zemés sklypo plotas (m?): 1506

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 15,30 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1506 m?); 121 (49 m?); 155 (1506 m?); 165 (1506 m?);
166 (1506 m?); 170 (1506 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.5
Zemés sklypo plotas (m?): 2646

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo bidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda
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(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudé — 16,80 m)*
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 20 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115(S1-3758m?); 218(S1-3758m?); 222(S2.1-336m>);
215(52.1-336m%); 222(S3.1-64m?); 222(S4.1-635m°)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (928 m?); 109 (64 m?); 120 (2646 m?); 121(170 m?);
149 (635 m?); 149 (288 m?);155 (2646 m?); 165 (2646 m?);
166 (2646 m?); 170 (2646 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 6
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 14,10 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m’); 218 (S1-3758m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (131 m?); 120 (1500 m?); 121 (1500 n?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)
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(plotas, m?):

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.7
Zemés sklypo plotas (m?): 1514

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitude — 14,30 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1514 m?); 121 (1283 m?); 155 (1514 m?); 165 (1514
m?); 166 (766 m*); 170 (1514 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 8
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo badas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Iki 2 aukSty su mansarda

Leistinas pastaty aukstis
(projektuojamas):

10 m (altitudeé — 15,30 m)
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Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujuy Zeldyny ir Zeldiniu 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500 m?); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.9
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo bidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 15,60 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m°); 155 (1500 m*); 165 (1500 m’); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai:

a,b,c,d
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Zemés sklypo Nr. Projekte:

Nr. 10

Zemés sklypo plotas (m?):

2827

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudé — 16,80 m)*
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 20 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115(S1-3758m?); 218(S1-3758m%); 222(S2.2-8m?); 215
(S2.2-8m%); 222 (S3.2-77m?); 222 (S4.2-772m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (269 m?); 109 (77 m?); 120 (2827 m?); 121(165 m?);
149 (772 m);155 (2827 m?); 165 (2827 m?); 166 (2827 m?);

(plotas, m?): 1702827 m’)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 11
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Iki 2 aukSty su mansarda

Leistinas pastaty aukstis
(projektuojamas):

10 m (altitudé — 14,20 m)

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis
— UT (projektuojamas):

25 %
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (124 m?); 120 (1500 m?); 121 (1464 m?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 12
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biadas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudé — 14,90 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 121 (191 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500
m?); 166 (929 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 13
Zemés sklypo plotas (m?): 1500
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitudeé — 15,40 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuyju Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500 m?); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 14
Zemés sklypo plotas (m?): 1700

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 15,70 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniu 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

MB “ASis LT




Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7),4.3,4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m’); 218 (S1-3758m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1700 m?); 155 (1700 m?); 165 (1700 m?); 166 (1700
m?); 170 (1700 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 15
Zemés sklypo plotas (m?): 2538

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo bidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudé — 16,60 m)*
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 20 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?); 222 (S3.4-71m?); 222
(S4.4-706m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (238 m?); 109 (71 m?); 120 (2538 m?); 149 (706
m?);155 (2538 m?); 165 (2538 m?); 166 (2538 m?); 170

(plotas, m?): (2538 m?)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 16
Zemés sklypo plotas (m?): 2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- kitos paskirties zemé
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitude — 14,10 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (467 m?); 120 (2000 m?); 121 (1699 m?); 155 (2000
m?); 165 (2000 m?); 170 (2000 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 17
Zemés sklypo plotas (m?): 2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 14,90 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (367 m%); 120 (2000 m?); 155 (2000 m?); 165 (2000
m?); 166 (1916 m?); 170 (2000 n?®)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 18
Zemés sklypo plotas (m?): 2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo bidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitude — 15,60 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (374 m?); 120 (2000 m?); 155 (2000 m?); 165 (2000
m?); 166 (2000 m?); 170 (2000 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 19
Zemés sklypo plotas (m?): 2684

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Sprendiniy konkretizavimas

Pastaty auksSty skaicius

Iki 2 auk$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudé — 16,50 m)*
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 22%

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 20 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5,
5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 (2.2-
2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

222 (S3.5-70 m); 222 (S4.5-714 m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (695 m?); 109 (70 m?); 120 (2684 m?); 149 (714
m?); 155 (2684 m?); 165 (2684 m?); 166 (2684 m?); 170

(plotas, m?): (2684 m’)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 20
Zemés sklypo plotas (m?): 3758

Zemés naudojimo tipas:

TK - inZinerinés infrastruktiros koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

12 — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniuy
teritorijuy dalys (projektuojama):

Normuojama pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bedrieji reikalavimai"

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Inzineriniy statiniy (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 1.2, 2
(2.2-2.7)

Servitutai (plotas, m?):

215 (S1-3758m?); 222 (S1-3758m?); 222 (S3.3-24m?);
222 (54.3-240m’)

Teritorijos, kuriose taikomos

102 (80 m?); 109 (24 m?); 120 (3758 m?); 121 (806 m?); 149
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-22-449 Sprendiniy konkretizavimas
Specialiosios Zemés naudojimo salygos | (240 m*); 155 (3758 m?); 165 (3758 m*); 166 (3758 m*); 170
(plotas, m?): (3758 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d

*Statiniy/pastaty auksStis priklauso nuo atstumo nuo Kilimo tiipimo tako (KTT), navigaciniy
jrenginiy, statybiniy medziagy ir kt. faktoriy, todél Zemés sklypuose (Nr. 5, Nr. 10, Nr. 15, Nr. 19)
rengiant techninius projektus biitina juos suderinti su transporto kompetencijy agentiira ir (ar)
kariuomenés vadu.

4.3.1 Lentelés aprasymas, papildvmas. pastabos

4.3.1.1. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai (pastabos, papildymai):

o Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastatu aukstu skaicius atitinka galiojancius TPD:
Pagal Palangos miesto BP K7 rajone, Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose be

gyvenamosios statybos maksimalus Hmax<3a; Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastaty
aukSty skaiCius nustatomas taip pat atsizvelgiant j gretimybéje patvirtinty detaliyjy plany
sprendiniuose (TPD Nr. T00079000, T00041187) numatytus aukStus: Hmax<2,5-3a., bei i
esamy pastaty urbanisting analiz¢ (Zr. Esamos buklés jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistiné
analize);

« Pastaty auksc¢io altitudé: planuojamoje teritorijoje Zemés pavirSiaus altitudé tolygiai didéja nuo
vakarinés puses link rytinés (nuo 4.10 iki 7.37). Pastaty aukscio altitudé¢ iSskaic¢iuota nuo sklype
esancios apytikslés vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés planuojamoje statybos zonoje (t.p.
siekiant vientiso auk$téjimo - apjungiant gretimo sklypo artimiausig auksc¢io altitude) (pvz.:
Sklype Nr.1: (auks$ciausia alt.sklype 4.10+Zemiausia alt. skl. 3.96+gretimo sklypo artimiausia
alt. Skl. 4.18):3=4.08 = vidutiné sklypo alt. 4.1. Pastaty aukscio altitudé - (4.1+10m=14.10m).
Pagal 2023 05 02 gautas V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygas Nr.
REG275098, Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Palangos aerodromo apsaugos
zonas (zong "C"). Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos pl.
1, Palangoje, detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjiucio 10 d. patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235), rytiné planuojamos teritorijos dalis patenka j
Palangos aerodromo apsaugos zong "B", t. y. detaliuoju planu formuojami sklypai: Nr.5, Nr.10,
Nr.15 ir Nr.19; kita dalis — j Palangos aerodromo apsaugos zong "C". Naujai formuojamiems
zemes sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos: 165. Aerodromo apsaugos
zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis), t.y. projektuojant pastatus biitina vadovautis LR SZNSI, TII
skyriaus, pirmojo skirsnio, 16 straipsnio nuostatomis: “Specialiosios Zemés naudojimo sglygos
karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonose: "1. Nesuderinus su vie$aja jstaiga
Transporto kompetencijy agentiira (toliau — Transporto kompetencijy agentiira) ir (ar) Lietuvos
kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos,

rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase
nustatyta tvarka, toliau nurodytose aecrodromo apsaugos zonose draudziama: 1) apsaugos zonose
A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio;
2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis
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aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis; 5) apsaugos
zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus."

Detaliuoju planu numatoma, kad statiniy/pastaty aukstis priklauso nuo atstumo nuo kilimo
tupimo tako (KTT), navigaciniy jrenginiy, statybiniy medziagy ir kt. faktoriy, todél Zemés
sklypuose (Nr. 5, Nr. 10, Nr. 15, Nr. 19) rengiant techninius projektus biitina juos suderinti
su transporto kompetencijy agentiira ir (ar) kariuomenés vadu.

Vadovaujantis LRV 2012-05-29 d. nutarimo Nr. 625 ,, D¢l Aviacijai galinciy kliudyti statiniy
statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* nuostaty 10 punktu, ,,Asmuo, planuojantis statyti,
rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius <...>, specialiosiose radiolokatoriy apsaugos zonose
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 120 straipsnyje nustatytais atvejais <...>,
kariuomenés vadui, civiliniy ir kariniy, naudojamy civiliniy orlaiviy skrydziams, aerodromy
apsaugos zonose Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy istatymo 16 straipsnyje nurodytais atvejais
<..> — Transporto kompetencijy agenturai, <..> , prieS pradédamas statyba leidzianciy
dokumenty i§davimo procediiras ar jrenginio jrengima, pateikia dokumentus, nurodytus Apraso
8 ar 9 punkte*.

o Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis (UT): rengiamu TPD zemés sklypams UT
nustatomas vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, pagal kuriuos gamtinio karkaso Kitos
tikslinés paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto; Taip pat
atsizvelgiant | gretimybése patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius (Zr. Esamos
buklés jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistin¢ analiz¢);

o Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): pagal Palangos m., BP, Kurorto
paslaugy ir kompleksy teritorijose be gyvenamosios statybos maksimalus Ul sklype — 1,6.

Rengiamu TPD nustatyti uzstatymo rodikliai nevirsija BP normy; Rengiamo detaliojo plano
sprendiniai — urbanistiniu aspektu - formuojami atsizvelgiant | gretimybése patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius (zr. Esamos buklés jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistiné
analiz¢);

o Papildomos pastabos dél uZstatymo: sklypuose atstumai tarp statomy statiniy turi biiti ne
mazesni uz nurodytus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“. Maziausias
leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy priestaty iki gretimy Zemés sklypy riby — 3 m,
kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukst] turinCios statinio dalies. Atsizvelgiant | bilisimy pastaty
architekttrinius sprendinius, tikslus pastaty aukstis ir iSdéstymas sklype sprendziami techninio
projekto rengimo metu. Maziausias atstumas nuo inzineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus,
iki gretimy zemeés sklypy ribos — 1 m (atstumas gali biiti mazesnis jei gautas gretimo zemeés
sklypo savininko sutikimas). Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas* 7 priedu.
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4.3.1.2. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (pastabos, papildyvmai):

« Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Negyvenamieji
pastatai: 4 - Komerciniy pastaty paskirties grupé (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti,
isskyrus kitose paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdomq komercine veiklg): 4.1. Viesbuciy
pastaty paskirtis; 4.3. Prekybos pastaty paskirtis; 4.4. Paslaugy pastaty paskirtis; 4.5. Maitinimo
pastaty paskirtis. S. Administraciniy pastaty paskirties grupé (negyvenamieji pastatai, skirti
vieSojo administravimo veiklai, komercinei veiklai ir komercinei veiklai administruoti): 5.1.
Administraciniy pastaty paskirtis. 8 - Visuomeniniy pastaty paskirties grupé: 8.4. Sporto pastaty
paskirtis.

InZineriniy statiniu klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 3 priedas):
1 - Susisiekimo komunikacijy statiniai (1.2. Gatviy); 2 - Inzineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3.
Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky $alinimo tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7.
Rysiy (telekomunikacijy) tinkly; 4 - Kiti inZineriniai statiniai (4.3. Sporto; 4.5. Kitos paskirties).

o  Servituty apraSymas:

115. Kelio servitutas - teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis) - siilomas;

215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) - sitilomas;

218. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) - sitilomas;

222. Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — sitilomas (iSskyrus servitutai (kodas 222), kurie projekte paZyméti
kaip: S4.1, S4.2, S4.3, S4.4 ir S4.5 yra esami).

Papildomos pastabos dél servituty:

o Servitutai (kodas 222) projekte: S3.1, S3.2, S3.3, S3.4, S3.5 — sitilomi ir servitutai (kodas
222) projekte: S4.1, S4.2, S4.3, S4.4, S4.5 — esamas. Sie servitutai taikomi inZinerinius
tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms su teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sitilomas servitutas
per teritorija nutiesty esamy/pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose;

o Servitutas S1 (kodas 215, 222) sitlomas projektu numatomam susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijoje, sklype Nr. 20. Siilomas servitutas S1 tarnauja sklypams
projekte nuo Nr. 2 iki Nr.15 imtinai.

o Servitutai S2.1, S2.2 (kodas 215, 222) siulomas projektu numatomam rezervuoti
gretimybéje esancios gatves plétrai.

o Zemés servitutai nustatomi Civilinio kodekso nustatytais pagrindais bei vadovaujantis
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 22 straipsnio nuostatomis;
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o Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta
gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais -
administracinis aktas;

o Servitutai gali biiti tikslinami minéty teisés akty nustatyta tvarka;

« Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos
zony ribose;

» Privacioje Zem¢je servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
zemes savininkais, Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi
administraciniu aktu, tiek notariniu sandoriu;

o Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos
jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo;

« Zemés savininkams ir valstybinés Zemés patikétiniams nuostoliai dél nustatyty servituty
(iSskyrus nuostolius zemés savininkams dél servituty, nustatyty sandoriais, kai nuostoliai
atlyginami Saliy susitarimu) turi buti atlyginami vieSpataujanciuoju tampancio daikto
savininko léSomis.

. Specialiuju Zemés naudojimo salygy apraSymas:

102. KELIU APSAUGOS ZONOS (III skyrius antrasis skirsnis), sitillomas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 2 skirsnio) nuostaty, 18
straipsnio, 5.p.: Vietinés reikSmes III kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metry
] abi puses nuo kelio briauny.

109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIYU APSAUGOS ZONOS (III skyrius SeStasis skirsnis) -
jregistruotas NTR.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 6 skirsnio) nuostaty, 30 straipsnio, 1.p.: ne didesnio kaip 5
bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo
vamzdyno sienelés.

120. POZEMINIU VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - jregistruotas NTR.

Pagal iStrauka i§ Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m. sav.
tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I
grupés) cheminés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

121. MELIORUOTOS ZEMES IR MELIORACIJOS STATINIy APSAUGOS ZONOS (VI
skyrius, antrasis skirsnis), siiilomas.

Dalis teritorijos yra melioruota sausintuvais; Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos griovis,
kurj rengiamu TPD numatoma uzpilti — suplanuojant uzdara vamzdinj griovio intarpg su 2,5 m
apsaugos zona. Esamo melioracijos griovio uzpilimas ir numatomo uzdaro vamzdinio griovio
intarpo projektavimas vykdomas atskiru techniniu projektu, pakartotinai susiderinus su Statybos
jstatyme ar Lietuvos Respublikos zemés 1tkio ministro nustatyta tvarka savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu. Rengiamo TPD
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sprendiniuose pateikiama uzkoordinuota uzdaro vamzdinio griovio intarpo vieta su atitinkama
apsaugos zona vadovaujantis parengtais ir suderintais "Melioracijos statiniy Paliepgiriy kel. 59,
63, Palangos m., rekonstarvimo projekto" projektiniais pasitilymais.

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruotas NTR
—0.,0288 ha (galioja projekto sklype Nr. 5).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRgINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (111 skyrius deSimtas skirsnis), siillomas.
Planuojamoje teritorijoje nutiesti buitiniy nuoteky sléginiai tinklai (di500). Vadovaujantis
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42 straipsnio,
3p.: Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry i abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs$ §ios juostos.

155. RADIOLOKATORIU APSAUGOS ZONOS (VII skyrius, ketvirtas skirsnis), sililomas.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (I1I skyrius pirmasis skirsnis) (,,B* ir “C*), siuilomas.

Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjic¢io 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235), rytiné planuojamos teritorijos dalis patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zong "B", t. y. Detaliuoju planu formuojami sklypai: Nr.5, Nr.10, Nr.15 ir
Nr.19; kita dalis — j Palangos aerodromo apsaugos zong "C".

Visiems naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). LR SZNSJ, IIl skyriaus,
pirmojo skirsnio, 16 straipsnis nustato Specialigsias zemés naudojimo sqlygas karinio aerodromo
ir civilinio aerodromo apsaugos zonose: "l. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto
kompetencijy agentiira (toliau — Transporto kompetencijy agentiira) ir (ar) Lietuvos kariuomenés
vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudZiama: 1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio; 2) apsaugos zonoje C —
statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT
slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis; 5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti
zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus."

166. AERODROMO TRIUKSMO APSAUGINES ZONOS (IV skyrius, Antrasis skirsnis),
siiilomas.

Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjiicio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235), dalis planuojamos teritorijos patenka j Palangos oro uosto
SAZ ribas/ aerodromo triuk§mo apsauging zona. LR SZNS], IV skyriaus, antrojo skirsnio, 55
straipsnis nustato Specialigsias zemés naudojimo sglygas aerodromo triukSmo apsauginéje zonoje:
,»l. Aerodromo triuk§mo apsauginéje zonoje draudziama: 1) statyti gyvenamosios, poilsio,
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gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, auk$tyjy mokykly, vaiky darzeliy,
lopseliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus,
skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; 2) jrengti Sios dalies 1 punkte
nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant
statinius; 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj i Sios dalies 1 punkte nurodytas paskirtis; 4)
planuoti teritorijas rekreacijai Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus
atvejus, kai Sie objektai naudojami tik aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla
susijusiai veiklai vykdyti. 2. Aerodromo triuk§mo apsauginéje zonoje draudziama rekonstruoti
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys) gyvenamosios paskirties pastatus.*

170. TERITORIJOSE, KURIOSE, ATSIZVELGIANT ] NACIONALINIO SAUGUMO
REIKALAVIMUS, TAIKOMI STATYBOS APRIBOJIMAI (X skyrius, antrasis skirsnis),
siiillomas.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. Isakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtintu zemélapiu (ir jo
busimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka i karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio
specialigjg apsaugos zong. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2023-10-24 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG297990, detaliojo plano sprendiniuose, planuojamoje teritorijoje,
sitiloma nustatyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS]) 135 str. minima
teritorijy, kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, apsaugos zona ir 119 str. nurodyto karinio radiolokatoriaus apsaugos zona.

Papildomos pastabos dél spec., Zemés naudojimo salygu: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik rekomendacinio pobiidzio. Specialiosios zemés

naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyme numatyta tvarka. InzZineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose
taikomomis specialiomis Zemeés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje
gali biiti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus teisés akty nustatyta
tvarka.

. Papildomi reikalavimai:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai (tdrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): pastaty architektira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ryS$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus, kvartalo architekttiriné
1SraiSka turi deréti tarpusavyje. Rekomenduojama pastaty architektiiriné iSraiSka — neutraliy
architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai —
dvislaiciai, ketur$laiciai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy medziagiSkumas. Spalvinj
sprendimg, apdailos medziagas derinti prie gretimybése esamy pastaty.

UZstatymo tipas — kitas uZstatymas (pastatai statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija).
Sklypuose nuo Nr. 1 iki Nr. 15 imtinai galima statyti iki 3 pastaty, sklypuose nuo Nr. 16 iki Nr.
19 imtinai galima statyti iki 4 pastaty. Pastatai gali biiti blokuojami, nepazeidziant prieSgaisriniy
reikalavimy.
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Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis — iki 10.00 metry. Sklypy aptvérimas
galimas 1,50 m aukscio aziirine tvora arba zeldiniais.

Konkretus pastaty skaicius, auksStis, ju iSdéstymas sprendZiamas ruoSiant pastato techninj
ar darbo projekta, ji derinant su atitinkamomis valstybinés priezZitiros institucijomis.
Zemés sklypu uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato miesto vyriausiasis architektas.

Pagal Zzmés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zzmés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjucio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235) planuojamas zemés sklypas patenka: j aecrodromo apsaugos
zonas ("B" ir "C": "B" zonoje formuojami Zemés sklypai: Nr. 5, Nr. 10, Nr. 15 ir Nr. 19; like -
"C" zonoje) - vadovautis LR SZNS]J, III skyriaus, pirmojo skirsnio, 16 straipsnio nuostatomis:
“Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos
zonose: "lI. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentira (toliau —
Transporto kompetencijy agentira) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés
patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir
Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau nurodytose
aerodromo apsaugos zonose draudzZiama: 1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio; 2) apsaugos zonoje C
— Statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudes atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis; 5) apsaugos zonose A, B ir C —
sodinti Zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus.”; ] aerodromo triukSmo
apsauging zona, kurioje veikla galima tik vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 55 straipsniu: LR SZNSI, IV skyriaus, antrojo skirsnio, 55 straipsnis nustato
Specialigsias zemés naudojimo sqglygas aerodromo triuk§mo apsauginéje zonoje: ,, 1. Aerodromo
triuksmo apsauginéje zonoje draudziama: 1) statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties
pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukStyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopsSeliy mokslo
paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus
neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; 2) jrengti Sios dalies 1 punkte
nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba
remontuojant statinius, 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j Sios dalies 1 punkte nurodytas
paskirtis;, 4) planuoti teritorijas rekreacijai Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties objekty
statybai, isskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik aerodromo valdytojo reikméms ir (ar)
su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti. 2. Aerodromo triuksmo apsauginéje zonoje
draudZiama rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys)
gyvenamosios paskirties pastatus. “

Planuojamoje teritorijoje draudzama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny
statiniy statyba galima privaciuose zmés sklypuose jei nevir§jama leistina zmés sklypo uztatymo
tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uztatymo plotas prilyginamas pastatais uztatytam
plotui.

b — automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy
norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas
automobiliy parkavimas pastaty tiiriuose, sklypo ribose ant kiety dangy. Automobiliy stovéjimo
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vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos
normatyvy.

¢ — gamtos, saugomy teritoriju ir kultiiros paveldo apsauga: Planuojama teritorija nepatenka
] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka j jos teritorija ar
apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

d - sklypo apzeldinimas (priklausomuyjuy Zeldynuy plotu norma): maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - nuo 10%. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés
- 7olés/vejos korys nejeina ] apZeldinimo procenta. Esami Zeldiniai iSsaugomi. Privalomas
esamy medziy aukstingumo reguliavimas ir/ar kitaip sprendziamas esamy kliti¢iy naikinimas,
siekiant uztikrinti gretimybé¢je esancio aerodromo skrydziy saugumg. Medziai ir kita augmenija
turi neiskilti vir§ nurodyty auk$¢iy, pagal nustatomg leisting pastaty auksScio altitude.
Formuojant priklausomuosius zeldynus siiiloma rinktis zematiges zeldiniy riisis. Nesuderinus su
VI Transporto kompetencijy agentira ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu, planuojamoje
teritorijoje, draudziama sodinti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), jveisti miskus, parkus,
medelynus, pramoninius sodus.

4.4. Urbanistiniai - architektiiriniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija esanti Paliepgiriy kel. 59, zemés sklype (kad.
Nr. 2501/0017:0236), Palangoje. Detaliuoju planu atlickamas zemés sklypo padalijimas, zemés sklypy
formavimas, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, numatoma optimali urbanistiné struktira,
suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raSte (4.5.
skyrius) ir grafiSkai pateikiami Pagrindiniame sprendiniy bréZinyje (toliau — brézinyje).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (zemés naudojimo budas,
uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukS$tis ir kt.) pateikiami sprendiniy
aiSkinamajame raSte (4.3. skyrius) ir brézinyje. Nustatyti papildomi Urbanistiniai ir architektiriniai
(tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos) reikalavimai (a), - aprasSyti sprendiniy
konkretizavimo aiSkinamajame raSte (4.3. skyrius) ir bréZinyje. UZstatymo reglamentai atitinka Statybos
techniniy reglamenty nuostatas. Numatant naujg statyba, iSlaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai
atstumai.

4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

4.5.1. Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos
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gelb¢jimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities priesgaisriné gelb¢jimo valdyba, Palangos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 4 km. Gelb&jimo
automobiliams privaZiuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy
esamy gatviy tinklas (Vaivorykstés g. ir Paliepgiriy kel.). Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas
vanduo galés biti imamas i$ artimiausiy esamy (Vaivorykstés g. ir Paliepgiriy kel., ar pietinéje dalyje
esame pravaziavime) prieSgaisriniy hidranty (zr. 4.5.1 pav. ir sprendiniy bréziniuose (t. y. Pagrindinis
sprendiniy bréZinys ir Galimy teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
biidy schema).

17¢

Planuojama
teritorija

&
<
Ay

J = o
o 4 o © & —DD
a ! /
oooooo
¥ : [ o

4.5.1 pav. Planuojamos teritorijos situacija esamy hidranty atzvilgiu

Kadangi hidrantai i$sidéste iS trijy pusiy (planuojamos sklypo atzvilgiu), tai visa planuojamo sklypo
dalis patenka j 200 m zong nuo esamy hidranty. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI
skirsnio 374p. nuostaty, sklypo ribose turi biiti jrengiami rezervuarai, numatant privaziavima prie jy ir
vandens paémimo vietg (rezervuaro/-y tiksli vieta turi biti numatoma rengiant techninj projekta).

Gaisro plitimas | gretimus pastatus uz planuojamos teritorijos nenumatomas. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu statybos zona, riba numatoma ne maZesniu kaip 3 metry atstumu nuo
besiribojanciy Zemés sklypy. Gaisro plitimas } gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje turi buti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas). Statiniai
sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai  (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais
galiojanciais teisés aktais. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines
salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-17
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isakymas Nr.1-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*, ir kitais teisés
aktais.

Planuojant pastatus ir nustaius pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais (t. y. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,.Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*), XIII skyriaus, 92 dalyje pateikta 6 lentele,
nepazeisti reikalaujamy minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (zr. 4.5.1 lentel¢). Jeigu
prieSgaisriniai atstumai bty neiSlaikomi, statiniai turi biiti atskirti prieSgaisriniais ekranais.

Minimalis priefgaisriniai atstumai tarp pastatu

6 lentelé

Atstumas (m) ki gretimy pastaty, kuriy atspanemo ugniai laipsnis

I jin
8 10
8 10
10 15

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

I
11
III

1= ]

—_
[=]

4.5.1 lentelé: Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

4.5.2. Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose. Detaliuoju planu sitiloma numatyti
bendro naudojimo komunaliniy atlieky bei rasiuojamyjy atlieky surinkimo konteineriy vietas (tikslinama
tech. proj. rengimo metu). Vadovaujantis LR AM 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 “D¢l Minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” nuostatais, konteineriy ar
talpykly aiksteles turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky aikStelé turi biiti jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto
savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSveZzéjais iSvezamos j atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-
07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali
redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR
AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 , D¢l statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(galiojancia aktualia redakcija).

4.5.3. Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. | detaliuoju planu naujai
suformuotus komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés sklypus numatomas patekimas nuo esamos
Vaivorykstés gatvés (D kat.) bei nuo esamo Pravaziavimo (projektuojamos D kat. gatvés). Planuojamos
teritorijos vidinio susisiekimo organizavimui detaliuoju planu formuojamas atskiras Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypas (projekte sklypas Nr. 20) — D kat., gatvei, kuri jungs
esamg Vaivoryks$tés gatve su esamu Pravaziavimo keliu (D kat. gatve) - zr. Pagrindinis sprendiniy
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brézinys ir Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy
schema.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) susisiekimo sistemos sprendinius (Zr. esamos
biikles jvertinimo priede Nr.1/ TP analizé/ iStrauka Nr.4), Vaivorykstes gatvé nurodyta kaip D kategorijos
gatve.

Pagal "Zemés sklypo Vaivorykstés g. 39, Palanga, detaliojo plano", patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2016 m. Kovo 31 d. Sprendimu Nr. T2-108 bei “Zemeés sklypo, kurio planas
patvirtintas Direktoriaus 2005 m. balandZio 13 d. jsakymo Nr. (4.1)-A1-276 5 punktu, Palangoje,
detalusis planas” (T00039682, Vaivorykstés g. 43) sprendinius — esamai Vaivorykstés gatvei numatyta D
kat., RL -19 m. (zr. Esamos biiklés jvertinimo priede Nr.1/ TP analizé/ istrauka Nr.17, Nr.18).

Pagal Zemés sklypo Vaivoryksés g. 40, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projekto (patv.
Palangos m. sav. admin. direktoriaus 2021-10-12 jsakymo Nr. A1-1496) bei Zemeés sklypo Vaivorykstés g.
46, Palangoje formavimo ir pertvarkymo projekto (Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019 m kovo 20 d. jsakymas Nr. A1-326 ,,Dél zemés sklypo Vaivorykstés gatvé 46,
Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo*) susisiekimo organizavimo schemas — ties
planuojamos teritorijos rytine dalimi esamam Pravaziavimui numatyta D kat. gatvé, RL — 12m, o
numatomos gatvés plétrai raudonyjy linijy ribose sitlomi servitutai (222, 215) - zr. Esamos biiklés
jvertinimo priede Nr.1/ TP analizé/ istrauka Nr.19, Nr.20. Pastabos: 1) Ivertinus tai, kad rytuose esamo
pravaziavimo (projektuojamos D kat., gatvés) RL patenka ] Salia planuojamos teritorijos esancio
valstybinio misko sklypo, kadastrinis Nr. 2501/0017:0348, ribas, teritorijos dalis gatvés RL ribose kitais
projektais turéty biiti numatyta misko zemés pavertimui kitomis naudmenomis. Pazymeétina, kad
valstybinio miSko sklype kadastrinis Nr. 2501/0017:0348 pazymétos teritorijos, kaip naikintinos klititys

(miskai), siekiant uztikrinti skrydZiy saugumg pagal esama bukle (sia metrum 2017m) (sprendZiama
vélesniais etapais, kitais projektais), — pagal gretimybés (sklype Liepojos g.1) galiojantj TPD, kurio
registro Nr. T00088073. 2) Formavimo projektuose nurodyta esama gatvé (Vaivorykstés g.) ir jos plotis
tarp raudonyjy linijy (t.y. numatyta C kat., RL - 20 m) buvo vertintas pagal ,,Palangos miesto transporto
organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano koncepcija“ (patv. Palangos m.sav. tarybos
2015-05-28 sprendimu Nr. T2-166, - Pazymétina, kad "Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy
raudonyjy linijy specialusis planas" nepatvirtintas (negaliojantis) ir nejregistruotas Teritorijy planavimo
dokumenty registre. Siuo metu specialiojo plano rengimo procediiros yra nutrauktos, todél rengiamu TPD
Vaivorykstés gatvei taikomi parametrai vadovaujantis tik patvirtintais TPD (t.y. auk$¢iau minétais: pagal
Zemés sklypo Vaivorykstés g. 39, Palanga, detaliojo plano", patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2016 m. Kovo 31 d. Sprendimu Nr. T2-108 bei “Zemés sklypo, kurio planas patvirtintas
Direktoriaus 2005 m. balandzio 13 d. jsakymo Nr. (4.1)-A1-276 5 punktu, Palangoje, detalusis planas”
(T00039682, Vaivorykstés g. 43) sprendinius).

Pagal STR2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai* (galiojanti
suvestiné redakcija nuo 2024-11-01), 29 punkta, Minimalus atstumas tarp sankryzy D kategorijos gatvéje
minimalus atstumas tarp gatvés RL, D kategorijos gatvése, 12 metry.

Rengiamu TPD planuojama D kat., gatvé (projekte sklypas Nr. 20) atitinka STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai* bei Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023-03-29 sprendimo
Nr. T2-85 ,Privaziavimy planavimo, projektavimo ir statybos Palangos mieste taisyklémis*
nuostatas ir reikalavimus: TPD projektuojama D kategorijos gatve; vaziuojamoji dalis — 5,5 m; 2 eismo
juostos; Projektinis greitis — 30 km/h; Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 12 metry. Rengiamu TPD,
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planuojamoje teritorijoje, nuo planuojamo pagrindinio pravaziavimo (D kat., gatvés, RL -12 m)
suformuojami du papildomi privaziavimai, pasibaigiantys akligatviais. Privaziavimai su akligatviais skirti
privaziuoti iki 2 vnt., suformuoty Zzemés sklypuy (zr. Pagrindinis sprendiniy brézinys ir Galimy teritorijos
aprupinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis budy schema). Projektuojamy
privaziavimy su akligatviais ilgiai - iki 39 m. Apsisukimo aikstelés atitinka STR 2.06.04:2014, 9 lentelés
reikalavimus su palikta 1,00 m Sonine apsaugos zona. Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2023-03-29 sprendimo Nr. T2-85 ,,Privaziavimy planavimo, projektavimo ir statybos Palangos
mieste taisykléemis* 2 skyriaus 4.2. punktu, privaziavimui prie 2 vnt., Zemés sklypy, nustatomas
minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy - 8 metrai. TPD suplanuoti privaZziavimai atitinka Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2023-03-29 sprendimo Nr. T2-85 ,,Privaziavimy planavimo, projektavimo ir

statybos Palangos mieste taisyklémis® nuostatas.

Automobiliy statymo viety poreikis prie planuojamy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“ XIII skyriaus 30 lentelé¢je nurodytus reikalavimus. Galimas
automobiliy parkavimas: sklypo ribose ant kiety dangy kiemo aiksteléje. Automobiliy stovéjimo vietos
galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Tikslus
automobiliy viety skai¢ius bus nustatytas techninio projekto rengimo metu.

Lietuvos Respublikos keliy jstatymo, 2 skirsnio, 12 straipsnio nuostatos nurodo, kad Kelio apsaugos
zona nustatoma siekiant sudaryti saugias eismo sglygas. — Rengiamu TPD i§laikomi minimaliis atstumai
tarp gatviy raudonyjy linijy, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, IX skyriaus, 33 punkto reikalavimus, kas uztikrina vaziuojamosios dalies ir kity gatvés
elementy jrengimg sudarant saugias eismo salygas. Priskiriant planuojamos teritorijos gretimyb¢je
esanCias gatves - Vaivorykstés g. (D kat.g.) ir esamus/projektuojamus Pravaziavimus (projektuojama D
kat. g.) - vietinés reik§més keliams ir/ar pritaikant apribojima nustatyta LR specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy jstatymu - 102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), apsaugos zona biity po 10 m.
Kelio apsaugos zonoje, statybos darbai, Zemés darbai ar kita veikla, pagal SZNS] 19 straipsnj, leidziama
tik gavus kelio savininko ar valdytojo (Palangos m. sav.) pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai
veiklai. Gatvéms kelio apsaugos zona gali biiti tikslinama /nustatoma /jregistruojama teisés akty nustatyta
tvarka, patvirtinus gatvei tikslig kelio kategorija (pagal LR keliy jstatymo nuostaty, 2 skirsnj, 9 straipsnj),
igyvendinus gatvés techninj projekta (zinant tiksly gatvés elementy (t.y. vaZiuojamosios dalies)
i§sidéstymg), ir/ar nustacius, kad gatvés juostos plocio tarp raudonyjy linijy nepakanka saugaus eismo
salygy sudarymui (atsizvelgiant j LR keliy jstatymo, 2 skirsnio, 12 straipsnio nuostatas).

4.5.4. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja zoliné augalija, sklype taksuoti 73 vnt. medziai, jy grupés:
placialapiai (uosis, klevas, berzas ir juodalksnis). Medziy taksacijos duomenys pateikti lenteléje
Koncepcijos nustatymo brézinyje, vadovaujantis atnaujintos toponuotraukos (2025-11-18) duomenimis
bei medziy taksacija (zr. Prieduose). Esamy zeldiniy biikl¢ jvairi.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu
Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis, vykdant statybos darbus, statytojas privalo nekasti trans¢jy (kabelio,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdZiy ir kt. jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno,

kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arciau kaip 1,5
m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél parenkant medziy tvarkymo priemones
turi bati jvertinti atstumai nuo medZio kamieno iki darby ribos. Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis
Lwdaugoting medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir

MB “ASis LT



Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-22-449 Sprendiniy konkretizavimas

leidimy Siems darbams i§davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo*, patvirtintu LR AM
2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje didzioji dalis Zeldiniy auga esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonoje.
Detaliuoju planu visi planuojamame Zemés sklype esami medZiai siiilomi iSsaugoti. Vykdant esamy/

planuojamy inZineriniy tinkly bei jrenginiy plétra, atitinkamy projekty metu, vietoje, suderinus su
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis institucijomis, turi biiti jvertinamas kiekvienas medis (kuris
patenka ant inZineriniy tinkly ar jrenginiy bei jy apsaugos zonos) ir jo galimybé iSsaugoti tiesiant naujus
tinklus.

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, patenka j silpna
gamtinio karkaso teritorijg - A3. Gamtinio karkaso Kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving¢ kraStovaizdzio struktiira,
geoekologinj potencialg, numatoma sklypo naudojimo pobiidj, uzstatymo tankis gali biiti padidintas iki 50
procenty ploto. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (suvestine redakcija nuo 2023-05-12) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
Zemés sklypo ploto, proc., Komercinés paskirties objekty teritorijose - 10%. Nustatyta priklausomyjy
zeldyny ploto dalj nuo viso zemés sklypo ploto zr. Reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis LR zeldyny
Istatymo nuostatomis, korio danga ir vertikalusis apZeldinimas nejskai¢iuojamas } priklausomyjy Zeldyny

plota.
4.6. Inzineriné infrastruktiira

Esami inzineriniai tinklai iSsidést¢ planuojamoje teritorijoje ir gretimybéje (Vaivorykstés g.,
Paliepgiriy kel., ir pietinéje dalyje esame pravaziavime): sléginiai nuoteky tinklai, buitiniy nuoteky,
vandentiekio tinklai, dujotiekio tinklai, rysiy, elektros tinklai. Lietaus nuoteky tinklai nei planuojamoje,
nei gretimoje teritorijoje nefiksuojami.

Numatomas inZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas:

4.6.1. Vandentiekio, buitiniy nuoteku ir lietaus nuoteky tinklai.

- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy
centralizuoty vandentiekio tinkly, jrengty, su pietine planuojamos teritorijos dalimi besiribojanciame,
pravaziavimo kelyje (t.p. ties sankryza su Vaivorykstés gatve).

- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas 1§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus

centralizuotus buitinius nuoteky tinklus — jrengtus, su pietine planuojamos teritorijos dalimi
besiribojan¢iame, pravaziavimo kelyje (t.p. ties sankryza su Vaivorykstés gatve).

- Lietaus vandens nuotekos. Teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Kol
nejrengti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, galimi lietaus tvarkymo biidai ir priemonés (pvz., lietaus
nuoteky surinkimo Sulinio jrengimas ir kt.) sklypy ribose sprendziami techniniy projekty metu. Lietaus
vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu
PavirS§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. NepaZeisti treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo
dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas | buitiniy
nuoteky tinklus.
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Tinklus projektuojant laisvoje valstybingje Zeméje yra biitinas Nacionalinés Zemés tarnybos
sutikimas. Jungiantis prie privaciy tinkly yra biitinas tinkly savininky sutikimas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty,
42 straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5
metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j
abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ $ios juostos.

I planuojama teritorija nepatenka esami vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai bei jy
apsaugos zonos (iSskyrus buitiniy nuoteky sléginiai tinklai).

I planuojamg teritorija patenkantiems buitiniy nuoteky sléginiams tinklams taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo salygos): 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

4.6.2. Elektros tinklai. Esami poZzeminiai elektros tinklai iSsidést¢ planuojamo sklypo gretimybése.
Apsaugos zonos nepatenka ] planuojamos teritorijos ribas. Detaliuoju planu prisijungimas prie
skirstomyjy elektros tinkly nesprendziamas.

Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimo prie AB ,Energijos skirstymo operatorius‘
skirstomyjy elektros tinkly prijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés aktuose
nustatyta tvarka. Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros
linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais. Elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais. Planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus, jiems turi biiti taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis
skirsnis).

4.6.3. Dujotiekis. Dujotiekio tinklai kerta planuojamg teritorija. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti
prisijungimo salygas. I planuojamg teritorija patenkantiems dujotiekio tinklams taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo sglygos): Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius SeStasis
skirsnis).

4.6.4. Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje paZzymeéti rySio tinklai — neiSlikg, apsaugos zona jiems
nenustatoma. Artimiausi esami rySio tinklai iSsidéste Paliepgiriy kel. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas. Vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy
jstatymu, elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis,
TELIA LIETUVA, AB iS8duotomis techninémis sglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei j gatvés vaZiuojamaja dalj. PrieSingu atveju numatyti esamy telekomunikacijy
tinkly ir jrengimy i8kélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas telekomunikacijy trasas, einancias
inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rySiy kabeliy kanaly Sulinio. Telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo apribojimai (specialios Zemés naudojimo salygos) —
101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas

skirsnis).

4.6.5. Melioracijos sistemos ir jrenginiai. Dalis teritorijos yra melioruota (sausintuvais, d50). Taip pat

planuojamoje teritorijoje jrengtas melioracijos griovys.
Rengiamu detaliuoju planu (Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
nustatyta tvarka gavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos
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atstovo sutikimg) esama melioracijos griovi numatoma uZzpilti, Salia suplanuojant uZdara vamzdinj
griovio intarpa su 2,5 m apsaugos zona. Rengiamo TPD sprendiniuose pateikiama uzkoordinuota
uzdaro vamzdinio griovio intarpo vieta su atitinkama apsaugos zona vadovaujantis parengtais ir
suderintais "Melioracijos statiniy Paliepgiriy kel. 59, 63, Palangos m., rekonstarvimo projekto"
projektiniais pasitlymais (Zr. Prieduose).

Pastabos: Melioracijos griovio uzpilimo darbai bei uzdaro vamzdinio griovio intarpo projektavimas
planuojamoje teritorijoje tikslinami statiniy techninio projekto rengimo metu, pakartotinai susiderinus su
Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemeés tkio ministro nustatyta tvarka savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu. Techninio projekto rengimo
metu bus parengti sprendiniai dél melioracijos kanalo ir kity melioracijos jrenginiy rekonstravimo
bei lietaus nuoteky irengimo, o techninis projektas bus parengtas iki pirmo pastato statybos leidimo
iSdavimo.

Melioruotos zemés dalyje taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Melioruotos zemés

ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis):

o Melioruotoje Zeme¢je draudziama vazinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose,
tvenkti melioracijos grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius,
kirenti ugnj, sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, pasarus, traSas, pilti gruntg,
atliekas, iSleisti nuotekas j drenazo sistemas, arti Zem¢ mazesniu negu 1 metro atstumu nuo
griovio §laito virSutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama perséjant daugiamete zole);

« Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro nustatyta
tvarka negavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos
atstovo pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama: vykdyti kasybos darbus, statybos
reikméms kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZeminius darbus; statyti ar
rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius; vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7
metro gylyje, sprogdinimo darbus, atliekamus tiesioginio zemés gelmiy geologinio tyrimo
metu; jrengti dirbtinius vandens telkinius; sodinti miska.

Rengiant statiniy techninius projektus melioruotos Zemés dalyje, biitina susiderinti su savivaldybés
administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovu.

4.6.6. Silumos perdavimo tinklai. Pastaty Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos tkio specialiojo
plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong. Si zona apima
teritorijas, kuriose yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos riisies
infrastruktiira, teritorija gana tankiai uzstatyta, o naujas vartotojas turi galimybg pasirinkti kuro/energijos
risj ir ilumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i3
vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty
savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos riiSiy Silumos tiekéjus bei
jsirengti vieting Sildymo sistemg, nevirSijant leidZziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias

tarSos normas pries iSduodant statyba leidziant; dokumenta.
D¢l planuojamoje teritorijoje planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo
salygy iSdavimo kreiptis } UAB ,,Palangos Silumos tinklai®.

4.6.7. Pastabos dél inZinerinés infrastruktiiros vystymo:
o InZineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy ar pertvarkomy inZineriniy tinkly apsaugos

zonos ribose.
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o InZineriniy tinkly apsaugos zonose, negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
Jmonémis.

o Inzinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sitilomas
servituty nustatymas statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
istatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu teisés akty nustatyta tvarka.
Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su zemeés savininkais,
valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas
sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas
suinteresuotas asmuo.

o Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktirg Zemeés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

o Teritorijy planavimo dokumentu iSnagrinéjami galimi teritorijy apriipinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijy buidai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

4.7. Sprendiniy atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams (iStraukos i§ teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy planuojamos
teritorijos at?vilgiu pateiktos Esamos biiklés ivertinimo Priede Nr. 1 TP analizé):

4.7.1. Bendryju plany:

Pagal Palangos miesto bendraji plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-
30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka ; K7 rajong (K — Kunigiskiy nagrin¢jamas
rajonas) ir ] funkcing zonag, kurioje galioja ,,Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be
gyvenamosios statybos* bendrojo plano reglamentai, taip pat dalis teritorijos patenka j ,,Ekstensyviam
naudojimui jrengiami Zeldynai ir kurorto miskai ir j ,,Infrastruktiiros teritorijos*“ funkcines zonas
(zr. 4.7.1. pav.). Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, aprasyti Esamos biuklés
jvertinimo bylos priede Nr.1 TP analizé.

Kurorto paslauguy ir kompleksy teritorijose be gyvenamosios statybos, j kurig patenka ir
planuojama teritorija, maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype — 1,6. maksimalus pastaty
auks$tingumas hmax<3a.
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Kurorto paslaugy ijos, skirtos visuc « Misky Okio paskirties (tp2; M); =10 | =280 16 h maxs 5 8.
ir kompleksy poreikiams, kurorto - Kitos paskirties: $7.510,P2:P3;PE;
teritorijos be paslaugoms: socialinei veiklal, |  _ yisuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V); P5,VM3,VM4
gyvenamosios ap:lr_mvlrm Ir pasiaugy - komercinés paskirties objektu teritorijos (tp9:K) hmas 43
statybos ymbda (peuleybuw; paroty, - inZinerines infrastruktiros teritorijos (tp10; 1); B6:35:P14.

oo s ghe i s - rekreacines teritorijos (tp13; R); 270 | 230 h maxS 3 8.

: pramogy, rekreacijos, moksio, L F AN R, TN I s
1B Ry = teriotios sveikatos apsaugos, - bendro naudojimo teritorijos (tp11; B); B8;51;52:83,:84M2;
su ddellu 2eidiniy reabiltacijos, maldes namy), | - teritorijos kradto apsaugos tikslams (tp14; A). M3:K1-K2KI Kd:
kiekiu) kradto apsaugai. civilinel K6K7,K8:K10:P12

saugal. gelbéjimo tamyboms. h xS 2 @
B1:B2,P15.
[ [OOSR
Infrastruktdros * Teritorijos transporto « Kitos paskirties:
teritorijos *“f?mﬁ::'a ﬁ:n:i;: | - Komercines paskirtes objekty teritonjos (toK) N N [N N
s Tositoriios svarbiausiy - inZinerinés infrastruktdros tentorijos (tp10; 1)
gatviy ir keliy (A, B, Cir
rekomenducjamy D1
kategorijos) kendoriams
(kartu su magistraliniy
inZineriniy tinkiy
karidoriais)
« Ekstensyviam ekstensyviai rekreaciai ar |+ Migky Okio paskirties (tp2: M)
naudojimui tik pazintiniam lankymui |« Konservacinés paskirties (tik saugomuy N N N N
irengiami jrengiamos teritorijos: objekty teritorijose) (tp3; C);
2eldynai ir - jaros, upiu, pakrantés, |+ Kitos paskirties:

kurorto miskai

sléniy dalys ir pan.,

- laukai, pievos. ryskls
reljefo dariniai
(neapauge misku) ir pan.|

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos (tp10; 1),
- bendro naudojimo teritorijos (tp11; B},
- naudinguju iskaseny tenitorijos (tp12; N);
- kitose esamose jvairios paskirties
statiniy teritorijose bei konversijos
1§ tarSios veiklos srities | netardia atveju:
- gyvenamosios teritorijos (tp6; G):

- visuomeninés paskirties teritorijos (tp7: V).

4.7.1. pav.: Istrauka is Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy

Palangos miesto bendrajame plane paZymétina pastaba, nurodanti bendrojo plano iSimtis: 7.
BP sprendiniai parengti ir vertinami mastelyje 1:10000 ir j tikslesnj mastel] netransformuojami. Rengiant
kitos rusies TPD, BP sprendiniai — teritorijy funkciniy zony ribos, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros trasos tikslinami pagal specifinius teritorijy pozZymius. Ypatinga svarba teikiama gamtos ir
kultiiros paveldo apsaugos integralumo stiprinimui.”

Vadovaujantis iSdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis ir iSimtimis, rengiamu
detaliuoju planu tikslinamos teritorijy funkciniy zony ribos, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros
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trasos tikslinami pagal specifinius teritorijy poZymius (t.y. ivertinant esama situacija ir planuojamoje
teritorijoje rengiama teritoriju planavimo dokumenta, Infrastruktiiroes teritorijai priskirtos
planuojamos teritorijos gretimybéje esancios gatvés/ pravaziavimo Kkeliai, o Ekstensyviam
naudojimui jrengiamu Zeldynu ir kurorto miSku teritorijoje — uzZ esamo pravaziavimo kelio esancios

teritorijos su taksuotais miSkais:
. Atsizvelgiant | gretimybéje ankstesniais projektais suplanuotg susisiekimo sistema (Zr.

Aiskinamojo rasto 4.5.3 sk., bei Galimy teritorijos apriupinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis biidy schema), rengiamu detaliuoju planu tikslinama susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros trasa — planuojamos teritorijos ryty puséje besiribojanciam Pravaziavimo keliui
numatant D kat. gatvés plétrag. Detaliuoju planu BP pazymétoje ,Infrastruktiiros teritorijos*
funkcingje zonoje inZinerinés infrastruktiros trasa (magistraliniy inzineriniy tinkly koridoriui)
palickama - formuojama inzineriniy tinkly koridoriaus zona esamy inzineriniy tinkly apsaugos
zonos bei jregistruoto servituto (kodas 222) ribose.
. Rengiamu detaliuoju planu, remiantis ankstesniy projekty susisiekimo sistemos
sprendiniais, numacius susisiekimo sistemos plétrg ties esamu Pravaziavimo keliu, bei patikslinus/
pakoregavus BP numatyta susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros trasg, tuo paciu patikslinama
wEkstensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai ir kurorto miskai* teritorijy funkciniy zony riba.
Pazymima, kad BP ,,Ekstensyviam naudojimui jrengiami zZeldynai ir kurorto miskai* teritorijy
funkciniy zony ribos (Salia esamo Palangos oro uosto) suformuotos ties apytiksliy esamy misky
zony (,, <...> vertinami mastelyje 1:10000°). Planuojamoje teritorijoje esamy misky taksacijos
plotai nefiksuojami. Taip pat pazymima, kad pagal gretimybéje parengto TPD - ,.Zemés sklypo
Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detalyjj plang“ (2022 m.
rugpjicio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235,
T00088073) - planuojamos teritorijos gretimybé¢je esamo valstybinio misko sklype (kadastrinis Nr.
2501/0017:0348) pazymétos teritorijos, kaip naikintinos klititys (miSkai), siekiant uZztikrinti
skrydziy sauguma pagal esamg biikle (sprendziama vélesniais etapais, kitais projektais).
Jvertinus patvirtinto TPD (,,Zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl.
1, Palangoje, detalyji plang*“) sprendinius (dé¢l vélesniais etapais pazymeéty naikinamy kliti¢iy - misky)
rengiamu detaliuoju planu pakoreguotos ,,Ekstensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai ir kurorto miskai‘
teritorijy funkciniy zony riba bei ,,Infrastruktiiros teritorijos* funkciniy zony riba (skirta D kat., gatvés

plétrai), neturés jtakos gamtos ir kultiiros paveldo apsaugos integralumo stiprinimui (pagal Palangos
miesto bendrajame plane pazyméta pastaba, nurodancia bendrojo plano iS§imtis — Nr.7).

Remiantis iSdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka ir neprieStarauja BP
sprendiniy reikalavimams (zr. AiSkinamojo raSto dalies sk. 4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamentai).

Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybeés
infrastrukttiros plétros teritorijas (2023-06-27, T00089595) istraukas, planuojama teritorija ribojasi su
esama D/C kategorijos Vaivorykstés gatve. Detaliuoju planu VaivorykStés gatvei numatoma D kat.
(atsizvelgiant | gretimybéje patvirtinty detaliyjy plany sprendinius).

MB “ASis LT



Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-22-449 Sprendiniy konkretizavimas

4.7.2. Specialiyjy plany:

o Palangos miesto Silumos tkio specialusis planas (2022-04-13, T00087575): zemés sklypas
patenka 1 konkurencine Silumos tiekimo zona (zr. Esamos biiklés jvertinimo priedo Nr.l istraukq Nr. 6).
Si zona apima teritorijas, kuriose yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta Silumos tickimo ar/ir kitos kuro ar
energijos riiSies infrastruktiira, teritorija gana tankiai uzstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti
kuro/energijos rtgj ir Silumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma, numatomas i§ CST
sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kirenamy gamtinémis dujomis. Detaliuoju planu Silumos
tinklai neplanuojami, nes teritorijoje néra iSvystyta Silumos tiekimo infrastruktiira.

« Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) -
planuojama teritorija patenka Palangos m. vandenvieCiy SAZ (3-i0ji juosta) - zr. Esamos biiklés
jvertinimo priedo Nr.l istraukq Nr. 7. TPD sprendiniais numatomas apribojimas (120.) PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

« Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) - zr. Esamos biiklés jvertinimo priedo Nr.l istraukq Nr. 8 —
esamos vandentiekio linijja ir esama buitinio nuotakyno linija  vaizduojama Paliepgriy kel., o
perspektyvoje — esamam Pravaziavimo kelyje;

o Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros plang (700090116), dalis planuojamos teritorijos (tie esamu Pravaziavimo keliu
pietuose) teritorija patenka j iSvystyta centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir (ar) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros zona, kita dalis — j plétros teritorija.

« Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) — Planuojama teritorija patenka | pozonj ,,Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti
teritorijos®, kuriose taikomas $is komercinés reklamos reglamentavimas: Reklamos plotai: labai mazi (iki
1 m2), mazi (nuo 1 iki 2.5 m2), vidutiniai (nuo 2.5 iki 10 m2); Reklamos aukstis: iki 3.00 m; Reklaminiai
stendai pozonyje gali biti jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio elementy
(suoliukai, Siuksliadézés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy reklaminiy
stendy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai ( zr. Esamos biiklés jvertinimo
priedo Nr.1 istraukg Nr. 9);

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06) - planuojama teritorija patenka j didelio potencialo laikiny statiniy ir prekybos
jrenginiy zonas.

o Pagal Klaipédos apskrities Palangos miesto savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms plang
(patvirtintg LR aplinkos ministro 2019 -05-24 d. jsakymu Nr. D1-323 (21 priedas)), planuojama teritorija
nepatenka j misSky plotus.

4.7.3. Detaliyjuy plany:

Pagal Zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zemes sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjucio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235, TPDRIS TPD Nr. K-VT-25-18-195), planuojama teritorija patenka j
Palangos oro uosto (55 dBA) triuk§mo zona (sanitarinés apsaugos zonoje), atitinkancios nakties
triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg ir j Palangos aerodromo apsaugos zonas “B* ir ,,C*.
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Detaliuoju planu suformuotiems zemés sklypams nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(apribojimai):

. visiems naujai formuojamiems zemés sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). LR SZNSJ, 11l skyriaus, pirmojo skirsnio, 16
straipsnis nustato Specialigsias zemés naudojimo sqglygas karinio aerodromo ir civilinio aerodromo
apsaugos zonose: "1. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira (toliau —
Transporto kompetencijy agenttra) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo
(iveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau nurodytose aerodromo apsaugos zonose
draudziama: 1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius,
nepriklausomai nuo jy aukscio; 2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti
irenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;
5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus.";

o Aerodromo triuk§mo apsauginés zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis). Vadovaujantis Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 55 straipsniu: LR SZNS], IV skyriaus, antrojo skirsnio, 55 straipsnis
nustato Specialigsias zemés naudojimo salygas aerodromo triuk§mo apsauginéje zonoje: ,,1. Aerodromo
triukSmo apsaugingje zonoje draudziama: 1) statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus,
bendrojo ugdymo, profesiniy, aukStyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus,
skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio,
gydymo paskirties pastatus; 2) jrengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties
statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj i Sios
dalies 1 punkte nurodytas paskirtis; 4) planuoti teritorijas rekreacijai Sios dalies 1 punkte nurodytos
paskirties objekty statybai, i§skyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik aerodromo valdytojo reikméms
ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti. 2. Aerodromo triukSmo apsauginéje zonoje
draudziama rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu did¢ja pastato iSorés matmenys) gyvenamosios
paskirties pastatus.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniais atsizvelgiama j minéto detaliojo plano sprendinius
nustatant statiniy aukStinguma, nurodant specialigsias Zemés naudojimo salygas, jy apribojimy nuostatas,
taip pat numatant veiklos pobidj.

Detalieji planai, kurie vertinami kaip gretimybés (aprasymai pateikiami esamos biiklés jvertinimo
Priede Nr. 1) - rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siems gretimybeése galiojanciy

detaliyjy plany sprendiniams:

« Zemeés sklypo Vaivorykstés g. 27, Palangoje, detaliojo plano (patv. Palangos m. Sav. tarybos 2013-
06722 spr. Nr. T2-204);

« Zemés sklypo Paliepgiriy kelias 57, Palanga, detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2010 m. Vasario 18 d. Sprendimu Nr. T2-32.

o Rengiamo detaliojo plano — tarp Aido tako, pravaziavimy, ir Zemés sklypo, kurio unikalus Nr.
4400-2437-3739 (valstybinis miskas), Palangoje - sprendiniai. Nei TPD koncepcija nei TPD
sprendiniai néra patvirtinti, todél néra galimybés atsizvelgti.
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4.7.4. Kity dokumenty:

o Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. Jsakymu Nr.
V-217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami vé¢jo elektriniy (VE)
(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtintu
zemeélapiu (ir jo blisimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus
30 km spindulio specialigja apsaugos zong. Rengiamo TPD sprendiniai neprieStarauja §io
dokumento nuostatams.

o Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 spr. Nr.44 ,.D¢l naujai formuojamy sklypy minimaliy
dydziy nustatymo”. Minétu sprendimu planuojamoje teritorijoje, patenkancioje i Palangos
teritorija Kunigiskiuose, galimi maziausi 15 ary sklypai. - Sis reikalavimas netaikomas
esamiems sklypams, kai jvertinus esamus kelio susiauréjimus, numatant privaciy zemés sklypy
dalies panaudojimg visuomenés poreikiams, i§ sklypo iSskiriami gatvés RL dalis atskirais
sklypais, bei netaikomas formuojant privaziavimus (susisieckimo ir inzineriniy tinkly
koridorius) atskiruose sklypuose. Sis reikalavimas taikomas naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydZiy nustatymui. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu naujai suformuoti
zemés sklypai atitinka sprendimo reikalavimus.

o D¢l rengiamo detaliojo plano susisiekimo schemos organizavimo galimy sprendiniy buvo
vertinti gretimybése patvirtinti formavimo ir pertvarkymo projektai: Zemés sklypo
Vaivorykstées g. 46, Palangoje formavimo ir pertvarkymo projektas (Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m kovo 20 d. jsakymas Nr. A1-326 ,,Dél zemés
sklypo Vaivoryksteés gatvé 46, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo*) ir
Zemés sklypo Vaivoryksés g. 40, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projektas (patv.
Palangos m. sav. admin. direktoriaus 2021-10-12 jsakymo Nr. A1-1496).

4.8. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojamg tikinés veiklos
pobidj projektuojamame Zemes sklype, daroma i§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikine
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose zemés sklypuose vykdomai tkinei veiklai.

4.8.1. Visuomenés sveikata. Vykdoma tikin¢ veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui.

Planuojant pastatus sitiloma iSlaikyti vieningg architekttiring iSraiSka, uztikrinant pastaty kompozicinj
ryS§], proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas apZeldinimas, kietyjy dangy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose
esanCiy statiniy insoliacijai — detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir
sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné bukle. Vykdoma tkiné veikla
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui,
nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
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darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomeneés grupiy mitybos jpro€iams, zalingiems
Jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.

4.8.2. KraStovaizdis. PastaCius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus,

uztikrinus priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy jveisimg ir tvarkyma, siekiant graZinti ir gausinti
krastovaizdzio natiiralumg atkuriancius elementus, krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiiriu
turéty darniai jsikomponuoti j aplinka.

4.8.3. Gyvinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviiny kolonijy bei migracijy keliy néra.
Planuojamos tkines veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

4.8.4. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé. Sprendiniais numatomos veiklos poveikis aplinkai numatomas
minimalus. Galima neZymi oro tarSa, triukSmo padidé¢jimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto,
tac¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
planuojamoje teritorijoje formuojamy sklypy ribose ant kietyjy dangy, arba pastaty tiiryje. Kitos fizikinés
tarSos riiSys: elektromagnetiné spinduliuote, jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra
aktualios ir néra budingos planuojamai ikinei veiklai. InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoZze
nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas.
Teritorijoje gerai iSvystyta inzineriné infrastruktiira. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo

sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas teritorijose néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa
nenumatoma. Tar$i ir triukSminga veikla planuojamoje teritorijoje negalima. Planuojama teritorija
veikiama gretimybéje esan¢io oro uosto, jtakos sprendiniams turi Palangos aerodromo apsaugos zona
“C”, bei aerodromo triuk§mo apsauginé zona. Veikla ribojama tiek, kiek ja riboja teisés akai, LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, ir galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.
Parengti detaliojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje neturi jtakos teritorijos ir gretimybiy
aplinkos kokybei ir/ ar higieninei buklei.

4.8.5. Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atlieky Salinimo tvarka.

4.8.6. Apsaugos zonos. Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong ,,C* bei |
Palangos aerodromo triukSmo apsauging zong. Planuojamos teritorijos gretimybése kity pavojingy
objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams
néra. Apribojimai nustatyti pagal , LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma“, - pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raSte (4.3. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

4.8.7. Triukimas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidé¢jimas statybos darby metu dél ten
veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis
turi atitiktt HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose

bei jy aplinkoje®.

4.8.8. ApSvietimas. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®, STR 2.02.02:2004

,» Visuomeningés paskirties statiniai‘.
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4.8.9. Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
,»ayvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®. Patalpy védinimas projektuojamas pagal
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny interesams

nenumatomas.

4.8.10. Poveikis planuojamai teritorijai triukSmo ir oro tarSos aspektais..

o Oro uosto poveikis. Planuojamos teritorijos dalis patenka j Palangos aerodromo triuk§mo apsauging
zong. Palangos aerodromo teritorijoje (apie 68 metrus j rytus nuo planuojamos teritorijos) galiojanc¢io TPD
- Zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zzemés sklypo Liepojos pl.1, Palangoje detalusis planas
(registracijos Nr. T0O0088073), sprendiniy aiSkinamajame raste nurodyta, kad Palangos oro uosto (55dBA)
triukSmo zona atitinka nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg. Veikla apribota LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu. Palangos oro uosto detaliajame plane nurodyta, kad ,,PVSV iSvadose
konstatuota, kad dél Palangos oro uosto uikinés veiklos ir detaliojo plano sprendiniuose numatytos
plétros — pavojus gretimybiu gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai néra“. Rengiant pastaty statybos
projektus, privalo biiti numatytos triukSmg mazinancios priemonés (jskaitant, bet neapsiribojant triukSma
izoliuojantys langai, stogy ir fasady izoliavimo nuo triuk§mo priemoneés, triukSma izoliuojancios
ventiliacinés sistemos), atitinkan¢ios HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeneés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, kity privalomy higienos normy ir statybos teisés akty
reikalavimus, bei uZztikrinancios, kad pastaty viduje nebity vir§ijami didZiausi leidZiami triuk§mo ribiniai
dydziai.

o Gatviy poveikis. Planuojama teritorija ribojasi su esama Vaivorykstés gatve (D kat.) ir esamai
Pravaziavimo keliais (numatomos D kat., gatvés). D kategorijos gatvés poveikis planuojamai teritorijai
nevertinamas.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
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