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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano igyvendinamy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas teritorijoje tarp Kestucio g., zemés sklypy Kestucio g. 31A, Meilés al. 11A,
valstybinio miSko, Palangoje.

Teritorijy planavimo dokumento uZzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypy formavimas, suformuojant du zemés sklypus: sklypa, reikalinga
esamo pastato eksploatacijai, o likusioje teritorijoje bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) arba atskiryjy zeldyny teritorijos Zemés sklypa, pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties, naudojimo buido ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos
miesto centrinés dalies koregavimas planuojamoje teritorijoje.

3.2. Nagrinéjama teritorija:

Situacijos schema

Planuojama teritorija

Analizuojama teritorija

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-17
isakymu Nr. A1-1410 ,,D¢l Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo teritorijoje
tarp Kestucio g., zemés sklypy Kestucio g. 31A, Meilés al. 11A, valstybinio miSko, Palangoje®,
nagrin¢jama teritorija apima teritorijg tarp valstybinio misko, Kestucio gatvés ir Birutés algjos.
Nagrin¢jamoje teritorijoje parengti detalieji planai, reg. Nr. T00048066, T00041182, T00049086,
T00039686, pagal kuriuos nustatyti uZstatymo reglamentai. Sioje teritorijoje vyrauja laisvo
planavimo uzstatymo tipas, mediniai bei muriniai 1 ir 2 aukS$ty su mansarda pastatai.

Sioje teritorijoje galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo planas, pagal kurio sprendinius
teritorija patenka j T3-9 - laisvo planavimo uzstatymo teritorijg.
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3.3. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas teritorijoje tarp Kestucio g., zemeés sklypy Kestucio g. 31A, Meilés al. 11A,
valstybinio misko, Palangoje, rengiamas vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju planu, Palangos
miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby
planu bei tvarkymo planu, kitais galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais
Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose bei atsizvelgiant |
planavimo iniciatoriaus pageidavimus.

DETALUSIS PLANAS RENGIAMAS 11 ETAPAIS.

I-OJO ETAPO SPRENDINIALI:

Vienas i$ $io detaliojo plano tiksly - suformuoti du Zemés sklypus: zemés sklypa reikalingg
esamo pastato, kurio unikalus Nr. 2595-5000-3014, adresu Kestu¢io g. 33, Palangoje,
eksploatacijai, o likusioje teritorijoje suformuoti Zemés sklypg bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo).

Zemés sklypai formuojami nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy bylos, inZinerinio
statinio Kestuc¢io gatvés riby, visuomeninio pastato techniniy ir ekonominiy rodikliy bei
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsos pagrindu (Valstybinés Zemés sklypo
dydzio, reikalingo statiniui eksploatuoti, skaiciavimai, teritorijoje prie pastato Kestucio g. 33,
Palangoje, pridedami).

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSg reg. Nr. 50/123752,
teritorijoje adresu Kestucio g. 33, Palanga, jregistruotas pastatas: Pastatas - Prekybos patalpos,
unikalus Nr. 2598-5000-3014, pazyméjimas plane 1E1p, uzstatytas plotas - 111 m?.

Zemés jstatymo 40 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtinta nuostata, kad prie statinio ar
jrenginio gali buti formuojamas tik vienas zemés sklypas, reikalingas statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging paskirtj. Vadovaujantis zemés
naudojimo biidy turinio aprasau, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. Ssakymu
Nr. D1-199 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo* nauja redakcija, prie prekybos
patalpy pastato formuojamas kitos paskirties zemés sklypas, nustatant komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo btda, o likusioje dalyje suformuojamas zemés sklypas kitos paskirties,
nustatant naudojimo btidg - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

Detaliuoju planu suformuojami.

- zemés sklyps Nr. 1, kitos paskirties, naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty
teritorijos. Zemés sklypas formuojamas atsizvelgiant j suformuoto statinio Kestudio gatvés ribas,
vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu, nekilnojamojo daikto
kadastriniy matavimy byla ir visuomeninio pastato techniniais ir ekonominiais rodikliais (Zr.
Valstybinés zemés sklypo dydzio, reikalingo statiniui eksploatuoti, skaifiavimai, teritorijoje prie
pastato Kestucio g. 33, Palangoje);

- zemes sklypas Nr. 2, kitos paskirties, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

Koncepcijos sprendiniai I etapas:
Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi reglamentai ir apribojimai:

7emés sklypo Nr. 1

Zemés sklypo plotas, m” 554

Zemés naudojimo tipas GC - Misri centro teritorija
Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé
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Zemes sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
X)

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m esamas

Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m esama

Leistinas Zemes sklypo uzstatymo tankumas esamas

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas esamas

Uzstatymo tipas Ip (laisvo planavimo)

Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 554

Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 554

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%

Pastaty auksty skaiCius 1

Statiniy paskirtys 7.3. prekybos paskirties pastatai

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,

pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
-Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy|
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis).

Servitutai -

Papildomi reikalavimai -

Koncepcijos sprendiniai I etapas:
Zemés sklypui Nr. 2 nustatomi reglamentai ir apribojimai:

7emes sklypo Nr. 2

Zemés sklypo plotas, m” 717

Zemés naudojimo tipas GC - Misri centro teritorija
Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé
Zemés sklypo naudojimo btidas Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir

kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B)
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m -

IAltitudé nuo Zemés pavirSiaus, m -
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Leistinas Zemes sklypo uzstatymo tankumas -
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas -
\UZstatymo tipas -
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 717
Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 717

Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%

Pastaty auksty skaiCius -
Statiniy paskirtys -

Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos (III

skyrius,vienuoliktasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis).
Servitutai -
Papildomi reikalavimai b, c

II-OJO ETAPO SPRENDINIALI:

Pirmuoju etapu suformuotiems Zemeés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomi teritorijos
uzstatymo ir tvarkymo reglamentai, kei¢iamas Zemés sklypo Nr. 1 naudojimo biidas i§ komercinés
paskirties objekty teritorijos j rekreacinés teritorijos (rekreacija bus skirta asmeniniams tikslamas)
bei nustatomas antras galimas naudojimo biidas komercinés paskirties objekty teritorijos.

Atsizvelgiant  Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji
planai, galioja neterminuotai arba tol, kol parengiami ir patvirtinami juos keiCiantys to paties
lygmens teritorijy planavimo dokumentai, §iuo detaliuoju planu numatomi maksimalis ir pagal
Palangos miesto bendrojo plano bei Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano, sprendinius galimi teritorijos
uzstatymo reglamentai.
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Koncepcijos sprendiniai II etapas:

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi reglamentai ir apribojimai:

7emés sklypo Nr.

1

Zemés sklypo plotas, m”

554

Zemés naudojimo tipas

GC - Misri centro teritorija

Zemés naudojimo paskirtis

KT - Kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas

Rekreacinés teritorijos
(R)/ Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K)

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m 9.5
IAltitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 13.50
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas 30%
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0.70
\UZstatymo tipas Ip
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 554
Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 554
Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%
Pastaty auksty skaicius iki 2+M

Statiniy paskirtys

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017), 1 priedas

(Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj):

R-12.1.,9.1,
Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) 3 priedas.

(Inzineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj):
2,4.5,/
Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017), 1 priedas

(Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj):
K-4.1,42,43,44,4.5,9.1,
Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) 3 priedas.

(InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj):
2,45

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy

ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111
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skyrius,vienuoliktasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis).

Servitutai -
Papildomi reikalavimai a,b,c,d
Koncepcijos sprendiniai II etapas:
Zemés sklypui Nr. 2 nustatomi reglamentai ir apribojimai:
7emés sklypo Nr. 2
Zemés sklypo plotas, m” 717

Zemés naudojimo tipas

GC - Misri centro teritorija

Zemés naudojimo paskirtis

KT - Kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo btidas

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B)

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m

IAltitudé nuo Zemés pavirSiaus, m

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas

Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas

[UZstatymo tipas

Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m?
Galimi didZiausi zemés sklypy dydziai, m? 717
Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%

Pastaty auksty skaicius

Statiniy paskirtys

Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(I skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
-Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy|
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius,vienuoliktasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis).

Servitutai

Papildomi reikalavimai

b, c

UAB ,,Geovitara®“, 2026 m.



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp Kestucio g., zemés sklypy Kestucio g.
31A, Meilés al. 11A, valstybinio misko, Palangoje, TPDRIS Nr. K-VT-25-23-996

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties zemé, R - Rekreacinés
teritorijos / K - Komercinés paskirties objekty teritorijos. Vadovaujantis Kompleksnio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo
tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo naudojimo biuidai, pirmuoju jrasytas zemés naudojimo
biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo naudojimo biidas tvirtinant
detalyjj plana, o kitas detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytas zemés naudojimo
biidas keiciamas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeng.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017).

Negyvenamieji pastatai:

4.1. Viesbuciy,

4.2. Bendro gyvenimo namy,

4.3. Prekybos,

4.4. Paslaugy,

4.5. Maitinimo,

12. Asmeninés rekreacijos, 12.1. Asmeninio poilsio

9.1. Pagalbinio tkio;

2. Inzineriniai tinklai.

4. Kiti inzineriniai statiniai, 4.5. Kitos paskirties.

Servitutai: nenustatomi.

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys: maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemes sklypo ploto numatomas - 40%, jskaitant vejas ir gélynus.

Servitutai: nenustatomi.

*Servitutai gali buiti nustatomi teisés akty nustatyta tvarka.

Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis). - po 1 metrg ] abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis) - po 1 metra j abi puses;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (irengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus i abi
puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ §ios juostos);

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos viesam pazinimui ir naudojimui kulttros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorija.

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — po 10 m. nuo kelio briaunos;

Pastabos:

- Planuojamai teritorijai galioja zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemes sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. T00088073. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zong.
Planuojama teritorija patenka j 15 km aerodromo apsaugos zong E. Atsiszvelgiant | tai, planuojamai
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teritorijai taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimas - Aerodromo
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui,
apsaugos zonose statiniy statybg galima pritarus inzineriniy tinkly savininkui arba parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos, statybos linijos bei
statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMALI: planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina
zemes sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui.

Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Projektuojant pastata, turi biiti gauta RAT rekomendacija pritarianti sprendiniams.

Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai nustatomi pagal Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius:

Saugojimo reZimas: nustatomas saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T3-9).

Uzstatymo tipas: T3-9 - laisvo planavimo uZstatymo teritorijos.

Leistinas statiniy aukStis: Nustatomas pagrindinio pastato aukstis iki 9.5 m.

UZstatymo tankis: 30%.

UZstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas 0,70.

Reikalavimai statiniams ir pastatams (ne KPD objektams):

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas,
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architektarai: iSorcs apdailai rekomenduojama naudoti nattiralias statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono
tradicing spalving gama.

Projektuojant pastatus jvertinti specialiojo plano laisvo planavimo teritorijos T3-9 tvarkymo
principus - prie Ke¢stucio g. svarbu, kad uzstatymas liky smulkesnis, nekontrastuoty su valstybés
saugomu Siltyjy maudykly pastatu (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 28576). PV dalyje -
vasarvietés zonos XIX a. - XX a. [ p. uzstatymo vilomis, daugiausia 2 auk$ty medinémis, laisvai
i§sidésciusiomis didelio ploto sklypuose, Zeldynai ir Zeldiniai - puSy masyvo teritorijos PV dalyje,
vasarvieteés zonoje ir autentiskumo.

b- REIKALAVIMAI TERITORIJOS IR ZELDINIU TVARKYMUI:
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- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojama laisvas,
landSaftinis teritorijos iSplanavimas;

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- teritorijos (zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta) Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemes ploto 40%;

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos nattiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés;

- nuolatinis gazono Sienavimas;

- leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas,genéti medzius;

- planuojamoje teritorijoje atlikta medZziy taksacija ir vertinimas. Inventorizuota 15 medziy, i§ kuriy
du medziai (kriau$é ir paprastoji pusis) néra priskiriami saugotiniems medziams. Teritorijoje gausu
zeldiniy, planuojamo Zzemés sklypo Nr. 1 plotas tik 554 m? todél numatant statiniy statybos zong
reikalingas 1 medzio, medziy buklés vertinimo lentel¢je pazymétas Nr. 7, kuris yra planuojamos
statiniy statybos zonos viduryje, Salinimas. Suformuojant racionaliy riby statiniy statybos zong, bus
uztikrinta galimybé pastatyti aiskios konfiguracijos, grazios architektiiros pastata, kurj bus ir patogu
eksploatuoti (zr. Aiskinamasis rastas. Zeldiniai).

¢ - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kultdiros
vertybés (pagal sandarg - vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613) teritorija.

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba® nustatytus reikalavimus.

d - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktuali
redakcija). Tikslus automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape
techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje bei
patalpy pasiskirstymg pastate. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus (Automobiliy
stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy stovejimo viety minimalus skai¢ius) (aktuali
redakcija) reikalavimus. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy
ir/arba pastaty tlryje jrengtuose garazuose, pozeminiuose garazuose (zr. AiSkinamasis rastas
"Susisiekimas"). [vaziavimai | planuojamg teritorijg tikslinami techninio projekto rengimo metu ir
jrengiami zemes sklypo (-y) savininky léSomis.

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, rysiy, vandentiekio
tinkly, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly linijos. InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus
eksploatuojanc¢iy jmoniy prisijungimo sglygas. Planuojamy zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui
reikalingg inZinering infrastruktiira zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
aprupinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly. Vandentiekio tinklai
projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie
centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Nauji buitiniy
nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Lietaus nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j
esamus lietaus nuoteky tinklus KestuCio gatvéje. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas,
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apskaiCiuojant pavir§iniy nuoteky projektinj srauta ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003.
,, Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®.
Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Elektros tinkly iSkélimas ir
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai nutiestiems elektros kabeliams nustatomos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metra i abi puses linijos.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kurie bus iSkeliami. RySiy tinklams
nustatomas Specialiyjy zemés naudojimo salygy - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses nuo Siy
laidiniy linijy. RyS$iy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines sglygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildvmas. Pagal Palangos miesto $ilumos fikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemés sklypas
patenka j konkurencing §ilumos tickimo zona. Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma, numatomas
i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje
zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti
vietine Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos
normas prie§ iSduodant statyba leidziantj dokumenta. Sildymo biido parinkimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Dujotiekio tinkly iSkélimas ir pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, gavus technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai
nutiestiems dujotiekio tinklams nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis).

Melioracija: zemés sklype melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
jmonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Planuojama teritorija nutolusi apie 2 km pietvakariy kryptimi nuo Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos, Palangos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos. Galimy iSorés
gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ prieSgaisrinio hidranto, esancio Kestucio
gatvéje, Salia planuojamos teritorijos.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo | gretimus statinius
ribojimus, islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus |
planuojama teritorija pakankamo plocio jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus
biitina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavima
pakankamo plocio (ne mazesnis kaip 3,5 m.) ir aukscio iki pastaty planuojamoje teritorijoje, pagal
Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus (patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338).

Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
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taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai numato minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
kurie pateikti lentel¢je.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
Pastato atsparumo ugniai laipsnis laipsnis
| 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
1 10 10 15
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Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto numatomas - 40% jskaitant vejas ir gélynus. Vertinant topografing nuotrauka bei
atliktus medziy taksacijos duomenis, planuojamoje teritorijoje yra Zeldiniy, vyrauja paprastosios
pusys (zr. Esamos buklés brézinys (Medziy taksacing lentelé)).

Planuojama teritorija prie pastato, kurio unikalus Nr. 2595-5000-3014, adresu Kestucio g.
33, Palangoje, patenka j kultiiros paveldo objekto - Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613)
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teritorijg. Teritorijai galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai, kuriuose planuojamai
teritorijai nustatyta vertingoji savybé - puSy masyvas. Specialiojo plano sprendiniuose nurodyta,
kad ,, biitina atlikti medziy taksacijq ir vertinimg, saugoti ir atsodinti pusis visoje teritorijoje “.

Planojamoje teritorijoje miSkininkas Valdas Pakusas 2024-04-08 atliko medziy buklés
jvertinimg ir pateiké iSvadg ,,Dél medziy, auganciy Zemés sklype adresu Kestucio g. 33 Palanga,
biuklés jvertinimo* (ISvada pridedama).

Medziy buklés vertinimo lentelé

Eil. Medzio risis Medzio Genéjimo | Defoliaci Ligu Kamieno | Medzio | Statusa Pastabos
Nr. skersmuo/ | intensyva jos intensyvu | (Zievés) biklé 5, 5-
(pazy apimtis, mo laipsnis mas, mechani saugom
méji cm laipsnis kenkéju nio as, N-
mas gausumas, | pazeidim nesaugo

plane) pazeidimo o mas
laipsnis intensyv
umas
1 Puéis paprastoji | 48/152 1 2 1 1 2 S
2 Pusis paprastoji 43/136 1 1 1 1 1 S
3 Kriansé 23/71 1 2 1 1 2 N
4 Ieva paprastoji 20/64 1 2 1 1 2 5
5 Ieva paprastoji 19/61 1 2 1 1 2 El

[ Ieva paprastoji 24/75 1 2 1 1 2 S

16 Nerastas - - - - - - -

7 Pusis paprastoji 36/114 1 2 1 3 3 S Kanuene senz Zaizda, kunos
Viduje pinvinio pazeista
mediena

2 Pusis paprastoji 53/166 1 1 1 1 1 S Auga 3 m atstumu ruo
Emm. Pasvomesy vars &'nlﬂ'

9 Pusis paprastoji 32/100 1 3 1 1 3 S Auga 2 m atstunm zuo
Emm. Pasvomesy vars Em'ﬁ

10 Pusis paprastoji 17/52 1 2 1 1 2 S
11 Pusis paprastoji 60/187 1 2 1 1 2 S
14 | Pusis paprastoji 14/44 1 2 1 1 2 N Auga vandentieko vamzdyno
EPSAUE0S TONOje
13 Puiis paprastoji 39/122 1 1 3 1 3 S
13 Elevas 20/63 1 3 2 1 3 5
paprastasis

Planuojamoje teritorijoje jvertinta 15 medziy, i§ kuriy Nr. 3 ir Nr. 14 néra priskiriami
saugotiniems medziams. Saugotiniems medziams ir krimams néra priskiriami ir kiti smulkdis sklype
esantys medziai ir krimai.

Be medziy biklés vertinimo lentel¢je nurodyty medziy, sklype auga kalninés pusys — 41
vnt., kuriy kamieny skersmuo iki 8 cm, kalninio serbento kriimai — 2 vnt., gudobelés — 5 vnt, kuriy
kamieny skersmuo nuo 5 iki 9 cm.

Planuojamoje teritorijoje visi jvertinti zeldiniai (iSskyrus Nr. 3 ir Nr. 14) priskiriami
saugotiniems, atsizvelgiant | tai, statiniy statybos zona formuojama siekiant maksimaliai i§saugoti
esama pusy masyva, jvertinant numatoma automobiliy stovéjimo viety jrengimg antzemingje sklypy
dalyje bei islaikant 3 metry atstuma nuo visy saugomy medZiy.

Privaziavimui prie planuojamy pastaty saugotiny medziy Salinimas nereikalingas.

Teritorijoje gausu Zeldiniy, planuojamo zemés sklypo Nr. 1 plotas tik 554 m®, todél
numatant statiniy statybos zong reikalingas 1 medZzio, medziy biiklés vertinimo lenteléje pazymétas
Nr. 7, kuris yra planuojamos statiniy statybos zonos viduryje, Salinimas. Suformuojant racionaliy
riby statiniy statybos zong, bus uZtikrinta galimybé pastatyti aiSkios konfiguracijos, grazios
architektiiros pastata, kurj bus ir patogu eksploatuoti.

Specialiojo plano sprendiniuose nurodyta, kad ,,leidZiama Salinti (kirsti) nevertingus
medzius, kriimus, atZalas, genéti medzius*. Salinamas medis, medziy biiklés vertinimo lenteléje
pazymétas Nr. 7 (pusis paprastoji, 36 cm), yra nepatenkinamos biiklés (Kamiene sena zaizda, kurios
viduje puvinio pazeista mediena).

Vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisykliy (toliau - Taisyklés),
patvirtinty Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 (aktuali

2
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redakcija), 45 punkto reikalavimus ,,Jeigu dél planuojamos statybos darby zeldyny ir zeldiniy
issaugoti nepavyksta Zeldynus ir Zzeldinius Salinti galima tik atsodinus (suplanavus teritorijy
planavimo dokumentuose ir statybos techniniame projekte) tokj zeldiniy kiekj koks yra pasalinamas
(atsodinamy medziy kamieny skersmeny suma turi atitikti pasalinty medziy kamieny skersmeny
sumai) “.

Vadovaujantis Specialiojo plano sprendiniais ir Taisykliy 45 punkto reikalavimais,
planuojamoje teritorijoje, zemes sklype Nr. 1, paSalinus 1 medj (36 cm), numatoma atsodinti 3
medzius, kuriy skersmuo ne mazesnis kaip 12 cm.

Techninio darbo projekto rengimo metu sprendziant kertamy medziy kompensavima,
vadovautis LR aplinkos ministro 2009-01-31 d. jsakymu Nr. D1-87 ,,Dél Saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams i§davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo®.

Numatant medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinima, Zeldiniy atkuriamgjg verte
atlygina statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos ir priezitiros komisijos iSvada.

Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos
ministro 2022-01-18 jsakymu D1-10 bei vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisyklémis, patvirtintomis LR Aplinkos ministro 2022-12-23 jsakymu Nr. D1-425 (7.9.punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir
kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medZio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm,
ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skaiciuojant
atstumg nuo krastinio stiebo).

Rengiant techninj darbo projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Betono korys | apzeldinimui skirta plota nejskai¢iuojamas.
Projektuojant zeldinius biitina vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717
(su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy auks¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy
zemes sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny kokybés
reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-14 jsakymu Nr. D1-674
(su vélesniais pakeitimais).

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra integruota j Palangos miesto susisickimo tinkla.
Patekimas | planuojama teritorija numatomas i§ Kestucio gatvés, D kategorijos (gatvés kategorija
nustatyta atsizvelgiant j Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines
savivaldybés infrastrukttiros plétros teritorijas, sprendinius).

Atsizvelgiant j tai, kad Kestucio gatvé jregistruota kaip inzinerinis statinys, Kestucio gatvés
raudonosios linijos nustatomos, pagal gretimybése esamy zemés sklypy ribas. Planuojama teritorija
nepatenka j Kestucio gatvés raudongsias linijas.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorijg tikslinamas techninio projekto rengimo metu ir
jrengiamas zemés sklypo (-y) savininky IéSomis.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ (aktuali redakcija). Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy
poreikis bus sprendziamas kitame etape techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y)
poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje bei patalpy pasiskirstyma pastate. Automobiliy statymo
viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaicius) (aktuali redakcija) reikalavimus. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy ir/arba pastaty tlryje jrengtuose garazuose,
pozeminiuose garazuose. [vaziavimai i planuojamg teritorijg tikslinami techninio projekto rengimo
metu ir jrengiami zemes sklypo (-y) savininky léSomis.

UAB ,,Geovitara®“, 2026 m.
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3.5. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatliekama, kadangi planuojama iikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianCiy tarSos objekty
néra.

IStrauka i Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiy (https://potvyniai.aplinka.lt/map)

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybés
ir ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant | tai, zemés sklypui nenustatomas LR Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmés
teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos).

3.6. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma ikiné veikla
treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.7. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanc¢ius pozymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uzstatymo intensyvumo ir
aukstingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg miesto struktirg) yra suskirstyta i nagriné¢jamus
rajonus, kurie apvesti juodu konttiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagrin¢jamo rajono dominuojancia funkcijg ir vieta reglamenty
lentel¢je.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija adresu KestuCio g. 33, Palangoje, patenka j P10
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kvartalg (saugojimas), kuriame numatyta miesto centro plétra po 2015 m., kurioje galimas kurorto
centro ir kurorto pocentriy reglamenty taikymas, ir j kurorto paslaugy ir kompeksy teritorijos be
gyvenamosios statybos funkcing zona.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, nagrin¢jamy rajony svarbiausias rezimy
reikalavimais pagal spalvinj Zyméjimg ir funkcine zong, planuojamai teritorijai adresu Kestucio g.
33, Palangoje, taikomi kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcinés zonos reglamentai.

Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastruktiiros terit. (tpl10; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
Vieso naudojimo zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialing, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukstingumas — iki 5 auksty, maksimalus uzstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais formuojamas Zemés sklypas esamo pastato
eksploatacijai ir sklypas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo), nustatoma zemés sklypy naudojimo paskirtis ir naudojimo biidai bei reglamentai,
nepriestaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.8. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:

IStrauka i$ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo
plano (Teritorijos ir apsaugos zonos riby plano sprendiniy brézinio)
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T3-9. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP MEILES AL.. BIRUTES AL, KESTUCIO IR S. DARIAUS
IR 5. GIRENO GATVIY

P reil imai. Tvarkymo pri
Saugojimo reiimas T39 E Leistinas statiniy aukstis

=<2 a+m-

3a/si2m
2ames skiypo uzstatymo tankis E E1 = Zemés skiypo u2statymo intensyvumas

=30%

Reikalavimai kultiros paveldo objektams ae bae | Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Reikalavimai teritorijos ir 2eldiniy tvarkymui C3g dae Reikalavimai 2emés darbams

1 - Saugojimo retimas - tausojamojo naudojimo saugojimo re2imas (T3-8)

- Leistinas statiniy aukstis
E - esamas;
£2a.+m -3 alél2 m - aukdtingumas /maksimalus leistinas naujai statomy pastafy aukstis (taikoma Meilés al. 11 a.,
Kestutio g. 33).
3 - Zemés sklypo uzstatymo tankis
E - esamas,
E1 - esamas, leistinas pastaty udimamo ploto padidinimas s20% (taikoma Meilés al. 11, 13; S. Dariaus ir S.Giréno g. 1)
530% - leistinas uZstatymo fankis (taikoma Meilés al. 11A., KestuBio g. 33).
4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas

nereglamentuajamas

135 - Reikalavimai kultiiros paveldo objektams
Kuitlros paveido objekty néra.

3= - Relkalavimal kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai
= remontas;
s rekonstravimas;
« neverlingy statiniy griovimas;
& nauja statyba,

- Reikalavimai teritorijos ir 2eldiniy tvarkymui

«  sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenducjamas laisvas, land&aftinis teritorijos
iplanavimas;
« teritorija tvarkoma nepaZeidiiant reljefo.
&  bitina numatyti 240% nuo viso 2amés sklypo ploto 2eldynams, jskaitant vejas ir gélynus, 260% - sklypuosa Meilés al.
11, 13, S.Dariaus ir S.Giréno g. 1, Birutés al. 80;
« taky dangoms naudojamos natiiralios medZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés:
«  bitina atlikti medziy taksacijg i vertinima, saugoti ir atsodinti pusis visoje teritorijoje;
* leidZiama 3alinti (kirsti) nevertingus medzZius, krimus, atZalas, genéti medzZius;
*  nukirsty vietoje biitina atsadinti medzius
# nuolatinis gazono Sienavimas.
dz» - Reikalavimai Zemés darliams - planucjamy Zemes judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatytus reikalavimus.

Istrauka i$ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano,
(Palangos istorinio centro uzstatymo urbanistiniy strukttiry tipologija — galimi valdos (sklypo) uzstatymo tipai

| . (morfologiniai tipai))

T3 ‘ Laisvoe p]&iilelvinm | 2a+ mansarda— | 20 - 35 % Uzstatymo tipas suformuotas po

4a 1940 metu, paneigus privaéiai zemés

| nuosavybei biidinga urbanizuoty
| - teritorijy skirstymo unifikuoto
I dydzio sklypais ir ju uistatymo

uZstatymas

pagal vieningas taisykles sistema

I TRosicMoosame. coEdaes  dokmot

Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, vieSai prieinamu adresu:
http://kvr.kpd.lt/, planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomg vieSajam pazinimui ir
naudojimui vietove Palangos miesto istoring dalj (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre -
12613).

Planuojamai teritorijai galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo
plano sprendinius planuojamateritorija prie pastaty Kestucio g. 33, Palanga, patenka j patenka i
pusy masyvo teritorija, T3-9 teritorijg — teritorijos kvartaluose tarp Meilés al., Birutés al., Kestucio
ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy.

Planuojamai teritorijai urbaniztiniai ir architektiiriniai reikalavimai nustatomi vadovaujantis
specialiojo plano sprendiniais (Zr. Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé ir
Papildomi reikalavimai).

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Detaliojo plano vadove Margarita Juskiene
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