AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, Tel. (0 460) 48 705, (0 460) 41 406, El. p.
administracija@palanga.lt interneto tinklalapis www.palanga.lt Plano rengimg inicijuoja
iniciatorius.

Plano rengéjas: UAB ,Dujy sfera®“, Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. (8 37) 759
028, el. pastas dujusfera@dujusfera.lt Projekto vadovas Romualdas Velykis, tel. 8 698 24 903.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Ganykly g. 30, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 1,135 ha.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024
m. vasario 21 d. jsakymas Nr. A1-190.

Planavimo darby programa: patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-03-21 jsakymu Nr. A1-315 ,Dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimo Zemés sklype Ganykly g. 30, Palangoje, rengimo planavimo darby
programos patvirtinimo*.

Planavimo uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: padalinti zemés sklypg, suformuoty Zemés sklypy reglamenty
nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo
plano ir jo koregavimy sprendiniais. Planuojamoje teritorijoje keiCiamas Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype Ganykly g. 30, Palangoje,
patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 3 d. sprendimu Nr. A1-685.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nustatyti aprGpinimo inzineriniais tinklais baddus;
numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti
funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; nustatyti apzeldinamos teritorijos
dalis (zonas).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014
m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, nuostatais SPAV neatliekamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.

Planavimo terminai: 2024-2025 m.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius
Vardas Pavardé Atestato Nr. Parasas Data Dokumento Nr.
PV Romualdas Velykis TPVO111 2024-08 2024-09-MDP-01-03
Proj. Ausra Mikalauske 2024-08 Mastelis
Lapas 1
Lapy 27
Laida 1
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Detaliojo teritorijy planavimo procesg sudaro 3 etapai:

1 - asis — parengiamasis. Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus
planavimo tikslus numato planuojamg teritorijg, parengia ir patvirtina planavimo darby
programa. Planavimo darby programoje numatomi konkretds planavimo uzdaviniai, nurodoma,
ar turi bati atliekami tyrimai, galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos
vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir jai suformuoti iSreiSkiama urbanistiné idéja, iSskyrus
atvejus, kai urbanistiné idéja atrinkta pagal Sio straipsnio 3 dalj, taip pat ar numatoma atlikti
koncepcijos nepriklausomag profesinj vertinimg. Koncepcija rengiama, kai numatomos teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu planavimo organizatorius viesai
paskelbia apie priimtg sprendimg dél teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzios,
planavimo tiksly ir planavimo darby programg. Parengiamuoju etapu atliekami planuojamos
teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritorijy konversija, jeigu
planavimo darby programoje numatyta, atliekami Kkiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to,
Vyriausybés nustatyta tvarka nustatoma, ar bus atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas (toliau — SPAV).

2 - asis — rengimo. Rengimo etapg sudaro esamos buklés jvertinimo, bendryjy sprendiniy
formavimo, sprendiniy konkretizavimo stadijos:

1) esamos bdklés jvertinimas — atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo
dokumento tikslus ir uzdavinius, patvirtintg planavimo darby programa, atliekamas teritorijos
gamtinés, demografinés, socialinés, krastovaizdzio, gamtos ir nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos, aplinkos apsaugos, visuomeneés sveikatos saugos, inzinerinés ir ekonominés baklés,
valstybés ir vieSojo saugumo, krasto apsaugos reikmiy vertinimas, teritorijos vystymo
tendencijy, probleminiy situacijy ar (ir) arealy nustatymas, teisés akty vertinimas. Pateikiamos
galimo teritorijy vystymo prognozés, atsizvelgiant j nustatytas teritorijy vystymo tendencijas;

2) bendryjy sprendiniy formavimas — atsizvelgiant j teritorijy planavimo lygmenis ir
planuojama teritorija, atitinkamai teritorijai taikomy valstybés ir regiony strateginio planavimo
dokumenty nuostatas, nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama
koncepcija, jeigu planavimo darby programoje numatyta jg rengti. Vyriausybés nustatyta
tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju etapu priimamas sprendimas §j vertinimg
atlikti. Sioje stadijoje teritorijy planavimo dokumenty rengéjas gali kreiptis j planavimo
sglygas iSdavusias institucijas dél planavimo salygy jvykdymo, o planavimo sglygas
iSdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai rastu turi pritarti
planavimo organizatorius;

3) sprendiniy konkretizavimas — atsizvelgiant j teritorijy planavimo lygmenis, planavimo
tikslus ir uzdavinius, parengiami teritorijy planavimo dokumenty konkretls sprendiniai,
kuriuose nustatomos privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos
naudojimo reglamentai.

3 - asis — baigiamasis. Sj etapa sudaro:

1) kompleksinio teritoriy —planavimo dokumento sprendiniy viesinimas -
supazindinimas su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, pasitlymy nagrinéjimas ir
konsultavimasis arba vieSas svarstymas;
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2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas teritorijy planavimo
dokumentg derinanciose institucijose ar Teritorijy planavimo komisijoje;
3) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritorijy planavimo
valstybine priezidrg atliekancioje institucijoje;
4) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas Lietuvos

Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis
salygomis:

» Uzdaroji akciné bendrové "Palangos Silumos tinklai" 2024-03-29 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG322282;

* Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-04-09 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG323814;

 AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-03-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG321700;

» PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2024-03-29 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG322261;

» Palangos miesto savivaldybés administracija 2024-04-08 teritorijy planavimo saglygos
Nr. REG323421;

» VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2024-03-26 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG321684;

» Aplinkos apsaugos agentira 2024-04-03 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG322726;
» Telia Lietuva, AB 2024-03-26 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG321699;

* Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-
03-27 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG321844;

e Lietuvos kariuomené 2024-04-03 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG322516;

» Uzdaroji akciné bendrove "PALANGOS VANDENYS" 2024-03-27 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG321923;

» Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-04-08 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG323566.
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
» Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10

+ Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktdros plétros teritorijas, T00089595, 2023-07-04

« Palangos |, I, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531
(000252000408), 2008-11-04

» Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, T00040735 (000252000538), 2012-02-23

« Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13
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» Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, T00048066, 2000-05-25

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zzemés sklype Ganykly g. 30,
Palangoje iSanalizuoti ir jvertinti Sie koreguojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo
dokumentai:

» Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10
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1 pav. ISkarpa i$ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) pagrindinio bréZinio

Pagal galiojantj Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2009-02-
10) sprendinius nagrinéjama teritorija patenka j P9%7 rajona, t.y. miSrios kurorto centro ir kurorto
pocentriy teritorijas, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektarai.
Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirtys bei naugojimo budai: koncervacinés paskirties (tik saugomy objekty
teritorijose); kitos paskirties — gyvenamosios teritorijos (G), visuomeninés paskirties teritorijos
(V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), inzinerinés infrastruktdros teritorijos (I),
rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B). UzZstatymo reglamentai taikomi
naujai statybai. Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype: gyvenamosios paskirties <1,0,
negyvenamosios paskirties <1,8, maksimalus pastaty aukstingumas — ne daugiau 5 auksty.

Pagal 2002 m. kovo 29 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 44 "Dél
naujai formuojamy sklypy minimaliy dydZiy nustatymo" ir 2007 m. liepos 26 d. Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T2-149 redakcijg, kvartale tarp Zvejy g. — Klaipédos pl. —
Vanagupeés g. naujai formuojamo sklypo minimalus plotas yra 10 ary.
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2 pav. ISkarpa is Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) inZinerinés

infrastruktiros bréZzinio

IS bréZinio matyti, kad Salia planuojamos teritorijos (nagrinéjamoje teritorijoje) yra rajoniné
katiliné ir transformatoriné. Taip pat nagrinéjamoje teritorijoje yra ir dujy reguliavimo punktas.
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» Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktdros plétros teritorijas, T0O0089595, 2023-07-04
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Susisiekimo infrastruktdra
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teritorijos bendrojo plano sprendiniais)

Lekiuvy kilimo-tipimo takas
Kradto apsaugos objektal

® Karinis radiolokatonus

: } Bendroji radialokatoriaus apsaugos Zona

4 pav. ISkarpa i$ Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines
savivaldybés infrastruktiros plétros teritorijos (TO0089595, 2023-07-04) sprendiniy bréZinio

IS brézinio matyti, kad Salia planuojamos teritorijos einanciai Ganykly gatvei numatyta
rekonstrukcija.

» Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, T00048066, 2000-05-25
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PRIORITETINE TERITORLIOS PASKIRTIS (R NAUDOJINGO BUDAs

5 pav. Iskarpa is Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas (T00048066, 2000-05-25)

Pagal schemas matyti, kad planuojama teritorija patenka mazaaukciy gyvenamujy ir
komercinés paskirties teritorijas. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja komerciné paskirties bei
infrastruktdros teritorijos.

Lapas | Lapy Laida
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Teritorijos apibudinimas

Vietove

Planuojama teritorija yra Zemeés sklypas adresu Ganykly g. 30, Palangoje.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypu, Siaurés rytuose — su inzinerinés infrastruktdros teritorijos sklypu, rytuose — pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos sklypu, pietuose — su dviem komercinés paskirties objekty
teritorijos sklypais, o vakaruose ribojasi su Ganykly gatve (kategorija C).

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja komercinés paskirties sklypai, taip pat yra inZinerinés
infrastruktdros bei pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypai.

Koreguojama |
teritorija

M Koregusjamos teritorijos riba

6 pav. Koreguojamos teritorijos vieta

Lapas | Lapy Laida
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijos
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Kultiros paveldo objektai irteritonjos:
[« ] Kultaros paveldo objektai
Vizualinés apsaugos pozonis

Kultdros paveldo ohbjekty ir vietoviy teritorjos

— Koreguojamos teritorijos riba
7 pav. Istrauka is Kultdros vertybiy paveldo registro
Remiantis kultiros paveldo registro duomenimis, nagrinéjamoje teritorijoje néra kultdros

paveldo objekty ar jy apsaugos pozoniy.
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Saugomos teritorijos
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Koreguojama | 8
teritorija iz "

— Koreguojamos teritorijos riba
8 pav. Istrauka i$ Saugomy teritorijy Zemélapio (www.geoportal.lt)

Vadovaujantis informacija i§ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos nagrinéjama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas.

Koreguojamoje teritorijoje néra jregistruoty gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy,
hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto
zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksCiy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy
(rezervaty, krastovaizdZio, geomorfologiniy, botaniniy, telmologiniy, hidrografiniy, urbanistiniy
draustiniy), atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy

apsaugos zony), Europos bendrijos svarbos natiraliy buveiniy.
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Infrastruktira
Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

Elektros tinkly apsaugos zonos. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti zemos jtampos
pozeminiai elektros kabeliai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemeés sglygy jstatymo |ll skyriaus
(ketvirtasis skirsnis) 24 straipsniu. PoZzeminiams zemos jtampos elektros kabeliams nustatytos
apsaugos zonos, kuriy plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo |Ill skyriaus
(deSimtasis skirsnis) 42 straipsniu. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti
Zemeés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asSies, po Sia juosta
esanti Zzemé bei vanduo vir$ Sios juostos.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos. Planuojamos
teritorijos yra paklotas pozeminis elektroniniy rySiy tinklas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemeés salygy jstatymo |ll skyriaus
(vienuoliktas skirsnis) 45 straipsniu. Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos
zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zzemés juosta, kurios ribos
yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos. Planuojamoje teritorijoje nutiesti $ilumos tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo Ill skyriaus
(dvyliktasis skirsnis) 48 straipsniu, antzeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny ir poZzeminiy
Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antzeminio
Silumos perdavimo tinkly vamzdyno ar pozeminiy Silumos bei kars§to vandens perdavimo tinkly
vamzdyno esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo kanalo (arba
vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu budu) iSoriniy riby ir Zemé po Sia juosta.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zona. Planuojama teritorija patenka |j
pozeminio Palangos Il vandenvietés 3-igjg sanitarine apsaugos zonos juostg apsaugos zona.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés saglygy jstatymo VI skyriaus
(vienuoliktasis skirsnis) 105 straipsniu.

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos. Teritorija, kurioje
taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés saglygy jstatymo V skyriaus
(pirmasis skirsnis) 59 straipsniu.

Aerodromo apsaugos zona. Planuojama teritorija patenka | Palangos aerodromo
apsaugos zonas (zong "D").

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo |ll skyriaus
(pirmasis skirsnis) 15 straipsniu.

Lapas | Lapy Laida
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SPRENDINIAI

Pagal 2002 m. kovo 29 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 44 "Dél
naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo" ir 2007 m. liepos 26 d. Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T2-149 redakcija, kvartale tarp Zvejy g. — Klaipédos pl. —
Vanagupés g. naujai formuojamo sklypo minimalus plotas yra 10 ary.

Zemés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 formuojami padalinus sklypa adresu Ganykly g. 30, Palanga,
kadastro Nr.: 2501/0025:55 (unikalus Nr.: 2501-0025-0055).

Atsizvelgiant j Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritorijy
planavimo salygas sklypams nustatyti galimi maksimalis uzstatymo tankio, intensyvumo,
leistino pastaty aukscio rodikliai.

Konkre€ios naujy statiniy vietos turi bati nustatytos (patikslintos) rengiant statiniy
techninius projektus.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai.

Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:
statiniai iki 8,5 m aukS€io — ne mazesnis kaip 3,0 m; aukStesniems statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui; atstumas iki Zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Sis atstumas gali bati
sumaczintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natdralaus ap$vietimo reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir
natdralus apSvietimas negali pablogeéti.

Statybos zonos nurodytos maksimaliai iSsaugant esamus zeldinius.

Gaisriné sauga:

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais
numatomos sekancios priemoneés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas baty vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose
vandentiekio tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-II.

Sklypui Nr. 1 nustatyti teritorijos naudojimo ir papildomi reglamentai:
* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemeé (indeksas KT);
» Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);
«  Zemés sklypo naudojimo bidas — Visuomeninés paskirties teritorijos (indeksas V);
»  Sklypo dalies plotas — 7226 mz?;

Lapas | Lapy Laida
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» Leidziamasis uzstatymo tankis — 35%;

» Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,1;

» LeidZiamasis pastaty aukstis — 12 m nuo Zemes pavirSiaus;

» Pastaty auksty skaicius — ne daugiau 3;

*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25% sklypo ploto;

»  Statiniy paskirtys — (Pagal STR 1.1.3:2017),1 priedas (Pastaty klasifikavimas pagal
naudojimo paskirtj): 5.1. Administraciniy;

» Servitutai:

Esamas servitutas tikslinamas: 222 — S1.1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), 38 mz;

Planuojamas servitutas:

215 -51.2 — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku (plotas -
162 m2, tarnaujantis sklypui Nr. 2);

222 — S1.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(plotas - 162 m2, tarnaujantis sklypui Nr. 2);

103 - Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis
sklypo Nr. 2 dalyje S2.1, plotas - 208 m?, dalyje S2.2, plotas 113 m?);

218 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis sklypo Nr. 2 dalyje S2.1, plotas - 208 m2, dalyje
S2.2, plotas 113 m?).

» Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- elektroniniy rySiy infrastruktldros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (lIl skyrius, deSimtas skirsnis);

- vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, dvyliktas skirsnis);

- kultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Sklypas Nr. 2 sudarytas iS 3 daliu (Nr. 2a, Nr. 2b, Nr. 2¢)

Sklypui Nr. 2 nustatyti bendri teritorijos naudojimo ir papildomi reglamentai:
* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
» Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);
»  Sklypo dalies plotas — 4124 mz?;
» Servitutai:

Lapas | Lapy Laida
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Esamas servitutas tikslinamas:

222 — S2.3— teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), 5 m2.

Planuojamas servitutas:

215 -S2.1 — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésc€iyjy taku (plotas - 208 m2,
tarnaujantis sklypui Nr. 1);

215 -S2.2 — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis péscCiyjy taku (plotas - 113 m2,
tarnaujantis sklypui Nr. 1);

222 — S2.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (plotas
- 208 m2, tarnaujantis sklypui Nr. 1);

222 — S2.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (plotas
- 113 m2, tarnaujantis sklypui Nr. 1).

Sklypo Nr. 2a daliai nustatyti teritorijos naudojimo ir papildomi reglamentai:

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (indeksas KT);
Teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktdros teritorija (TI);
Zemés sklypo naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas 11);

Sklypo dalies plotas — 2889 mz;
LeidZziamasis uzstatymo tankis — 50%;

e Leidziamasis uzstatymo intensyvumas/ uzstatymo tario tankis* — 2.5/10%;

LeidZiamasis pastaty aukstis — 17.5 m nuo Zemés pavirSiaus;

Pastaty auks$ty skaicius — ne daugiau 5;

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 30% sklypo dalies ploto;

Statiniy paskirtys — (Pagal STR 1.1.3:2017), 1 priedas (Pastaty klasifikavimas pagal

naudojimo paskirtj): 6.2. Garazy;

Sklypo daliai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, dvyliktas skirsnis).

Sklypo Nr. 2b daliai nustatyti teritorijos naudojimo ir papildomi reglamentai:

» sklypo Nr. 2b dalis sudaryta iS dviejy daliy Nr. 2b-11-307 m?2 ir Nr. 2b-K-676 m?2.
Valstybinés Zemés sklypo dydzio, reikalingo savaranki$kai funkcionuojantiems pastatams
su priklausiniais (Unikalus Nr. 4400-6626-4408), Ganykly g. 30A, Palangoje,
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eksploatuoti, skai€iavimai pridedami aiSkinamojo rasto priede. Grafinéje dalyje nurodytas
savarankiskai funkcionuojantiems pastatams su priklausiniais eksploatuoti iSskiriamy
Zemeés sklypo daliy ribos (2r. Pagrindinis koncepcijos brézinys). Uzstatymo reglamentai
nustatomi tik sklypo Nr. 2b-K-676 m?2 daliai.

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
»  Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

« Zemés sklypo naudojimo biidas (-ai) — Komercinés paskirties objekty teritorijos
(indeksas K), Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(indeksas 11);

» Sklypo dalies bendras plotas — 983 m2. Sklypo Nr. 2b dalis sudaryta i$ dviejy daliy
Nr. 2b-11-307 m2 ir Nr. 2b-K-676 m2.

» Leidziamasis uzstatymo tankis — 52%;

e Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,35;

» Leidziamasis pastaty aukstis — 12,0 m nuo Zemeés pavirSiaus;

» Pastaty auksty skaicius — ne daugiau 3;

*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 20% sklypo dalies ploto;
o Statiniy paskirtys:

Nr. 2b-K-676 m? - (Pagal STR 1.1.3:2017),1 priedas (Pastaty klasifikavimas pagal
naudojimo paskirtj): 4.1. VieSbucCiy; 4.3. Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.1. VieSbuciy; 4.3.
Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo;

Nr. 2b-11-307 m? - (Pagal STR 1.1.3:2017) 3 priedas. (Inzineriniy statiniy klasifikavimas
pagal naudojimo paskirtj): 4.5. Kitos paskirties

»  Sklypo daliai nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

- vandens vandenviec€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktas skirsnis).

Sklypo Nr. 2c daliai nustatyti teritorijos naudojimo ir papildomi reglamentai:
* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
»  Teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktdros teritorija (Tl);

« Zemés sklypo naudojimo bidas (-ai) — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas 11);

»  Sklypo dalies bendras plotas — 252 m2;
» Leidziamasis uzstatymo tankis — 12%;

» Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,12;
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* Leidziamasis pastaty aukstis — 5,0 m nuo Zemeés pavirsiaus;
» Pastaty auksty skaicius — ne daugiau 1;
*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25% sklypo dalies ploto;

»  Statiniy paskirtys: (Pagal STR 1.1.3:2017),1 priedas (Pastaty klasifikavimas pagal
naudojimo paskirtj): 7.2. Energetikos;

»  Sklypo daliai nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- elektroniniy rySiy infrastruktros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

- vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktas skirsnis).

Zeldyny plotas

Priklausomyjy Zeldyny ploty dalys nustatomos vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu
(patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694) ir Palangos miesto
bendrojo plano (T00046543) sprendiniais (2r. Pagrindinio koncepcijos bréZinio, Teritorijos
naudojimo reglamento aprasomoji lentelé).

Vadovaujantis 2010 m. kovo 15 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
198 ,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés®, numatoma:

»7.9. nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy
tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medZio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arCiau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar€iau kaip 1,5 m — nuo kramy, skaiciuojant atstuma
nuo Krastinio stiebo“.
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Zeldynai

L 12

V& 3Y

Koreguojama
teritorija :

Koreguojamos teritorijos riba

9 pav. Iskarpa i$ Zeldiniy vertinimo Palangoje Zemélapio (gis.palanga.lt)

1§ Zeldiniy vertinimo Palangoje Zemélapio matyti, kad planuojamoje teritorijoje yra bendry
Zeldiniy.
Planuojamame Zemés sklype yra 22 medziai.

PLANAS SU iELD[NIU NR.

1,2,3... Zeldiniy Nr. Ganykly g. 30, Palanga, 2025-02-19.

10 pav. Zeldiniy vertinimo planas

Lapas | Lapy Laida
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Ra&i- Medziy
nés _ grupeés
Me- sudet Kie- | Am- Kamie- skalsu- Medyi Reikalin-
dzio . Medzio, krdmo ) o Auks- no mas 214, gos
- ies Z3 kis, | Zius | .. . kramy Pastabos
Nr. koefi- rasis vnt m tis, m | diamet- ar biiklé tvarkymo
plane cienta B ras, cm kramy Kl priemoneés
S glaudu-
mas
1 2 3 5 7 8 9 10 11
1 - Mazalapé liepa 60 14 417’03+2 - Gera
.| Paprastasis 1|70 | 13 | 490 : Gera
gzuolas
- Mazalapé liepa 1 60 12 38,2 - Gera
14,3+1
. 0,8 Genétos apatinés
4 - Kalniné pusis 6 20 5-6 1244 - Gera sakos
14,2
Europinis
5 - kukmedis 1 10 2,5 8,2 - Gera
Europinis
6 - kukmedis 1 10 2,5 7,6 - Gera
Europinis
- kukmedis 1 10 2,5 7,3 - Gera
8 - Mazalapé liepa 1 60 20 39,4 - Gera
9 - Mazalapé liepa 1 60 19 36,3 - Gera
10 - Mazalapé liepa 1 60 19 39,8 - Gera
11 - Mazalapé liepa 1 60 20 445 - Gera
| abu kamienus yra
jaugusi tvora ir vartai.
. Nepasalinus berzo,
12 - Karpotasis berzas 2 20 9 8,9+8,2 - Bloga Salinti néra
galimybés
eksploatuoti
varty.
13 - Mazalapé liepa 1 60 20 47 1 - Gera
14 - Mazalapé liepa 1 60 19 35,6 - Patenk. Kamieno drevés
15 - Mazalapé liepa 1 60 20 49,6 - Gera
16 - Mazalapé liepa 1 60 20 43,9 - Gera
17 - Mazalapé liepa 1 60 20 35,3 - Patenk. Kamieno drevés
18 - Mazalapé liepa 1 60 20 42,3 - Gera
19 - Mazalapé liepa 1 60 19 26,1 - Gera
20 - Mazalapé liepa 1 60 20 45,8 - Gera
21 - Paprastoji pusis 1 60 18 39,4 - Gera NezZymiai pasvirusi
42,0+4
22 - Mazalapé liepa 3 60 18 3,0 - Gera
+45,5

Zeldyne vyrauja mazalapés liepos (Tilia cordata). Mazalapeés liepos yra brandaus amziaus,

daugiausia geros buklés. Auga teritorijoje pavieniui ir eiléje palei tvorg. ArCiau pastato fasado
pasodinta dekoratyviniy augaly — europiniy kukmedziy (Taxus baccata) grupé. Visi Zeldiniai yra

reikSmingi ir svarbis aplinkos kokybei gerinti.
86 proc. zeldiniy yra geros fitosanitarinés baklés, jy kamienai sveiki. Visi Zeldiniai gerina

aplinkos mikroklimatg: sulaiko vejg, karstuoju mety laiku absorbuoja Siluma, palaiko optimaly
drégmés rezimg. Zeldiniai yra svarbus apsaugai nuo tarSos. Zeldyno poveikis kultGriniams
krastovaizdziui yra reikSmingas.

arti pastato fasado, taCiau nekenkia jam.

Artimiausias Zeldinys yra nutoles 5,5 m. nuo pastato fasado. Europiniai kukmedzZiai auga

Kai kurie Zeldiniai kenkia poZzeminéms inzinerinéms komunikacijoms, nes auga pozeminiy

inZineriniy tinkly apsaugos zonoje. Blogos biklés karpotasis berzas yra neestetiSkas.
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Bendrosios pastabos

Planuojamoje teritorijoje rengiant techninj projektg batina jvertinti inZinerinius tinklus ir jy
apsaugos zonas, bei, esant poreikiui, parengti inZineriniy tinkly iSkelimo projekta.

Rengiant techninius projektus bei numatant naujus statinius planuojamoje teritorijoje, batina
gauti prijungimo salygas batiniems inzineriniams tinklams.

Planuojamas koordinates ir servituty plotus galima tikslinti kadastriniy matavimy metu.

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretls
pastatai ir (ar) turintys stogq inzineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés, turés bati
uztikrinamos LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir
dujy apsaugos zonose. Siekiant uztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai batina
iSkelti ar rekonstruoti kliudancius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus, vadovaujantis LR
Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu, statytojas turés organizuoti jy
rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo sgnaudas.
Perkeliamiems naujiems elektros ir dujy skirstomiesiems tinklams turés badti nustatomi
servitutai naujai suplanuotuose inzineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyjj plana,
arba LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys.

Zemés sklypo dalyje 2b nustatoma galimybé statyti pastatus, kuriuose daugiau nei 1/5
pastato bendro ploto sudaro patalpos, priklausan€ios kitoms paskirties grupéms nei ta,
kuriai priskirtas pastatas, kai jy paskirtis atitinka Siame detaliajame plane nustatyty Zemeés
naudojimo budy turin;.

Visi sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 naudotojai turi teise naudotis visais iSskiriamais servitutais
numatytais sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2.

Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas
pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepaZeidziant uZzstatymo ribos bei
statybos normatyvy. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3
priedo reikalavimais, nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos:
statiniy iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auksCio metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pastato, kurio unikalus Nr. 4400-6626-4408, savininkas jsipareigoja susiprojektuoti ir teisés
akty nustatyta tvarka jsirengti automobiliy stovéjimo vietas savo IéSomis, Zzemés sklypo Nr.
2 dalyje Nr. 2b.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus
sprendziamas kitame etape, techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tdryje jrengtuose garazuose.

Lapas | Lapy Laida
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AISKINAMOJO RASTO PRIEDAS

VALSTYBINES ZEMES SKLYPO DYDZIO, REIKALINGO STATINIUI (UNIKALUS NR. 4400-
6626-4408), GANYKLY G. 30A, PALANGOJE, EKSPLOATUOTI, SKAICIAVIMAI

8. Maziausias valstybinés Zemeés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, iSskyrus KkultGros paveldo objektus, jraSytus | KultGros vertybiy registra,
nustatomas pagal formule

Smin = Astat + Spriei, - 983,27
cia: Smin = 325Astat + 324,49 Spriez, =649,49+ automobiliai 169,9=819,39+20 proc.
zeldiniai=983,27

Smin— maziausias valstybinés zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio
uzimamas plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy
(ir iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg j Zzemés
pavirSiy (jei Astat néra kadastro duomuo, prasyti Astat skaiiavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto
asmens turi teise projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés Zemés sklypo sprendinius
tikrinancios, derinancios ar tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunkdiai), Metodikos
2.3 papunktyje nurodytus asmeny prasymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — statiniui ar jrenginiui priziGréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais),
apskaiciuojamas pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m2, — Spriez = 6 VAstat - 2,00;

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas = 250 m2 ir < 2 000 m2, — Spriez = 6 VAstat - 3,00;

6 V325 3,00=324,49

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas = 2 000 m2, — Spriez = 6 VAstat - 10,00.

9. Kultiros paveldo objektams, jraSytiems | KultGros vertybiy registrg, zemés sklypo
dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, nustatomas atsizvelgiant j Siems objektams Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatyme apibrézty teritorijy, registruoty
Siame regqistre, ribas ir (ar) pagal nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus.

10. Mazesnio uz apskaiciuotg pagal Metodikos 8 punkte nurodytg formule arba nustatyto
pagal Metodikos 9 punkte nurodytas kultdros paveldo objekty teritorijas ploto valstybinés Zemés
sklypas parduodamas ar nuomojamas, jeigu dél Zzemés sklypo gretimybiy néra galimybés
suformuoti reikalingo dydzio Zemés sklypo arba pakeisti jau suformuoto zemés sklypo dydzio.

11. Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, teritorijose (zemés sklypais nesuformuotos valstybinés Zzemés plotai), kuriose yra
keli ar keliolika tos pacios ar skirtingos pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties statiniy ar
jrenginiy, nustatomas sumuojant visy statiniy ar jrenginiy Smin reikSmes. Taip apskaiciuotas
sklypo dydis neapima bendro visiems (ar keliems) Zemés sklype esantiems statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés ploto — bendro naudojimo ploto, jeigu jiems
eksploatuoti pagal pagrindine tiksline naudojimo paskirtj bendro naudojimo ploto reikia ir (ar)
batinybé iSskirti tokj bendrg plota numatyta Metodikoje iSvardytuose teisés aktuose.

12. Valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti Metodikos 8 punkte nurodytg valstybinés
Zzemes plotg, priskiiama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos
valstybinés Zzemés (jeigu naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti):

12.1. parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojamg zZemés sklypg pagal
Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis;

12.2. jeigu pagal nurodyty teisés akty reikalavimus statiniui ar jrenginiui eksploatuoti turi
bati formuojamas didesnis Zemés sklypas:

12.2.1. dél minimalios Zemés sklypo struktdros, nustatomos vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintu Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo®;

12.2.2. dél automobiliy stovéjimo aikstelés ploto 169,9(jis neprivalomas, jei
automobiliai laikomi kitame zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933
,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo®;

12.2.3. dél Zemés sklypo priklausomuyjy zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy
ir Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* (jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose nurodytas didesnis priklausomuyjy Zeldyny plotas, nei nustatyta Siame
aprase, vadovaujamasi teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais);

12.2.4. dél statiniy iSdéstymo Zzemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.02.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309
,Dél statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy sklypy tvarkymas*“ patvirtinimo®; STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-
338 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ patvirtinimo*“; STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo*;

12.2.5. dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®;

12.2.6. dél kituose teisés aktuose ir statybos techniniuose reglamentuose nustatyty
statinio ar jrenginio naudojimo ir saugos reikalavimy uztikrinimo statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti skirtame valstybinés Zzemes sklype;

12.3. kai valstybinés Zemés sklypas formuojamas keliems savarankiskai
funkcionuojantiems pastatams, atsiZzvelgiama | savivaldybiy rekomenduojamas teritorijos, kuri
reikalinga eksploatuoti tapataus ar panaSaus pobidzio susijusiy pastaty grupe, ribas; Siy
teritorijy ribas savivaldybés skelbia vieSai vykdydamos savivaldybiy taryby patvirtintas pastaty
savininky ir (ar) gyventojy jsitraukimo j jy naudojamos teritorijos tvarkymg priemones, tikslines
programas ir kt.;

12.4. jeigu statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingas valstybinés Zzemés sklypas
jau suformuotas ir i$ jo atidalijamas Zemés plotas, virSijantis apskaiCiuotg Metodikos 8 punkte
nurodytg valstybinés Zemes plota, arba virSijantis Metodikos 9 punkte nurodyta kultiros paveldo
objekty teritorijy valstybinés Zemés plotg, atitikty jsiterpusio zemés sklypo kriterijus, nustatytus
Kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,Dél Kitos paskirties valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*® (toliau — Taisyklés), 75—78 punktuose.

13. Valstybinés Zemés sklypo plotg, apskaiciuotg pagal Metodikos 8 punkte nurodytg
formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu atitinkamo valstybinés
zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks Zemés sklypo ploto padidéjimas
nepriestarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija jstatymuose
nustatyty valstybinés Zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy. Realy valstybinés Zzemés ploto
naudojimg statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagrindzia visi Sie duomenys:

13.1. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
zemélapis ORT10LT, Georeferencinio pagrindo kadastro duomenys;
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13.2. namy valdos techninés apskaitos bylos, kai ji yra, duomenys apie statiniams
eksploatuoti priskirtus ir naudojamus valstybinés zemés plotus ir jy ribas;

13.3. atliekant patikrinimg vietoje nustatyti faktiniai Zemés sklypo naudojimo duomenys.

14. Jei Metodikos 13.1-13.3 papunkciuose nurodyti duomenys skiriasi, nustatant realy
valstybinés Zemés ploto naudojimg statiniui ar jrenginiui eksploatuoti vadovaujamasi
duomenimis, kuriais vadovaujantis nustatytas realiai naudojamas valstybinés zemés plotas
maziausiai skiriasi nuo pagal Metodikos 8 punkte nurodytg formule apskaiciuoto valstybinés
Zzemes sklypo dydzio.
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