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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE, ESANCIAME PIENIU G. 7, PALANGOJE,
KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 ,Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir prasyma (reg. Nr. (8.6 Mr) D1-97),

pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype,
esanCiame Pieniy g. 7, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)
sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-
25-334).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy ginCy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné Olsauskaité Urboniené


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esan¢iame Pieniy g.7, Palangoje

AISKINAMASIS RASTAS
ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD): Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype,
esanfiame Pieniy g.7, Palangoje.

Teritorijuy planavimo dokumento numeris www.tpdris.It: K-VT-25-25-334

Detaliojo plano organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano rengimo iniciatorius: R.S.

Detaliojo plano rengéjas: Joanos Vavilovienés Individuali veikla.
Teritorijy planavimo vadové Joana Vaviloviené (atestato Nr. TPV 0048), mob. +370 684 53323,
el.pastas: joanavaviloviene@gmail.com.

Planuojama teritorija: zemés sklypas (kad.Nr.2501/0011:119) Pieniy g.7, Palanga (1,0015ha).

Nagrinéjama teritorija: atitinkanti kvartalo apibréztj, apima teritorija tarp Pieniy gatvés, Sventosios gatvés ir S-3 upés
(pagal Palangos miesto savivaldybés administratoriaus jsakyma Nr.A1-181, 2025.02.11).

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-02-11 Nr.A1-181.

Projekto uzdaviniai ir tikslai:

Planavimo uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira,
numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslas — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zzemés sklypo padalijimas,
suformuoty zemés sklypy naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei
Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis iSduotomis teritorijuy planavimo sglygomis:
- Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos 2025.03.10 Nr.REG31457329;

- AB ,,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos 2025.03.10. Nr.REG31469314;

- Lietuvos kariuomenés teritorijy planavimo salygos 2025.03.12. Nr.REG31502493;

- Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygos 2025.03.12. Nr.RGE31545974;

- UAB ,,Palangos vandenys* teritorijy planavimo salygos 2025.03.13. Nr.REG31601238;

- Aplinkos apsaugos agentiiros teritorijy planavimo salygos 2025.03.17. Nr.REG31742377,

- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo sglygos 2025-
03-19 REG323337313;

- Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos 2025.03.20. Nr.REG32423972

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo sglygos 2025.03.21.
Nr.REG32741420.



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esan¢iame Pieniy g.7, Palangoje

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos ar keliy
valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

Bendrieji planai:

1. Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas
T00089595, 2023-07-04

2. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo, T00087007,2021-11-19

3. Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00040735
(000252000538), 2012-02-23

2. Palangos miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13

3. Palangos miesto Silumos iikio specialusis planas, T00047066 (000252000441), 2009-12-18

4. Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas,
T00090116, 2023-11-08

5. Palangos I, 11, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenvieéiy sanitariniy apsaugos
zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-11-04

2.ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1.BENDRA INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORIJA

Zemés sklypas Pieniy g.7, Palanga (kad.Nr.2501/0011:119) Y(duomenys is Nekilnojamo turto registro duomeny bazés israso
Nr.44/827386 ir zemés sklypo plano)

Zemés sklypo plotas—1,0015 ha
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos

Zemés sklypo nuosavybés teisé: fiziniai asmenys
Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
2.2.TERITORIJOS UZSTATYMAS, INZINERINE INFRASTRUKTURA IR ZELDINIAI

Vadovaujantis NTR israsu, Zemés sklypo planu ir topografine nuotrauka planuojamoje teritorijoje néra statiniy.

Zemés sklypas ribojasi su Pieniy gatve, kurioje nutiesti pozeminiai elektros tinklai, kity inZineriniy tinkly néra.

I planuojama teritorija patenkama i§ Pieniy gatvés.

Teritorija melioruota, yra saugomy zeldiniy: 10 vnt. lapuociy ir spygliuo¢iy medziy (esamos biiklés brézinyje pateikiama
medZiy inventorizacija).

Teritorijos reljefas su nezymiu nuolydziu j vakarus, absoliucios altitudés nuo Baltijos jiiros lygio svyruoja nuo 2.50m iki
3.57m.
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2.3.PLANUOJAMOS TERITIRIJOS GRETIMYBIU JVERTINIMAS

& 24

R ] ' [—1 '
100 m - 10 8 6

Zemélapio istrauka is regia.lt/map pagal registry centro duomenis

Zemés sklypas yra Pieniy gatvéje, Siaurinéje Palangos miesto dalyje.

Zemés sklypas ribojasi su Pieniy gatve, S-3 upe bei gretimais sklypais.

Pagal valstybés jmonés registry centrq, pateikti sekantys duomenys apie Zemés sklypy gretimybes:

Pieniy g.1, Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:159 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos.

Pieniy g.3, Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:7 (nuosavybé: fiziniai asmenys)- kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaaukséiy
gyvenamyjy namy statybos.

Pieniy g.5, Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:155 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos.

Ziby 2.93, 7emés sklypo kad. Nr. 2501/0011:39 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauki&iy
gyvenamyjy namy statybos.

Ziby g.91, zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:40 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos gyvenamosios teritorijos.

Ziby 2.89, zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:15 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos gyvenamosios teritorijos.

Ziby g.87, 7emés sklypo kad. Nr. 2501/0011:23 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos.

Pieniy g.9, Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:176 (nuosavybé: fizinis asmuo)- kita/ vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos gyvenamosios teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pieniy g.9A, Zzemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:177 (nuosavybé: fiziniai asmenys)- kita/ vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos gyvenamosios teritorijos ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pieniy g.9B, zemés sklypo kad. Nr. 2501/0011:178 (nuosavybé: fiziniai asmenys)- kita/ vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos gyvenamosios teritorijos ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
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2.4.GAMTOS IR NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI
Planuojama teritorija néra kultiros paveldo teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto

teritorijos tvarkymo rezimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy detaliajame plane nebus numatoma.
Teritorija nepatenka j saugomas teritorijas, joje néra registruota saugomy gyviiny ar augaly rasiy, natiiraliy buveiniy ar

kity saugotiny gamtos vertybiy.
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IStrauka is Saugomy teritorijy valstybés kadastro zemélapiy (https://stk.am.lt/)
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2.5.VISUOMENES SVEIKATOS RIZIKOS VEIKSNIAI, PROBLEMINES SITUACIJOS

Planuojama teritorija nepatenka j bendraisiais, specialiaisiais bei detaliaisiais planais nustatytas ar esamas komunaliniy,
pramoniniy, gamybiniy, bei kity objekty sanitarines apsaugos zonas, apsaugos zonas ar kitas statyba ribojancias zonas.
Pramoniniy, tikiniy tarSos objekty jtakojanciy zemés sklypa artimiausiose gretimybése néra.

Planuojamoje teritorijoje yra taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Pagal Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapj, dalis planuojamos teritorijos patenka j mazos tikimybés (ekstremaliy situacijy
0,1%) potvyniy grésmes teritorija.

Teritorijoje néra kity rizikos veiksniy, ar probleminiy situacijy, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry
ju grupiy sveikatai.

IStrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiai (potvyniai.aplinka.lt)

2.6. TERITORIJOS VYSTUMO TENDENCIJOS
Pagal Palangos miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j S8 kvartalo teritorijg (nauja plétra) - mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcing zongq.

Koreguojamu detaliuoju planu kei¢iamas Zemés sklypo naudojimo biidas, teritorija dalinama j sklypus, nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestaraus Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2009-02-
10) sprendiniams, taip pat neprieStaraus planuojamai teritorijai taikomiems aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams, vienos ar keliy sri¢iy plétros programoms, strateginés veiklos planams ir kitiems strateginiams
dokumentams.
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PLANAVIMO DOK MENTAI IEN ARKELI VALDYM RICIU PLETROS PR RAM éTRATEQINE§
VEIKLOS PLANAI IR KITI STRATEGINIAI DOKUMENTAI

o Dél Lietuvos respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo, T00087007, 2021-09-29

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang Palanga — nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo centras,
kuriame plétojamas kurortas. Turizmas, rekreacija ir sveikatinimas yra ekonominés veiklos prioritetai.

Palanga yra a kategorijos lokalinis centras, sudaro partneryste; su Kla1pedos mlestu te1k1ant tarptautlmo lygmens paslaugas

IStrauka is Lietuvos Respublikos bendrojo plano sprendiniy

e Palangos miesto bendrojo plano Kkoregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas, T00089595, 2023-07-04

Planuojama teritorija patenka j neprioritetinés plétros teritorija. Numatyta Sventosios gatvés rekonstrukcija, dviraéiy ir/ar
pésciyjy taky nauja plétra.
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e Palangos miesto bendrasis planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimas Nr.
T2-317, registracijos Nr. 000251000420)

Pagrindinis brézinys (reglamenty lentelé)
Pagal Palangos miesto bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j urbanizuojamos teritorijos zong, mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcine zona, j S8 rajona (nauja plétra).

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcing zonoje vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos,
kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo
budai: misky tkio paskirties (M); kitos paskirties — gyvenamosios teritorijos (G), visuomeninés paskirties teritorijos (V),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), rekreacinés teritorijos (R), bendro
naudojimo teritorijos (B). Rekomenduojama teritorijos struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais - <70%, Vieso
naudojimo Zeldynai - >5%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné kurorto ir kita) - >8%. Maksimalus uZzstatymo
intensyvumas sklype 0,4, maksimalus pastaty aukstingumas <3a.
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Istrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — pagrindinio bréZinio (reglamenty lentelé

Palangos miesto priemiestiné zona
Planuojama teritorija patenka j uZstatytas arba numatomas uzstatyti teritorijas.
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Istrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — priemiestinés zonos bréZinys
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Kultiros vertybés, Svietimo, sveikatos ir kultiros infrastruktira
Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j kultiiros paveldo objekty teritorijas, jy

apsaugos zonas. Tadiau vadovaujantis Kultiros vertybiy registro duomenis planuojama teritorija nepatenka j kultiiros

vertybiy teritorija, jos apsaugos zona.
Planuojama teritorija ~25m atstumu nutolusi su Sventosios senosios gyvenvietés (kodas 1813), artimiausias kulttiros paveldo

objektas — Sv.Mergelés Marijos, Jiry Zvaigzdés koplyia (kodas 36442), nutolusi ~0,8km atstumu nuo planuojamos

teritorijos.
Netoli planuojamos teritorijos,
sanatorijos, sanatorija, sveikatos ir reabilitacijos centras.

~1,5 km atstumu yra lopSeliai-darzeliai, pagrindiné mokykla, biblioteka, muziejus,
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Susisiekimo sistema

I$vystytas automobiliy keliy tinklas, teritorija pasiekiama i§ aptarnaujanéios C1 ir C2 kategorijos gatviy, kurios susisiekia su
magistraliniu keliu A13.

Zemés sklypas rytinéje puséje ribojasi su Pieniy gatve (Palangos miesto D kategorijos gatve). Rytinéje puséje numatyta
nauja aptarnaujanti C2 kategorijos gatvé.
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Istrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — susisiekimo sistemos bréZinys
InZineriné infrastruktiira

Artimiausioje aptarnaujanéioje C2 kategorijos gatvéje (Sventosios gatvé) nutiesti magistralinés vandentiekio linijos, buitiniy
nuoteky linijos, elektros tinklai. Pieniy g

atvéje nenumatyti inzineriniai tinklai.
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IStrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — inZinerinés infirastruktiiros bréZinys
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Plétros prioritetai

Planuojama teritorija patenka j uZstatytas arba numatomas uzstatyti teritorijas ir patenka ] prioriteting susisiekimo
infrastruktiiros pletros objekty teritorija, kurloJe numatyta maglstrahne Vandentleklo linija.

Istrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — plétros prioritety bréZinys

Teritorijy rezervavimas visuomenés poreikiams

Planuojama teritorija patenka j uzstatytas arba numatomas uzstatyti teritorijas. Planuojama teritorija vakarinéje puséje
ribojasi su vandens telkiniu S-3, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius telkinio juostoje numatytas koridorius
infrastruktiiros teritorijai.
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IStrauka is Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams bréZinys
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Gamtinis karkasas su valstybinés reikSmés misSky plotais

Planuojama teritorija patenka j A3 — regioninés reikSmés labai silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijq.
Zeldiniai teritorijoje tvarkomi vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,, Dél viesyjy atskiryjy zeldyny ploty

normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo .
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IStrauka i§ Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy — gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés misky plotais bréZinys

e Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00040735
(000252000538), 2012-02-23

Pagal miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyji plang, Pieniy gatvéje néra numatyta
perspektyviniy vandentiekio ir buitiniy nuoteky linijy. Artimiausia vandentiekio ir perspektyviné buitinio nuotakyno linija
yra Sventosios gatvéje.

Istraukos is Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano.
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e Palangos miesto Silumos iikio specialusis planas, T00047066 (000252000441), 2009-12-18

Planuojama teritorija patenka i necentralizuoto apriipinimo zona, kurioje pri

oritetinis kuras- gamtinés dujos, mediena,
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Palangos miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13

Pagal $ilumos tikio specialiojo plano atnaujinima planuojama teritorija patenka j konkurencing §ilumos tiekimo zona, kurioje
yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos rusies infrastrukttira, ir naujas vartotojas turi
galimybe pasirinkti kuro/energijos rii§j ir Silumos tiekéja. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (§ilumos vartotojai)
turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo sistemg, nevirSijant leidziamo
neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas prie§ iSduodant statyba leidziant] dokumenta.
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o Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo infrastruktiiros plétros
planas, T00090116, 2023-11-08
Planuojama teritorija patenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, j centralizuotosios
geriamojo vandens teikimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros teritorijg (neprioritetinése teritorijose) ir patenka
i Sventosios vandenvietés 3-igja (cheminés tar$os apribojimo) juosta.
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e Palangos L, IL III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenviediy sanitariniu
apsaugos zonu specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-11-04

Planuojama teritorija patenka j Sventosios vandenvietés 3-iaja (cheminés tar$os apribojimo) juosta.
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3. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS (KVARTALO) SITUACLJOS ANALIZE

Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) schema

Nagrin¢jama teritorija (pagal Palangos miesto savivaldybés administratoriaus jsakyma Nr.Al-181, 2025.02.11) apima
teritorija tarp Pieniy gatvés, Sventosios gatvés ir S-3 upés.

I nagrinéjama teritorija (kvartalg) patenka 13 zemes sklypy.

Zemés sklypai — Pieniy g.1A, 1B, 1C, 1D, 1E ir Sventosios g.48,50 suformuoti detaliuoju planu T00083647.

Detaliuoju planu T00083647 teritorijai pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ rekreacinés j gyvenamaja,
suformuoti 8 vienbuciy ir dvibuciy pastaty sklypai, gatvei numatytas 12 sklypas. Sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai: UT- 20-25%, UI-0,40, leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 9,00m, uzstatymo tipas — laisvo
planavimo.

Zemés sklypams — Pieniy g.1,3,5 néra parengto teritorijy planavimo dokumento.

Zemés sklype, Pieniy g.3, yra vieno auksto su mansarda namas ir pagalbinio @ikio pastatas.
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4. ESAMO IR PLANUOJAMO UZSTATYMO URBANIZTINE ANALIZE

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistinei analizei atlikti pasirinkta Pieniy g.7 artimiausia teritorija, netolimose
gretimybése pastatais uzstatyti zemés sklypai (Ziby g., Pieniy g.).
Ivertinti teritorijoje ir alink jg galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, 2025-03-25 dieng atlikta fotofiksacija.

Patvirtinti teritoriju planavimo dokumentai Pieniu g.7 gretimybése bei artimiausioje aplinkoje, itakojantys Palangos
miesto plétra, jos vystymo galimybes bei leidZiantys atlikti esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistine analize:

o Sventosios gyvenvietés detaliojo plano keitimas teritorijoje tarp Sventosios g., Pieniy g. melioracijos griovio ir femés
sklypy Pieniy g.1 ir 3, Palangoje (T00083647).
Detaliuoju planu teritorijai pakeista pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis i§ rekreacinés j gyvenamaja, suformuoti 8
vienbuciy ir dvibuciy pastaty sklypai, gatvei numatytas 12 sklypas. Sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai:
UT- 20-25%, UI-0,40, leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 9,00m, uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

o Zemeés sklypo Ziby g.85A, Palangoje, detalusis planas (T00048559).
Detaliuoju planu teritorija padalinta | 6 vienbuciy ir dvibuéiy pastaty teritorijy sklypus. Sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai: UT- 22-25%, UI-0,40, leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10,00m, numatyti 2 su
mansardg mazaauksc¢iai gyvenamieji namai su priklausiniais.

o Zemés sklypo Sventosios .35 (kad.2501/0012:62) Palangoje, detalusis planas (T00048556).
Detaliuoju planu dalyje teritorijos numatytas sklypas rekreaciniam miskui, kitoje dalyje suformuoti vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty sklypai. Vienbuc€iams ir dvibuciams sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: UT- 23-
25%, UI-0,40, leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 9,00m.

o Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Ziby g.75, Palangoje (T00094861).

Detaliuoju planu dalyje teritorijos numatytas sklypas komercinés paskirties objekty teritorijai, kitoje dalyje suformuoti
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty sklypai. Vienbuc¢iams ir dvibuciams sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai: UT-25%, UI-0,40, leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 9,00m, uzstatymo tipas — sodybinis.

IT00090116,

Zemélapio istrauka is Palangos miesto teritorijy planavimo dokumenty emélapio



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esan¢iame Pieniy g.7, Palangoje

Zibz; 2.106, Palanga.

Ziby gaé, Palnga Ziby g.112, 114, Palanga




Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esan¢iame Pieniy g.7, Palangoje

Tipologija.

Uzstatytos ir besiformuojan¢io uZzstatymo teritorijos suplanuotos teritorijy planavimo dokumentais, kuriuose numatytos
rekreacinés (R) ir gyvenamosios (G1) teritorijos.

UZzstatytose teritorijose vyrauja vieno auksto poilsio nameliai, 1-2 auks$ty su mansarda $laitiniais stogais gyvenamieji namai.
UZstatymo tipas.

Vyrauja laisvo planavimo uzstatymas, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Pastaty aukStingumas, mastelis, pastaty proporcijos.

Vadovaujantis fotofiksacijomis, teritorijoje, aplink planuojamg teritorija, vykdoma plétra, formuojamos teritorijos.
Isanalizavus statomus pastatus, teritorijy planavimo dokumentus, teritorijos plétra vykdoma tikslingai. Pastaty
proporcingumas vyrauja santykinai panasus.

Teritorijoje vyrauja mazaauks§ciai pastatai - 1 auksto, 1 - 2 auk$ty su mansarda pastatai. [vertinant galiojan¢ius detaliojo
planavimo dokumentus artimiausioje aplinkoje, didziausias leistinas statiniy auk$tingumas numatytas iki 10,00 m.
MedziagiSkumas (fasadas; stogas).

Fasady apdailoje vyrauja medis, tinkas, klinkerio plytelés. Analizuojamoje teritorijoje vyrauja Slaitiniai stogai (dvislaiciai,
ketur$laiciai) - profiliuota skarda, Cerpés.

Ivertinus teritorija, galima jzvelgti, kad teritorijos uzstatymas vykdomas tikslingai. Planuojamoje teritorijoje jauciamas
didelis tolesnis uzstatymo plétros vystymo potencialas. Atsizvelgus j esama padét] ir jvertinus galimus uZstatymo rodiklius,
planuojamoje teritorijoje yra tikslingai formuojamas uZstatymas, kuris pagerins planuojamos teritorijos vizualinj jspudj, tame
tarpe ir miesto jvaizdj.

Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (nustatomo statiniy auks$c¢io ir kt.) pateikiami atsizvelgiant j galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus, apraSyti aiSkinamajame raste ir brézinyje

Teritorijy planavimo vadove ................ccccecoeecieniiiiiaienieieeieee e J. Vaviloviené (atestato. Nr. TPV 0048)
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