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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 ,Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir 2026 m. sausio 27 d. prasyma (reg.
Nr. (8.6 Mr) D1-237),

pritariu Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés
sklype Zvaigrdziy g. 2, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)
sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiskinamasis rastas) (TPD) Nr K-VT-25-
24-274).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné Olsauskaité Urboniené


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547
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NURODOMUJY IR PRIDEDAMUJY DOKUMENTUY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
DETALUSIS PLANAS, SARASAS

|statymai

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZidros jstatymas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai

Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. Xl111-2166
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatai, 1996-06-26, Nr.60-1417

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 ,Dél pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjuacio 18 d. nutarimas Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimas Nr. 1265 ,Dél pasidlymy teikimo dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo tvarkos apra$o patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos ministry jsakymai

Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos, 2007-12-21, Nr. D1-694

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti , 2013-12-31, Nr.D1-995/1-312

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, 2014-01-02, Nr.D1-8

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo
tvarkos aprasas , 2014-01-07, Nr.D1-21

Specialiyjy reikalavimy, specialiyjy architektiros reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos
reikalavimy struktdros ir iSdavimo tvarkos aprasas, 2017-01-06, Nr.D1-22

Susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiros vystymo plany rengimo taisyklés, 2006-11-24, Nr.3-453/D1-549
Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos aprasas, 2012-11-05, Nr. D1-904/3D-844

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija , 2013-12-31, Nr. D1-1009

Teritorijy planavimo normos, 2014-01-02, Nr.D1-7

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir
reguliavimo srigiai priskirtose jstaigose tvarkos aprasas, 2018-11-02, Nr. D1-926

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, 2013-12-31, Nr. D1-999

Teritorijy planavimo vadovy atestavimo tvarkos aprasas, 2017-01-23, Nr.D1-72/]V-141

Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos, 2015-02-12, Nr.D1-110

Zemés gelmiy naudojimo plany rengimo taisyklés, 2017-05-18, Nr.D1-426

Zemés naudojimo bidy ir Zemés naudojimo pobidZiy, jradyty nekilnojamojo turto kadastre, keitimo aprasas, 2005-
01-20, Nr.3D-37/D1-40

Zemés naudojimo budy turinio apragas, 2005-01-20, Nr.3D-37/D1-40

HN 33:2011 Triuk8§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

HN 35:2007 Didziausia leidZziama cheminiy medzZiagy (ter8aly ) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore

LR AM 2007-04-02 PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas

jsakymas Nr.D1-193

LR AM 2006-05-17 Nuoteky tvarkymo reglamentas

jsakymas Nr.D1-236
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1. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

11

1.2

1.3

14

Planuojamos teritorijos dalis, statybos riba, statomy statiniy zona, Zzemés naudojimo
paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo biidai (pobidziai).
Planuojamos teritorijos plotas -0.2000 ha- apima Zemés sklypg Zvaigzdziy g. 2, Palangoje.
Sklypas patenka j teritorijg, kuriai 1994 m. buvo parengtas ,Monciskiy gyvenvietés
iSplanavimo detalusis planas.

Rengiama Sio detaliojo plano korektira ir sprendiniy keitimas zemés sklypui:

- Kad. Nr.2501/0016:51

Batinybé koreguoti §j detalyjj plang iSkilo savininkui pageidaujant sklypg dalinti j du
mazesnio ploto sklypus, nustatyti naudojimo reglamentus ir maksimaliai iSnhaudoti sklypy
uzstatymo galimybes.

Sklypui atliekami Sie riby performavimo veiksmai:
Sklypas kad. Nr.2501/0016:51 (2000 m2) dalinamas j dvi lygias dalis, formuojami du
atskiri sklypai.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT)- nekeiciama.
Teritorijos naudojimo tipas — Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendinius.

Zemés naudojimo bidai sklypuose — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Statiniy statybos riba — nustatoma per 4 metrus nuo gretimy sklypo ribos ir uz kelio
apsaugos zonos riby.

Statybos zona — formuojama atsiZvelgiant | STR 2.02.09:2005 "Vienbugiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai”.

Pastaty architektara turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medZiagas — medj, keramikines plytas, tinkg, spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono
tradicines spalvineg gama.

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.
H — leistinas aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10m, auksty skaicius — iki 2 auksty su
mansarda.

Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.

Sklypy uzstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 p., uzstatymo tipas — sodybinis.

Orientacinis pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tdrio santykis 3:1. Suformuotose
sklypuose planuojamas pastaty skaiCius ne daugiau kaip 1 vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatas ir 2 pagalbinio Ukio pastatai.

Papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus Zemés sklypams nustato miesto
vyriausias architektas.

Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys.

Siuo metu visame sklypo plote yra laukiné pieva, auganéiy medziy néra. Vadovaujantis LR
AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty ir
Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu" numatomas
priklausomy Zeldyny apZeldinimo procentas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos - 35%.
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Zeldiniy (veja, krimai, medziai, dekoratyviniai Zeldiniai, Zalieji plotai tarp pastaty, vaiky
Zaidimo aiksteliy, poilsio zony pazeldinimas, Zalieji stogai (jei atitinka reikalavimus))
iSdéstymas sklypuose gali biti keiCiamas techniniy projekty rengimo metu.

Privatiems Zeldynams jrengti, priziaréti ir tvarkyti Zeldyny projekty rengti neprivaloma.
Jrengiant ar pertvarkant privadius Zzeldynus, veisiant Zeldinius privacioje Zeméje, batina
laikytis Zeldiniy sodinimo minimaliy atstumy ir prieZidros reikalavimy, nustatomy aplinkos
ministro tvirtinamose Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklése.

Sklypo statiniai, jy paskirtys.
Siuo metu planuojamos teritorijos sklypuose pastaty néra. Planuojami statyti vienbugiai ar
dvibuciai gyvenamosios paskirties pastatai su priklausiniais.

2. PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMETAI

21

2.2

InZineriniai tinklai, servitutai.

Salia sklypo, Kutninky g. yra veikiantys vandentiekio ir elektros tinklai. Buitiniy nuoteky,
telekomunikacijy tinklus planuojama pajungti j artimiausig Sviesos g. trasa.
Projektuojamus lietaus nuoteky tinklus, kaip potvynio rizikos mazinimo priemone,
numatoma tiesti Zvigzdziy gatve surinktg lietaus vanden; i$leidZiant j esamg kanalg.
Prisijungimas prie tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas. Pastaty Sildymas numatomas aplinkai
draugi8kais elektriniais jrenginiais. Teritorijoje esan€iy melioracijos statiniy rekonstravimo ar
iSkélimo techniniai sprendimai turi bati nustatomi rengiant sklypuose statiniy statybos
projektus, gavus juos eksploatuojancios institucijos technines salygas.

Visa reikalinga inzineriné infrastruktdra bus jrengiama zemés sklypy savininky (naudotojy)
léSomis.

Detaliuoju planu sklypams nustatomy servituty nebus.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019m. birzelio
6d. Nr.XIlI-2166) nustatytos apsaugos zonos:

Sklype kad.Nr. 1:
- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, p irmas skirsnis);

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

- PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas

skirsnis); -
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V | skyrius antras
skirsnis) -303 mz;

- Keliy apsaugos zona (Il skyrius Il skirsnis) - 353 mz;

Sklype kad.Nr. 2:
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- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis);

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

- PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas

skirsnis); -
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V | skyrius antras

skirsnis) — 151 m2;

- Keliy apsaugos zona (Il skyrius Il skirsnis) -178 mz;

Sklypas nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas ir sklype vykdomai veiklai
sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

PASTABA: Tikslds specialiyjy Zemés naudojimo sglygy apsaugos zony plotai nustatomi
atlikus Zemés sklypy kadastrinius matavimus.

2.3 Susisiekimas

Detaliojo plano sprendiniuose jvertinti Susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktros vystymo plano
sprendiniai (reg. Nr.T000995323). Jvaziavimai j planuojamus sklypus numatomi i$ skirtingy gatviy.
Jvaziavimo vieta gali bati koreguojama pagal gyvenamy namy statybos techniniy projekty sprendinius.
Dvibuéio gyvenamo namo statybos atveju gali bati numatomi du jvaZiavimai j sklypa.

Automobiliy pakavimas numatomas sklypy ribose, stovéjimo viety skai€ius nustatomas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele. Tikslus
automobiliy viety skaicius ir vietos sprendziamos techniniy projekty metu, patvirtinus projektuojamy
statiniy rodiklius.

Visa reikalinga susisiekimo sistemos infrastruktdra bus jrengiama zemeés sklypy savininky (naudotojy)

[éSomis.
2.4 Gaisriné sauga

Planuojami sklypai patenka j miesto dalj, kurioje yra iSvystytas prieSgaisriniy hidranty tinklas.
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Artimiausias hidrantas yra prie planuojamo sklypo Siaurés vakarinio kampo.

Sklypy uzstatymas turi atitikti "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” patv. 2010 m. gruodzio 7 d.

jsakymu Nr. 1-338 ir STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" keliamus gasirinés

saugos reikalavimus. Numatomas pastaty atsparumo ugniai laipsnis - |l. Rengiant pastaty techninius

projektus, bdtina suprojektuoti zaibosaugas sistemas vadovaujantis STR 2.01.06:2009 "Statiniy

apsauga nuo Zaibo. I18oriné statiniy apsauga nuo Zaibo" .

B EV charging | 8 Mool

=]
- . l Artimiausias prieSgaisrinis gelbéjimo padalinys
!\‘S yra uz 11 km nuo planuojamos teritorijos,

! gaisrinio transporto atvykimas iki objekto

galimas per 14 minuciy.

(i ]
- =, ]

ibinicial

o
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2.5 Higienos reikalavimai.

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje ( pagal HN33:2011):

Ekvivalentinis |Maksimalus
Eil. 5 v Paros garso slégio garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas*  |lygis (Laeqr).  [1veEis (Lapmay)-
dBA dBA
1 2 o 4 5
3. Gyvenamujy pastaty it ViISUOmeninés diena 65 70
paskirties pastaty (18skyrus mattinimo 1r vakaras 60 65
kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo trivkimo

Planuojamai teritorijai nustatyti teritorijos tvarkymo sprendiniai nesukels Zemés naudojimo apribojimy

aplinkiniams Zemés sklypams ir juose vykdomai veiklai.

Pastaty Sildymas numatomas elektra.

Buitinés atliekos (rdsiuotos ar nerdsiuotos) bute sudedamos j maiSus ir nuneSamos j pastate esancias

patalpas arba sklype jrengtas aikS$teles buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti (STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai”, p.259.1.1). Atliekoms surinkti naudojami atlieky surinkimo konteineriai, kuriy
vietos bus numatomos rengiant statiniy statybos techninius projektus.

Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé turi bati jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury. Sios aik$telés jrengimo atstumas gali bati maZinamas, bet ne argiau kaip iki 5 m nuo
pastato langy ir (ar) dury tik gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy jgalioty

asmeny, kuriems, jrengus komunaliniy atlieky konteineriy aikStele, atstumas bus mazesnis kaip 10 m
nuo pastato langy ir dury, sutikima.

Buitiniy atlieky iSvezimo paslauga teikiama taip, kad tenkinty atlieky turétojo poreikius, priskirtoje
teritorijoje baty uztikrintas nepertraukiamas paslaugos teikimas ir susidaranciy atlieky surinkimas,
jgyvendinti teisés aktuose nustatyti higienos, aplinkos apsaugos ir atlieky tvarkymo reikalavimai.
Paslauga teikiama pagal savivaldybés ar administratoriaus ir atlieky turétojo sudarytg paslaugos teikimo
sutartj ir joje nustatytomis sglygomis (LR aplinkos ministro jsakymas 2012-10-23, Nr, D1-857 ,MinimalGs
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai®).

Projektuojamy statiniy sprendiniai atitiks higienos normy keliamus reikalavimus.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS

Planuojama viekla néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinangiy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybeé ir higieniné baklé atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tar$os, pavojiingos gyvenamajai aplinkai. Zemés gelmiy istekliy naudojimo poreikio planuojamoje
teritorijoje néra. Geologinés sklypy sglygos bus vertinamos prie$ ruoSiant gyvenamuyjy pastaty statybos

projekus, atliekant geologinius tyrinéjimus.
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Planuojama dkiné veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir zemés Okio naudmenoms. Numatyta
dkiné viekla neturés neigiamy socialiniy- ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanistine situacijag, gretimy Zzemeés sklypy paskirtj bei numatomus dkinés veiklos
bddus, daroma iSvada, kad numatyta dkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy,
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