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PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
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01 50 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
0 Titulinis lapas 1 1
0 Turinys 1 2
0 Bendrieji statinio rodikliai 1 3
Specialieji architektdros reikalavimai 3 4-6
Specialieji paveldosaugos reikalavimai 2 7-8
Detalusis planas 15 9-23
0 | AiSkinamasis rastas 14 24-37
0 Sklypo planas M 1:500 1 38
0 | Rasio planas M 1:100 1 39
0 Pirmo auksto planas M 1:100 1 40
0 | Antro auksto planas M 1:100 1 41
0 Fasadas tarp asiy 1-4 M 1:100 1 42
0 Fasadas tarp asiy 4-1 M 1:100 1 43
0 Fasadas tarp asiy 1-4 M 1:100 1 44
0 Fasadas tarp asiy A-D M 1:100 1 45
0 Fasadas tarp asiy D-AM 1:100 1 46
0 | Pjaviai M 1:200 1 47
0 Kastycio g. iSklotiné 1 48
0 | Vizualizacijos 2 49-50
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LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) (JEI TAIKOMA)
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UAB ,KANCO STUDIJA*

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA
UN. NR. 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS

oK K A N C O Gelig Rato g, 21a, Kaunes, LT50200 | PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-
. Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.It _ ~
proeeie 6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR.
2591-0000-6067, KASTYEIO G. 1, PALANGOJE, STATYBOS
PROJEKTAS
A14O7 SPV’ SPDV GKANCAITE STATINIO (PATALPUY) PAVADINIMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
PROJEKTINIY PASIOLYMU TURINYS 0
UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPAS
LT J.B. 23/10/01-PP-SZ 11




PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Kompl. Mato vnt. Kiekis Pastaba
1. SKLYPAS
1. sklypo plotas* m? 682
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 30 DP Leidziamas
30%
3. sklypo uzstatymo tankumas % 44 DP leidziamas
50%
4. Zeldiniy plotas % 42
5. Automobiliy pastatymo vietos vnt 4
2. PASTATAI
2.1. Gyvenamasis namas
2.1.1. buty skai€ius: vnt. 1
2.1.2. bendrasis plotas m? 444 93
2.1.3. antZzeminis plotas m? 299,21
2.1.4. naudingas plotas m? 218,39
2.1.5. pastato taris m3 1335
2.1.6. auksty skaicius vnt. 2+R
2.1.7. pastato aukstis nuo z. pav. m 10,00
2.1.8. kiti specifiniai pastato rodikliai:
2.1.8.1. uzstatymo plotas m? 205
2.1.8.2. atsparumo ugniai laipsnis Il
2.1.8.3. energinio naudingumo klasé A++
2.1.8. 4.pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé C

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali

turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadove

Gusté Kancaité, atestato Nr. A 627

(vardas, pavarde, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (F’RlEzASTIS) (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
VIENBUGIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA
AL UAB KANGO STUDLA:| UN- NR: 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS
oK K A N C O Gelig Rato g, 21a, Kaunes, LT50200 | PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-
. Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.It _ ~
proeeie 6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR.
2591-0000-6067, KASTYEIO G. 1, PALANGOJE, STATYBOS
PROJEKTAS
A14O7 SPV’ SPDV GKANCAITE STATINIO (PATALPUY) PAVADINIMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPAS
LT J.B. 23/10/01-PP-BSR P




Palangos miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja
Fizinio asmens vardas, pavardé¢, adresas

J B , Néra
Kontaktiné informacija
El p. @ , tel. +370

Duomenys apie statinio projekta

Pavadinimas VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GY VENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE
UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067,
KASTYCIO G. 1, PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS

Duomenys apie statinj:

Statybos risis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Vienbuciy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingasis Buisima kategorija Nera

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 2501/0027:0307

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Palanga, KastycCio g. 1

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-os) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemeés sklypo tvarkymas (apieldinimo aptvérimo, reljefo formavimo principai zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Parengti situacijos plang su sanitarinémis 1r kitomis apsaugos zonomis, sklypo

statiniy iSdéstymo) plana, sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos) plana, vertikaluyji (auk$¢i lana, sklypo apzeldinimo

plana, numatant medziy sodinima, bei suvestinj inZineriniy tinkly plang. Normatyvinj automobiliy stovéjima numatyti
sklypo ribose — ant kietyjy dangy ir (arba) statinio tiryje jrengtame garaze — nepazeidziant tre¢iyjy asmeny interesuy.
Ne maZiau kaip 35 % sklypo ploto skirti priklausomiems Zeldiniams. Zeldyny teritorijos turi biiti aiskiai apibréZtos,
jose suprojektuoti zeldiniai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzeldyny jstatymo nuostatomis. Projektuojant

zeldinius butina laikytis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny irengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais). Taip pat privaloma nurodyti

planuojamy zeldiniy auksSc¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy zemés sklypuy ir projektuojamuy pastaty.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijy atZvilgiu Vadovautis Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kastyc¢io g. 1, Palangoje (TPD registracijos Nr. T00096775)
(toliau — Detalusis planas) sprendiniais, patvirtintais 2026-02-02 Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. (4.1 E) A1-100.




3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i§ pageidaujamy surasomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai tatkomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, nustatoma, kad leistinas statiniy (pastaty) auks$tis nuo zemés
pavirSiaus yra 10 m., absoliutiné statiniy auk$¢io altitudé — 16,70 m., o auksSty skaicius gali siekti iki 2 aukSty su
mansarda.

5. Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, nustatoma, kad leistinas
zemés sklypo uzstatymo tankis - 30 proc.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir

(ar) inzinerinés infrastruktiros teritorijose) Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, nustatoma, kad leistinas Zzemés
sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,50

6. UzZstatymo tipas Kitas. UZstatymo tipo apibudinimas - sklype statomas vienas pastatas atitrauktas nuo miesto gatviy,
siekiant suformuoti vizualiai maZiau intensyvy uzstatyma, zeldiniais papuosta esamy gatviy sankirta.

7. Priklausomyjuy Zeldynu ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Ne maziau kaip 35 % sklypo ploto skirti

priklausomiems zeldiniams. Planuojant naujy zeldiniy jrengima arba esamy zeldiniy tvarkyma, biitina vadovautis teisés
aktais, reglamentuojanciais zeldiniy jrengima, priezitra ir $alinima, t. y.: * Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu; ¢
Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis; « Medziy ir kriimy prieziiiros, vandens telkiniy, esanciy
Zeldynuose, apsaugos, vejy ir gélyny priezidiros taisyklémis; « Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis:
. Zeldinig atkuriamosios vertés jkainiais; * Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir tvarkymo
taisyklémis; * Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy

iSdavimo / sprendimy priémimo, praS§ymy dél zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskai¢iavimo
nagrinéjimo bei sumokétos kompensacijos grazinimo tvarkos aprasu.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypuy atzvilgiu +Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auks$cio gali biti
statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga
aukstj turinCios pastato ar jo dalies.Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima.

Architektiirinius pastato sprendinius projektuoti iSlaikant vieningg architekttiring stilistikg sklype, atsizvelgiant j
gretimuose (besiribojanc¢iuose) sklypuose esancius bei planuojamus pastatus. Uztikrinti mastelio, tario ir erdvinés

kompozicijos dermeg su aplinkinémis teritorijomis. Pateikti statiniy vizualizacijas su gretima urbanistine aplinka — gatvés
iSkloting, apimancia esamos buklés analize, bei gatvés isSklotine su projektuojamu pastatu. Parengti pastato fasady
spalvinj sprendinj, atsizvelgiant j esamg aplinka ir gretimybes. Rekomenduojama architekttiriné iSraiSka — neutraliy

architekttiriniy formy, Siuolaikiniy konstrukciniy ir apdailos medziagy derinys. Stogy tipas — §laitiniai. Pastaty statyboje
ir apdailoje naudoti tradicines naturalias statybines medziagas (medi, keramines plytas, tinka) arba joms artimas

medziagas, pasizymincias tinkama estetika bei spalvine gama, uztikrinant architekttirinés iSraiskos vienove ir deréjima
prie aplinkinés urbanistinés aplinkos. Pastatai savo tiiriu ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto, taciau kartu
biti SiuolaikiSki — urbanistine koncepcija, architektiirine raiSka ir technologiniais sprendimais papildyti bei praturtinti
vietovaizdj. Projektuojant biitina atsizvelgti j aplinkiniy pastaty auk$tinguma, charakterj, proporcijas ir mastelj, kad bity

uztikrintas kontekstualumas ir urbanistiné dermé. Projektiniai sprendiniai neturi pabloginti gretimy sklypy naudojimo
salygy — privaziavimo keliy, insoliacijos.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis

Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé nuostatomis ir kity
galiojanciy teisés akty reikalavimais.




12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Aiskinamojoje dalyje pagristi (aprasyti) projekto sprendinius, vadovaujantis Palangos miesto

savivaldybés teritorijoje taikomos architektiiros kokybés vertinimo metodikos gairése nustatytais kriterijais, patvirtintais
2025 m. geguzés 29 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-196.

13. Kiti reikalavimai * Rekomenduojamas sklypo aptvérimas ne aukStesne kaip 1,50 m aziirine segmentine tvora
arba gyvatvore. Tvora turi deréti prie pastaty architektirinés iSraiSkos ir uztikrinti architektirinj vientisuma visoje
planuojamoje teritorijoje. Taky dangoms naudojamos nattiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,

leistinos betono trinkelés. ¢ Projektavimo metu sprendiniuose numatyti ir jvertinti inzinerinés infrastrukttiros sprendinius
ir gauti iS§ Palangos miesto savivaldybés administracijos prisijungimo salygas prie susisiekimo komunikacijy. * Jvertinti

prie pastato statomy ar ant fasady tvirtinamy Silumos siurbliy (kondicionieriy) bloky sprendinius ir suprojektuoti fasado
elementus, kurie $iuos jrenginius paslépty arba integruoty j bendra pastato architektirinj vaizda.

14. Jeigu konkretiis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik trikstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architekttros reikalavimai galioja iki statybos procedury uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdaveé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



TVIRTINU

(parasas)

(pareigy pavadinimas)

(vardas ir pavard¢)
m. d.
(data)

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis skyrius
(teritorinio skyriaus pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Projekto pavadinimas

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR. 2591-0000-6012,
UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN.

NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067,
KASTYCIO G. 1, PALANGOIJE, STATYBOS PROJEKTAS

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. paSto adresas, tel.)

J B , Néra, @ , +370

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Naujo statinio statyba

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-
iis) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-iis) Nr.

Palanga, KastycCio g. 1, 2501/0027:0307, Néra

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiiros
paveldo vietovéje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre)

Néra

6. Informacija apie anksciau iSduotus specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (jeigu jie buvo iSduoti), kurie
pakeitus juos $iais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais neteko galios (registracijos data, Nr. )

Néra

I1. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMALI

Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-u), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-as)

Nr. ., statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-us) Nr.

Palanga, Kasty¢io g. 1, 2501/0027:0307, Néra

1. Pateikti sprendiniy pagrindima, detalizavima pagal Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 19 str. 2 d. 1

p..22str. 5d.,23 str. 1 d. 3 p., 23 1 str. 10 p., Specialiyjy Zemés naudojimo salygu jstatymo 59 str., 60 str. nurodymus.
2. Vadovautis Kultaros vert b1 registro duomenimis vie$ai prieinami adresu: http://kvr.kpd.lt/ . Sklypas Kasty¢io g. 1
ra Palangos miesto istorinés dalies (KVR 12613), kuriai 2013-06-11 Departamento nekilnojamojo kulttros aveldo

vertinimo tarybos Aktu Nr.KPD-RM-833/2 nustatytos vertingosios savybés, vizualinés apsaugos pozonio teritorijoje.
Uztikrinti, kad planavimo sprendiniai neigiamai nejtakoty $iai teritorijai nustatyty vertingyjy architektirinio, istorinio,
kraStovaizdzio, urbanistinio pobudZio savybiuy.




3. Vadovautis Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendiniais
T00078610, toliau— Specialusis planas), taikomais V1 vizualinés apsaugos pozonio teritorijai. Konkrec¢ius sprendinius

susijusius su vertingyjy savybiy i§saugojimu aprasSyti projekto aiSkinamajame raste, bréziniuose pateikti planuojamo
pastato fasado iSklotinés bréZinj su projektuojamais sprendiniais gretimo apsatymo kontekste, nurodant planuojamus
aukscius iki karnizo ir iki kraigo. Naujos statybos architektiiriniais sprendiniais nepazeisti apsaugos zonoje saugomuy
abipusiy vizualiniy ryS$iy tarp atskiry saugomy teritorijuy.
4. Pateikti fasady spalvinius ir medziagiSkumo sprendiniy variantus. Fasady medZiagiSkumo sprendiniy variantus, tirinj
ir spalvinj sprendimg derinti prie gretimybése esanciy pastaty, uztikrinti ir pagrjsti darny teritorijos vizualinj ry$j su
Palangos istoriniu centru (sprendiniais nepazeisti pagrindinio vizualinés apsaugos pozonio tikslo). Nurodyti pasirinkto
spalvinio sprendimo RAL kodus. Pateikti pastato ir gretimybiy iSklotinés vizualizacijas i§ Kasty¢io g. ir i§ Neringos g.
usiy.

PASTABA:

Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, iSskyrus klaidy pataisyma. Klaidos
turi biiti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
i8davusio valstybés tarnautojo ir teritorinio padalinio vedéjo parasu, nurodant pataisymo data.

Noré¢damas keisti iSduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (uzsakovas) ar jo jgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotg prasyma dél patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripazinimo netekusiu galios
ir uzpildo 1 priede nurodytos formos praSyma naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams iSduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) iSduodami ApraSo nustatyta
tvarka.

Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus parenge:

Vardas, pavardé parasas pareigy pavadinimas

AV.




PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE
KASTYCIO G. 1, PALANGOJE, PROJEKTAS.
TPD NR. WWW.TPDRIS.LT SISTEMOJE: K-V T-25-24-498.

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. geguzés 23 d.
jsakymas Nr. A1-617.

Darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-03 Nr.
(4.1 E) A1-774. SPAV neatliekamas. Koncepcija rengiama.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Teritorijos naudojimo tipas: misSri centro teritorija (GC). Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, esama nekeiciama;

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Zemés naudojimo biido
turinys — Zemés sklypai, skirti vienbu¢iy ir dvibudiy paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy
grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziiros paslaugoms su
apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gaveéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos
socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.

Zemes sklypo plotas - 682 m2, ribos nekei¢iami.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,30%.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,50 - kadangi sklypas ir biisimas pastatas yra miesto
centrin¢je dalyje, kurioje pagal teritorijy planavimo normas 35p: Ul ir UT rodikliai didinami: 35.1.
pagrindiniuose didziyjy miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal esamus parametrus
atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uzstatymo struktiiras, jeigu 3 lentel¢je nurodyti rodikliai
neleidzia suformuoti aplinkinio uzstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo erdvinés
struktdiros; bei Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 9 priedo pastabos 11.3. nuostatas - sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas gali biiti didinamas
miesty centruose (jei nustatyti teritorijy planavimo dokumentuose) ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal
istoriniy ir natiriniy tyrimy duomenis atkuriant vertingg urbanisting struktiirg arba baigiant formuoti
uzstatymo erdvines struktiiras, jeigu 1 punkte nurodyti rodikliai neleidzia suformuoti aplinkinio
uzstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo erdvines struktiiros.

Nustatyta vadovaujantis Rekomenduojamm didziausios leistinos zemés sklypy UI ir UT rodikliy
reikSmém priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo aukSty skaifiaus ir vyraujancio
uzstatymo tipo nurodytos:

miisy atveju:

Pastaty Didziausias Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas zemés Ul
skaicius sklypy pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) uT
(%)
Perimetrinis ar laisvo atskirai stovintys pastatai
planavimo
uZstatymas
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

Nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,50 atitinka minéty teisés akty reikalavimus.

Leistinas pastaty aukstis — iki 2AM, iki 10m.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto - 35%

Uzstatymo tipas — Kitas (kt). Uzstatymo tipo apibiidinimas - sklype statomas vienas pastatas atitrauktas



nuo miesto gatviy, siekiant suformuoti vizualiai maziau intensyvy uzstatyma, zeldiniais papuosta esamy
gatviy sankirtg.
Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, dujy, elektros, telefono rysio tinklai- jungiami prie miesto tinkly. Pastaty ir vandens Sildymas —
centralizuotas arba vietiniais Sildymo Kkatilais kurui naudojant dujas arba Silumos gamyba naudojant
ekologiSkus energijos Saltinius (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir Kkiti atsinaujijantys
energijos iStekliai, iSskyrus Kkietaja biomaseg). Atsinaujinantys energijos Saltiniai - geoterminiai
greziniai. Vietiniy katily jranga turi buti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pazangiausiomis
aplinkos tar§g mazinan¢iomis technologijomis.
Buitiniy atlieky Salinimo biidas - Palangos savivaldybés organizuojama komunaliniy atlieky tvarkymo
sistema.

Papildomi reglamentai:
a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultGiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Sklypas patenka j Palangos miesto istoring dalj. Valstybés saugoma,
unikalus objekto kodas 12613. VWykdant planavimg ir numatomg veiklg nepazeisti minimy kultiiros
vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy bei vadovautis . Planuojamy Zemés judinimo
darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“
nustatytus reikalavimus.
b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiros reikalavimai: siekiant kontekstualumo ir
susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, rekomenduojama naudoti natiiralias statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving
gamg. Pastaty architektiira turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Planuojami pastatai savo tariu ir fasady medziagiSkumas turi deréti tarpusavyje. Stogali
Slaitiniai. Tvoru tarp sklypu aukstis iki 1,5. Taky dangoms naudojamos nattralios medziagos: zvyro,
akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés Zemés sklypy uZstatymui papildomus
architekttrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
c¢) susisieckimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: Inzineriné infrastruktira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkreCiam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame
projektavimo etape konkrec¢iam planuojamam objektui pagal galiojan¢ius STR reikalavimus. Inzinerinés
infrastrukttiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés
sklypy savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutariy pagrindu sprendziami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6
straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés
nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei
Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemés sklypy pertvarkymas, zemés paémimas visuomenes
poreikiams, inzinerings ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.
d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir prekybos
jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualiné
informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje
draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir
kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina Zemes
sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§me. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais
uZzstatytam plotui.
e) specialios zemés naudojimo sglygos:
vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) :257.00 kv. m;
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis:7.00 kv. m;
kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis): 682.00
kv. m;
aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) :682.00 kv. m;




pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) :682.00 kv. m;
elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) :70.00 kv. m;

elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) :78.00 kv. m.

Servitutai. Nenustatoma.

Galiojan¢iuose teritorijy planavimo dokumentuose servitutai nenustatyti. jvertinant kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo nuostatas (Detaliuosiuose planuose (arba vietovés
lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas)
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai
reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas
nekeifiant uzstatymo tipo ir nemaZinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir
susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti
koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidZia
jstatymy ir kity teiseés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai. Prie$ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai
ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta
teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka planavimo organizatoriaus interneto
svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje.) , taip pat jvertinus, kad pagal servituto
suteikiamas tarnaujanciojo daikto naudojimo teises galima vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu
(zemes sklypu), tiek jo dalimi (zemés sklypo dalimi, apsaugos zony ribose) ir tuo biity uztikrintas
tinkamas vieSpataujan¢iojo daikto naudojimas, detaliojo plano sprendiniais servitutai nenustatomi.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe (NT Registras 44/94414) jraSytas servitutas - teisé
aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), konkrec¢iai nenurodyta daikto dalis, kuriai
nustatomas servitutas - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0138-8629, aprasytas p. 2.1. [Iregistravimo
pagrindas:2003-11-13 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-3458 Jrasas galioja: Nuo 2022-01-04.

Detaliojo plano sprendiniai nesprendzia servityty panaikinimo ar esamy tikslinimo.

Servitutas yra daiktiné teisé, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.111 straipsnio 1
dalyje apibréziama kaip teis¢ | svetimg nekilnojamaji daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, deél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg. CK 4.112
straipsnio 1 dalyje reglamentuojama, kad servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios naudojimosi
konkreciu svetimu daiktu teisés arba atimamos i§ tarnaujan¢iojo daikto savininko konkrecios naudojimosi
daiktu teisés. CK 4.113 straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatyta, kad servituto suteikiamos teisés turi biiti
igyvendinamos pagal tiksling paskirt], kad biity kuo maziau nepatogumy tarnaujanciojo daikto savininkui.
Servituto turétojas, jgyvendindamas servituto suteikiamas teises, privalo nepazeisti kity savininky teisiy.
Servitutas pagal poreikius gali biiti nustatytas konkre€iam planuojamam objektui, pvz. tinkly apsaugos
zony ribose, Vadovaujantis CK 4.124 straipsnio 1 dalimi, servituta gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir
teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais atvejais — administracinis aktas. Nustatant servitutg, Svarbu
laikytis tarnaujanciojo ir vieSpataujanCiojo daikty savininky interesy proporcingumo. Vienas
proporcingumo reikalavimy yra tas, kad tarnaujan¢iajam daiktui gali buti nustatomi tik tokie ir tokios
apimties ar dydzio suvarZymai, kurie butini siekiant uZtikrinti vieSpataujanciojo daikto tinkama
naudojimg pagal paskirtj, t. y. suvarZymas turi sukelti kuo maZesnius nepatogumus tarnaujanciojo (to,
kurj apriboja) daikto savininkui ir uztikrinti vieSpataujanciojo daikto savininkui galimybe juo naudotis




PASTABA.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali buti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu
iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios
pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Planuojant pastaty turius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavimg ir statybg. Turi bati uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos priezitiros, gaisring sauga reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis;
Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Sklype sauotiniy medziy néra.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo budas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtima, persodinimg ar kitokj pasalinima, Zeldiniy atkuriamajg vert¢ atlygina
statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
priezitiros komisijos i§vada. Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, patvirtintomis
LR aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d jsakymu D1-10. Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant
statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skaiCiuojant atstumag nuo
krastinio stiebo.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO JSTATYMO NUOSTATOMIS GRUNTO IR
ZOLES SUTVIRTINIMO GROTELES — ZOLES/VEJOS KORYS NEJEINA ] ZELDINIU SAVOKA,.
Ne maziau 10 proc. zeldiniy ploto turi biiti skiriama aukstatigiams augalams.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

Gyvenamieji pastatai. 1.1. Vienbu€iy. Vienbutis namas - (pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios
(kambariai) ir pagalbinés patalpos (garazas, riisys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas
(statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais
(patalpomis) neskaidomas).

Gyvenamieji pastatai. 1.2. Dvibuciy. Dvibutis namas - (pastatas, kurj sudaro du butai, buty pagalbinés,
garazo, risio patalpos ir prireikus — bendro naudojimo patalpos.

Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (pastatas) formuojamas pastatas, kuriame atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojamos dvi patalpos (butai). | daugiau atskiry
Nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpy) neskaidomas).

6.2. Garazy. Automobiliy garazas, atviras ar uZzdaras poZeminis garazas, antZemin¢ automobiliy saugykla
ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas skirtas transporto priemonéms laikyti, pasaugoti
ir (ar) remontuoti, neteikiant paslaugy).

1. Susisiekimo komunikacijy statiniai. 1.1. kelio statiniai, jvaziavimai } (iSvaziavimai i§) $alia kelio
esanCius zemés sklypus. 2. Inzineriniai tinklai. 4. Kiti inzineriniai statiniai. 4.5 Kitos paskirties
inzineriniai statiniai - terasa, aikstel¢, pavésiné. Nesudétingieji statiniai.



Planuojamos teritorijos inZineriniai tinklai. InZineriné¢ infrastruktiira sukurta.Tinklai jungiami prie
esamy (suplanuoty) bendramiestiniy tikly. Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tkiné veikla
vykdoma grieztai laikantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo ir
poistatiminiy akty apribojimy.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose, pozeminéje ar atviro tipo
automobiliy saugykloje. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape
konkre¢iam planuojamam objektui pagal galiojan¢ius STR reikalavimus. Minimalus planuojamy
parkavimo viety skaiCiy nustatomas atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai 30 lentelés reikalavimus.

Zaidimo aikstelés. Konkrecios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos pagal poreikj sprendZiamos
techninio projekto rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikStelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® nustatytus apribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose tikiné veikla turi biiti vykdoma grieZtai laikantis apribojimuy,
numatyty specialiosiose zemés ir miSko naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). TreCiyjy Saliy interesai neturi biiti
pazeidziami.

Servitutai gali buti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony
ribose. PrivaCiame Zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais. Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biiti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius darbo projektus naujy tinkly tiesimui ar
esamy iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.
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Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreiki gavus salygas gali biiti planuojami tinklai ar
esamy iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy istatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezilros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
iSduotomis techninémis sglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais
bei | gatvés vaziuojamaja dalj.
SILUMOS TIEKIMAS.
Pagal Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, Zzemés sklypas patenka j
konkurencie §ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas §iluma, numatomas i§ CST
sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis.
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[ vandens tekima ir nucteky A7

| Susisiekimo objektal

Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teise pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti vieting
Sildymo sistema, nevirSijant leidZiamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas.
Prie§ iSduodant statybg leidziantj dokumentg, teritorijoje esami Silumos ir karSto tiekimo tinklai
iSkeliami 1§ statiniy statybos zonos ribos. Tinkly i§kélimas bei Sildymo budo parinkimas sprendziamas
techninio darbo projekto rengimo metu, numatoma apsvarstyti prijungimg prie centralizuoto Silumos
tiekimo sistemos.
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Planuojamos teritorijoje ir gretimybéje yra esami dujotiekio ir elektros tinklai. Pastatai pajungti (bus
prijungti) prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — Il1 kat. Nauji
(elektros ir dujy ) tinklai ir esamy iSkélimas 1§ uzstatyti leidziamos teritorijos konkretizuojami
techninio darbo projekto rengimo stadijoje. Vykdans projektavimo ir statybos darbus bitina iSlaikyti
vertikalius ir horizontalius atstumus nuo elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

VANDENTIEKIS, NUOTEKQOS:
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Vandentiekio lietaus ir bu1t1n1q nuotekq tinklai 1Svystyti Junglaml prie esamy tikly Neringos ir (ar)
KastyCio gatveje. Nauji tinklai ir esamy iSkélimas i§ uZstatyti leidziamos teritorijos planuojami -
konretizuojami rengiant techninj darbo projekta konkreCiam planuojamam objektui. Naujai
planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui.

Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrines gelbéjimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i§ esamy




suplanuoty ir naujai jrengty priesgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra zZiediniame vadens tinkle -
pirmai kategorijai priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tiekiantieji vandenj ir gaisrams gesinti.
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Sklype planuojams uzstatymas pastatais kuriy auks$¢iausio auksto grindy altitudé mazesné nei 15 m.
Kelias privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu.

Jie jrengti taip, kad vandens tiekimas dél avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka
Reglamento 382 punkto reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi bati skirti ir
gaisry gesinimui.

Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo jranga
turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departa-mento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-
312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus
ir gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali
redakcija). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®, visuomeninés
paskirties statinys ir jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama
ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo
zaibo®. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo privaloma ir $io reglamento reikalavimai taikomi naujai
projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskirciy
statiniams, jvertinus rizikg pagal LST EN 62305-2 ,,Apsauga nuo Zzaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas*
reikalavimus, iSskyrus: visy paskiriy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio tkio
paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas; inZinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams



iSoriné statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba
statytojo (uzsakovo) pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I, i$laikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi
biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas).
Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius darbo
projektus. Techninio darbo projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo
laipsnius ir paskaic¢iuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas }
kitus statinius gali biiti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas),
kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés
uztvaros pus¢je kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys turi buti ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta,
gali buti tikslinamos techninio darbo projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybeés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-
10-23 jsakymu Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavimg ir jrengima.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlicky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia
redakcija). Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés
administracija ir atitiks Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy
tipus bei parametrus. Atliekos bus risiuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta
tvarka ir pagal sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Palangos miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija yra P7 rajone (vidutinio uZzstatymo
intensyvumo miSrios gyvenamosios teritorijos) — galimos Zemés naudojimo paskirtys: koscervacinés
paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); kitos paskirties: gyvenamosios, visuomeninés, komercings,
inzinerinés infrastruktiiros, rekreacinés ir bendro naudojimo.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype 0,6; maksimalus pastaty aukstis — 3 aukstai.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal
gamtinio karkaso nuostatus: Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas
iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose
visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiira ir geoekologinj
potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali buti padidintas iki
50 procenty | gamtinio karkaso teritorija patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis
gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,D¢l Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2),
Palangos miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas —
teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei paveldotvarkos projektas.

Planuojamas sklypas yra Vizualinés apsaugos pozonio V1.1 teritorijoje. Vizualinés apsaugos pozonis
numatytas minimalus, apie 200 m atstumu apie vertybés teritorija, nes svarbiausios saugotinos panoramos
matomos 1§ juros pusés pro Pajiirio apsaugos juosta, kurios reglamentas uZztikrina vizualing apsauga.
Pagrindinis vizualinés apsaugos pozonio tikslas — darnaus Palangos istorinio centro vizualinio ry$io su




gretimybémis uztikrinimas. Ribojamas statiniy aukstis.

Planuojamoje teritorijoje leistinas statiniy aukstis: <2a.t+m-3a./<I2 m — auks$tingumas/maksimalus
leistinas pastaty aukstis.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja SP sprendiniams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir
LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama tikin¢ veikla neatitinka
kriterijy, dél kuriy turi biiti atliekamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy
veikianCiy tarSos objekty néra.

Planuojama veikla néra tar$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokyb¢ ir higienin¢ biikle, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir
zemes Ukio naudmenoms. Numatyta tkiné veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai.

Ukiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisickimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

[vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei numatomus
tkinés veiklos biidus, daroma iSvada, kad numatyta twkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai
tikinei veiklai ar jy paskir¢iai, nepriesStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.
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Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017):

Visy Zemés naudojimo bidy Zemés sklypuose, kuriuose galima savarankiSky statiniy statyba, galima ir jy priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inZinerinés infrastruktiros statiniy statyba.
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Gyvenamieji pastatai. 1.1. Vienbuciy. Vienbutis namas - (pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios (kambariai) ir pagalbinés patalpos (garazas, risys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro
objektais (patalpomis) neskaidomas).
Gyvenamieji pastatai. 1.2. Dvibuciy. Dvibutis namas - (pastatas, kurj sudaro du butai, buty pagalbinés, garazo, risio patalpos ir prireikus — bendro naudojimo patalpos. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (pastatas) formuojamas pastatas, kuriame atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojamos dvi patalpos (butai). | daugiau atskiry Nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpy) neskaidomas).
6.2. Garazy. Automobiliy garazas, atviras ar uzdaras poZeminis garazas, antzeminé automobiliy saugykla ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas skirtas transporto priemonéms laikyti, pasaugoti ir (ar) remontuoti, neteikiant paslaugy).
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PALANGOS MIESTO ISTORINES DALIES
(KVR 12613) TERITORIJA

n/im Privalomieji reglamentai:
T
] 2 n - sklypo numeris 1 — Zemés naudojimo badas (badai);
3 a2 m - sklypo plotas, m? 2 — leistinas pastaty aukstis (metrais);
—_— T - konkretus teritorijos naudojimo tipas: 3 — leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis;
516 4 — leistinas Zzemeés sklypo uzstatymo intensyvumas;
a|b GC - miSri centro teritorija 5 — uzstatymo tipas;
c | d 6 — priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %
e

Uzstatymo tipas - kitas (kt). UZstatymo tipo apibddinimas: sklype statomas vienas pastatas, atitrauktas nuo miesto gatviy, siekiant suformuoti
vizualiai maziau intensyvy uzstatyma, Zeldiniais papuostg esamy gatviy sankirta.

Papildomieji reglamentai:

a) gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai: planuojama teritorija
nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Sklypas patenka j Palangos miesto istoring
dalj. Valstybés saugoma, unikalus objekto kodas 12613. Vykdant planavimg ir numatoma veiklg nepazeisti minimy kultdros vertybiy nustatyty
apsaugos tiksly ir vertingujy savybiy bei vadovautis . Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdros reikalavimai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio
isaugojimo, rekomenduojama naudoti natdralias statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinkg), spalviniam sprendime - Zemaitijos
regiono tradicine spalving gama. Pastaty architektdra turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo
darna. Planuojami pastatai savo tdriu ir fasady medziagiSkumas turi deréti tarpusavyje. Stogai - Slaitiniai. Tvory tarp sklypy aukstis iki 1,5. Taky
dangoms naudojamos natdralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés Zemés sklypy uZstatymui
papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: InZineriné infrastruktira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre€iam planuojamam objektui. Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkrecios parkavimo
vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkre€iam planuojamam objektui pagal galiojanCius STR reikalavimus. InZinerinés
infrastruktdros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktdros
sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir
sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zzemés sklypy
pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzZinerinés ir (ar) socialinés infrastruktdros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais
atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos
mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos
miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T0007 1344, 2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti
ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba
galima jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzZstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui.

e) specialios Zemés naudojimo salygos:

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis) :257.00 kv. m;
skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis:7.00 kv. m;

kultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis): 682.00 kv. m;

aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis) :682.00 kv. m;

pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) :682.00 kv. m;

elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) :70.00 kv. m;

elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) :78.00 kv. m.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m
aukscio gali bati statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato aukscio metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios pastato ar jo dalies.
Sis atstumas gali bti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Planuojant pastaty tdrius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys projektavima ir statybg. Turi bati uztikrinti
visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos priezilros, gaisring sauga
reglamentuojanciy teisés aktais nustatyti reikalavimai

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui, parengti inZineriniy tinkly perkélimo projektg ir
suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojangiomis jmonémis; Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Sklype saugotiny medziy néra.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui, medZiy tvarkymo bidas sprendZiamas
techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano sprendiniuose medziy kirtima, persodinimg ar kitokj pasalinima, Zeldiniy atkuriamajg
verte atlygina statytojas (uZsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir priezidros komisijos
iSvada. Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d jsakymu D1-10.
Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193,
7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3
m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar€iau kaip 1,5 m - nuo krimuy,
skaiciuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky Okio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sklypuose
saugotiny Zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy Zeldyny teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO JSTATYMO NUOSTATOMIS

GRUNTO IR ZOLES SUTVIRTINIMO GROTELES - ZOLES/VEJOS KORYS NEJEINA | ZELDINIY SAVOKA. Ne maziau 10 proc. Zeldiniy ploto
turi bati skiriama auk$tadgiams augalams.

Servitutai. Nenustatomi.

Galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose servitutai nenustatyti. jvertinant kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo nuostatas (Detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany
teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSujy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant
Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bati koreguojami Siuos teritorijy

planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie$ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama

Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo proceddry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezZiGros informacinéje

poreikj kitame planavimo etape.

sistemoje.) , taip pat jvertinus, kad pagal servituto suteikiamas tarnaujanciojo daikto naudojimo teises galima vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu (Zemés sklypu), tiek jo dalimi (Zemés sklypo dalimi, apsaugos zony ribose) ir tuo baty uztikrintas tinkamas vieSpataujanciojo
daikto naudojimas, detaliojo plano sprendiniais servitutai nenustatomi.
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase jraSytas servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), konkreciai nenurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas.
Zemés sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir miko naudojimo sglygos, Zemés naudmenos, bei jy plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka. Sidloma nustatyti servitutus sandoriu (ar administraciniu aktu) tinkly apsaugos zony ribose ir (ar) pésgidjy taky zonose pagal
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TERITORIJOS URBANISTINE ANALIZE

Analizuojamoje teritorijoje teritorijy uZzstatymas reglamentuojamas teisés akty ir galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais:

Bbendrieji planai:

Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruk ttros
plétros teritorijas, T00089595, 2023-07-04

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00071344, 2014-
05-13

Palangos 1, 11, 111, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-11-
04

Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13  Feb 22,
2024 3:48 PM

LAIKINU STATINIU IR PREKYBOS JRENGINIU VIETU ISDESTYMO PALANGOS MIESTE
SPECIALUSIS PLANAS, T00077701, 2016-01-06

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis

planas, T00040735 (000252000538), 2012-02-23

Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros planas, T00090116, 2023-11-08

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2),
Palangos miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo
dokumentas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei paveldotvarkos projektas.

Palangos miesto teritorijy planavimo dokumenty zemélapis
N J e al J

Pagal Palangos miesto savivaldybés interneto svetaingje, Architektiiros ir teritorijy planavimo
skyriaus pateiktoje informacijoje — Palangos miesto teritorijy planavimo dokumenty Zemélapj,
matyti planuojamos teritorijos artimiausioaplinkoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai,
kurie jtakoja miesto vystymasi ir plétra.



Analizuojamos teritorijos jvertinimas:

Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés

tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 32, registracijos Nr. T00048066
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Bandrojo naugoimo

Rekreacijus

Krastc apsaugos

Tipologija. Analizuojamoje teritorTipologija. Analizuojamoje teritorijoje vyrauja gyvenamosios
paskirties teritorijos.

UZstatymo tipas. Vyrauja du tipai: laisvo planavimo ir sodybinis uzstatymas.

LAISVO PLANAVIMO

SODYBINIS




Pastaty aukstingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Gretimy teritorijy ir analizuojamo kvartalo
urbanistiné struktiira yra susiformavusi. Viyrauja vidutinio ir smulkaus mastelio pastati.

1a:l,5.-
h= iki 10.00 m d

P heikis0om o =i 9.00m R

Google Street View

1 MedZiotojy kiemelis
43 ko w s







Galimybé plétotis.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu, sklype, sitiloma uZzstatymg formuoti iSlaikant minimaly
3 metry atstuma nuo sklypo ribos. Statiniy iSdéstymas, numatant laisvo planavimo uzstatyma.
Atsizvelgus ] esamg padétj ir jvertinus galimus uzstatymo rodiklius, planuojamoje teritorijoje
tikslingai formuojamas uZstatymas neturés neigiamo poveikio vizualiniam jspiidziui. Numatomi
teritorijos naudojimo reglamentai (nustatomo statiniy auks$c¢io ir kt.) pateikiami atsizvelgiant j
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, aprasyti aiSkinamajame raste ir brézinyje.

PV (ATP1844) J KALVINSKAITE



1.

Privalomyjy projektiniy pasiilymy rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy
statybos techniniy dokumenty, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasialymai,
sgrasas

LR jstatymai:

LR Statybos jstatymas. 2010 10 01, Nr. XlII-2573.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 2004 02 09, Nr. XII-2358.

LR Zemés jstatymas. 2004-11-04, Nr. X11-2362

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 2013-05-27, Nr. XlII-407.

LR atlieky tvarkymo jstatymas. 2016 08 01, NR. VIII-787.

LR Architektaros jstatymas 2017 06 06 Nr. XIII-425

LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XI11-2166

Statybos techniniai reqglamentai:

1. STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai®

2. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

3. STR 1.01.04:2015 ,Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy
savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir
paskelbimas*

4. STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rasys".

5. STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®“.

6. STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®.

7. STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas"“.

8. STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®“.

9. STR 2.01.01(3):1999 ,Esminis statinio reikalavimas. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®“.

10. STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga®“.

11. STR 2.01.01(5):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo*.

12. STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas®.

13. STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®.

14. STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISorine statiniy apsauga nuo Zaibo*

15. STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*.

16. STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“.

17. STR 2.05.02:2008 ,Statiniy konstrukcijos. Stogai*.

18. STR 2.05.05:2005 ,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas®.

19. STR 2.05.07:2005 ,Mediniy konstrukcijy projektavimas®.

20. STR 2.05.09:2005 ,Mdriniy konstrukcijy projektavimas®.

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) (JEI TAIKOMA)
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PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

21. STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys*.
22. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Taisyklés:

¢ Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklées.
Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés.

o Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-
64).

¢ Automobiliy saugykly gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2012 m. vasario 6 d.
jsakymu Nr. 1-44;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés (prieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m.
geguzeés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija).

e Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos

e ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193).

Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m

gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637).

ST 121895674.100:2012 "Zemeés ir statybvietés jrengimo darbai".

ST 121895674.205.01.05:2012 "Mediniy konstrukcijy jrengimas".

ST 121895674.215.01:2012 "Stogy jrengimo darbai*.

ST 2491109.01:2013 "Langu, dury ir jy konstrukcijy montavimas".

Kiti dokumentai:

e Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos (patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343).

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338).

e RSN 156-94 “Statybiné klimatologija”.

e HN 42:2004 ,Gyvenamujy ir vieSojo naudojimo pastaty mikroklimatas®.

Projektiniy pasidlymy rengimo pagrindas

- Statytojo uzduotis;

- Zemeés sklypo/statiniy sklype nuosavybe jteisinantys dokumentai;

- Palangos miesto Bendrasis planas;

- Topo medzZiaga;

- Detalusis planas ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype
Kastycio g. 1, Palangoje”

- 2026-02-18 Kultdros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinio skyriaus
iSduoti specialieji reikalavimai

- 2026-02-20 Palangos miesto savivaldybés administracijos iSduoti specialieji architektiros
reikalavimai
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2. Pazintiniai duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS.

STATYBOS SKLYPO
GEOGRAFINE VIETA.

UZSAKOVAS:
PROJEKTUOTOJAS:

PROJEKTO VADOVE, _
PROJEKTO DALIES VADOVE SA
(architektaros)

STATINIO ARCHITEKTAL.
PROJEKTAVIMO ETAPAI.
PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS.

STATYBOS RUSIS.

STATINIO (PATALPUY) PASKIRTIS:

PROJEKTUOJAMO STATINIO
(dalies) KATEGORIJA.

Vienbué€io gyvenamojo namo, griaunant gyvenamajj nama un.
Nr. 2591-0000-6012, ukinj pastatg su gyvenamosiomis
patalpomis un. Nr.4400-5523-4230, viraline un. Nr. 2591-0000-
6045, ukinj pastata un. Nr.2591-0000-6056, garaza un. Nr.
2591-0000-6067, Kastycio g. 1, Palangoje, statybos projektas

Kastyc¢io g. 1, Palanga.

privatus asmuo J.B.

UAB ,,Kané¢o studija“, j. k. 132660784,
Géliy rato g. 21a, Kaunas 50290,
Tel./faks. +370 37 731630, el. pastas: projektai@kancas.|t

Gusté Kancaite,
atestatas A 1407; atestatas 4139;

Gusté Kancaité
Projektiniai pasitilymai;
Uzsakovo/Statytojo uzduotis;

Nauja statyba;

griovimas

(Tkinis pastatas (unik.Nr. 4400-5523-4230), viraliné (unik.Nr.
2591-0000-6045), tkinis pastatas (unik.Nr. 2591-0000-6056),
garazas (unik.Nr. 2591-0000-6067)).

Gyvenamoji (vienbuciy ir dvibuCiy pastaty paskirties grupe,

vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty paskirtis.)

Neypatingas.
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3. ISTRAUKOS IS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUY, KURIAIS VADOVAUTASI

3.1. Palangos miesto savivaldybés bendrasis planas.
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Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius nagrinéjama teritorija patenka j P-7 reglamentuojamg
urbanisting zong (vidurinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos). Si zona priskiriama
kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijoms, kuriose vyrauja misrios funkcijos ir keliami aukstesni
architektirinés kokybés reikalavimai.

Siose teritorijose galimos $ios pagrindinés paskirtys:

e gyvenamosios teritorijo
o komercinés teritorijos
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e visuomeninés teritorijos
e rekreacinés teritorijos
e inzinerinés infrastruktdros teritorijos.

Pagal bendrojo plano reglamentus Sioje teritorijoje leidZziamas maksimalus pastaty aukStingumas — iki 5
auksty, o maksimalus uzstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypams — iki 1,0.

Projektuojamas pastatas yra dviejy auksty su mansarda, todél jo aukstis ir uzstatymo parametrai yra
gerokai mazesni nei leidZziami bendrojo plano reglamentai.

3.2. Palangos miesto bendrasis planas. Gamtinis karkasas.

@ Degraduotos gamtinio karkaso teritorijos

Pagal bendrojo plano sprendinius nagrinéjama teritorija patenka j degraduoto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijg. Tokiose teritorijose leidZiama urbanistiné plétra, taCiau siekiama i8laikyti
pakankama zeldiniy kiekj ir uztikrinti krastovaizdzio struktiros stabilumg.Projektuojamo sklypo
sprendiniuose iSlaikomas detaliojo plano nustatytas minimalus Zeldyny plotas, kuris sudaro ne maZziau
kaip 35 procentus sklypo ploto. Sklype numatoma formuoti Zzeldintg aplinka, kuri pagerins mikroklimatg ir
sustiprins gamtinio karkaso elementy funkcionavimg urbanizuotoje teritorijoje.
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3.3. Nekilnojamojo kultiros paveldo registras.

Sklypas patenka j valstybés saugomos vieSgjam pazinimui ir naudojimui kultdros vertybés Palangos
miesto istorinés dalies (KVR kodas 12613) vizualinés apsaugos pozonio teritorijg.

Unikalus objekto

kodas 12613
Pilnas pavadinimas Palangos miesto istoriné dalis
Adresas Palangos sav., Palangos m.,
|registravimo registre 1993-06-04
data
Statusas Valstybés saugomas
RusSis Nekilnojamas
KVR objektas: 1233018.00 kv. m
Teritorii Vizualinés apsaugos pozonis: 489473.00 kv. m
eritorijos

Vizualinés apsaugos pozonis: 42659.00 kv. m

Vertybé pagal sandarg Vietové
Kodas registre iki 2005.04.19: U2

Sl ek Nr. laikinosios apskaitos sgrase: 99

Amzius Xllla. = XX a. |l p.

Vertingujy savybiy Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus);Istorinis (lemiantis
pobudis reik§mingumg svarbus);

Krastovaizdzio;Urbanistinis (lemiantis reikSmingumg unikalus);
Vertingosios savybés 7.1.3.1. planavimo sprendiniai - planiné struktdra, staCiakampis gatviy
tinklas (-; i$ dalies pakite; TRP; 2008 m.); tdrinés-erdvinés struktdros,
suformuotos visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir gyvenamosios
zony XIX a. - XX a. | p. uzstatymo, fragmentai (-; i dalies pakitusi;
TRP; BR Nr. 1-7; IKONOGR Nr. 1-4; FF Nr. 1-153, 158-182; 2008 m.);
miesto istorinés dalies siluetai i$ V, nuo tilto j Baltijos jlra, i$ apzvalgos
tasko Nr. 1 (koordinatés X = 6202490.80, Y = 315292.25) ir i$ PR, nuo
Klaipédos-Palangos kelio (koordinatés X = 6200216.46, Y =
318966.87) (iSskyrus siluetuose disonuojantj pastatg S. Daukanto g.
Nr. 8, 10; i$ dalies pakite; siluety fotofiksacijos tasky schema Nr. 1; FF
Nr. 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5; 2012 m.); centriniy - Vytauto (senasis
Klaipédos-Liepojos traktas) ir Kretingos - gatviy vyraujantis XIX a. -
XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. | p. tankus perimetrinis ir
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perimetrinis su tarpais uzstatymas 1-2 auk$ty mediniais, centre (prie
Kretingos ir Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S dalyje) daugiausia
mdriniais, prekybinés bei visuomeninés paskirties pastatais (-; i$
dalies pakites; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 1-28; 2008 m ); PV dalyje -
vasarvietés zonos XIX a. - XX a. | p. uzstatymas vilomis, daugiausia
2 auksty medinémis, laisvai iSsidésc€iusiomis didelio ploto sklypuose;
vasarvietés teritorijoje iSskirtina J. BasanaviCiaus g., kuriai budingas
gatvinio pobldzio apstatymas (miesto dalis nuo Ronzés upelio P
kranto iki S. Dariaus ir S. Giréno g., nuo Vytauto g. iki Meilés al.; i$
dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 29-98; 2008 m.); teritorijos Sir
R dalyse, individualiy vily ir gyvenamuyjy namy zonoje, - sodybinio
perimetrinio uzstatymo mediniais ir mdriniais 1-2 auks$ty pastatais
pobidis (miesto istorinés dalies apibrézta teritorija Ronzés upelio S
krante ir Vytauto g. PR dalyje; i$ dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 5; FF Nr.
99-180; 2008 m.); Vytauto g. P dalies SV pusés, Kretingos g. PV
puseés, Piktuizio g. PR pusés, Jaratés g. prie sankirtos su Smil€iy g.
PV pusés, Birutés g. S dalies PR pusés, J. Basanavigiaus ir Birutés g.
sankryzoje - J. BasanaviCiaus g. PV pusés ir Birutés g. V pusés
uzstatymo isklotinés (-; i$ dalies pakites; TRP; BR Nr. 7; FF Nr. 26, 27,
41-42, 94, 98, 100-102, 117, 121, 170, 171; 2008 m.); Vytauto,
Kretingos, Maironio, Smil€iy, Jdratés (iki Vytauto g.), S. Neries,
Neringos, Krasto gatviy, Naglio al., Zemaités g. PR atkarpos, B.
Oskinio ir Sinagogos gatviy SR atkarpy, M. Valangiaus, J. PiktuiZio,
Vasario 16-osios (iki J. Piktuizio g.), J. BasanaviCiaus, Kestucio, S.
Daukanto, A. Mickevigiaus, Gedimino, J. Simpsono, J. Slitpo, L.
Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) gatviy,
Birutés, Vydano, Meilés aléjy trasos (-; nepakite; TRP; BR Nr. 5; 2008
m.); Vytauto, J. Basanavitiaus, M. Valanciaus gatviy, Birutés, Naglio,
Meilés aléjy perspektyvos (-; i$ dalies pakitusios; FF Nr. 1, 2, 8; 14,
18, 21, 30, 40, 43, 45, 83, 86, 88-90, 93, 99, 102, 103, 109, 163, 164;
2008 m.);

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos -
senojo medinio tilto j Baltijos jurg vieta (tiltas pastatytas 1882 m. grafy
TiSkeviCiy; neislikes; TRP 2; -; 2008 m.);

7.1.3.4. Zzemés ir jos pavirSiaus elementai - plokScias reljefas (-; -;
TRP; 2008 m.);

7.1.3.6. zeldynai ir zeldiniai - Vytauto, Kretingos, J. Basanaviciaus,
KestuCio, S. Daukanto, A. MickeviCiaus, J. éIiUpo, L. Vaineikio,
Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Birutés al. perimetrinio
apzeldinimo pobddis (-; -; FF Nr. 1-10, 14, 15, 21, 24-27, 30, 37, 39-
40, 43, 46, 49, 50, 53, 57-59, 62, 63, 65, 66, 69, 88-90, 93, 99, 102,
103, 109, 114, 177, 179, 180; 2008 m.); puSy masyvas teritorijos PV
dalyje, vasarvietés zonoje (teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S.
Daukanto, J. éIiUpo, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Meilés al.; -; FF
Nr. 181; 2008 m.); liepy eilé palei Vytauto g., SV jos puséje, prie
Kurhauzo (-; baklé gera; TRP; FF Nr. 11; 2008 m.);

7.1.3.7. upés, natiralls vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai -
Ronzés upelio vaga ir jos slénis (-; baklé gera; VP; TRP; FF Nr.182;
2008 m.);

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultlros ir valstybés istorijos
asmenybes, jvykius, tautosakos, literatdros ar kitus meno Kdrinius,
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netradicinius ieSkojimus, kurie susije su objektais ar vietovémis -
Palangos teritorijoje Zmonés gyveno jau lll-I t-metyje prie$ Kr. Pirmag
kartg Palanga paminéta 1161 m. birzelio 15 d., danams uzémus kursiy
Palangos pilj. Livonijos ordino ir KurSo sutartyje gyvenvieté minima
1253 m. 1300-1413 m. Palangoje ant Birutés kalno veiké stulpiné
stebykla Saulés ir Ménulio judéjimui sekti ir kalendoriui tvarkyti. XIII ir
XIV a. buvo zvejy kaimas, bet jau zymus prekybos centras. XV-XVII
a. Palanga - svarbiausias Lietuvos uostas. XVI-XVII a. - senidnijos
centras, nuo 1547 m. Palanga minima kaip miestelis, 1529-1562 m.
buvo LDK neprivilegijuotyjy miesty sgrase. XVI a. pabaigoje pastatyta
baznyc€ia. 1600 m. leista rengti vieng savaitinj turgy ir du metinius
prekymedius. Veéliau prekybos privilegijos iSpléstos. 1701 m. Svedijos
kariuomene idgriové uostg. 1791 ar 1792 m. VarSuvos Ketveriy mety
seimas Palangai kaip karaliSkam miestui suteikeé Magdeburgo teises
(savivalda jvesta, bet privilegijos nespéta gauti). XIX a. pr. pradéjo
garséti kaip vasarvieté. Nuo 1824 m. Palanga priklausé grafy
TiSkevic¢iy Seimai. Spaudos draudimo metais per Palangg buvo
gabenama lietuviska spauda. 1933 m. Palanga gavo miesto ir kurorto
teises, 1953 m. tapo respublikinio pavaldumo miestu.

3.4. Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano sprendiniai

Teritorijai yra parengtas Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos
specialusis planas, sklypas patenka j Siuo planu nustatytg vizualinés apsaugos pozonj V1.1.

VIZUALINES APSAUGOS POZONIO V1 TERITORIJA (V1.1 - Teritorija ribojama Jaratés g., Smiléiy g., sklypy ribomis
pagal vertybés teritoriig iki Neringos g., sklypy ribomis prie Kastyéio, Maironio, Gintaro, J. Janonio gatviy; V1.2 - Teritorija
ribojama Plyty, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno, Sporto, Ramybés, Zemaiciy, Aukstaiciy, Kretingos gatviy.

Lelstlnas statinly aukstls:

=2a.+m=3a./£12 m = aukStingumas/maksimalus pastaty auksitls.

PASTABA. Si nuostata netaikoma esamiems pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki $io plano patvirtinimo teisés akty
nustatyta tvarka isduoli statybg leidZiantys dokumentai.
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Vizualinés apsaugos pozonis humatytas minimalus, apie 200 m atstumu apie vertybes teritorijg, nes
svarbiausios saugotinos panoramos matomos i$ jaros puseés pro Pajurio apsaugos juostg, kurios
reglamentas uztikrina vizualine apsauga. Pagrindinis vizualinés apsaugos pozonio tikslas darnaus
Palangos istorinio centro vizualinio rySio su gretimybémis uztikrinimas.

3.5. Detalusis planas

Projektuojamas sklypas suformuotas pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius. Detalusis planas
nustato pagrindinius sklypo uzstatymo parametrus:

e uzstatymo tankis — 30 %
e uzstatymo intensyvumas — 0,5
e minimalus Zeldyny plotas — 35 %.

Projektuojamo pastato sprendiniai atitinka Siuos reglamentus ir jy nevirsija.
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4. PROJEKTO VIETA IR BENDRI DUOMENYS

Projektuojamas gyvenamasis pastatas planuojamas zemés sklype Kastyc€io g. 1, Palangoje, Kastycio ir
Neringos gatviy sankryzos aplinkoje. Sklypas yra urbanizuotoje Palangos miesto dalyje, kurioje vyrauja
gyvenamosios paskirties ir poilsio paskirties pastatai. | vakarus nuo sklypo, Neringos gatvés puseje, link
juros, vyrauja pusynai ir Zeldynai. Rytinéje ir pietinéje sklypo puséje susiformaves gyvenamuyjy namy
kvartalas, kuris pastaraisiais metais aktyviai transformuojamas — jsigijus senesnius gyvenamuosius
namus jie daznai rekonstruojami arba perstatomi j naujus, didesnio tdrio gyvenamuosius pastatus. Dél
Sios priezasties kvartalo architektdra formavosi etapais ir Siandien pasizymi jvairaus laikotarpio ir
architektdrinés iSraiSkos pastatais. Nagrinéjamas sklypas iki Siol buvo beveik pilnai uzstatytas jvairiais
statiniais — gyvenamuoju namu, garazais, sandéliais ir kitais pagalbiniais pastatais. Projektuojant naujg
pastatg Sie statiniai numatomi nugriauti, o sklypas iSvalomas nuo perteklinio uZstatymo. Projektiniais
sprendiniais siekiama suformuoti kvartalui badingg taskinio uzstatymo principa, kai sklype
projektuojamas vienas pagrindinis pastato taris, o likusi sklypo dalis skiriama kiemo erdvei ir Zeldynams.

DOKUMENTO ZYMUO

Lapas | Lapy | Laida

23/10/01-PP-AR 9 14 0




PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

Esama uzstatymo situacija: Planuojama uzstatymo situacija:

Pl

5. ESAMOS URBANISTINES IR ARCHITEKTURINES APLINKOS ANALIZE

Analizuojant aplinkiniy sklypy uzstatyma nustatyta, kad kvartalas pasizymi nevienalyte urbanistine
struktdra. Pastatai statyti skirtingais laikotarpiais, rekonstruoti arba perstatyti, todél teritorijoje
susiformavusi architektdriSkai jvairi aplinka.

Aplinkoje vyrauja:

¢ individualls gyvenamieji namai

e rekonstruoti gyvenamieji pastatai

e poilsio paskirties pastatai.
Pastaty architektira skiriasi stogy forma, tarine kompozicija, fasady medziagomis ir spalvine iSraiska.
Taip pat skiriasi sklypy uzstatymo intensyvumas ir pastaty isdéstymas sklypuose. Dél to kvartale
susiformavusi heterogeniska architektariné aplinka.

Aplinkinis uzstatymas Neringos q.:

34 Neringos g, 38 Meringas g.
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40 Nerrges g

Aplinkinis uzstatymas Kastycio q.:

& Kastydio g. 5 Kastyiio g

6. PALANGOS ARCHITEKTUROS RAIDOS KONTEKSTAS

Palangos architektira formavosi keliais laikotarpiais - XIX a. pabaigoje kurorte dominavo mediniy vily
architektira. Véliau sovietmeciu atsirado modernistinés architekttros pastatai.Vienas rySkesniy Sio
laikotarpio pavyzdziy yra poilsio namai ,Zilvinas* Palangoje. Sio pastato architektirai bidingas tirio
skaidymas, santiri plastika ir integracija j pusyno krastovaizdj. Projektuojamas pastatas interpretuoja Sig
architektdrine tradicijg Siuolaikinémis architektiros priemonémis.

DOKUMENTO ZYMUO

Lapas | Lapy | Laida
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7. PASTATO MASTELIO IR TURIO INTEGRACIJA | KVARTALO STRUKTURA

Projektuojamas pastatas formuojamas atsizvelgiant j esamg kvartalo urbanistine struktirg. Pastato tdris
skaidomas j mazesnius architektdrinius elementus, siekiant sumazinti bendrg pastato mastelj. Tokiu
bladu pastatas geriau integruojamas j aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty struktiirg. Pastato architekttra
orientuota j santliry mastelj ir proporcijas.

=, | W ! g
La

o |

8. ARCHITEKTURINE IDEJA

Projektuojamo pastato architektira formuojama siekiant sukurti SiuolaikiSka, taCiau kontekstualy pastata.
Pastato taris skaidomas j aiSkius architektdrinius elementus, kurie leidzia sumazinti bendrg mastelio
jspudj. Architektdra siekia ne stilistinés imitacijos, bet Siuolaikinés architektdrinés interpretacijos.
Projektuojamas pastatas numatytas kaip dominanté- akcentuojanti gatviy sankirtg, paryskinanti gatvés
uzstatymo linija.

DOKUMENTO ZYMUO

Lapas | Lapy | Laida
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PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

9. MEDZIAGISKUMAS IR ARCHITEKTURINE ISRAISKA

Fasaduose numatoma naudoti natdraliy spalvy ir santuriy tony medziagas. Numatoma naudoti betoniniy
lenty jspaudy tekstdros pavirSius. Tokie pavirSiai kuria subtilig Sviesos ir Seséliy kaitg fasaduose. Betono
pavirSiaus tekstdra primena medzio lenty struktirg ir dera su pusy kamieny vertikalémis.

Medziagy analogai
10. SUSISIEKIMO IR INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI
Jvaziavimas j sklypg projektuojamas esamos jvazos vietoje iS KastyCio gatvés. Jvaziavimo plotis
projektuojamas nuo 3,5 iki 4,5 metro. Sprendiniai rengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai“.

Esama jvaza:

v
=

11. INSOLIACIJOS |VERTINIMAS

Projektuojant pastatg jvertinta gretimy sklypy insoliacija. Pagal STR 2.02.01:2004 kiekviename 1-3
kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose
tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis
kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant j esamg statiniy iSdéstyma, bendros
insoliacijos laikas gali bati sumazintas iki 2 valandy. Jvertinus gretimy pastaty orientacijg nustatyta, kad
insoliacijos reikalavimai néra pazeidziami.

DOKUMENTO ZYMUO

Lapas | Lapy | Laida
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PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

12. GAISRINE SAUGA

Projektuojamas pastatas priskiriamas Il atsparumo ugniai laipsniui. Gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis konstrukcijomis, prieSgaisriniais langais ir durimis. Galutiniai sprendiniai bus
detalizuojami rengiant gaisrinés saugos projekto dalj, TDP etape.

13. ARCHITEKTUROS KOKYBES KRITERIJU PAGRINDIMAS

Projektas rengiamas vadovaujantis architektiros kokybés kriterijais. Pastato architektira siekia derinti
urbanistinj integralumag, kontekstualuma, estetine kokybe ir funkcionalumag. Architektdriniai sprendiniai
orientuoti j santlry mastel;j ir rySj su gamtine aplinka.

14. AUTOMOBILIY IR DVIRACIY SAUGYKLOS

Numatomas sklypo ribose. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendriegji
reikalavimai®, XIII skyriaus., ,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas®, 30-os lentelés, 1.1 punkta,
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas taip:

Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esanc¢iam naudingajam plotui. Projektuojamo namo naudingasis plotas
218.39 m?, reikalingas automobiliy viety skaicius yra 4, suplanuotos 3 vietos sklype ir viena garaze
tenkina reikalavimus.

15. ATITVARU TIPAI
Gyvenamojo namo pamatai — greztiniy poliy, sienos numatytos trisluoksnio betono. Stogas Slaitinis,

konstrukcijos tikslinamos TPD metu.

16. INZINERINIAI TINKLAI

Bus projektuojami pagal prisijungimo salygas, greta sklypo yra elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai, taip pat dujos ir rySiy tinklai.

17.1SVADOS
Projektuojamas pastatas atitinka teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir urbanistinius

reglamentus.Pastato architektiira integruojama j susiformavusig kvartalo struktdrg ir prisideda prie
kokybiskos miesto aplinkos formavimo.

DOKUMENTO ZYMUO

Lapas | Lapy | Laida
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Sklypo situacijos schema

Sutartiniai Zyméjimai

m Projektuojamas pastatas

N =W Em Sklypo riba

Statybos riba

Griaunami esami pastatai

[5.43]

4_’ Projektuojamas jvaZiavimas | sklypa
A 1 | Projektuojama automobilio stovéjimo
L_____ | vieta
[11 1] Trinkelés
[TI1171,
Veja
Stogo kontiras
Sklypo techniniai rodikliai
Projektuojami
Eil. Mat. Al
Nr. Pavadinimas vnt. | Kiekis
1. Sklypo plotas m? 682
2. | Sklypo uzstatymo tankumas % 30
DP leidziamos uzstatymo tankumas % 30
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 44
DP leidziamos uZstatymo intensyvumas % 50
4. | Statiniais uZimtas zemés plotas m? 205
5. | Apzeldintas zemés plotas % 42
6. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 4
Pastaty techniniai rodikliai
Eil. . S
NF Pavadinimas mat. | Kiekis
1. | Vienbutis gyvenamasis namas
1.1. [Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos -
akinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy,
aptarnaujamy  Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
1.2. |Pastato bendras plotas.* m? 444.93
1.3. [Pastato antzeminis plotas™ 299.21
1.4. |Pastato naudingas plotas. * m2 218.39
1.5. [Pastato taris.* m3 1335
1.6.  |Auksty skaicius.” vnt. 2+R
1.7. |Pastato aukstis. * m 10.00
1.8. [Buty skaiCius (gyvenamajame name), i$ juy: vnt. 1
1.7.1.] 1 kambario vnt _
1.7.2.| 2ir daugiau kambariy. 2
1.8. _|Energinio naudingumo klasé. [5.41] At+
1.9. [Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé.|[5.38]; C

1.10. [Statinio atsparumo ugniai laipsnis

1.11. [Kiti specifiniai pastato rodikliai.”

Dangy kiekiai
Betoniné danga 149.66 m?
Veja 292.68 m?

7
4

{ I~ L

‘ / . 4

1.% Xy Mo &

S ary,

-1/ #/56

N 1 o I T~ <

Pastabos:

1. Koordinaciy sistema LKS-94, auksciy sistema - LAS 07.

2. Nurodytos projektuojamo pastato asiy susikirtimo tasky koordinatés
(ziaréti pagal SA dalj).

3. Projektuojama altitudé 0.00 lygi pirmo auksto grindy lygiui.

4. Matmenys duoti metrais, tikslinami statybos darby eigoje pagal esamag
situacija.

5. lvaZiavimo danga projektuojama vadovaujantis Automobiliy keliy,

standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisyklémis KPT SDK 19.

Ivazos danga- trinkelés.
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0 2026 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
Laidos Nr. Data Pakeitimo apra$as. PrieZastis
i UAB ,,KANCO STUDIJA" Statinio projekto pavadinimas
KVAL. Geliy ratas 21a, Kaunas 50290, VIENBUCIO GYVENAMOIO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR. 2591-0000-6012, UKIN]
DOK. K A N C O Lietuva. Tel.-faks. 731630 PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR.
NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067,
KASTYCIO G. 1, PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV, PDV |G. KANCAITE Statinio Nr. ir pavadinimas LAIDA
SKLYPO PLANO DALIS
SKLYPO PLANAS, M 1:500 0
KALBOS Statytojas/Uzsakovas Dokumento Zymuo LAPAS| LAPY
TRUMP. | 3. B. 23/10/01-PP-8P-
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1 1 RUSIO PATALPY EKPLIKACIJA

1658
01 KORIDORIUS 17.45 m?
02 KATILINE 12.20 m?
03 PAGALBINE PATALPA 84.21 m?
04 PAGALBINE PATALPA 39.10 m?
152.96 m?
-
N BENDRAS PLOTAS : 444,93 m?
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0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
1 3 LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. srusiin . VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. f UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N O Geliy rato g. 21a, Kaunas LT-50200 | NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN.
’ Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kanéaite M STATINIO PAVADINIMAS
- VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Pastabos: RUSIO PLANAS M 1:100 O
1. ISmatavimai nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Altlltgde 0.0Q atitinka pirmo aukstp grllndq lygi. . ) L ) . ) o . . L STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
3. Pries langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo brézinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
4. Auksto plane matmenimis nuzymimos asiy susikirtimo vietos.
P y u LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-2.1 1|




16595

o

-

| —

lllllllllllll\‘

[ﬁ\

/

N

PIRMO AUKSTO PATALPY EKPLIKACIJA

1.1 HOLAS

1.2

1.3 SPA

1.4 GARAZAS
‘ 1.5 WC

1.6

SVETAINE SU VIRTUVE

PAGALBINE PATALPA

13.53 m?
81.29 m?
18.75 m?
23.95m?
1.92 m?
12.39 m?
151.84 m?

BENDRAS PLOTAS : 444,93 m?
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} 0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
\ LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINII\‘/IAS‘ (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
8 2 PROJEKTUOTOJAS/ Q \ STATINIO RROJEKTO PAVADINIMAS
3 KVAL. ) VIENBUGIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ| NAMA UN. NR.
DOK. = UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N C O Gliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN]) PASTATA UN.
: Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.lt | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
PALANGPJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kancaité /731\ STATINIO TAVAD'N'MAS
T LVIE TIS GYVENAMASIS NAMAS
S ]
! V| DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Pastabos: PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:100 0
1. ISmatavimai nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Altitude 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lygj. . o . . ) L . o STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
3. Pries langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo brézinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
4. Auksto plane matmenimis nuzymimos asiy susikirtimo vietos.
P y u LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-3.1 1|
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Pastabos:
1. ISmatavimai nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Altitude 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lyg;.

3. Pries langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo brézinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.

4. Auksto plane matmenimis nuzymimos asiy susikirtimo vietos.
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

2.1 MIEGAMASIS

25.09 m?
2.2 HOLAS 4.97 m?
2.3 VONIOS KAMBARYS 10.48 m?
24 DRABUZINE 571 m?
25 KORIDORIUS 39.01 m?
2.6 BIBLIOTEKA 23.60 m?
2.7 SVECI| KAMBARYS 24.79 m?
2.8 VONIOS KAMBARYS 6.49 m?
140.14 m?

BENDRAS PLOTAS : 444,93 m?

0 2026.03 ( ¢1/IES)NIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANGIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA ydﬁos STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. ) VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N C O Géliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 | NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN.

: Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.t | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,

PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS

A1407 PV G. Kancaité

ﬁ{m ’

STATINIO PAVADINIMAS

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

M 1:100 0

ANTRO AUKSTO PLANAS

LT

STATYTOJAS/UZSAKOVAS

J.B.

DOKUMENTO ZYMUO

LAPAS | LAPY

23/10/01-PP-SA- B-4.1




Stiklinis balkono turéklas

Kaimyninis Neringos g. 30
gyvenamasis namas

SKLYPO RIB
—

+3.00

liuminio profilio vitrina
(Rémo spalva RAL 9005)
Neringos
gatve

+0.00/= Abs. alt. +6.70 I.

G/b tvora (h=1,2 m)

Pastabos:

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.

2. Altitudé 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lyg;.

3. Prie$ langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo bréZinius parengia gamintojas ir derina
su projekto autoriumi.

4. Fasadai jrengiami pagal STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” reikalavimus ir medziagy
gamintojy rekomendacijas.

Stogo danga - skarda (artimo
fasadui atspalvio)

Trisluoksné gelzbetonio siena
(natdralaus betono atspalvio)

Ugniasiené REI 60 (Fasado
angy uzpildai ne Zemesnés kaip
El2 30—C3 degumo klasés)

Kaimyninis Kastycio g. 3
gyvenamasis namas

SKLYPO RIBA
—

Esamas mirinis

ugniai laipsnio)

OJ)O = Aps. alt. +6.70 m

Monolitinés lamelés

Pakeliami garazo vartai (RAL 7035)

\
G/b tvora (h = 1,2 m)

LT J.B.

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. ) VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N C O Geliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, V|RAL|NE UN. NR. 2591-0000-6045, UK|N[ PA§TATA UN.
’ Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
) PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kandaite [M{/ STATINIO PAVADINIMAS
L VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
FASADAS TARP ASIU 1-4 M 1:100 O
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

23/10/01-PP-SA- B-6.1 11




Ugniasiené REI 60 (Fasado
angy uzpildai ne Zemesneés kaip
El2 30—C3 degumo klasés) —

Kaimyninis Kastyc&io g. 3
gyvenamasis namas

Stogo danga - skarda (artimo
fasadui atspalvio)

Trisluoksne gelzbetonio siena
(natdralaus betono atspalvio)

I10.00

3000

+5.10

+4.00

8500

+1.20

Pastabos:

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Altitudé 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lyg;.

3. Prie$ langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo bréZinius parengia gamintojas ir derina
su projekto autoriumi.
4. Fasadai jrengiami pagal STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” reikalavimus ir medziagy
gamintojy rekomendacijas.

|
G/b tvora (h = 1,2 m)

| I T T

SKLYPO RIBA
—-—

+0.00 =

Aliuminio profilio vitrina |
Rémo spalva RAL 9005)

bs. alt. +6.70 m |-

Neringos
gatve

G/b tvora (h=1,2 m)

1

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRlEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. . VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N C O Geliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, VlRAL":lE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PA§TATA UN.
) Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kan&aite M STATINIO PAVADINIMAS
‘ VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
FASADAS TARP ASIU 41 M 1:100 0
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-7.1




¥10.00 ‘

Stogo danga - skarda (artimo
fasadui atspalvio)

Trisluoksné gelzbetonio siena
(natdralaus betono atspalvio)

SKLYPO RIBA
—_—

Pastabos:

G/b tvora (h=1,2 m)

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Altitudé 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lyg;.

3. Prie$ langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo bréZinius parengia gamintojas ir derina

su projekto autoriumi.

4. Fasadai jrengiami pagal STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” reikalavimus ir medziagy

gamintojy rekomendacijas.

Aliuminio profilio vitrina (Rémo
spalva RAL 9005; ne Zemesnés

Aliuminio profilio, jstiklintos lauko durys
(spalva RAL 9005; ne Zzemesnés kaip
El2 30—C3 degumo klasés)

kaip EI2 30—-C3 degumo klasés)

Kaimyninis Neringos g. 30
~ gyvenamasis namas

SKLYPO RIBA

G/b tvora (h=1,2m)

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA |ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. ) VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N O Gliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN.
’ Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
) PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kan&aite W/ STATINIO PAVADINIMAS
' VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
FASADAS TARP ASIUA-D M 1:100 O
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-8.1 1|




Stogo danga - skarda (artimo
fasadui atspalvio)

+10.0g

SKLYPO RIBA
—

G/b tvora (h=1,2 m)

Pastabos:

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.

2. Altitudé 0.00 atitinka pirmo auksto grindy lyg;.

3. Prie$ langy ir dury gamyba, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langy ir dury darbo bréZinius parengia gamintojas ir derina
su projekto autoriumi.

4. Fasadai jrengiami pagal STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” reikalavimus ir medziagy
gamintojy rekomendacijas.

Aliuminio profilio vitrina (Rémo
spalva RAL 9005)

SKLYPO RIBA
—

Stiklinis balkono turéklas

}15.45

G/b tvora (h=1,2m)

0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. ) VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ] NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N O Geliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, V|RAL|NE UN. NR. 2591-0000-6045, UKlNl PA§TATA UN.
’ Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
) PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kandaite W{/ STATINIO PAVADINIMAS
L VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
FASADAS TARP ASIUD-A M 1:100 O
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

LT

J.B. 23/10/01-PP-SA- B-9.1 1 1
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0 2026 | vIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
Laidos Nr. Data Pakeitimo aprasas. Priezastis
SruBis UAB ,,KANCO STUDIJA" Statinio projekto pavadinimas
KVAL. Géliy ratas 21a, Kaunas 50290,/ VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJI NAMA UN. NR. 2591-0000-6012, OKINI
DOK. K A N O Lietuva. Tel.-faks. 731630 PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR.
NR. 2591-0000-6045, UKINT PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067,
KASTYCIO G. 1, PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 | PV, PDV |G. KANCAITE Statinio Nr. ir pavadinimas LAIDA
PROJEKTINIAI PASIULYMAI
_ 0
PJUVIAIL
KALBOS | Statytojas/Uzsakovas Dokumento Zymuo LAPAS| LAPY
TRUMP. | 3. B. 23/10/01-PP-09
LT 1 1




-0.20=6.50

-0.35=6.35

NERINGOS G.
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KASTYCIO G. 3

0 2026 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
Laidos Nr. Data Pakeitimo aprasas. Priezastis
Susia UAB ,,KANCO STUDIJA" Statinio projekto pavadinimas
KVAL. Géliy ratas 21a, Kaunas 50290,/ VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJI NAMA UN. NR. 2591-0000-6012, OKINI
DOK. K A N C O Lietuva. Tel.-faks. 731630 PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN. NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR.
NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN. NR.2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067,
KASTYCIO G. 1, PALANGOIJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 | PV, PDV |G. KANCAITE Statinio Nr. ir pavadinimas LAIDA
PROJEKTINIAI PASIULYMAI
> Y . 0
KASTYCIO G. ISKLOTINE
KALBOS Statytojas/Uzsakovas Dokumento Zymuo LAPAS| LAPY
TRUMP. | 3. B. 23/10/01-PP-10
LT 1 1




0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI

LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. . VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ| NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N O Gliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN.
: Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
) PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kand&aité (Mﬁ STATINIO PAVADINIMAS
" VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
VIZUALIZACIJA M 1:100 0
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-16.1 1|
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0 2026.03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI, STATYBA LEIDZIANCIAM DOKUMENTUI GAUTI, STATYBOS DARBAMS VYKDYTI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) JEI TAIKOMA
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. . VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO, GRIAUNANT GYVENAMAJ| NAMA UN. NR.
DOK. UAB "KANCO STUDIJA" | 2591-0000-6012, UKIN] PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS UN.
NR K A N O Gliy rato g. 21a, Kaunas LT-50290 NR.4400-5523-4230, VIRALINE UN. NR. 2591-0000-6045, UKIN] PASTATA UN.
: Tel.-Faks. 731630, projektai@kancas.it | NR. 2591-0000-6056, GARAZA UN. NR. 2591-0000-6067, KASTYCIO G. 1,
) PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS
A1407 PV G. Kand&aité LM?{/ STATINIO PAVADINIMAS
” VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
VIZUALIZACIJA M 1:100 0
STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT J.B. 23/10/01-PP-SA- B-17.1 1|
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