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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. vasario 9 d. prasyma (reg.
Nr. (8.6 Mr) D1-368),

pritariu Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros
koregavima zemés sklype Debesy g. 4, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
(koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiskinamasis rastas) (TPD)
Nr. K-VT-25-25-1236).
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Teritorijos naudojimo reglamentai SUTARTINIAI ZENKLAI
Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
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Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros koregavimas Zemés sklype Debesy g. 4, Palangoje (TPD NR. K-VT-25-25-
1236) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Debesy g. 4, Palanga (kad. Nr. 2501/0016:422).
Planuojamos teritorijos plotas — 0,2000 ha.

Nagrinéjama teritorija: pagal LR teritorijy planavimo jstatymg atitinkanti kvartalo sgvoka, t.y.
apribota: Debesy g., Miglos g., Patrimpo g.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, zemés sklypo padalijimas, suformuoty zemés sklypy naudojimo
reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto
bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialiasias
zemeés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos
ir nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Papildomi planavimo uZdaviniai:

- nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais btidus;

- numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

- nustatyti apzeldinamos teritorijos dalis (zonas).

Papildomi reglamentai:

- gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai i§saugant Zeldinius;
- teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai;

- susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai;

- automobiliy stovejimo aiksteliy i8déstymas;

- poilsio, sporto aikSteliy iSdéstymas;

- atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy i§déstymas.




Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros koregavimas Zemés sklype Debesy g. 4, Palangoje (TPD NR. K-VT-25-25-
1236) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCIJA

Vadovaujantis 2002-03-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 44 , D¢l naujai
formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo® planuojamoje teritorijoje Monciskése naujai
formuojamy sklypy minimalus dydis — 10 ary.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano pagrindiniu bréziniu planuojama teritorija patenka j
vidutinio uZstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos kvartalg M3 (nauja plétra).
Vyraujantys teritorijos pozymiai: miSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio
intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktura.

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai: konservacinés paskirties (tik
saugomy objekty teritorijose, C); kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (G), visuomenings
paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), inzinerinés infrastruktiiros
teritorijos (I), rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B).

Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0.6. Maksimalus pastaty aukstingumas hmax < 3a.

Monciskés gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto korektiiroje (patvirtinta 1994-09-23
sprendimu Nr. 44) nustatyti sklypy uzstatymo rodikliai:

- uZstatymo tankumas - 20 %;

- maksimalus gyvenamy namy aukstis iki 11 m nuo projektuojamo zemés pavirSiaus.

Vadovaujantis 2025-10-17 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygyu Nr. REG43172184 4 p. atlikta esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistin¢ analize
(tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo, galimybiy plétotés
aspektais) susieta su planuojama teritorija, kuri pateikta Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame
raSte.

Rengiamu detaliuoju planu suformuoty zemes sklypy teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, teritorijy planavimo salygomis, detaliojo plano planavimo
darby programa, Teritorijy planavimo normomis, Palangos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, LR Gamtinio karkaso nuostatais.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Zemés sklypui Nr.1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1000 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), vienbugiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. 1ki 2 auksty su mansarda, kurio aukstis iki 10,50 m.

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Uzstatymo tipas — kitas uzstatymas (kt), kai sklype galima statyti atskirusl-2 vienbucius
gyvenamuosius pastatus su 1 pagalbinio tikio pastatu.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 , Statiniy klasifikavimas“) — vienbuciai (1.1.),
pagalbinio tkio (9.1), kiti inZineriniai statiniai (4.5), inZineriniai tinklai (2.).

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — a, b.

Zemés sklypui Nr.2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1000 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. 1ki 2 auksty su mansarda, kurio aukstis iki 10,50 m.




Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros koregavimas Zemés sklype Debesy g. 4, Palangoje (TPD NR. K-VT-25-25-
1236) AISKINAMASIS RASTAS

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Uzstatymo tipas — kitas uzstatymas (kt), kai sklype galima statyti atskirusl-2 vienbucius
gyvenamuosius pastatus su 1 pagalbinio tkio pastatu.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 ,, Statiniy klasifikavimas“) — vienbuciai (1.1.),
pagalbinio tkio (9.1), kiti inzineriniai statiniai (4.5), inzineriniai tinklai (2.).

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — a, b.

Pastaba: Zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai tikslinami sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

a — urbanistiniai ir architektiriniai. Pastaty architekttra turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus, kvartalo
architektiiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

Pastaty stogai — dvislai¢iai. Stogy ir fasady dangos medziagiSkumas skirtingas. Spalvinj sprendima
derinti prie gretimybése suprojektuoty pastaty. Pastaty fasady apdailai naudojamos tradicinés
medziagos (tinkas, plyta, medis).

Atstumas tarp gyvenamyjy namy poros turi biti ne mazesnis kaip didziausio poroje stovincio
pastato aukstis, bet ne mazesnis kaip 7 m.

Pastaty blokavimas negalimas.

Sitilomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auk$c¢io aZiirine tvora. Planuojamoje teritorijoje draudZiama
statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus
kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.

Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevir§ijama leistina zZemés
Sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatai
uzstatytam plotui.

Zemes sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Teritorijoje bus statomi gyvenamieji ir pagalbinio tikio pastatai. Zonoje, kuri patenka j vidutinés
tikimybés potvyniy uzliejamg teritorijg, gyvenamyjy pastaty statyba bus galima pritaikius apsaugos
nuo potvyniy priemones. Sililomos apsaugos nuo potvyniy priemonés: neplanuoti risiy.
Konkrecios priemonés bus numatomos ir tikslinamos techninio projekto rengimo metu, nustatant
saugig 0 altitude, jvertinant galimas potvyniy rizikas ir siekiant apsaugoti statinius nuo galimy
potvyniy Zaly. Techninio projekto rengimo metu turi biiti vertinamos lauko inZineriniy sistemy
apsaugos nuo potvyniy grésmes priemones.

b — gamtos ir kultiros paveldo vertybiy apsauga.

Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam paZinimui bei saugoti vieSam
pazinimui ir naudojimui kultiiros vertybés Sventosios senovés gyvenvietés (KVR kodas 1813)
teritorija.

Nepazeistt minimy kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Reikalinga
uztikrinti vietovei KVR 1813 apskaitos dokumentuose nustatytas vertinggsias savybes: 7.1.3.4.
zemgs ir jos pavirSiaus elementai - kulttirinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su archeologiniais
radiniais; kultiirinis sluoksnis suzalotas melioracijos, statyby metu, nuo 1966 m. istirtas vir§ 15
tikst. kv. m plotas; 2014 m., 2018 m.); dabartinis ir senasis reljefas (buves Palangos lagtininis
ezeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy, protaky duburiai; didZiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi
kriimais, dalis jau uzstatyta; FF Nr. 1-15; TRP; 2014 m., 2018 m.)

Vykdant atvirus grunto judinimo darbus (i$skyrus poliy kalimg ir komunikacijy tiesimg uzdaru
budu) didesniame nei 1,4-1,5 m gylyje rekomenduojama atlikti archeologinius Zzvalgymus.
Vykdant atvirus grunto judinimo darbus sklype Debesy g. 4 iki 1,4-1,5 m gylio papildomi
archeologiniai tyrimai nereikalingi.

Projektuojant statinius, buitina vadovautis atliktais Zvalgomaisiais archeologiniais tyrimais.
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Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima
raStu.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Palangos miesto
inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly Debesy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly Debesy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: numatoma nuvesti j artimiausig vandens telkinj arba centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus, kai planuojamoje teritorijoje bus nutiesti. Prisijungimas
sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvig energija: geotermine,
saulés energija ir pan. Sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Dujotiekis: sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Rysiy tinklai: sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

o FElektros tinklai: Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — 50 mm diametro drenazo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,,Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendZiama
STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir
jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky
interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning samating dokumentacija
drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy zemés sklypy
plotuose. Darbai atlieckami uZsakovo 1éSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techniné€s prieziiiros taisyklés‘
nuostatomis. Sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

Esami inZineriniai tinklai patenkantys j statiniy statybos zongq, turi biti iskelti iki statinio statybos
pradzios (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Esamos, registruotos NTR registre
e Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI sk., 11);
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e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk., 1).

Nustatomos naujos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

e Potvyniy grésmés teritorijos (VI sk., 10), dalis planuojamos teritorijos;

e Aerodromo apsaugos zonos (III sk., 1);

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2).
Pastaba: Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, bei jy plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinCiuose konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Zemés sklypo valdytojas
yra atsakingas uz atlieky surinkimg, iSvezimg ar tvarkymg. Surinktos atliekos turi biiti
perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Debesy g. 4, Palangos mieste.

Patekimas j detaliuoju planu suformuotus Zemés sklypus lieka esamas i§ D kat. Debesy gatvés.
Automobiliy stoveéjimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®. Automobiliy viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214
“Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Vadovaujantis 2019-03-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74 patvirtintu
Palangos miesto savivaldybés vietinés reikSmés keliy saraSu Debesy gatvei suteiktas vietinés
reikSmés kelio Nr. PA0042. Pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18 str. vietinés
reikSmeés IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 3 metrus | abi puses nuo kelio
briauny.

Servitutai
Pagal planuojamo zZemés sklypo NTR duomenis sklype néra registruoty servituty.

Rengiamu projektu siitlomi servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 tarnaus sklypams Nr.1+2 kelio servitutu — teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas - 215) — 126 m? (Pazymétas S).
e Sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 tarnaus sklypams Nr.1+2 — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodas - 222) — 126 m? (Pazymétas S).
VieSpataujantys:
e Sklypai Nr.1+2 vieSpataus sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 dalyse kelio servitutu — teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas - 115).
e Sklypai Nr.1+2 vieSpataus sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 dalyse — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (kodas - 218).
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra, pieva.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas Gamtinio karkaso bréZinio sprendiniais planuojama teritorija
patenka ] gamtinj karkasg, regioninés reikSmés (A) geoekologing takoskyrg. Gamtinio karkaso
geoekologinis potencialas - 3 (labai silpnas). Geoekologinio potencialo formavimo kryptys —
grazinami ir gausinami krastovaizdZio natiiralumg atkuriantys elementai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
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tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Tvarkos aprasas) maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemes sklypo ploto — degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje - 35% viso vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypo ploto.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené
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