SITUACIJOS SCHEMA

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL:

n - zemés sklypo eilés numeris;
m - zemes sklypo plotas, m?;

T - teritorijos naudojimo tipas arba __nim
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis; T

Itrauka i Palangos micsto istorinés dalies (unikalus kodas Kultaros vertybiy registre 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENT U APRASOMOJI LENTEL E

5 - uzstatymo tipas;

6 - priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys, %;

a, b, ¢ - papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

PASTABOS:

- Planuojamai teritorijai taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimas -
Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos, kuris
nustatytas atsizvelgiant j Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemes sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano, registracijos Nr. T00088073, sprendinius. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zona.
Planuojama teritorija patenka j 1.5 km aerodromo apsaugos zona E;

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui,
parengti inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inZineriniy
tinkly prisijungimo salygas;

- Teritorijoje islaikyti miesto ,,vilos* uZzstatymo morfotipa, nepaZeidziant uzstatymo ribos bei
statybos normatyvy ;

- D¢l statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir
1.1 punkty reikalavimais ;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biti jgyvendinami konkretiis prie§gaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Pastaba: InZineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos visoje neuZstatytoje teritorijoje (Zr. Esamos
biiklés bréZinyje).

GRAFINIS ZYMEJIMAS

Planuojamos teritorijos riba (sutampa su sklypo ribomis)

— ESamo zemés sklypo ribos

Gretimy sklypy ribos

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Statybos zona

mm | = Statybos riba
Esami servitutai
Esami, nekilnojamojo turto registre jregistruoti pastatai
- Ivaziavimas / i8vaziavimas

Gatveés raudonosios linijos

—V Esami vandentiekio tinklai
——L—— Esami lietaus nuoteky tinklai
X Esama elektros kabeliné linija
— Esama rysiy linija
Esama dujotiekio linija
————— Silumotiekio linija
—————— Kelio apsaugos zonos riba
InZineriniy komunikacijy koridorius
Sitiloma atlieky konteineriy stovéjimo vieta
////// / | Zeldiniy zona

Potvyniy grésmés teritorijos riba

1 - zemés naudojimo bidas (budai); 1 2

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais); 3 4

3 - leistinas zemés sklypo uzstatymo 5 5

tankis; B S. DARIA S,GIRENO GATVJ(, MEILES ALEJOS)
4 - leistinas Zemés sklypo uZzstatymo a

intensyvumas; C

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
teritorijos | Zemés | zemés naudojimo | leistinas pastaty aukstis | uzsta | uzstatymo |uZzstatymo | Galimi zemés sklypy | priklausomyjy pastaty statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017) Kiti reglamentai
Teritorijos (jos |  SKiypo | SKIYPO Inaudojimo| naudojimo bidai tymo |intensyvum|  tipas dydziai Zeldyny ir auksty
dalies) Ny, |(o dalies) (o dal'esz tipas paskirtis tankis, asar zeldiniy skaitius
Nr. plotas, m nuo zemés | altitude, m % uzstatymo maziausi, | didziausi, | teritorijy dalys,| (nuo-iki) Specialiosios Zemés naudojimo Servitutai Papildomi
pavirsiaus, turio tankis m? m? % salygos reikalavimai
m *
-Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis);
-~Vandens tickimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017), 1 priedas (Pastary | "mbimosapsagossones (Ml by, desimtass | - £oamase, =
- Klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj): “Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (V1 6 vaziuoti
Pagrindinio Pagrindinio indini qy ieji pastatai: 4. K iniy (pastatai, skirti skyrius, vienuoliktasis skirsnis); teise ;f;:‘:;;g:::po"o
GC- KT Komercines | pastato iki pagrindinio komercinei veiklai vykdyti, iskyrus Kitose paskirtyse ~Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos. ju apsaugos P
. X e - astato 12.5 . i kd ine veiklg) - 4.1 2onos (V' skyrius, pirmasis skirsnis); plotas -
Misri - Kitos | paskirties objekty, 9.5, P Lo miesto pastato iki 2, urodyt vykdoma veikd) - 4.1 ~Viesujy rysiy finkly elektroniniy rysiy infrastrukidros | 0.0187 ha. Sklypo dalis
! 6887 centro | paskirties | plotas teritorijos | antrojo antrojo 7 0.10 "vilos" 6887 6887 40 antrojo Viesbutiy, 42. Bendro gyverimo namy. 4.3. Prekybas, 4.4. apsaugos 20nos (1 skyrius,vienuoliktasis skirsnis) ; S-187 kv.m. servituto abe
T J tato iki e Paslaugy, 4.5. Maitinimo. - Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis tei dojasi UAB
teritorija | zemé pastato iki | Pastato Ikl pastato iki1 |  Statiniu paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) 3 prieds. Sirniey: eise paudojast
6.0 8.9 Inineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj): | - Skirstomuiy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, ~Sachmatiné®,
' 2. Inzineriniai tinklai SeStasis skirsnis); J.Basanavi¢iaus
. o TeIneriie y o - Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) - 45, kadastro N
4. Kiti inzineriniai statiniai - 4.5. Kitos paskirties. vietinés reikimes IV kategorijos kel apsaugos zoma ; 2501/0031:50.
- Potvyniy grésmés teritorijos (V1 skyrius, desimtasis
skirsnis).
y: ~

Zemés sklypas
kad. Nr. 2501/0031:201, Palanga.

Paskirtis - misky itkio, naudojimo
bidas - rekreaciniy misky sklypai.
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Zemés sklypas
kad. Nr. 2501/0031:3,

J. Basanaviciaus g. 44, Palanga.
Paskirtis - kita, naudojimo biidas -

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos.

1/6887
GC

K 9.5;6,0
7% 0.10
miesto
"vilos" 40%

a b

C

Zemes sklypas
kad. Nr. 2501/0031:2, Palanga.

Paskirtis - misky ikio,
naudojimo bidas - rekreaciniy
misky sklypai.

PAPILDOMI REIKALAVIMAL:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAI (Nustatomi Palangos miesto
istorineés dalies nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius):

Pagrindinis $io detaliojo plano tikslas - naudojimo biido keitimas i§ rekreacinés teritorijos i
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje parengtas sanatorijos pastato J. Basanavifiaus g. 43, Palangoje,
rekonstravimo j poilsio paskirties pastata su vieSo maitinimo patalpomis projektas, kuriam
iSduotas statyba leidZiantis dokumentas (2015-12-16 Nr. LNS-33-151216-00195) (dokumentai
pridedami). UzZstatymo reglamentai iSlieka pagal projekta, kuriam iSduotas statyba leidZiantis
dokumentas.

Saugojimo rezimas: Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T1).

Uzstatymo tipas: T1 - Miesto vily teritorijos. Esamos urbanistinés struktiiros i§saugojimas.

Vily teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj apibrézia:

- pastaty tipai (vily pastatai ir pagalbiniai pastatai);

- pastaty dydzio tarpusavio santykis (vily turiai dominuoja, pagalbiniai pastatai Zenkliai maZesni)
orientacinis pastaty turio santykis ~3:1;

- sklypy ribos Zymimos tik gyvatvorémis iki 150 cm aukscio, prie gatvés iki 120 cm.

- Zemés sklype Nr. 1 yra esamas pastatas-kiemo risys (unikalus Nr. 2593-5000-5023). Esamas antras
pastatas sklype Nr. 1 nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, kuriuose nurodyta, kad kai sklypo
plotas daugiau kaip 50 ary, gali bati antras pastatas, nepazeidziant vietovés vertingyjy savybiy. Sklypo
uzstatymo tankis ir maksimalus pastaty uzimamas plotas 7%, 500 m? (max vieno pastato uzimamas
plotas < 350 m?).

- Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Leistinas statiniy aukstis: Nustatomas pagrindiniy pastaty aukstis iki 9.5 m., antrojo pastato iki 6.0
m.

Uzstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas 0,10.

Reikalavimai statiniams ir pastatams:

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas .
Teritorija uZstatyta, naujy statiniy statyba Siuo detaliuoju planu nenumatoma.

Statiniy statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, medZiy $alinimas nereikalingas.
Reikalavimai pastaty architektiirai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
ivaizdZio i§saugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalving gama.
Papildant sklypo uZstatyma pagalbiniu pastatu ar antra (vila), jy architekttros stilius ir apdailos
medziagos turi formuoti architektiirinj ansamblj su esamu pastatu.

Pastaba: planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones.

b- Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojama laisvas,
landSaftinis teritorijos iSplanavimas;

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta) zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés ploto 40% ;

- Statiniy statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, medZiy Salinimas nenumatomas,
planuojamoje teritorijoje iSsaugomi visi medziai;

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos natiiralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos betono trinkelés;

- nuolatinis gazono Sienavimas;

- leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, kriimus, atzalas, genéti medzius;

- planuojamoje teritorijoje visi med ziai i§saugomi.

¢ - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJY IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA: planuojama
teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kultiros vertybés (pagal
sandarg - vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorija.

Planuojamy Zzemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2022 , Archeologinio kultiros paveldo tvarkyba“ archeologiniy tyrimy
privalomumo nustatytus reikalavimus.

Archeologiniai zvalgymai butini tam tikrose sklypo dalyse (jei bus judinama zemé), atsizvelgiant j
zvalgomyjy archeologiniy tyrimy medziaga 2015-09-27, nes Surfuose 1,3,4,5 buvo rasti radiniai, jy
aplinkoje reikalingi archeologiniai Zvalgymai.

d - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal
STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktuali redakcija) XI11
skyriaus (Automobiliy stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy stovéjimo viety
minimalus skai¢ius) (aktuali redakcija) reikalavimus bei jvertinus Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2023-03-29 sprendimu Nr. T2-86 ,,Dél Palangos miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus schemos patvirtinimo*
nustatytus reiklavimus. Tikslus automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas kitame
etape techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato (-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje,
patalpy pasiskirstyma pastate bei numatoma tiking veiklg .
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