Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype S. Dariaus ir S. Giréno g. 43,
Palangoje (TPD Nr. K-VT-25-23-723)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS.
AISKINAMASIS RASTAS.

Planuojama teritorija — zemés sklypas S. Dariaus ir S. Giréno g. 43 (kad. Nr. 2501/0032:0063). Planuojamas
plotas — apie 0,2 ha.

Nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibréztj, apima teritorija Siauréje ribojama zemés sklypy
nuosavybés teise priklausanciais privatiems asmenims, rytuose — Sporto g., pietuose S. Dariaus ir S. Giréno g.,
vakaruose — Plyty g.

Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, Palanga,
tel. (0 460) 48 705, el. p. administracija@palanga.lt.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-11 jsakymas Nr. Al-
1076; Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-04 jsakymas Nr. Al-1153 dél
planavimo darby programos patvirtinimo; 2023-10-30 teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. S8-DP-
147.

Planavimo uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktlira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir
naudoti. Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, Zzemés naudojimo budo keitimas, zemés sklypo pertvarkymas, sklypo padalijimas, zemés sklypo riby
keitimas, prijungiant besiribojan¢ios jsiterpusios laisvos valstybinés zemés plota, teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas, Detaliojo plano koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Galiojantis, koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas — Palangos miesto centrinés dalies detalusis
planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 32 — yra registruotas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre, TPD reg. Nr. T00048066.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, adresas korespondencijai Silutés pl. 2-502, Klaipéda,
mob. +370 615 21741, el. p. uabges@gmail.com, TPV Vaidas Martinkus.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg vadovautasi atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo
salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2023-09-04 Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1153), bei patvirtintais (galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal
Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose pateikta sarasg. Atsizvelgiant j
planuojamg teritorija ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus ir uzdavinius,
koreguojant Palangos miesto centrinés dalies detalyjj plana planuojamoje teritorijoje, jvertinus gautas planavimo
salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos terltorljos urbanistines — architekttirines salygas,
gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendrgji plang ir kitus galiojancius terltorqu planavimo
dokumentus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys, — laisvoje valstybinéje Zeméje suformuojamas
jsiterpes valstybinés zemés sklypas, kuris véliau prijungiamas su besiribojanciu zemés sklypu, véliau Zemeés
sklypas padalijamas i du atskirus sklypus, detalizuojami Palangos miesto bendrajame plane nustatyti teritorijos
naudojimo privalomieji reikalavimai, suformuotiems zemés sklypams nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai: uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis. Sprendiniai atitinka ir nepriesStarauja Palangos
miesto bendrojo plano reikalavimams (Zr. iStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano).

Sklypu projektavimo etapai:

1. Esama situacija: esamas Zemés sklypas (projektinis Nr. 1.1) kad. Nr. 2501/0032:63, adresu S. Dariaus ir
S. Giréno g. 43, Palanga, plotas — 0,1934 ha.

2. Sklypu laisvoje valstybinéje Zeméje suformavimas: laisvoje valstybinéje zeméje, tarp esamo zemes
sklypo (projektinis Nr. 1.1) ir D kat. Plyty ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy raudonyjy linijy suformuojamas
jsiterpes valstybinés Zemés sklypas (projektinis Nr. 1.2), kurio plotas — 0,0152 ha. Isiterpes valstybinés Zemés
sklypas (projektinis Nr. 1.2) suformuotas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo
Nr. 692 ,.Dé¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 p. reikalavimais.
Isiterpgs valstybinés Zemés sklypas formuojamas tik pardavimui.

3. Laisvos valstybinés Zemés prijungimas: jsiterpes valstybinés Zemés sklypas (projektinis Nr. 1.2)
sujungiamas su besiribojan¢iu zemés sklypu (projektinis Nr. 1.1) kad. Nr. 2501/0032:63 i vieng zemés sklypa
(projektinis Nr. 1.3), kurio plotas - 0,2086 ha.

4. Sklypo performavimas jj padalijant: suformuotas Zzemes sklypas (projektinis Nr. 1.3) padalijamas j du
atskirus zemés sklypus (projektinis Nr. 2 ir projektinis Nr. 3).




Teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés sklypas Nr. 1.2 (laisva valstybiné Zemé):

1.
2.
3.
4.

zemes sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).

zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
zemés sklypo plotas — 0,0152 ha.

Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.
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emés sklypas Nr. 1.3 (laisva valstybiné Zemé sujungta su besiribojan¢iu Zemés sklypu Nr.
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
zemés sklypo plotas — 0,2086 ha.

Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Proj. Zemés sklypui Nr. 2 numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
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zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1l);

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

zemés sklypo plotas — 0,0956 ha.

leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 10 m;
leistinas uzstatymo tankis — 30 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — kitas (kt);

priklausomyjy zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalis — 35 proc.

. servitutai:

1.1):

10.1. (215) kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis),

plotas — 0,0059 ha (S.1);

10.2. (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

plotas — 0,0059 ha (S.1);

(Servitutai 215, 222 siilomi. Servitutg, vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) nustatyta tvarka, gali
nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.
Servitutai gali biti tikslinami / nustatomi / jregistruojami sandoriu, techninio projekto rengimo metu, kadastriniy
matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka).
11. Specialiosios zemés naudojimo salygos:

11.1. (101) Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);
11.2. (106) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
11.3. (109) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

11.4. (119) Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
11.5. (120) Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
11.6. (149) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
11.7. (165) Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

(Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy
matavimy metu,).
12. Papildomi reglamentai — a, b, ¢, d.

Proj. zemés sklypui Nr. 3 numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

1.

2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

zemes sklypo plotas — 0,1130 ha.

leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 10 m;
leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — kitas (kt);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 35 proc.

0. servitutai:
10.1. (115) kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis

(vieSpataujantis);

10.2. (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines

pésCiyjy taku

komunikacijas



(vieSpataujantis);
(Servitutai 115, 218 siitlomi. Servitutq, vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) nustatyta tvarka, gali
nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.
Servitutai gali biti tikslinami / nustatomi / jregistruojami sandoriu, techninio projekto rengimo metu, kadastriniy
matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka).
11. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
11.1. (101) Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
11.2. (106) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
11.3. (119) Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
11.4. (120) Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
11.5. (149) Vandens tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
11.6. (165) Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
(Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy
matavimy metu).
12. Papildomi reglamentai — a, b, ¢, d.

Papildomy reglamentu — a, b, ¢, d — apraS§ymas:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

- Vieninga architektiiriné iSraiska — pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng su aplinkinémis teritorijomis.

- Pastatams sitiloma naudoti tradicines fasady apdailai naudojamas medziagas — medines dailylentés, klinkerio
plytos, tinkas, fasadinés akmens masés plokstés. Stogai — dviSlaiiai, keturslai¢iai. Galimas zemés sklypo
aptvérimas aziirine tvora iki 1,5 m aukscio, arba sklypo ribg zyméti Zeldiniais.

- Detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lentel¢je ir sprendiniuose nurodomas leistinas
maksimalus statiniy aukstis (12,0 m), vykdant statyba — vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede nurodytais statiniy i§déstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu
reikalavimais.

- Sklypuose galimi ne daugiau kaip du vienbuciai gyvenamieji pastatai su ne daugiau kaip vienu priklausiniu,
arba vienas dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su ne daugiau kaip vienu priklausiniu. Priklausiniai
architektiiriniu tariu ir dydziu (1:3) maZesni uz gyvenamuosius pastatus.

- Sklypuose galimas statiniy blokavimas.

- Planuojamoje teritorijoje galimas esamy pastaty remontas, rekonstravimas esamy pamaty ribose. Naujos
statybos atveju — laikytis suplanuotos statybos zonos ir ribos. Statybos ribg ir zong galima koreguoti maZzinant
atstuma iki sklypo ribos gavus kaimyninio zemés sklypo savininko sutikimg rastu.

- Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy statyba galima jei
nevirS§ijama leistina Zemés sklypo uZzstatymo tankio rodiklio reik§mé, laikino statinio uZstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

- Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

b — teritorijos (Zemés sklypu) apZeldinimas. Numatomas planuojamos teritorijos apzeldinimas — ne maziau 35
proc. nuo viso Zzemés sklypo ploto. Grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys bei vertikalusis
apzeldinimas nejskai¢iuojami j Zeldyny plota. Zeldiniy vietos, jy i§déstymas ir esamy Zeldiniy tvarkymo biidas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

¢ — automobiliy stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos zona grafiskai pavaizduota pagrindiniame sprendiniy
brézinyje. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo vietos
gali buti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tliriuose — garazuose. Tiksli automobiliy stovéjimo vieta
nustatoma rengiant atskirus techninius projektus ir jrengiamos atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

d — paveldosaugos reikalavimai. Planuojama teritorija yra registruotos kultiros vertybés saugomos moksliniam
pazinimui Palangos kapinyno II (kodas 1809) teritorijoje, bei kultiiros vertybés Palangos miesto istorinés dalies
(kodas 12613) pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui vizualinés apsaugos pozonyje. NepaZzeisti
vertybiy Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktuose nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy
savybiy. Techniniy projekty rengimo metu vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo,
pojstatyminiy teisés akty nuostatomis, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str.
nuostatomis, Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nuostatomis.

UZstatymo tipas — kitas. Zemés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 nustatomas kitas (kt) uZstatymo tipas. Vadovaujantis
Teritorijy planavimo normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7,




VII skyriaus I skirsnio 31.8 p. galimi ir kiti uzstatymo tipai. Kitas (kt) uzstatymo tipas pasirenkamas, kadangi
planuojamoje teritorijoje nustatomas vienas i$ urbanistiniy ir architektiiriniy reikalavimy: sklypuose galimi ne
daugiau kaip du vienbuciai gyvenamieji pastatai su ne daugiau kaip vienu priklausiniu, arba vienas dvibutis
gyvenamosios paskirties pastatas su ne daugiau kaip vienu priklausiniu. Priklausiniai architektiriniu tiariu ir
dydziu (1:3) maZesni uz gyvenamuosius pastatus, kuris neatitinka kity galimy uzstatymy tipy nurodyty Teritorijy
planavimo normy VII skyriaus I skirsnio 31.1-31.7 punktuose.

Detaliajame plane numacius kito uzstatymo tipo statybos galimybe bus uztikrinami STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priede normuojami vienbucio (vieno buto) ir dvibucio (dviejy
buty) gyvenamojo pastato (toliau — Namo) zemés sklypo tvarkymo rodikliai:
1. Projektuojant, statant nauja statinj, rekonstruojant statinj ar keiciant statinio paskirtj, Namui skirtas zemes
sklypas negali biiti mazesnis kaip 400 m?:
a. formuojamo Zemes sklypo Nr. 2 plotas — 956 m?, tad vienam namui skirta sklypo dalis — 478 m?.
b. formuojamo zemés sklypo Nr. 3 plotas — 1130 m?, tad vienam namui skirta sklypo dalis — 565 m?.
2. Formuojamuose sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 néra vir§ijami STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priede nurodyti maksimaliis sklypo uzstatymo tankio bei uzstatymo intensyvumo
dydziai.
3. Formuojamuose sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 uztikrinami Namo ir jo priklausiniy statybos atstumai iki
kaimyninio zemés sklypo ribos, saugotiny zeldiniy.
4. Formuojamuose sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 uztikrinama priklausomyjy zeldyny norma (nuo viso Zemeés
sklypo ploto).
5. Formuojamuose sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 uztikrinamas privalomasis automobiliy stovéjimo viety skaicius.

Detaliojo plano sprendiniuose pasirinktas formuojamy zemés sklypy Nr. 2 ir Nr. 3 uZstatymo tipas — kitas (kt) —
uztikrina STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 9 priede nurodytus reikalavimus ir
jiems nepriestarauja.

UzZstatymo tankis. Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 40 p. nurodyta, kad wuzstatymo
tankis — pastaty ir turinciy stogq inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal isoriniy
sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

% Proj. Zemés sklype Nr. 2 esamas pastatais uzstatytas plotas — 150 m?, i§ kuriy:

- esamo gyvenamojo namo (unikalus Nr. 4400-0201-7565, statiniy idéstymo plane 4A1p) — 108 m?;
- esamo Ukinio pastato (unikalus Nr. 2593-6000-6036, statiniy i§déstymo plane 311p) — 17 m?;

- esamo garazo (unikalus Nr. 2593-6000-6025, statiniy iSdéstymo plane 2I1p) — 25 m?;

Esamas uzstatymo tankis proj. Zzemés sklype Nr. 2 — 15,69 proc. = 16 proc.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai didziausias
leistinas uzstatymo tankis, kai formuojamo Zemés sklypo plotas 956 m?, yra — 29,5 proc. = 30 proc. Kadangi
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso sudétines dalis, uzstatymo tankis turi biti ribojamas iki 30 proc.
ploto. Atsizvelgiant j iSdéstyta, detaliojo plano sprendiniuose nustatomas leistinas proj. Zemés sklypo Nr. 2
uzstatymo tankis — 30 proc.

% Proj. Zemés sklype Nr. 3 esamas pastatais uZstatytas plotas — 111 m?, i§ kuriy:

- esamo gyvenamojo namo (unikalus Nr. 2593-6000-6014, statiniy i8déstymo plane 1A1m)— 111 m?;

Esamas uzstatymo tankis proj. Zzemés sklype Nr. 3 — 9.8 proc. = 10 proc. Detaliojo plano sprendiniuose
nustatomas leistinas proj. zemés sklypo Nr. 3 uzstatymo tankis — 28 proc.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai” didziausias
leistinas uZstatymo tankis, kai formuojamo zemés sklypo plotas 1130 m?, yra — 28,1 proc. = 28 proc. Kadangi
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso sudétines dalis, uzstatymo tankis turi biiti ribojamas iki 30 proc.
ploto. Atsizvelgiant j iSdéstyta, detaliojo plano sprendiniuose nustatomas leistinas proj. Zemés sklypo Nr. 2
uZzstatymo tankis — 28 proc.

Projektuojamuose Zemés sklypuose nustatomas leistinas uzstatymo tankis nustatytas vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai gyvenamieji pastatai” leidziamais maksimaliais sklypo
uzstatymo tankio dydzio rodikliais bei Gamtinio karkaso nuostatomis, ir $iy teisés akty nuostaty nepazeidzia.

Leistinas pastaty aukstis. Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 38 p. nurodyta, kad
uzstatymo aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos
dalies) vyraujantis pastaty aukstis.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano pagrindinio brézZinio sprendiniais planuojama teritorija patenka j
P12 teritorija, kurioje leidziamas maksimalus pastaty aukstingumas — <3a. Pagal Palangos miesto istorinés dalies



(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendinius, planuojama teritorija
patenka j Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) V1.2 vizualinio pozonio teritorijg, kurioje didziausias
leistinas pastaty aukStis — 12 m, aukStingumas — 2 a. su mansarda — 3 a. Koreguojamame Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano sprendiniuose buvo leistas maksimalus aukstis iki kraigo — iki 10 m.

Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai” 8 priede nurodyta, kad 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5
m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg;

Detaliojo plano sprendiniuose statybos zona bei statybos riba atitraukta nuo zemés sklypy riby — 4-5 m, kas
leidzia statyti sklypuose statinius iki 10,5 m auks¢io. Vadovaujantis iSdéstytu, sklypuose nustatomas leistinas
pastaty aukstis — 10 m, neprieStarauja aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams bei statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimams dél statiniy
i8déstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu.

Gretimybése esandiy pastaty gatvés iSklotiné su esamais pastaty aukSciais néra teikiama, kadangi planuojamoje
teritorijoje numatomas statiniy auk$tingumas bus zemesnis uz aplinkinius pastatus, neiSsiskirs i§ gretimybiy savo

aukstingumu.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo Nr. 692 .,Dél
nauju kitos paskirties valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos*“ 2.15 p. nustatytiems kriterijams
vertinimas. IS Nutarimo 2.15 p. matyti, kad valstybinés Zemés plotas atitikty jsiterpusio zemés ploto statusg ir
galéty biiti parduodamas ne aukciono buidu besiribojan¢iy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty privacios
zemés sklypy savininkams arba iSnuomojamas besiribojanciy valstybinés zemés sklypy nuomininkams, jis turi
atitikti visas Sioje teisés akto nuostatoje iSvardintas salygas:

1) Sis zemés plotas neracionalus ir negalima suformuoti atskiro savarankiskai eksploatuojamojo Zemés sklypo 2)
jis turi biiti jsiterpes tarp privaciy Zzemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba
iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), ir nesiriboti su kitu, atskiru Zemés
sklypu nesuformuotu laisvos valstybinés zemés plotu (iSskyrus atvejus, kai tarp privaciy zemés sklypy ar (ir)
iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy (gatviy)
ar misku sklypy (plotu) jsiterpusj zemés sklypa sudaro siaura juosta, $laitai ar grioviai); 3) jo dydis nevirsija 0,04
ha teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus numatoma formuoti
vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuliy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo budo Zemés sklypus (iSskyrus atvejus, kai zemés sklypa sudaro siaura juosta, §laitai ar grioviai); 4) jo
plotas néra didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo bus jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota.

Siuo detaliuoju planu formuojamas kitos paskirties, vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty naudojimo
biido Zemés sklypas, kurio plotas nevirsija 0,04 ha, yra ijsiterpes tarp Nekilnojamojo turto registre
jregistruoto privataus Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0032:63, Plyty ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy
raudonyjy linijy, atitinka jsiterpusio valstybinés Zemés ploto statusa, kadangi jj sudaro siaura juosta,
kurios kras$tiniy plotis nevirsija 10 m.

Jsiterpes valstybinés zemés sklypas formuojamas tik pardavimui. Siuo detaliuoju planu suformuotas jsiterpgs
valstybinés Zemés sklypas (projektinis Nr. 1.2) bus sujungiamas su pagrindiniu zemés sklypu kad. Nr.
2501/0032:63 pirkejo 1éSomis per 6 mén. nuo valstybinés zemés pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo.

Servituty aprasymas. Proj. zemés sklypui Nr. 2 sitilomi nustatyti tarnaujantys daiktai: (215) kelio servitutas —
teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, ir (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas, plotas — 0,0059 ha (S.1), vie$pataujanc¢iu numatant proj. sklypa Nr. 3.

(207) servitutas — teisé aptarnauti poZzemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,1934 ha,
naikinamas nelikus jo butinumui. Atsizvelgiant j tai, kad esami inZineriniai tinklai techniniy projekty rengimo
metu gali biiti perplanuojami, nustatyti 207 servitutg néra tikslinga. Papildomai, esamiems inZineriniams tinklams
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriems galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatyme reglamentuotos apsaugos priemonés.

Servitutq, vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) nustatyta tvarka, gali nustatyti jstatymai, sandoriai
ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas. Servitutai gali biti tikslinami /
nustatomi / jregistruojami sandoriu, techninio projekto rengimo metu, kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty
nustatyta tvarka.

InZineriné infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira yra iSvystyta, teritorijoje yra




pakloti centralizuoti vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros, rysiy, dujotiekio tinklai.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy
nuoteky) prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. PavirSinés (lietaus) nuotekos nukreipiamos j zaliuosius
plotus. Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje iSsidéste esami elektros tinklai. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy
prijungimas prie elektros tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Dujos. Planuojama teritorija yra pajungta prie esamy dujotiekio tinkly. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti
konkre€ius objektus prie gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.
Pasijungimg spresti atskiru projektu.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje iSsidéste esami rysiy tinklai. Esant poreikiu, prijungimas prie esamy rysiy
tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Sildymas. Pastaty apripinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy,
kiirenamy gamtinémis dujomis. Sprendziant kompleksinj teritorijos apriipinimg centralizuoto Silumos tiekimo
tinklais, kreiptis j UAB ,,Palangos §ilumos tinklai*. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo
etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Melioracija. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu, planuojamoje teritorijoje

melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Pastabos:

- Statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi biiti iSkelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

- Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy brézinys bus
pateiktas rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Susisiekimo_organizavimas, transporto srautai. Planuojama teritorija ribojasi su Plyty g. ir S. Dariaus ir S.
Giréno g. Numatoma, kad | planuojamg teritorija patenkama i§ Plyty g. (D kat., esamas RL — 11,6). Plyty g. ir S.
Dariaus ir S. Giréno gatvés turi registruoto inzinerinio statinio ribas.

Automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stoveéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato paskirtj techninio projekto rengimo metu. Tiksli automobiliy stovéjimo vieta nustatoma rengiant
atskirus techninius darbo projektus ir jrengiamos atsizvelgiant | projektuojamy statiniy vietas.

Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo vietos gali buti jrengiamos kiemo
aikstelése ir (arba) pastaty tiriuose — garazuose.

Gaisriné sauga. Planuojamoje teritorijoje gaisriné sauga bus uZtikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelb¢jimo komandy pajégomis.

Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal zemiau pateikta lentelg.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis, lentelé:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111

1 6 8 10

11 8 8 10

11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas gali biiti ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty | uz jos esant] gretimg pastata (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali buti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemeés plota tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto



gaisrinio skyriaus ploto.

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. Artimiausia gaisriné — mazdaug 3,4 km
atstumu, adresu Druskininky g. 13, 00149 Palanga.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i$ lauko galimybeg uztikrins
esamas gaisrinis hidrantas S. Dariaus ir S. Giréno g. (atstumas nuo hidranto iki tolimiausio planuojamos teritorijos
tasko — 132,6m). Privaziavimas prie sklypy numatomas i§ Plyty gatvés. Privaziavimo plotis turi biiti ne siauresnis
kaip 3,50 m.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo trasa: Gaisriniy hidranty issidéstymo schema:
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---------- Planuojama teritorija o3t

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje viso yra 26 vnt. medziy ir kriimy, i§ kuriy 7 vnt. — priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir krtimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija), ir Palangos miesto zeldyny ir zeldiniy apsaugos
taisyklémis, patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 1 p.
(Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-28 sprendimo Nr. T2-119 redakcija), like 20 vnt. — tai teritorijoje
esami vaiskriimiai, vaismedziai ir nesaugotini medziai — visi jie priskirti nesaugotiems Zeldiniams.

Detaliojo plano sprendiniuose numatytas nesaugotiny Zeldiniy kirtimas ar kitoks jy pasalinimas i§ augimo vietos.

Saugotinus zeldinius kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti galima tik turint savivaldybés
vykdomosios institucijos i§duotg leidima kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti saugotinus
zeldinius ar vadovaujantis galiojanciu savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu dél saugotiny zeldiniy
kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus gen¢jimo ir sumokéjus savivaldybés vykdomosios
institucijos pagal aplinkos ministro tvirtinamus Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius apskai¢iuota Zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijg. Lietuvos Respublikos zeldyny jstatyme yra nurodyti atvejai, kai kompensacija
neskai¢iuojama.

Saugotinus zeldinius kirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti be leidimo ar sprendimo galima,

kai:

- jie auga elektros tinkly, $ilumos perdavimo tinkly, magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy)
apsaugos zonose;

- Siuos darbus reikia atlikti nedelsiant — dél gamtinio, eismo ar kito jvykio pakitus saugotiny zeldiniy biiklei, kai
dél to jie kelia pavojy gyventojams, jy turtui, statiniams ar eismo saugumui.

Konkretus medziy tvarkymo biidas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$g, patvirtintg Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, kur numatyta, kad priklausomyjy
zeldyny kiekis vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijose bei kartu gamtinio karkaso teritorijoje
privalo biiti ne maZesnis kaip 35 proc.

Grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys bei vertikalusis apzeldinimas nejskaiciuojami j Zeldyny
plota.



Planuojama naujai apZeldinama teritorijos dalis grafiSkai pavaizduota pagrindiniame sprendiniy brézinyje.
Zeldiniy vietos, jy iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy
statiniy vietas.

Atlieky tvarkymas. Susidariusios iikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius
konteinerius ir i§vezamos ] buitiniy atlieky savartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuklés poziiriu. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos rtsis, kurioms numatomos sanitarin€s apsaugos zonos,
bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai.
Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidzianciy objekty nenumatoma.

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano sprendiniai
neigiamos jtakos neturés.

Projekto vadovas:
V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



