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2. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

2.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype J. Basanaviciaus g. 43, Palangoje.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias zemés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktira,
numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypo naudojimo biido ir reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy
teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Pagrindinis Sio detaliojo plano tikslas - naudojimo budo keitimas i§ rekreacinés
teritorijos i komercinés paskirties objektu teritorijos.

2.2. Nagrinéjama teritorija:

Situacijos schema (Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype J. Basanaviciaus g. 43,
Palangoje, rengimo schema)

Planuojama teritorija

I:l Nagrinéjama teritorija

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-08-22
jsakymu Nr. A1-1158 ,,Dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés
sklype J. Basanavi¢iaus g. 43, Palangoje, planavimo darby programos patvirtinimo*, nagriné¢jama
teritorija apima teritorija tarp valstybinio miSko, J. BasanaviCiaus g., Kernagio al¢jos ir Melés
aléjos.

Sioje teritorijoje galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo planas, pagal kurio sprendinius teritorija
patenka j pusy masyvo teritorija, T1 — miesto ,,Vily* teritorija.
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2.3. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimo zemés sklype J. BasanaviCiaus g. 43, Palangoje, sprendiniai rengiami
vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby
programa, Palangos miesto bendruoju planu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu bei tvarkymo planu, kitais galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose bei atsizvelgiant j planavimo iniciatoriaus pageidavimus.

Pagrindinis Sio detaliojo plano tikslas - naudojimo budo keitimas i§ rekreacinés
teritorijos | komercinés paskirties objektu teritorijos.

Siuo detaliuoju planu Zemés sklypui J. Basanavi¢iaus g. 43, Palangoje, nustatomi teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Zemés sklypui Nr. 1 taikomi reglamentai:

Zemés sklypo Nr. 1
Zemés sklypo plotas, m” 6887 m?
Zemés naudojimo tipas GC - Misri centro teritorija
7emés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé
Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty, plotas
teritorijos (K)
Leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus, m Pagrindinio pastato iki 9.5, antrojo
pastato iki 6.0
IAltitudé nuo zemés pavirSiaus, m Pagrindinio pastato 12.5,
antrojo pastato iki 8.9
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % 7%
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0,10
Uzstatymo tipas miesto
,,vilos®
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 6887
Galimi didZiausi zemés sklypy dydziai, m? 6887
Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%
Pastaty auksty skaicius pagrindinio pastato iki 2, antrojo pastato
iki 1
Statiniy paskirtys Statiniy paskirtys (Pagal STR
1.01.03:2017), 1 priedas (Pastaty
klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj):
Negyvenamieji pastatai: 4. Komerciniy
(pastatai, skirti komercinei veiklai
vykdyti, iSskyrus kitose paskirtyse
nurodytuose pastatuose vykdomag
komercing veiklg) - 4.1. Viesbuciy, 4.2.
Bendro gyvenimo namy, 4.3. Prekybos,
4.4. Paslaugy, 4.5. Maitinimo.
Statiniy paskirtys (Pagal STR
1.01.03:2017) 3 priedas. (Inzineriniy
statiniy klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj):
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2. Inzineriniai tinklai.
4. Kiti inzineriniai statiniai - 4.5. Kitos
paskirties.
Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (II1
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(I skyrius, Sestasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis) - vietinés reikSmeés IV
kategorijos keliy apsaugos zona;

- Potvyniy grésmés teritorijos (VI
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai Esamas:

203. Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis),
plotas - 0.0187 ha. Sklypo dalis S-187

kv.m. servituto teise naudojasi UAB

,,Sachmatiné®, J.Basanavi¢iaus
45, kadastro Nr. 2501/0031:59.
Papildomi reikalavimai a,b,c

Servitutai:

Esamas servitutas - 203. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis),
plotas - 0.0187 ha. Sklypo dalis S-187 kv.m. servituto teise naudojasi UAB ,Sachmatiné®,
J.Basanaviciaus 45, kadastro Nr. 2501/0031:59.

*Servitutai gali biiti nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017), 1 priedas (Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj):

Negyvenamieji pastatai: 4. Komerciniy (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti, i§skyrus kitose
paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdoma komercing veiklag) - 4.1. VieSbuciy, 4.2. Bendro
gyvenimo namy, 4.3. Prekybos, 4.4. Paslaugy, 4.5. Maitinimo.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) 3 priedas. (Inzineriniy statiniy klasifikavimas pagal
naudojimo paskirtj):

2. InZineriniai tinklai.
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4. Kiti inZineriniai statiniai - 4.5. Kitos paskirties.

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — po 1 metrg  abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis) - po 1 metra j abi puses;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi
puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti Zem¢ bei vanduo virs Sios juostos). Magistraliniy
vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —isilgai vamzdyno trasos
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta
esanti Zeme bei vanduo vir$ §ios juostos;

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomos vieSam paZinimui ir naudojimui kultiiros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorija;

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - vietinés reikSmés IV kategorijos keliy
apsaugos zona — zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny;

- Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) — planuojamos teritorijos Siauriné
dalis patenka j potvyniy grésmeés teritorija.

Pastabos:

- Planuojamai teritorijai taikomas Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo apribojimas -
Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, kuris
nustatytas atsizvelgiant j Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano, registracijos Nr. T00088073, sprendinius. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zong.
Planuojama teritorija patenka j 1.5 km aerodromo apsaugos zong E;

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biiti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

- Teritorijoje iSlaikyti miesto ,,vilos* uzstatymo morfotipa, nepazeidziant uzstatymo ribos bei
statybos normatyvy;

- D¢l statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais.

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.
Pastaba: InZineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos visoje neuZstatytoje teritorijoje (Zr.
Esamos biiklés bréZinyje).

UAB ,,Geovitara®“, 2026 m.



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. BasanaviCiaus g. 43, Palangoje, TPDRIS Nr.
K-VT-25-25-1173

Papildomi reikalavimai: )

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAI (Nustatomi Palangos
miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius):
Pagrindinis Sio detaliojo plano tikslas - naudojimo buido keitimas i§ rekreacinés teritorijos i
komercinés paskirties objektu teritorijos.

Saugojimo rezimas: Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T1).

Uzstatymo tipas: T1 - Miesto vily teritorijos. Esamos urbanistinés struktiiros iSsaugojimas.

Vily teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj apibrézia:

- pastaty tipai (vily pastatai ir pagalbiniai pastatai);

- pastaty dydzio tarpusavio santykis (vily tiriai dominuoja, pagalbiniai pastatai zenkliai mazesni)
orientacinis pastaty turio santykis ~3:1;

- sklypy ribos Zymimos tik gyvatvorémis iki 150 cm aukscio, prie gatvés iki 120 cm.

- Zemés sklype Nr. 1 yra esamas pastatas-kiemo risys (unikalus Nr. 2593-5000-5023). Esamas
antras pastatas sklype Nr. 1 nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, kuriuose nurodyta, kad
kai sklypo plotas daugiau kaip 50 ary, gali buti antras pastatas, nepazeidziant vietovés vertingyjy
savybiy. Sklypo uZstatymo tankis ir maksimalus pastaty uZimamas plotas 7%, 500 m? (max vieno
pastato uzimamas plotas < 350 m?);

- Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Leistinas statiniy aukstis: Nustatomas pagrindiniy pastaty aukstis iki 9.5 m., antrojo pastato iki 6.0
m.

UZstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas 0, 10.

Reikalavimai statiniams ir pastatams:

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas.

Teritorija uZstatyta, nauju statiniu statyba Siuo detaliuoju planu nenumatoma.

Statiniy _statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, todél medZiy Salinimas
nereikalingas.

Reikalavimai pastaty architektiirai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
jvaizdzio i$saugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medZiagas
(medj, keramines plytas, tinkg), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.
Papildant sklypo uZstatymg pagalbiniu pastatu ar antra (vila), jy architekttros stilius ir apdailos
medziagos turi formuoti architekttirinj ansamblj su esamu pastatu.

Pastaba: planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones.

b- Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojama laisvas,
landsaftinis teritorijos iSplanavimas;

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- teritorijos (zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta) Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemes ploto 40%;

- Statiniuy statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, medZiu Salinimas nenumatomas,
planuojamoje teritorijoje iSsaugomi visi medziai;

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos natiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés;

- nuolatinis gazono Sienavimas;

- leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas, genéti medZius;

- planuojamoje teritorijoje visi medZiai iSsaugomi.
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¢ - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomos vieSam paZinimui ir naudojimui kultiiros
vertybés (pagal sandarg - vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613) teritorija.

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba* archeologiniy tyrimy
privalomumo nustatytus reikalavimus.

Archeologiniai zvalgymai biitini tam tikrose sklypo dalyse (jei bus judinama zemé), atsizvelgiant j
zvalgomyjy archeologiniy tyrimy medziagg 2015-09-27, nes Surfuose 1,3,4,5 buvo rasti radiniai, jy
aplinkoje reikalingi archeologiniai Zvalgymai.

d - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktuali
redakcija) XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy
stovejimo viety minimalus skaicius) (aktuali redakcija) reikalavimus bei jvertinus Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2023-03-29 sprendimu Nr. T2-86 , D¢l Palangos miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaic¢iaus koeficientus
schemos patvirtinimo* nustatytus reiklavimus. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus
sprendziamas kitame etape techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato (-y) poreiki (plota)
planuojamoje teritprijoje, patalpy pasiskirstyma pastate bei numatoma tiking veikla.

2.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra iSvystytos dujy, elektros, rysSiy, vandentiekio tinkly, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly linijos. Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy
imoniy prisijungimo salygas. Planuojamo zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalinga
inzinering¢ infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly J. BasanaviCiaus gatvéje.
Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo sglygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai, kurie bus iSkeliami.
Buitiniy nuoteky nuvedimas i$ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus
J. BasanaviCiaus gatvéje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu
gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuotekuy surinkimas. Lictaus nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j
esamus lietaus nuoteky tinklus J. Basanaviciaus gatvéje. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas,
apskaiCiuojant pavir§iniy nuoteky projektinj srauta ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003.
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®.
Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Elektros tinkly iSkélimas ir
pajungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, gavus technines salygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Elektros linijos, kurios patenka ] statiniy
statybos zong iSkeliamos, tikslus elektors tinkly iSkélimas bus sprendziamas techninio projekto
rengimo metu. Naujai nutiestiems elektros kabeliams nustatomos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos
po 1 metrg j abi puses linijos.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rysiy tinklai. RySiy tinkly iSkélimas ir pajungimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui prie
esamy ryS$iy tinkly. Rysiy tinklams nustatomas Specialiyjy Zemés naudojimo salygy - Elektroniniy
rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
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po 1 metrg | abi puses nuo S$iy laidiniy linijy. RySiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos tikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemés sklypas
patenka j konkurencine $ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas $iluma, numatomas
i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje
zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti
vieting $ildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos
normas prie§ i§duodant statyba leidziantj dokuments. Sildymo biado parinkimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Dujotiekio tinkly iSkélimas ir pajungimas sprendziamas techninio darbo projekto
rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai
nutiestiems dujotiekio tinklams nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis).

Melioracija: zemés sklype melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbé&jimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Planuojama teritorija nutolusi apie 2 km pietvakariy kryptimi nuo Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos, Palangos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos. Galimy iSorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ Salia planuojamos teritorijos (rytingje dalyje) esancio
prieSgaisrinio hidranto J. BasanaviCiaus gatvéje. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma
jvertinti gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus, i$laikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty, numatyti jvaziavimus j planuojamag teritorija pakankamo plocio jvaziuoti gaisrinei
technikai. Rengiant techninius projektus bitina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimg pakankamo plo¢io (ne mazesnis kaip 3,5 m.) ir auksc¢io iki
pastaty planuojamoje teritorijoje, pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus (patvirtintus
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodZzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai numato minimalius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
kurie pateikti lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
Pastato atsparumo ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekts, gavus technines salygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
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995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

IStrauka is gaisriniy hidranty Zemélapio

68

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy raiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
savininky sutartis su atlieky iSvezgjais iSvezamos | atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
istatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: teritorija uZstatyta, planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, dekoratyviniai bei pavieniai
aukStaugiai medziai (puSys ir lapuociai). Zzemés sklype Nr. 1 maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto numatomas - 40% jskaitant vejas ir gélynus.

Pagal Palangos miesto inventorizuoty zeldiniy zemélapio duomenis, planuojamoje
teritorijoje iSsaugomi visi medziai. Apzeldinimas atlieckamas visame sklypo plote kur néra numatyta
dangy.

Numatomos Zeldiniy apsaugos bei tvarkymo priemonés, vadovaujantis Zeldiniy apsaugos,
vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-
193 ,Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo®, 7.9. punkto
reikalavimais, vykdant statybos darbus nekasti tran$¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis
kaip 15 cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 c¢m ir ar¢iau kaip 1,5 m - nuo krumy,
skaiCiuojant atstumg nuo krastinio stiebo.

Planuojamas zemés sklypas uzstatytas, nustatant statiniy statybos zona, medziy Salinimas
nereikalingas. Rengiant techninj projekta suprojektuoti Zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Projektuojant Zeldinius biitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo,
vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-
29 jsakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy aukscius bei
atstumus nuo kaimyniniy zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis bitina
vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).
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Susisiekimas: planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Patekimas i
planuojama teritorijg galimas i§ esamos J. Basanaviciaus gatvés.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®“ (aktuali redakcija) XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo
reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius) (aktuali redakcija)
reikalavimus bei jvertinus Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023-03-29 sprendimu Nr. T2-86
,D¢l Palangos miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovejimo viety skaicCiaus koeficientus schemos patvirtinimo* nustatytus reiklavimus. Tikslus
automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape techninio projekto rengimo
metu, jvertinus pastato (-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje, patalpy pasiskirstyma pastate
bei numatomg tking veiklg. Ivaziavimo vieta | planuojama teritorijg gali biiti tikslinama techninio
darbo projekto rengimo metu.

2.5. Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.

TTAT™ . «w ANnA-



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Basanaviciaus g. 43, Palangoje, TPDRIS Nr.
K-VT-25-25-1173

IStrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiy (https://potvyniai.aplinka.lt/map)
i W 3 5 POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI

Sniego tirpsmo ir lin&iy potvyniai
Didelés tikimybés (10%) potvynis

0.118 iki 157.761

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

0.136 iki 973

Ekstremaliy situaciju (0,1%) potvynis

. 0,136 - 158,135

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

133iki2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis, prie J. Basanavi¢iaus gatvés, patenka | potvyniy
grésmes teritorija (mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijg), atsizvelgiant j tai, zemeés sklypui
nustatomas LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio
apribojimas (Potvyniy grésmes teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos).

2.6. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma ikiné veikla
treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveik]j estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Esami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose
esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy ir sklypo
riby.

2.7. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendraji plana, patvirtinta Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j P10 rajong (saugojimas) ir pagal
spalvinj Zyméjimg i kurorto centro, kurorto pocentriy funkcing zong.

Bendrojo plano sprendiniuose nurodytoms urbanizuojamoms teritorijoms numatomos
struktiiros optimizavimo priemonés: P9*” rajone — konversija, numatyta miesto centro plétra po
2015 m., kurioje galimas kurorto centro ir kurorto pocentriy reglamenty taikymas.

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastrukttros terit. (tpl0; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tpl1; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
Vie$o naudojimo zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktira (socialing, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukstingumas — iki 5 auks$ty, maksimalus uzstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais nustatomi teritorijos naudojimo
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reglamentai, neprieStaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

2.8. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:

IStrauka is Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo
plano (Teritorijos ir apsaugos zonos riby plano sprendiniy brézinio)

SAUGOJIMO REZIMAS IR PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS

SAUGOJIMO
REZIMAS TERITORWOS ZYMEJIMAS TERITORMOS PAVADINIMAS PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS
“.':’LE :;21:;25 Al ATSKIRAI STOVINGIY PASTATY AUTENTISKOS PASTATY ARCHITEKTOROS IR FUNKCINES PASKIRTIES
A TERITORIOS ISSAUGOJIMAS
- ™ MIESTO VILY TERITORWOS ESAMOS URBANISTINES STRUKTOROS ISSAUGOJIMAS

PUSY MASYVO T

W PUSY ITORIJ |ETVAKARINEJE DALYJE, VASARVIETES ZONOJE
(TEI JATs . 'ONZES UPEJIO PIETINIO KRANTO, S. DAUKANTO, J. SLIOPO, VERTINGOS GATVIU. ALEJ” PERSPEKTYVOS

RI
S. DARIAL IRENO GATVIJ, MEILES ALEJOS)

Teritorijy apibadinimas ir tvarkymo principai.
Vily teritorijos kompaktiskai issidéste apie J. Basanaviciaus gatve, prie kurios Ra#és upelio vingyje grafas J.
Tiskeviéius kurdamas kurorta pastaté pirmaja vily grupe. Dalis vily pavieniui pasklide visoje pietingje
Palangos istorinio centro dalyje. Vily teritorijos atspindi  biidingiausius Tiskeviéiy Seimos kurto Palangos
kurorto bruo#us: didelivose sklypuose stovi Zeldiniy apsuptos vilos, dauguma jy yra registruotos kuliiiros
vertybés, todél labai svarbu Sias teritorijas iSsaugoti kuo autentiSkesnes, atkurti prarastus fragmentus. Prie 1.
Basanavidiaus g. vilos idsidéste pagal vieningg u2statymo linija. Vily sklypuose dominuoja vilos pastatas, kai
kur stovi dar vienas pagalbinis pastatélis. Buvusiuose dideliuose sklypuose stovéjo ir kelios vilos (#ir.
wZstarvmo tipy lentele psl. 31-32). Prie ). Basanavitiaus g. 3alia pastaty-kultiiros vertybiy atsiradusius ir juos
udstojandius priestatus tikslinga ateityje nugriauti ir restauruoti buvusias vertingas isklotines.
Teritorijos pavadinimas parinktas pagal dominuojanéig pastaty paskirtj bei uzstatymo morfotipa jose, tadiau
reglamentuoja tik architekiiirin urbanistin uZzstatymo pobiidi.
Prioritetiné tvarkybos kryptis — Esamos urbanistinés struktiiros iSsaugojimas.
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Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés
Saugojime rezimas T1 [E/*  |Leistinas statiniy auksts

<20 +m/12m,

£tasmilim
Zemes skiypo u2statymo tankis E/ "-% - | Zemas skiypo ustatymo intensyvumas

%

Reikalavimai kultiiros paveldo objekiams ‘a1 | b1 | Rekalavimai kitiems pastatams i statiniams
Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui C1 ] di Reikalavimal 2emes darbams =~
Kiti reikalavimai =~ i er | B o o ]

1 - Saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T1)

2 - Leistinas statiniy aukstis

Er - esamas/ galimas tikslinimas remiantis tyrimy duomenimis (taikoma kultlros vertybéms),

<2 a. su mansarda/£12 m - auktingumas/maksimalus leistinas pastaty (naujai statomy ar rekonstrucjamy pastaly
-"vily") aukstis;

<1 a. su mansarda/ S8 m - ‘aukitingumas/maksimalus leistinas pastaty (naujai statomy ar rekonstrucjamy pagalbiniy
pastaty) aukstis.

Pastaba: Boksteliai, smailés ir kiti dekoratyvinial elementail gall bati auktesni.

3 - Zemés sklypo uZstatymo tankis

Ef - esamasigalimas tikslinimas remiantis tyrimy duomenimis ir bendry reikalavimy 2 ir 3 punktu (taikoma kultGros
vertybéms);

="X"% - leistinas maksimalus ustatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 4 punkta

4 - Zemés skiypo uzstatymo intensyvumas

- nereglamentusjamas.
a: - Reikalavimai kultdros paveldo objektams
Galimi tvarkybos darbai:
*  taikomisji tynmai;
s  avarijos gresmés pasalinimo darbai;
s remonto darbal;
» konservavimo darbai;
*  restauravimo darbai;

+  Siy darby planavimas ir projektavimas

Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai.

Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai wykdomi nepaeidiant vertingujy savybiy, nustatyty NKPVT akte, remiantis tyrimy
duomenimis. Atkiirimo darbai vykdomi LR NKVA jst. 23 sir 4 p. nustatyta tvarka.

b+ - Relkalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai:

*  remontas;

» rekonstravimas;

* nevertingy statiniy griovimas;

* nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architektirai:

Siekiant kontekstualume ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdZio i§saugajimo, rekomenducjama naudoli tradicines
statybines medZiagas (med|, keramines plytas, tinkg), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicine spalvine
gama. Papildant skiypo uZstatyma pagalbiniu pastatu ar antru pastatu ("vila™), jy architektiros stilius ir apdailos medZiagos
turi biti formuaoti architektirin| ansambi] su esamu pastatu.

¢ - Reikalavimai teritorijos ir Zzeldiniy tvarkymui
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¢ - Reikalavimai teritorijos ir 2eldiniy tvarkymui

» sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojamas laisvas, landaftinis teritorijos
iplanavimas;

+ tertorija tvarkoma nepaZeidziant reljefo;

#  bitina numatyti 225% nub viso 2emés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus; sklypams didesniems negu
50 ary bei tiems, kurie patenka | Nekilnojamojo kultros paveldo vertinimo tarybos akte vertinggja savybe jvardinto pusdy
masyvo teritorijg, 240%;

+ taky dangoms naudojamos natdralios medZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelss;

= sklypuose, kurie patenka | Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos akte vertinggja savybe jvardinto pusy
masywvo teritorijg, bitina atlikti med2iy taksacijg ir vertinima, saugoti ir atsodinti pusis;

e leidZiama Salinti (kirsti) nevertingus medZ2ius, krimus, atZalas, genédti medZius

= nuolatinis gazono Sienavimas. i

di - Reikalavimai Zemés darbams - planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archecloginiai tyrimai paggl PTR
2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatytus relkalavimus.

@ - Kiti reikalavimai

Vily teritorijose saugomas uZstatymo morfotipas, kurj apibréZia:

= pastaty fipai (vily pastatai ir pagalbiniai pastatai);

« pastaty kiekis, priklausantis nuo sklypo dydio (viena-dvi vilos sklype, kitas pagalbinis pastatas);

» statiniy iddéstymas sklype (prie J, Basanavifiaus g. vilos formuoja ulstatymo linijg, kitur pastatai iddéstyti skiype
laisvai);

= pastaty dydZio tarpusavio santykis (vily tdriai dominuoja, Okiniai pagabiniai pastatai Zenkliai maZesni, orientacinis
tiriy santykis ~3:1;

s  sklypy ribos nuZzymimos Zeldiniais arba a?drinémis tvoromis. Tvory aukStis <1.5 m, prie gatvés <1.2 m.

1. Neleistina esamus vily sklypus dalinti | kelis i§skyrus atvejus, pagrjstus tyrimais (pagal situacijg iki 1940 m.);

2. Sklype galima statyti antrg pastata ("vilg"), nepaZeidZiant vietovés vertingujy savybiy, kai sklypas 250 any;

3. Sklype galima statyti pagalbinj pastats (jei jo néra), nepaZeidZiant vietoves vertingujy savybiy, kai sklypas 220 any;

4. NeuZstatytuose ir rekonstruocjamo uZstatymo sklypuose maksimalus uZstatymo tankis ir maksimalus pastaty uZimamas
plotas nustatomi pagal leniele:

Skiypo p.lnl.ll. m? Maksimalus sklypo Maksimalus pastaty ulimamas sklypo plotas, m®
uisatatymo tankis, %
200 30 | 2'-1;-0; - = -
[ 1500 ) 25 ] 3?'_5 {;';I-ax \-.n;no- pa's!'aiu-uima'ma”i-plmas il-'?D m?)
2500 20 500 (max vienc pastato uzimamas plotas <300 m? )
5000 10 500 (max vieno pastato ufimamas plotas <350 m* ) ,
10000 ] 500 (max viano pastato uzimamas plotas s 350 m? )

| P_utahl, Tarpinio dyd}io sklypuose maksimalus u2statymo tankis ir maksimalus pastaty uimamas plotas
__hustatorni interpoliacijos kelu.

IStrauka is Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano,
(Palangos istorinio centro uzstatymo urbanistiniy struktiiry tipologija — galimi valdos (sklypo) uzstatymo tipai

(morfologiniai tipai))
T1 } Miesto vilos™ 1-2a+ 5-35% Biidingi didesnio tirio, taisyklingo
- mansarda | stadiakampio ar kvadratinio plano
pastatai, statomi erdvesniuose
gausiai apZeldintuose sklypuose
atitrauktai nuo sklypo riby, be
didesniy iikiniy-pagalbiniu pastatu.
Labai didelivose sklypuose
atskirtos Zeldiniy gali stovéti ir |
kelios vilos.

Vadovautis Kultliros vertybiy registro duomenimis, vieSai prieinamu adresu:
http://kvr.kpd.lt/, planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomg vieSajam pazinimui ir
naudojimui vietove Palangos miesto istoring dalj (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre -
12613 ). Vertingyjy savybiy pobiidis - architektiirinis, istorinis, kraStovaizdzio, urbanistinis.

Planuojamai teritorijai galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, buvgs kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo
plano sprendinius Zemés sklypas J. Basanaviciaus g. 43, Palanga, patenka j patenka j puSy masyvo
teritorija, T1 — miesto ,,Vily* teritorijg.

Planuojamai teritorijai urbaniztiniai ir architektiiriniai reikalavimai nustatomi vadovaujantis
specialiojo plano sprendiniais.
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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Basanaviciaus g. 43, Palangoje, TPDRIS Nr.
K-VT-25-25-1173

Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ archeologiniy
tyrimy privalomumo nustatytus reikalavimus.

Archeologiniai zvalgymai bitini tam tikrose sklypo dalyse (jei bus judinama Zzemé),
atsizvelgiant | zvalgomyjy archeologiniy tyrimy medziagg 2015-09-27, nes Surfuose 1,3,4,5 buvo
rasti radiniai, jy aplinkoje reikalingi archeologiniai zvalgymai.

Pagrindinis Sio detaliojo plano tikslas — naudojimo biido keitimas i§ rekreacinés
teritorijos i komercinés paskirties objektu teritorijos.

Teritorija uZstatyta, nauju statiniy statyba Siuo detaliuoju planu nenumatoma.

Planuojamoje teritorijoje parengtas sanatorijos pastato J. Basanaviciaus g. 43, Palangoje,
rekonstravimo j poilsio paskirties pastatg su vieSo maitinimo patalpomis projektas, kuriam iSduotas
statybg leidziantis dokumentas (2015-12-16 Nr. LNS-33-151216-00195) (dokumentai pridedami).
Uzstatymo reglamentai islieka pagal projekta, kuriam iSduotas statybg leidziantis dokumentas.

Teritorijoje vyrauja veja, dekoratyviniai bei pavieniai aukStaugiai medZziai (puSys ir
lapuociai). Zemés sklype Nr. 1 maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto numatomas - 40% jskaitant vejas ir gélynus.

Statiniy __statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, medZiy Salinimas
nenumatomas.

Pagal Palangos miesto inventorizuoty Zeldiniu Zemélapio duomenis, planuojamoje
teritorijoje iSsaugomi visi medZiai. ApZeldinimas atliekamas visame sklypo plote kur néra
numatyta danguy.

Pagrindinsis Sio detaliojo plano tikslas - naudojimo budo keitimas j komercinés paskirties
objekty teritorijos, statiniy statybos zona nustatoma aplink esamus pastatus, detaliuoju planu
nekei¢iama esama uZzstatymo konfigtracija sklype, todél galima teigti, kad santykis su gamtine
aplinka nepakis, neigiamas poveikis vertingosioms savybéms nebus daromas.

Priemonés, uZtikrinancios kultiiros paveldo objekto - palangos istorinés miesto dalies
vertingyjy savybiy iSsaugojima pagal projekta (2015-12-16 Nr. LNS-33-151216-00195) -
Rekonstravimo metu atstatoma originali 1935 m. susiformavusi J. Basanaviciaus gatvés turiy
kompozicija, iSlaikoma istoriskai susiformavusi uzZstatymo linija. Rekonstruojant pastatq,
nekeiciama XX a. I p. statyto pastato vieta bei dydis; islaikomas vasarvietés zonoms biidingas 2
auksty taris su dvislaiciu stogu, naudojama biudinga mediné fasado apdaila. Rekonstruojant XX a. 1
p. (1935 m.) statytq pastatq, atkuriamas 2004 m. gaisro metu sudeges korpusas, sugrqzZinant gaisro
metu prarastq pastato originaliq tirine - erdving kompozicijq. Atkirus sunykusj korpusq, atstatoma
originalios konfigiiracijos kiemo vidaus erdvé bei J. Basanaviciaus gatvés turiy kompozicija.

Fotofiksacija (J. Basanaviciaus gatvés isklotiné)

)
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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Basanavi€iaus g. 43, Palangoje, TPDRIS Nr.
K-VT-25-25-1173

Fotofiksacija (Meilés aléjos iSklotiné)

IStrauka iS projekto, kuriam iSduotas statybg leidziantis dokumentas (2015-12-16 Nr. LNS-
33-151216-00195), istoriniuose sklypuose buves uzstatymas.

SENQJI PALANGOS ARCHITEKTORA
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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Basanavi€iaus g. 43, Palangoje, TPDRIS Nr.
K-VT-25-25-1173

IStrauka i8S projekto, kuriam iSduotas statybg leidziantis dokumentas (2015-12-16 Nr. LNS-
33-151216-00195), esamo pastato vaizdas iki 2015 m.
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IStrauka i8S projekto, kuriam iSduotas statybg leidziantis dokumentas (2015-12-16 Nr. LNS-
33-151216-00195), suprojektuotas esamo pastato vizualinis vaizdas.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska
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