Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Pasventupio kel. 9A,
Pasventupio kel. 11, Palangoje (Toliau — Detalusis planas)
TPD Nr. K-VT-25-22-1006
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktorius.
Planavimo iniciatorius — privatus asmuo atstovauja MB ,,GarnytéLT", architekte Eglé
Garnyte.
Detaliojo plano rengéjas — MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Marius Vainius, architekté Eglé Garnyté, tel. 8-628-01048 el. p.

projektai@garnyte.com.

Koreguojamas detalusis planas Sventosios gyvenvietés detalusis planas
(T00040255).

Planuojamos teritorijos dislokacija — PaSventupio kel. 9A, Pasventupio kel. 11,
Palanga ir gretima teritorija

Detaliojo planavimo tikslai: Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir
derinimo stadija: sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo
komisijoje, gin€iy nagrinéjimas. Optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, Zzemes sklypy pertvarkymas, jsiterpusios laisvos valstybinés
Zemés prijungimas, Zzemeés sklypy sujungimas | vieng Zzemeés sklypg, teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, koregavimas planuojamoje

teritorijoje.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo prieziurg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas
Palangos miesto savivaldybéje.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-10-24 jsakymu Nr.

(4.1.E) A1-1666 ,Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés

sklypuose Pasventupio kel. 9a, Pasventupio kel. 11, Palangoje“; DEL PALANGOS



mailto:projektai@garnyte.com

MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2022 M. SPALIO 24
D. JSAKYMO NR. A1-1666 ,DEL SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE PASVENTUPIO KEL. 9A, PASVENTUPIO KEL.
11, PALANGOJE" PAKEITIMO 2025-03-04 Nr. (4.1 E) A1-276

e Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa - teritorijy planavimo
dokumento parengimo planas

e AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2022-12-05 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG253156, REG33258119 2025-04-01

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés 0kio ministerijos 2022-12-05 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG253172

e Aplinkos apsaugos agentira 2022-12-06 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG253469, REG33462580 2025-04-04

e AB ,Telia Lietuva“ 2022-12-07 teritorijy planavimo salygos Nr. REG253637,
REG33277122 2025-04-01

e Uzdaroji akciné bendrove "PALANGOS VANDENYS" 2022-12-08 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG253903, REG33446168 2025-04-04

e Vied0ji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2022-12-12 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG254545, REG33402206 2025-04-03

e Nacionalinés visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2022-12-14 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG254845, REG33781008 2025-04-11

e Palangos miesto savivaldybés administracijos 2022-12-14 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG254913, REG33615391 2025-04-10

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-12-14 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG254919, REG33316224 2025-04-02

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2022-12-19 teritorijy planavimo

salygos Nr. REG255475

Lietuvos kariuomené REG33257137 2025-04-01 Teritorijos planavimo salygos

Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
e T00046543 (000251000420) Palangos miesto bendrasis planas
Planuojamai teritorijai taikomi specialieji planai
e T00046531 (000252000408) Palangos I, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir




Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos

zony specialusis planas

T00087575 Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas

T00040735 (000252000538) Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas

TO0071344 Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos

specialusis planas

TO0077701 Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdestymo Palangos

mieste specialusis planas

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas topografinis

planas, V| Registry centro Zemeés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei Kkiti

duomenys. Planuojama teritorija apZiGréta vietoje.

Planuojama teritorija apima du registruotus Zemeés sklypus ir laisvos

plota.

Planuojamoje esancio registruoto zemés klypo duomenys:

jsiterpusios zemés

Pagrindi Teritorijos, kuriose
. Adresas he Zemés sklypo taikos
Kadastrinis Nr. naudoji - - specialiosios
naudojimo budas . -
mo Zzemeés naudojimo
paskirtis salygos
Elektros tinkly
Palanga, Vienbuciy ir dvibuciy apsaugos zonos (llI
2501/0006:8 Pasventupio kel. Kita gyvenamuyjy pastaty skyrius, ketvirtasis
11 teritorijos skirsnis), 0.0041 ha
Palanga, Kita Servitutas - teisé
Pasventupio kel. tiesti, aptarnauti,
9A naudoti pozemines,
antZzemines
komunikacijas
2501/0006:231 (tarnaujantis)

e aerodromo
apsaugos zonos
(1 skyrius,
pirmasis skirsnis)

o elektros
tinkly apsaugos




Kadastrinis Nr. naudoji

Pagrindi Teritorijos, kuriose

Adresas ne Zemés sklypo taikos
specialiosios

naudojimo budas s . -
mo Zemes naudojimo
paskirtis salygos

zonos (lll skyrius,
ketvirtasis
skirsnis)

Duomenys apie
jregistruotas
teritorijas, kuriose
taikomos
specialiosios
Zemeés naudojimo
salygos:

Elektros tinkly
apsaugos zonos
(Ml skyrius,
ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus
numeris:
100103222
Zemés sklypo
plotas, patenkantis
] Teritorijg: 76 kv.
m

Zemés sklype esantys pastatai:

Pastatas - Gyvenamas namas, Unikalus daikto numeris: 2593-0003-5011, Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai), Zyméjimas plane:
1A1m

Pastatas — Tvartas, Unikalus daikto numeris:2593-0003-5022
naudojimo paskirtis: Pagalbinio dkio Zyméjimas plane: 211m

, Daikto pagrindiné

Pastatas - Kiemo rusys, Unikalus daikto numeris: 2593-0003-5033, Daikto pagrindiné

naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio, Zyméjimas plane: 3l1p
Pastatas — Viraliné, Unikalus daikto numeris:2593-0003-5044, Daikto  pagrindiné
naudojimo paskirtis: Pagalbinio dkio, Zyméjimas plane: 411p
Pastatas - Ukinis pastatas, Unikalus daikto numeris: 4400-6450-8405, Daikto

pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio , Zyméjimas plane:  511/g
Pastatas - Ukinis pastatas, Unikalus daikto numeris: 4400-6450-8427, Daikto




pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio, Zyméjimas plane: 611/g

Pastatas - Ukinis pastatas, Unikalus daikto numeris: 4400-6450-8416, Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio, Zyméjimas plane: 711/g

Kiti inZineriniai statiniai — Sulinys, Unikalus daikto numeris: 4400-2619-0216,
daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Zyméjimas plane: 1k

Kiti inzineriniai statiniai — Tvora, Unikalus daikto numeris: 4400-2619-0138, Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), Zyméjimas

plane: 1t

"_lfc STATINIJ ISDESTYMO PLANAS

Statiniy iSdéstymo plano fragmentas

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Planuojama teritorija ribojasi su:

Tarp
zemeés
Adresas Pagrindiné naudojimo paskirtis/

sklypy Kadastrinis Nr. .. . _
Zemeés sklypo naudojimo budas

postukio

kampy




Palanga, Kita/

1-4 2501/0006:6 PasSventupio kel. Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy
9B pastaty teritorijos
4-9 Valstybiné zemé
Palanga, Kita/
9-12 2501/0006:228 | Pasventupio kel. | Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
11A pastaty teritorijos
12-13, 22 valstybiné zemeé

Planuojamoije teritorijoje iSvedZziotos inzinerinés komunikacijos: elektros linijos tinklai.

Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
planuojama teritorija patenka ] mazZo uzZstatymo intensyvumo gyvenamagsias teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

Palangos miesto savivaldybes
teritorijos bendrojo plano
iStrauka

e

MazZo uzZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

o lne s 3 * . . . ' . . - v . .




Planuojamoje teritorijoje nesuplnauojta inZineriné infrastruktiira.

“Teve LIKLAOOQG

GAMTINIO KARKASQ
GEOEKOLOGINES TAKOS

MIGRACIIOS KORIDORIAI

TERITORIJOs
KYROS

Regioniniaj

Rajoniniaj ir vietinjaj

FUNKCINIO poTENG
ologinio kompenslaAvli‘goKlATEGpRlJos
- Patikimag alpsms)
1 -Ribotas
- Silpnas

3 -Labai silpnas

O Skirtingo Potencialy 20Ny ripg,
s

Planuojama teritorija patenka j gaminio karkaso — geoekologinés tasoskyros gamtinio

karkaso teritorijg.
IStrauka i$ Palangos miesto bendrojo plano

T00046531 (000252000408) Palangos |, Il, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto
nuotéky valymo jrenginiy VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas

AISKINAMASIS RASTAS



Planuojama teritroija nepatenka j Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony ribas

T00087575 Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas

Silumos tiekimo infrastruktiira:
K] Katiling
Centralizuoti 3ilomos tinklai
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Konkurenciné $ilumos tiekimo zona

Planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong.

T00040735 (000252000538) Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktdros plétros specialusis planas

o

P A

AISKINAMASIS RASTAS
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Planuojamoje teritroijoje néra suplanuoty centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

T00071344 Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas

- Xy lai jrengiami aat pastaty (i

stogus, terasas), esamy gerbdvio elementy ( suoliukai,

i ), ant p iniy jrenginiy (tentai, skédiai,

vitrinos). Galimas naujy reklaminiy jrengimas jrengimas
AVUS | nustatyta tvarka leidima iSorinei reklamai.

I 1zona. Utbamzuntos | | Umnn.izuqosi_rpﬁnmjm s + Y

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijas

T00077701 Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis

planas

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy
potencialo zonos (pagal Palangosmiesto BP)

Labai didelio potencialo zonos

Didelio potencialo zonos
Vidutinio potencialo zonos

MazZo potencialo zonos

(-
1
1]
1]

Detalizuojamos teritorijos (Zr. brézinj Nr. 4-5)

AISKINAMASIS RASTAS



Planuojama teritorija patenka j vidutinio potencialo laikiny statiniy ir prekybos

jrenginiy zong

Vadovaujantis pagal Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi, kadangi yra
atliekamas detaliojo plano koregavimas planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibréZzties,

deél to papildomai yra nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibréZzt;:

m Planuojama teritorija

Nagrin¢jama teritorija

Analizuojama teritorija

Kvartale yra _namy valdos Zemés sklypai. UZstatymo tipas - Sodybinis, vieno

buto gyvenamieji pastatai arba namy valdos neuZstatyti Zemés sklypai.

Analizuojama teritorija

Kvartale iSvystyta inZineriné infrastruktira neiSvystyta.

AISKINAMASIS RASTAS



|siterpes Zemés plotas —valstybinés Zemés plotas, esantis tarp keliy (gatviy), kuriame
pagal Zzemés sklypy formavimui taikomus reikalavimus negalima suformuoti atskiro Zemés

sklypo su privaziuojamuoju keliu.

ittt mititonstingt) ol |

pRnuocjama tedtodR

Isiterpes valstybinés zemés plotas tarp privaciy zemés sklypy ir suprojektuotos gatves.

PV architektas 4 w// Marius Vainius

Architekté @ Eglé Garnyte

AISKINAMASIS RASTAS



lll Sprendiniai.

Remiantis planavimo tikslais ir uzdaviniais sprendiniai ir jy jgyvendinimas bus
vykdomas etapais:
| etapas: sujungiami Zemés sklypai kad. Nr. 2501/0006:231 ir 2501/0006:8 ir

suformuojamas zemeés sklypas proj. Nr. 1:

Pagrindiné Uzstatymas
zemeés -
Proj Sklypo naudojimo Stat!n.lq Tanku - | Intensy T
plotas . aukstis, Apribojimai
.Nr. k paskirtis/ mas -vumas
V. m. " m o o
naudojimo Yo %o
budas
Teritorija, kurioje
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre:
- aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis)
Kita / %3114ha :
) . uomenys apie
vienbuciy ir C o
dvibugiy lreglstruotas ter!torljas,
1 3114 . - - kuriose taikomos
gyvenamujy liosi .
astaty specialiosios  Zemés
pastall naudojimo
teritorijos )
salygos:
: Elektros tinkly
apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus
numeris: 100103222
Zemés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorija:
76 kv. m
Il etapas: suformuojamas Zemés sklypas proj. Nr. 3 Sventosios gyvenvietés
detaliajame plane suplanuotai gatvei.
Pagrindiné Uzstatymas
zemeés -
. Sklypo o Statiniy
Proj | hlotas | Maudolimo | chis, | Tanku - | Intensy | 500 oiimai
.Nr. k paskirtis/ mas -vumas
V. m. " m
naudojimo % %
budas




1902

Kita /
susisiekimo
ir inzineriniy
tinkly
koridoriy
teritorijos

Teritorija, kurioje
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre:

aerodromo
apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis
skirsnis) 0,1902 ha

Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

Potvyniy
grésmeés teritorijos(VI
skyrius, deSimtasis
skirsnis) 0,1211 ha

tarp suprojektuotos gatvés sklypo proj Nr. 3 (siaura juosta nevirSyja 10 m.)

Zemeés sklypo proj. Nr. 1.:

Il etapas Suformuojamas jsiterpes Zzemés sklypas proj. Nr. VZF, kuris yra jsiterpes

ir suformuoto

Pagrindiné Uzstatymas
. Sklypo zemes Statiniy
'Lm’ plotas | naudojimo | o <tis, | Tanku - | Intensy | 5.0 oimai
.Nr. kv. m paskn_'?lsl m mas -vumas
N naudojimo % %
budas
Teritorija, kurioje
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre:
- aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius,
. pirmasis skirsnis)
Gletz?wbuéiq . 00303ha
5 dvibuciy “Potvyniy grésmés
VZF 303 gyvenamujy - - - teritorijos(VI skyrius,
pastaty deSimtasis skirsnis)
- 0,0228 ha
teritorijos

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zzemeés
naudojimo

salygos:

- Elektros tinkly




apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus

numeris: 100103222
Zemes sklypo plotas,
patenkantis j Teritorija:
108 kv. m

IV etapas: Suformuotas zemés sklypas proj. Nr. VZF prijungiamas prie sklypo proj. Nr.
1 ir suformuojamas Zemés sklypas proj.Nr. 2.

Duomenys apie planuojamus Zemeés sklypus:

Proj
.Nr.

Sklypo
plotas
kv. m.

Pagrindiné
Zzemeés
naudojimo
paskirtis/
naudojimo
budas

Statiniy
aukstis,
m

Uzstatymas

Tanku -
mas
%

Intensy
-vumas
%

Apribojimai

3417

Kita /
vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamujy
pastaty
teritorijos

8.5

19

40

Teritorija, kurioje
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre:
- aerodromo apsaugos
zonos (lll skyrius,
pirmasis skirsnis)
0,3417 ha

PavirSinio vandens
telkiniy apsaugos
zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis)
0,0034 ha

PavirSinio vandens
telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI
skyrius , astuntasis
skirsnis) 0,0034 ha

Potvyniy grésmeés
teritorijos(VI skyrius,
deSimtasis skirsnis)
0,2299 ha

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zzemeés
naudojimo

salygos:

- Elektros tinkly




apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus

numeris: 100103222
Zemes sklypo plotas,
patenkantis j Teritorija:
184 kv. m

- Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus

numeris: 100092753
Zemés sklypo plotas,
patenkantis j Teritorija:
24kv. m

- Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus

numeris: 100101598
Zemés sklypo plotas,
patenkantis j Teritorija:
26 kv. m

Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris:
100101593 Zemes
sklypo plotas,
patenkantis j Teritorija:
22 kv. m

Sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama
atlikus kadastrinius matavimus.

Statiniu aukstis nustatomas 8,5 m. iki stogo kraigo.

Nustatyta uZstatymo zona iSlaikant 4 m. atstuma nuo sklypuy ribos.

Projektuojamam sklypui proj. Nr. 2 nustatomas uZstatymo tipas: sodybinis

uzstatymas.
Projektuojamam sklypui proj. Nr. 2 nustatomas priklausomyjy Zeldyny ir Zzeldiniy

teritorijy dalys - 35 % kadangi planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas, dél




to batina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr.
D1-624 patvirtintomis GAMTINIO KARKASO NUOSTATOMIS.

Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0006:231, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, bendras
plotas — 0,0615 ha) ribose jregistruotos kitos daiktinés teisés: servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0615 ha
(jregistravimo pagrindas: 2005-08-16 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13,6-3537; 2022-06-
27 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 16SK-235-
(14.16.110 E.). Formuojant 2005 metais zemés sklypg servitutas nustatytas deél tuo metu per
sklypa nuvesto telefoninio rySio kabelio. TaCiau Siuo metu rySio kabelio néra, jis néra
naudojamas gretimy sklypy savininky ar visuomenés. Be to sklypas kad. Nr. 2501/0006:231
naudojamas jvazai j zemés sklypg kad. Nr. 2501/0006:8. Detaliajame plane siGloma naikinti

§j servitutg: Po_sklypy sujungimo Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

pozZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) naikinamas isSnykus servituto

batinumui. Prie§ primant sprendimg dél servituto, nustatyto administraciniu aktu,
panaikinimo turi bati gautas sutikimas/atsakymas i§ Nacionalinés Zzemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos.

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistine analizés (tipologijos, mastelio,

uzZstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiskumo, galimybiy plétotés aspektais):

e Pastaty architektira turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rySj, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo
architektariné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

e Galimas uzstatymo aukstis: sklype Nr.2 nustatytas maksimalaus 8,5 m
uzstatymo auksCio reglamentas, pastatas gali bati statomi iki trijy auksty.
Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedu,
nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki
8,5 m auksgio - ne mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali bati sumazZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

e Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skaicius: sklype Nr. 2 gali bati ne daugiau
kaip 1 gyvenamasis namas. Laikiny statiniy statyba galima, jei nevirSijama
leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui; planuojamoje

teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,




nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius
objektus/jrenginius;

Fasady apdaila: spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu
(kontrasto ar niuanso principu); naudojamos tradicinés Zemaitijos regiono
spalvos; naudojamas tinkas, jvairiy rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo.
Stogai: pastaty stogai - Slaitiniai; danga - Cerpiy ar kita panasaus pieSinio danga;
spalva - tradiciné natdralaus molio Cerpiy spalva (rusva). I$skirtiniais atvejais
stogy spalva nustatoma pagal vyraujancig kvartalo stogy spalva.
Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014- 01-14, Nr.
D1-36; aktuali redakcija). Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis,
grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy
sgvoka.
Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai". Automobiliy stoveéjimui
planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aiksteléje (sklype Nr. 2) ir (arba)
pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovejimo vietos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu.
Kadangi sklypas yra namy valdos, tai asmeninéms reikméms sporto ar/ir poilsio
aikstelés esant poreikiui turi bdti numatomas sklype Nr. 2. Sprendziama
rengiant techninj projekta.
Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro
1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR)
nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys dkio ir buitinés
atliekos, kurios bus komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos | buitiniy
atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su
specializuotomis autotransporto jmonémis. Sandéliuojamas sklype proj. Nr. 2

asmeniniuose konteineriuose.




Detalusis planas parengtas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro
ir PAGD prie VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. Jsakymu Nr. D1-955/1-312
nuostatomis.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo

laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I I I
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro
plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis
neiSplisty j uZ jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams)
tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

Prie§gaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I I 11
* priegaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugmal, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganfi skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 B 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas saglygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens 8&altinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo S$altinio ir
gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi bati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti

prie pastaty, kuriy aukSc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati




jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami i$ dviejy isilginiy
pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty j visus pastato
langus ir avarinius iSéjimus).

Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato
pusés, jei iS5 jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés
patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu
kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly

skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

InZineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai: Planuojamoje teritorijoje jau yra gyvenamasis namas su vietiniais
vandentiekio tinklais. Geriamojo vandens tiekimui jrengus centralizuoty tinkus, privaloma
jungtis nuo jy pagal iSduotas technines salygas.

Ukio - buities nuoteky tinklai: Planuojamoje teritorijoje jau yra gyvenamasis namas su
vietiniais dkiniy nuoteky tinklais. Jrengus centralizuoty tinkus, privaloma jungtis nuo jy pagal
iSduotas technines salygas.

Lietaus nuoteky tinklai: jrengus centralizuotus tinklus numatomas prisijungimas prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly sprendziamas TP rengimo metu pagal iSduotas technines
salygas

Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, dujomis ir kt.

Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas dél naujy
komunikacijy j busimuosius objektus paklojimo nuo artimiausio rySiy tinkly. Sprendziamas
TP rengimo metu pagal AB ,,TELIA LIETUVA" iSduotas technines sglygas.

Salia planuojamos teritorijos yra atvestos dujotiekio tinklai. Detalisjame plane
numatytos perspektyvinés trasos dujotiekio tinklams tiesti.




Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus V] ,,Registry centras” jregistruotus Zemés
sklypus, privaloma gauti ty Zemeés sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Sklypuose esancius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. Xlll-2166. Statant pastatus inzineriniy
tinkly apsaugos zonose privaloma iskelti tinklus pagal tinklus eksploatuojanciy

institucijy technines salygas.

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys dkio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés

teritorijose yra uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Jvazos | zemés sklypus:
e |vaZiavimas | sklypus numatomas
o Sklypy proj. Nr. 2 esamas iS projektuojamos gatvés Zemés

sklypo proj. Nr. 3

Planuojama teritorija patenka | potvyniy grésmés Zemeélapius, patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjtcio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy
grésmeés ir potvyniy rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny

rajonuose patvirtinimo®.




Potvyniy grésmes ir rizikos Zemélapio fragmentas

Siauriné planuojamos teritorijas dalis ties posikio taskais 7 ir 8 patenka j UZLIEJAMY
PRIEKRANTES TERITORIJY DIDELES TIKIMYBES (10 PROC) POTVINIO TERITOIRJAS,
o didzioji teritorijos dalis patenka j UZLIEJAMY PRIEKRANTES TERITORIJU VIDUTINES
TIKIMYBES (1 PROC) POTVINIO TERITROIJAS. Siose teritorijoje vykdant veiklg bei
statybas privaloma vadovautis Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo DESIMTASIS
SKIRSNIO POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS IR JOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOMIA.

Vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
LapkriCio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® planuojamoje teritorijoje yra
nustatoma pakranciy apsaugos juostos ir pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos.

Vadovaujantis 1996-12-13 Palangos miesto valdybos sprendimu Nr. 334 Dél vandens
telkiniy pakrantés juosta nustatoma - 10 m.

AISKINAMASIS RASTAS



Nepatvirtinto Pakranciy teritorijy Zemélapio fragmentas

Upé S — 4 (Kadastro identifikavimo kodas 20010190) ilgis 6,11 km.).

PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis toks pats kaip pavirSinio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostos prie Siy pavirSiniy vandens telkiniy: miestuose ir
miesteliuose esanciy pavirsiniy vandens telkiniy ir pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy pavirsinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta patenka | miesto gyvenamajg teritorijg ar
miestel].

Zemés sklypui proj. Nr. 2 nustatomos -Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis) 0,0172 ha ir PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius , aStuntasis skirsnis) 0,0172 ha.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra, kadangi namy vadoje yra kiemas —
sodas, kuriame yra vaismedZzZiai. Formuojamos gatvés dalyje menkaverciai krumynai,
nesutvarkyta teritorija.

PV architektas 7 Marius Vainius

Architekté C?a Eglé Garnyte




