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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

JSAKYMAS

DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO PALIEPGIRIU KEL. 59, PALANGOJE,

DETALIOJO PLANO BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO STADIJOS
(KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 ,Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir 2025 m. spalio 28 d. prasyma (reg.
Nr. (4.17 Mr) D2-6308),

pritariu Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys
ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-22-449).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené


https://teisesaktai.palanga.lt/document/65547

Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449 Koncepcijos nustatymas

3. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS
KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Rengiant teritorijy planavimo dokumento koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-31 jsakymu Nr. A1-835) bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos

teritorijy planavimo salygose pateikta sgrasg.

Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir  jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant
Palangos miesto bendrac]l plang (2008) ir kitus galiojancius terltorqu planavimo dokumentus nustatomos

brézinyje):
« zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59 (kad. Nr. 2501/0017:0236), Palangoje, detaliojo plano rengimas;

« zemés sklypo pertvarkymas, zemés sklypo padalinimas;

e optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas;

«zemés sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy aukscio, uzstatymo
tankio ir intensyvumo nustatymas, naudojimo biido nustatymas, uzstatymo tipo, teritorijos
naudojimo tipo nustatymas;

enuUMmMatoma naujy pastaty statyba;

edetaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zem¢, zemés naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA) ir inzinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK); naudojimo biidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K); Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
Nekeiciant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties — kita, planuojamoje teritorijoje
(kadastrinis Nr. 2501/0017:0236, plotas 3,8737 ha), esamo sklypo saskaita formuojami dvideSimt nauji
atskiri Zzemés sklypai: 19 naujai suformuotiems sklypams nustatomas naudojimo biidas - Komercinés
paskirties objekty teritorijos, 1 sklypui - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
3.1.1 lentelé

Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.1

Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas: PA — paslaugy teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé
(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas K — komercinés paskirties objekty teritorijos
(projektuojama):

UZstatymo tipas (projektuojamas): kt — kitas uzstatymas
Pastaty auksSty skaicius IKi 2 aukSty su mansarda
(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 14,10 m)
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniuy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (123 m?); 120 (1500 m?); 121 (1500 m?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 2
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitude — 14,50 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 121 (1500 n%); 155 (1500 m?); 165 (1500
m?); 166 (781 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemeés sklypo Nr. Projekte: Nr.3
Zemés sklypo plotas (m?): 1564

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- kitos paskirties zemé

MB “Asis LT




Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

(esama):

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitude — 15,00 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1564 m); 121 (667 m?); 155 (1564 m?); 165 (1564
m?); 166 (1564 m?); 170 (1564 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemeés sklypo Nr. Projekte: Nr. 4
Zemés sklypo plotas (m?): 1506

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitude — 15,30 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m’); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos

120 (1506 m?); 121 (49 m?); 155 (1506 m?); 165 (1506 m);
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

166 (1506 m’); 170 (1506 m°)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.5
Zemés sklypo plotas (m?): 2646

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius

IKi 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitudeé — 16,80 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 20 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115(S1-3758m?); 218(S1-3758m?); 222(S2.1-336m?);
215(S2.1-336m?); 222(S3.1-64m?>); 222(S4.1-635m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (928 m?); 109 (64 m?); 120 (2646 m); 121(170 m?);
149 (635 m?); 149 (288 m?);155 (2646 m*); 165 (2646 m?);
166 (2646 m?); 170 (2646 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 6
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius
(projektuojamas):

IKi 2 aukSty su mansarda

Leistinas pastaty aukStis
(projektuojamas):

10 m (altitudeé — 14,10 m)
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (131 m?); 120 (1500 m?); 121 (1500 m?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr.7
Zemés sklypo plotas (m?): 1514

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitudeé — 14,30 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1514 m?); 121 (1283 m?); 155 (1514 m?); 165 (1514
m?); 166 (766 m*); 170 (1514 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 8
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitude — 15,30 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 155 (1500 m%); 165 (1500 m?); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemeés sklypo Nr. Projekte: Nr.9
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitude — 15,60 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuyjuy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500 m?); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 10
Zemés sklypo plotas (m?): 2827

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitudeé — 16,80 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZzstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 20 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115(S1-3758m?); 218(S1-3758m?); 222(S2.2-8m?); 215
(52.2-8m?); 222 (S3.2-77m?); 222 (S4.2-772m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (269 m?); 109 (77 m?); 120 (2827 m?); 121(165 m?);
149 (772 m);155 (2827 m?); 165 (2827 m?); 166 (2827 m?);

(plotas, m?): 1702827 m’)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 11
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Iki 2 auks$ty su mansarda

Leistinas pastaty aukStis

10 m (altitude — 14,20 m)
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniuy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (124 m?); 120 (1500 m?); 121 (1464 m?); 155 (1500
m?); 165 (1500 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 12
Zemés sklypo plotas (m?): 1500

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius

IKi 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitude — 14,90 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m®):

120 (1500 m?); 121 (191 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500
m?); 166 (929 m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: ab,c,d
Zemeés sklypo Nr. Projekte: Nr. 13
Zemés sklypo plotas (m?): 1500
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Iki 2 auks$ty su mansarda

Leistinas pastaty aukstis

10 m (altitudeé — 15,40 m)

(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
InZineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m?)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1500 m?); 155 (1500 m?); 165 (1500 m?); 166 (1500
m?); 170 (1500 m?)

Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 14
Zemés sklypo plotas (m?): 1700

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksSty skaicius

IKi 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 15,70 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m?); 218 (S1-3758m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

120 (1700 m?); 155 (1700 m%); 165 (1700 m?); 166 (1700
m?); 170 (1700 m?)

Papildomi reikalavimai: ab,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 15
Zemés sklypo plotas (m?): 2538

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties Zzemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitudeé — 16,60 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 22 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 20 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

115 (S1-3758m); 218 (S1-3758m?); 222 (S3.4-71m?); 222
(S4.4-706m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (238 m?); 109 (71 m?); 120 (2538 m?); 149 (706
m?); 155 (2538 m?); 165 (2538 m?); 166 (2538 m?); 170

(plotas, m?): (2538 m?)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 16
Zemés sklypo plotas (m?): 2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 14,10 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (467 m?); 120 (2000 m?); 121 (1699 m?); 155 (2000
m?); 165 (2000 m?); 170 (2000 m?)

Papildomi reikalavimai: ab,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 17
Zemés sklypo plotas (m?): 2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auksSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis 10 m (altitude — 14,90 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritorijuy dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (367 m?); 120 (2000 m?); 155 (2000 n?); 165 (2000
m?); 166 (1916 m?); 170 (2000 )

Papildomi reikalavimai:

a,b,c,d
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Zemés sklypo Nr. Projekte:

Nr. 18

Zemés sklypo plotas (m?):

2000

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty auksty skaicius

IKi 2 aukSty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukstis 10 m (altitudeé — 15,60 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 25 %

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.60
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 10 %

teritoriju dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (374 m?); 120 (2000 n?); 155 (2000 n®); 165 (2000
m?); 166 (2000 m?); 170 (2000 m?)

Papildomi reikalavimai: ab,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 19
Zemés sklypo plotas (m?): 2684

Zemés naudojimo tipas:

PA — paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

K — komercinés paskirties objekty teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

kt — kitas uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius

Iki 2 auks$ty su mansarda

(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 10 m (altitudeé — 16,50 m)
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 22%

— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.50
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 20 %

teritoriju dalys (projektuojama):
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449

Koncepcijos nustatymas

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Pastaty (1 priedas): 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 5.1, 8.4;
Inzineriniy statiniy (3 priedas): 2 (2.2-2.7), 4.3, 4.5.

Servitutai (plotas, m?):

222 (§3.5-70 m*); 222 (§4.5-714 m’)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

102 (695 m?); 109 (70 m?); 120 (2684 m?); 149 (714
m?);155 (2684 m?); 165 (2684 m?); 166 (2684 m?); 170

(plotas, m?): (2684 m°)
Papildomi reikalavimai: a,b,c,d
Zemés sklypo Nr. Projekte: Nr. 20
Zemés sklypo plotas (m?): 3758

Zemés naudojimo tipas:

TK — inZinerinés infrastrukturos koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
(esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas
(projektuojama):

12 — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

Pastaty aukSty skaicius
(projektuojamas):

Leistinas pastaty aukStis
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis
— UT (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZzstatymo
intensyvumas — U/ (proj.):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritoriju dalys (projektuojama):

Normuojama pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bedrieji reikalavimai"

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017):

Inzineriniy statiniy (3 priedas): 1.2, 2 (2.2-2.7)

Servitutai (plotas, m?):

215 (S1-3758m?%); 222 (S1-3758m?); 222 (S3.3-24m?);
222 (S4.3-240m°)

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotas, m?):

102 (80 m?); 109 (24 m?); 120 (3758 m?); 121 (806 nm?); 149
(240 m*);155 (3758 m?); 165 (3758 m?); 166 (3758 m>); 170
(3758 m?)

Papildomi reikalavimai:

a,b,c

3.1.1 Lentelés apraSymas, papildymas, pastabos

1)

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai (pastabos, papildvmai):

» Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastaty auksty skaicius atitinka galiojancius TPD: Pagal
Palangos miesto BP K7 rajone, Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose be gyvenamosios

statybos maksimalus Hmax<3a; Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastaty auksty skaicius
nustatomas taip pat atsizvelgiant | gretimybéje patvirtinty detaliyjy plany sprendiniuose (TPD
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449 Koncepcijos nustatymas

Nr. T00079000, T0O0041187) numatytus aukstus: Hmax<2,5-3a., bei | esamy pastaty urbanisting
analiz¢ (zr. Esamos buklés jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistiné analize);

o Pastaty auks$cio altitudé. Planuojamoje teritorijoje Zemés pavirSiaus altitudé tolygiai didéja nuo
vakarinés pusés link rytinés (nuo 4.10 iki 7.37). Pastaty aukscio altitudé iSskaic¢iuota nuo sklype
esancios apytikslés vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés planuojamoje statybos zonoje (t.p.
siekiant vientiso auks$téjimo - apjungiant gretimo sklypo artimiausig aukScio altitudg) (pvz.:
Sklype Nr.1: (auksciausia alt.sklype 4.10+zemiausia alt. skl. 3.96+gretimo sklypo artimiausia
alt. Skl. 4.18):3=4.08 = vidutiné sklypo alt. 4.1. Pastaty aukscio altitudé-(4.1+10m=14.10m).
Pagal 2023 05 02 gautas VI Transporto kompetencijy agenttiros teritorijy planavimo salygas Nr.
REG275098, planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 20 metry.
Rengiamu TPD nustatytos altitudeés nevirsija normy;

o Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankis - rengiamu TPD Zemés sklypams UT nustatomas
vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, pagal kuriuos gamtinio karkaso Kitos tikslinés
paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto; Taip pat atsizvelgiant
1 gretimybése patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius (Zr. Esamos biiklés
jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistiné analiz¢);

o Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas - Pagal Palangos m., BP, Kurorto paslaugy ir
kompleksy teritorijose be gyvenamosios statybos maksimalus Ul sklype — 1,6. Rengiamu TPD

nustatyti uzstatymo rodikliai nevirsija BP normy, Rengiamo detaliojo plano sprendiniai —
urbanistiniu aspektu - formuojami atsizvelgiant j gretimybeése patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius (Zr. Esamos biiklés jvertinimas/Priedas Nr. 2: Urbanistiné analiz¢);

Papildomos pastabos dél uZstatymo: Sklypuose atstumai tarp statomy statiniy turi buti ne
mazesni uz nurodytus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“. Maziausias
leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy priestaty iki gretimy zemés sklypy riby — 3 m,
kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukst] turinCios statinio dalies. Atsizvelgiant | biusimy pastaty
architektiirinius sprendinius, tikslus pastaty aukstis ir iSdéstymas sklype sprendziami techninio
projekto rengimo metu. Maziausias atstumas nuo inzineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus,
iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m (atstumas gali biiti mazZesnis jei gautas gretimo Zemes
sklypo savininko sutikimas). Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017
»otatyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenty
padariniy Salinimas* 7 priedu.

2) Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (pastabos, papildymai):

« Pastaty klasifikavimas pagal naudoejimo paskirtj (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Negyvenamieji
pastatai: 4 - Komerciniy pastaty paskirties grupé (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti,
iSskyrus kitose paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdomq komercine veiklg): 4.1. VieSbuciy
pastaty paskirtis; 4.3. Prekybos pastaty paskirtis; 4.4. Paslaugy pastaty paskirtis; 4.5. Maitinimo
pastaty paskirtis. 5. Administraciniy pastaty paskirties grupé (negyvenamieji pastatai, skirti
vieSojo administravimo veiklai, komercinei veiklai ir komercinei veiklai administruoti): 5.1.
Administraciniy pastaty paskirtis. 8 - Visuomeniniy pastaty paskirties grupé: 8.4. Sporto pastaty
paskirtis.
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Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449 Koncepcijos nustatymas

InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017. 3 priedas): 1 -

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1.2. Gatviy); 2 - Inzineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3.
Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky Salinimo tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7.
Rysiy (telekomunikacijy) tinkly; 4 - Kiti inZineriniai statiniai (4.3. Sporto; 4.5. Kitos paskirties).

Servituty aprasymas:

115.

215.

218.

222.

Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis peésciyjy taku
(vieSpataujantis) - siilomas;

Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis peés€iyjy taku
(tarnaujantis) - sitilomas;

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) - sillomas;

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) — sifilomas (iSskyrus servitutai (kodas 222), kurie projekte pazyméti
kaip: S4.1, S4.2, S4.3, S4.4 ir S4.5 yra esami).

Papildomos pastabos dél servituty:

Servitutai (kodas 222) projekte: S3.1, S3.2, S3.3, S3.4, S3.5 — sitlomi ir servitutai (kodas
222) projekte: S4.1, S4.2, S4.3, S4.4, S4.5 — esamas. Sie servitutai taikomi inZinerinius
tinklus eksploatuojanc¢ioms jmonéms su teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sitilomas servitutas
per teritorija nutiesty esamy/pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose;

Servitutas S1 (kodas 215, 222) siiilomas projektu numatomam susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijoje, sklype Nr. 20. Sitlomas servitutas S1 tarnauja sklypams
projekte nuo Nr. 2-15 imtinai.

Servitutai S2.1, S2.2 (kodas 215, 222) siulomas projektu numatomam rezervuoti
gretimyb¢je esancios gatves plétrai.

Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg
gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais -
administracinis aktas;

Servitutai gali biti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;
Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos
zony ribose;

Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
Zzemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemegje servitutai nustatomi
administraciniu aktu;

Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos
jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Specialiuju Zemés naudojimo salygu aprasymas:

102. KELIU APSAUGOS ZONOS (III skyrius antrasis skirsnis), sitilomas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 2 skirsnio) nuostaty, 18
straipsnio, 5.p.: Vietinés reik§més III kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 10 metry
1 abi puses nuo kelio briauny.

109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIYU APSAUGOS ZONOS (III skyrius SeStasis skirsnis) -
jregistruotas NTR.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 6 skirsnio) nuostaty, 30 straipsnio, 1.p.: ne didesnio kaip 5
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bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo
vamzdyno sienelés.

120. POZEMINIU VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - jregistruotas NTR.

Pagal istrauka i§ Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m. sav.
tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I
grupés) cheminés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

121. MELIORUOTOS ZEMES IR MELIORACIJOS STATINIU APSAUGOS ZONOS (VI
skyrius, antrasis skirsnis), sitilomas.

Dalis teritorijos yra melioruota sausintuvais; Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos griovis,
kurj rengiamu TPD numatoma uZpilti — suplanuojant uzdarg vamzdinj griovio intarpg su 2,5 m
apsaugos zona. Esamo melioracijos griovio uzpilimas ir numatomo uzdaro vamzdinio griovio
intarpo projektavimas vykdomas atskiru techniniu projektu, pakartotinai susiderinus su Statybos
jstatyme ar Lietuvos Respublikos zZemés ikio ministro nustatyta tvarka savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu. Rengiamo TPD
sprendiniuose pateikiama uzkoordinuota uzdaro vamzdinio griovio intarpo vieta su atitinkama
apsaugos zona vadovaujantis parengtais ir suderintais "Melioracijos statiniy Paliepgiriy kel. 59,
63, Palangos m., rekonstarvimo projekto" projektiniais pasitilymais.

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruotas NTR —
0,0288 ha (galioja projekto sklype Nr. 5).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), sitilomas.
Planuojamoje teritorijoje nutiesti buitiniy nuoteky sléginiai tinklai (di500). Vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42 straipsnio,
3p.: Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 10 metry i abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti zeme bei vanduo vir§ §ios juostos.

155. RADIOLOKATORIU APSAUGOS ZONOS (VII skyrius, ketvirtas skirsnis), sitilomas.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (III skyrius pirmasis skirsnis), sitilomas.
Vadovaujantis VS| ,,Transporto kompetencijy agentira® 2023 05 02 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG275098, planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong "C"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitude) turi nevirSyti nuo 20 metry.

166. AERODROMO TRIUKSMO APSAUGINES ZONOS (IV skyrius, Antrasis skirsnis),
sitilomas.

Pagal Zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemes sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjicio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235), dalis planuojamos teritorijos patenka j Palangos oro uosto
SAZ ribas/ aerodromo triuk§mo apsauging zong.
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170. TERITORIJOSE, KURIOSE, ATSIZVELGIANT ] NACIONALINIO SAUGUMO
REIKALAVIMUS, TAIKOMI STATYBOS APRIBOJIMAI (X skyrius, antrasis skirsnis),
siilomas.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. Isakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtintu zemélapiu (ir jo
biisimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio
specialigjg apsaugos zong. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2023-10-24 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG297990, detaliojo plano sprendiniuose, planuojamoje teritorijoje,
sitiloma nustatyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS]) 135 str. minima
teritorijy, kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, apsaugos zona ir 119 str. nurodyto karinio radiolokatoriaus apsaugos zona.

Papildomos pastabos dél spec., Zemés naudojimo salygu: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik rekomendacinio pobiidZio. Specialiosios Zemés

naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatyme numatyta tvarka. Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose
taikomomis specialiomis zemés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje
gali buti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus teisés akty nustatyta
tvarka.

o Papildomi reikalavimai:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medZziagos): pastaty architektira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus, kvartalo architektiiriné
iSraiska turi deréti tarpusavyje. Rekomenduojama pastaty architektiiriné iSraiSka — neutraliy
architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai —
dvislaiciai, keturS§lai¢iai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy medziagiSkumas. Spalvinj
sprendima, apdailos medziagas derinti prie gretimybése esamy pastaty.

Uzstatymo tipas — Kkitas uZstatymas (pastatai statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija).
Sklypuose Nr. 1- Nr. 15 galima statyti iki 3 pastaty, sklypuose Nr. 16 - Nr. 19 iki 4 pastaty.
Pastatai gali biiti blokuojami, nepazeidziant prieSgaisriniy reikalavimy.

Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis — iki 10.00 metry. Sklypy aptvérimas
galimas 1,50 m auks$cio aziirine tvora arba Zeldiniais.

Konkretus pastaty skaicius, aukstis, ju iSdéstymas sprendZiamas ruosiant pastato techninj
ar darbo projekta, ji derinant su atitinkamomis valstybinés prieZiiiros institucijomis.
Zemés sklypy uistatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato miesto vyriausiasis architektas.

Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemes sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjucio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235) planuojamas Zemés sklypas patenka j aerodromo triukSmo
apsauging zona, kurioje, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 55
straipsniu, draudziama: 1) statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo
ugdymo, profesiniy, aukStyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus,
skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui,
poilsio, gydymo paskirties pastatus; 2) irengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas
kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; 3) keisti statiniy ir
(ar) patalpy paskirtj  Sios dalies 1 punkte nurodytas paskirtis; 4) planuoti teritorijas rekreacijai
Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai
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naudojami tik aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai
vykdyti.

Planuojamoje teritorijoje draudzama statyti, laikyti ir naudoti vagonelius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny
statiniy statyba galima privaciuose zmés sklypuose jei nevir§jama leistina zmés sklypo uztatymo
tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uztatymo plotas prilyginamas pastatais uZtatytam
plotui.

b — automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“. Automobiliy
stovéjimo vietos bei jy norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto
rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty tiiriuose, sklypo ribose ant kiety dangy.
Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés
akty ir statybos normatyvy.

¢ — gamtos, saugomy teritoriju ir kultiiros paveldo apsauga: Planuojama teritorija nepatenka
] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiros vertybé¢je, nepatenka ] jos teritorijg ar
apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

d - sklypo apzZeldinimas (priklausomyju Zeldynuy ploty norma): maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto - nuo 10%. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés
- zolés/vejos korys nejeina j apzeldinimo procentg.

3.2. Urbanistiniai - architektiiriniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija esanti Paliepgiriy kel. 59, Zemés sklype (kad.
Nr. 2501/0017:0236), Palangoje. Detaliuoju planu numatoma optimali urbanistine struktiira, suplanuojant
inZineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas. Detaliuoju planu nustatomi
susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raSte (3.3. skyrius) ir grafiSkai pateikiami
Koncepcijos nustatymo brézinyje (toliau - brézinyje). Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo buidas, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty
aukStis ir kt.) pateikiami aiSkinamajame raste (3.1. skyrius) ir brézinyje. Nustatyti papildomi
Urbanistiniai ir architektiriniai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
reikalavimai (a), - aprasyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.1. skyrius) ir brézinyje.
Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant nauja statyba,
iSlaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Palangos prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 4 km. Gelb¢jimo
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automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy
esamy gatviy tinklas (Vaivorykstés g. ir Paliepgiriy kel.). Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas
vanduo galés biuti imamas i$ artimiausiy esamy (Vaivorykstés g. ir Paliepgiriy kel., ar pietinéje dalyje
esame pravaziavime) prieSgaisriniy hidranty (Zr. 3.3 pav. ir BréZinyje). Kadangi hidrantai i$sidéstg 1S trijy
pusiy (planuojamos sklypo atzvilgiu), tai visa planuojamo sklypo dalis patenka i 200 m zong nuo esamy
hidranty. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypo ribose turi biiti
jrengiami rezervuarai, numatant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta (rezervuaro/-y tiksli vieta
turi buti numatoma rengiant techninj projekta).

g,

=
]
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=

Planuojama
teritorija

27

&
)
s

3.3 pav. Planuojamos teritorijos situacija esamy hidranty atzvilgiu

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uz planuojamos teritorijos nenumatomas. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu statybos zona, riba numatoma ne maZesniu kaip 3 metry atstumu nuo
besiribojan¢iy zemeés sklypy. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje turi biiti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prie§gaisrinis atstumas). Statiniai
sklypuose turi biiti i8déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai  (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais
galiojanciais teisés aktais. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines
salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-17
isakymas Nr.1-14 ,.Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*“, ir kitais teisés
aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose. Detaliuoju planu sitiloma numatyti
bendro naudojimo komunaliniy atlieky bei riiSiuojamyjy atlieky surinkimo konteineriy vietas (tikslinama
tech. proj. rengimo metu). Vadovaujantis LR AM 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 “D¢l Minimaliy
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komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo™ nuostatais, konteineriy ar
talpykly aikstelés turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky aikStele turi buti jrengta ne maZesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto
savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§veZzamos pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-
07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali
redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR
AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota 1 Palangos miesto susisiekimo tinklg. | detaliuoju planu naujai
suformuotus komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés sklypus numatomas patekimas per projektu
suformuotg Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemes sklypa (projekte sklypas Nr. 20).
TPD suplanuotas pravaziavimas atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai® bei
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023-03-29 sprendimo Nr. T2-85 ,,Privaziavimy planavimo,
projektavimo ir statybos Palangos mieste taisyklémis* nuostatas ir reikalavimus: TPD projektuojama D
kategorijos gatve; vaziuojamoji dalis — 5,5 m; 2 eismo juostos; Projektinis greitis — 30 km/h; Atstumas
tarp gatves raudonyjy linijy — 12 metry.

Rengiamu TPD, planuojamoje teritorijoje, nuo planuojamo pagrindinio pravaziavimo (D Kkat.,
gatvés, RL -12 m) suformuojami du papildomi privaziavimai, pasibaigiantys akligatviais. Privaziavimai
su akligatviais skirti privaziuoti iki 2 vnt., suformuoty zemes sklypy (zr. Koncepcijos nustatymo brézinys
ir Susisiekimo schema). Projektuojamy privaziavimy su akligatviais ilgiai - iki 44 m. Apsisukimo
aikstelés atitinka STR 2.06.04:2014, 9 lentelés reikalavimus su palikta 1,00 m Sonine apsaugos zona.
Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybes tarybos 2023-03-29 sprendimo Nr. T2-85 ,,Privaziavimy
planavimo, projektavimo ir statybos Palangos mieste taisyklémis® 2 skyriaus 4.2. punktu, privaziavimui
prie 2 vnt., zemés sklypy, nustatomas minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy - 8 metrai.

Teritorijoje TPD planuojamas pravaziavimas (D kat., RL - 12 m) jungiasi su gretimybéje esama
Vaivorykstés gatve (D kat., RL-19 m) bei su gretimybéje suplanuotu pravaziavimu (D kat., gatvé, RL-12
m).

Pastabos dél gretimybése esamy/planuojamy gatviy: Pagal "Zemés sklypo Vaivorykstés g. 39,
Palanga, detaliojo plano", patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016 m. Kovo 31 d.
Sprendimu Nr. T2-108 bei “Zemés sklypo, kurio planas patvirtintas Direktoriaus 2005 m. balandzio 13 d.
jsakymo Nr. (4.1)-A1-276 5 punktu, Palangoje, detalusis planas” (T00039682, Vaivorykstés g. 43)
sprendinius - numatyta D kat. gatvé, RL -19 m. Pagal zZemés sklypo Vaivoryk$és g. 40, Palangoje,
formavimo ir pertvarkymo projekto (patv. Palangos m. sav. admin. direktoriaus 2021-10-12 jsakymo Nr.
A1-1496) bei zemés sklypo Vaivorykstés g. 46, Palangoje formavimo ir pertvarkymo projekto (Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m kovo 20 d. jsakymas Nr. A1-326 ,,Dé¢l zemés
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sklypo Vaivorykstés gatvé 46, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo*“susisiekimo
organozavimo schemas - dalis susisiekimo numatyta i$ planuojamos D kat. gatvés, RL -12m.

Minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy D kategorijos gatvése nereglamentuojamas.
Konkreti jvaziavimo/i§vaziavimo vieta i§ TPD planuojamo sklypo Nr. 20 i kitus planuojamus sklypus
tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy statymo viety poreikis prie planuojamy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“ XIII skyriaus 30 lentel¢je nurodytus reikalavimus. Galimas
automobiliy parkavimas: sklypo ribose ant kiety dangy kiemo aiksteléje. Automobiliy stovéjimo vietos
galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Tikslus
automobiliy viety skaiCius bus nustatytas techninio projekto rengimo metu.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja Zoliné augalija, sklype taksuoti 73 vnt. medZiai, jy grupés:
placialapiai (uosis, klevas, berzas ir juodalksnis). Medziy taksacijos duomenys pateikti lentel¢je
Koncepcijos nustatymo brézinyje, vadovaujantis atnaujintos toponuotraukos (2025-11-18) duomenimis
bei medziy taksacija (zr. Prieduose). Esamy Zeldiniy buklé jvairi.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu
Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis, vykdant statybos darbus, statytojas privalo nekasti trans¢jy (kabelio,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno,
kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5
m — nuo kriimy, skaiciuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél parenkant medziy tvarkymo priemones
turi biti jvertinti atstumai nuo medZio kamieno iki darby ribos. Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis
»Saugoting medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams i§davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtintu LR AM
2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje didzioji dalis zeldiniy auga esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonoje.
Detaliuoju planu visi planuojamame Zemés sklype esami medziai sitlomi iSsaugoti. Vykdant esamy/
planuojamy inZineriniy tinkly bei jrenginiy plétra, atitinkamy projekty metu, vietoje, suderinus su
inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis institucijomis, turi biiti jvertinamas kiekvienas medis (kuris
patenka ant inzineriniy tinkly ar jrenginiy bei jy apsaugos zonos) ir jo galimybé iSsaugoti tiesiant naujus
tinklus.

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, patenka i silpna gamtinio
karkaso teritorija - A3. Gamtinio karkaso Kitos tikslinés paskirties sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki
30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties
teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiira, geoekologini potencialg,
numatomg sklypo naudojimo pobidj, uZstatymo tankis gali biiti padidintas iki 50 procenty ploto.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (suvestine
redakcija nuo 2023-05-12) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
proc., Komercinés paskirties objektu teritorijose - 10%. Nustatyta priklausomyjy Zeldyny ploto dalj
nuo viso zemés sklypo ploto zr. Reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis LR zeldyny jstatymo nuostatomis,
korio danga ir vertikalusis apzeldinimas nejskai¢iuojamas j priklausomyjy zeldyny plota.

MB “Asis LT



Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 59, Palangoje, detalusis planas
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-449 Koncepcijos nustatymas

3.4. Inzineriné infrastruktiira

Esami inzineriniai tinklai iSsidést¢ planuojamoje teritorijoje ir gretimybéje (Vaivorykstés g.,
Paliepgiriy kel., ir pietinéje dalyje esame pravaziavime): sléginiai nuoteky tinklai, buitiniy nuoteky,
vandentiekio tinklai, dujotiekio tinklai, elektros tinklai.

Numatomas inZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas:

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.
- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio

tinkly Vaivorykstés gatvés.
- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitinius
nuoteky tinklus Vaivorykstés gatvéje.
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42
straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5
metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo virs§ $ios juostos.
- Lietaus vandens nuotekos. Teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus vandens
nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu. NepaZeisti treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus
lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.
Tinklus projektuojant laisvoje valstybinéje Zeméje yra bitinas Nacionalinés Zemés tarnybos
sutikimas. Jungiantis prie privaciy tinkly yra biitinas tinkly savininky sutikimas. | planuojamg teritorija
patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai (specialios zemés
naudojimo salygos): Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).
I planuojama teritorija patenkantiems buitiniy nuoteky sléginiams tinklams taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo salygos): 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

Elektros tinklai. Esami pozeminiai elektros tinklai iSsidéste planuojamo sklypo gretimybése.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais. Planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus, jiems turi biiti taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis
skirsnis).

Dujotiekis. Dujotiekio tinklai kerta planuojamg teritorija. Techninio projekto ruoSimui bitina gauti
prisijungimo salygas. | planuojamg teritorija patenkantiems dujotiekio tinklams taikytini apribojimai
(specialios Zemés naudojimo salygos): Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius SeStasis
skirsnis).

RySiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje pazyméti rySio tinklai — neiSlike, apsaugos zona jiems
nenustatoma. Artimiausi esami rySio tinklai iSsidéste Paliepgiriy kel. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas. Vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysSiy
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istatymu, elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zymejimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis,
TELIA LIETUVA, AB isduotomis techninémis salygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei j gatvés vaZiuojamaja dalj. PrieSingu atveju numatyti esamy telekomunikacijy
tinkly ir jrengimy i8kélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas telekomunikacijy trasas, einancias
inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rysiy kabeliy kanaly Sulinio. Telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonoje taikytini zemés panaudojimo apribojimai (specialios zemés naudojimo salygos) —
101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas
skirsnis).

Melioracijos sistemos ir_jrenginiai. Dalis teritorijos yra melioruota (sausintuvais, d50). Taip pat

planuojamoje teritorijoje jrengtas melioracijos griovys.

Rengiamu detaliuoju planu (Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos zemés wkio ministro
nustatyta tvarka gavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos
atstovo sutikimg) esama melioracijos griovi numatoma uzpilti, Salia suplanuojant uzdara vamzdinj
griovio intarpa su 2,5 m apsaugos zona. Rengiamo TPD sprendiniuose pateikiama uzkoordinuota
uzdaro vamzdinio griovio intarpo vieta su atitinkama apsaugos zona vadovaujantis parengtais ir
suderintais "Melioracijos statiniy Paliepgiriy kel. 59, 63, Palangos m., rekonstarvimo projekto"
projektiniais pasitilymais (zr. Prieduose).

Pastabos: Melioracijos griovio uzpilimo darbai bei uzdaro vamzdinio griovio intarpo projektavimas
planuojamoje teritorijoje tikslinami statiniy techninio projekto rengimo metu, pakartotinai susiderinus su
Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro nustatyta tvarka savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu. Techninio projekto rengimo
metu bus parengti sprendiniai dél melioracijos kanalo ir kity melioracijos jrenginiy rekonstravimo
bei lietaus nuoteky jrengimo, o techninis projektas bus parengtas iki pirmo pastato statybos leidimo
iSdavimo.

Melioruotos zemés dalyje taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Melioruotos zemes
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis):

e Melioruotoje Zeme¢je draudziama vazinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose,
tvenkti melioracijos grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius,
kiirenti ugnj, sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, paSarus, trasas, pilti grunta,
atliekas, iSleisti nuotekas i drenazo sistemas, arti Zem¢ mazesniu negu 1 metro atstumu nuo
griovio $laito virSutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama perséjant daugiametg zolg);

« Melioruotoje Zemeje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro nustatyta
tvarka negavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos
atstovo pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama: vykdyti kasybos darbus, statybos
reikméms kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti pozeminius darbus; statyti ar
rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius; vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7
metro gylyje, sprogdinimo darbus, atlickamus tiesioginio Zemés gelmiy geologinio tyrimo
metu; jrengti dirbtinius vandens telkinius; sodinti miska.

Rengiant statiniy techninius projektus melioruotos zemés dalyje, biitina susiderinti su savivaldybés
administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovu.

Silumos perdavimo_tinklai. Pastaty $ildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos iikio specialiojo plano
sprendinius, planuojama teritorija patenka j konkurencine $ilumos tiekimo zong. Si zona apima teritorijas,
kuriose yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos rusies infrastruktiira,
teritorija gana tankiai uzstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti kuro/energijos rai§j ir Silumos
tieckéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy
(individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai
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(Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vietine
Sildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojanCias tarSos normas pries
iSduodant statybg leidZianti dokumenta.

D¢l planuojamoje teritorijoje planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo
salygy i8davimo kreiptis } UAB ,,Palangos Silumos tinklai*.

Pastabos dél inZinerinés infrastruktiiros vystymo:
o InZineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy ar pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos

zonos ribose.

o InZineriniy tinkly apsaugos zonose, negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis.

o Inzinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sifilomas
servituty nustatymas statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti
Istatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali bti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu,
teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Privacioje Zeméje servitutai
nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zemeés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje
Zemeje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

o Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktira Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

e “Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisieckimo komunikacijomis bidy
schema* bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

3.5. Gamtos ir kultiiros paveldo objektu reikalavimai

Planuojama teritorija nepatenka ] saugomas bei ] kultiiros paveldo teritorijas. Su saugomomis
teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorija
nenustatomi.

3.6. Urbanistiné analizé

Vadovaujantis 2023-04-27 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG274722, 8 punktu, pateikiama atlikta urbanistiné¢ analizé susieta su planuojama
teritorija. Atlikta analizuojamoje teritorijoje esanciy pastaty urbanistiné¢ analizé (tipologijos, mastelio,
uzstatymo tipo, auksStingumo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo aspektais). [vertinta ne tik esama
padétis, bet ir planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai (Zr.
2 Prieda — Esamos biiklés jvertinimas/Urbanistiné analizeé).

Atsizvelgus | esama padétj, jvertinus galimus uZstatymo rodiklius pagal galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus, rengiamu TPD planuojamoje teritorijoje tikslinga biity numatyti:
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o Leisting pastaty aukstingumga iki 2,5 auksty, nevirSijant 10 metry nuo zemés pavirsiaus;

o UzZstatymo tankuma sklypuose nevirsijant 30% (neprieStaraujant gamtinio karkaso nuostatams).

« Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama
medziagas, iSlaikant pastaty architekttirinés iSraiSkos vieninguma.

o Konkrety pastaty iSdéstyma spresti ruoSiant pastato techninj ar darbo projekta, ji derinant su
atitinkamomis valstybinés prieziiiros institucijomis.

o Pastatus planuoti iSlaikant norminius atstumus, atsizvelgiant | esamus apribojimus. Statiniy
statybos zonos nuo sklypy riby atitrauktos po 3 m. Minimalus statinio atstumas iki sklypo ribos —
3 m, jei statinio aukstis nevirsija 8,5 m; didé¢jant statinio konstrukcijy auksciui atstumas iki sklypo
ribos didinamas po 0,5 m kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS$¢io metrui. Atstumai nuo
uzstatymo zonos iki sklypo ribos gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko
ar valdytojo rasSytinj sutikima.

Vaivorykstés gatvé ir Paliepgiriy kelias neturi aiskios susiformavusios ar planavimo dokumentais
suplanuotos uzstatymo linijos. BesiribojanCiose gretimybése néra uzstatyty teritorijy, pagal kurias biity
galima lygiuotis numatant uzstatymo linijg. Tolimesnéje aplinkoje, Vaivorykstés gatvés vakarinéje pus¢je,
galiojan¢iame Zemés sklypo Vaivorykstés g. 27, Palangoje, detaliajame plane statybos riba numatyta — 5,5
m nuo Vaivorykstés gatvés, o statybos linija nenustatyta. Zemés sklypo Paliepgiriy kelias 57, Palanga,
detaliojo plano (T00041187) sprendiniuose statybos riba numatyta — 4 m nuo pravaziavimo gatvés (gatvé
besiribojanti su planuojamo sklypo pietine dalimi), statybos linija nenustatyta.

Rengiamu TPD, galimas statybos zonos ir ribos nustatymas jsivertinus esamas uZzstatytas teritorijas.
Ivertinus teritorijg, galima jzvelgti, kad teritorijos uzstatymas vykdomas tikslingai. Planuojamoje
teritorijoje jauCiamas tolesnis uZstatymo plétros vystymo potencialas. Atsizvelgus j esamg padét] ir
jvertinus galimus uzstatymo rodiklius, planuojamoje teritorijoje tikslingai formuojamas uzstatymas
pagerinty planuojamos teritorijos vizualinj jspudj, tame tarpe ir miesto jvaizdj. Numatomi teritorijos
naudojimo reglamentai (nustatomy statiniy auks¢io ir kt.) pateikiami atsizvelgiant i galiojancius teritorijy
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