TERITORIJOS UZKANAVES G. 7A, PALANGOJE, DETALUSIS PLANAS

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, Palanga. Tel. 8-460-48705, e. pastas: administracija@palanga.lt ; www.palanga.lt .

Detaliojo planavimo iniciatorius - fizinis asmuo.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Neoforma®, Baltijos pr. 123 — 45, 93224 Klaipéda, tel. (8 657)
63323, el. p. info@neoforma.lt

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Uzkanavés g. 7A, Palangoje, plotas - 0.0815 ha. Dél
koordina&iy sistemy pasikeitimo, koordinadiy transformacijos bei ploto suapvalinimo, sklypo plotas 1 m?
didesnis, nei jregistruotas. Planuojama teritorija sutampa su nagriné¢jama teritorija.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias Zemés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastrukttirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo naudojimo biido keitimas bei reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-06
jsakymas Nr. (4.1 E) A1-140 ,,Dél teritorijos Uzkanavés g. 7A, Palangoje, detaliojo plano rengimo*.

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-21 jsakymu Nr. (4.1 E) Al-
229 patvirtinta planavimo darby programa.

2025-02-13 pasirasyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. (2.14 E) S8-DP-16.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

1. Palangos miesto savivaldybés administracijos 2025-03-19 teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG32421427.

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-03-20
teritorijy planavimo salygomis REG32641119.

3. UAB ,PALANGOS VANDENYS*“ 2025-03-13 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG31600591.

4. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2025-03-12 teritorijy planavimo sglygomis Nr. Nr.
REG31524736.

5. Telia Lietuva, AB, 2025-03-10 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31442462.

6. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025-03-10 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG31456344.

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-
03-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31354305.

8. AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-03-07 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG31352340.

9. Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-03-17 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG31740362.

10. Lietuvos kariuomenés 2025-03-10 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG31416962.

11. UAB "Palangos Silumos tinklai" 2025-03-13 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG31596143.

VieSoji jstaiga "PlaCiajuostis internetas" planavimo salygy nenustaté, kadangi planuojamoje
teritorijoje istaigai priklausanciy elektroniniy rysiy tinkly néra (2025-03-07 Nr. REG31347851).
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Informacija apie teritorijy planavimo dokumento rengimo procesa ir vieSinimg skelbiama
Vyriausybés nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty viesinimo procediiry tvarka.

Teritorijos UZzkanavés g. 7A, Palangoje, detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis
atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa, esamos
buklés bei galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty analize.

Rengiant detalyjj plana, sklypui nustatomi $ie teritorijos naudojimo reglamentai, neprieStaraujantys
teisés aktams bei aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams:

Reikalavimai Zeldyny jrengimui, tvarkymui, apsaugai

Planuojamame sklype, kurio naudojimo biidas - rekreacingés teritorijos, zeldyny kiekis nustatomas
pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSa. Maziausias Zzeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 50 % (sklypas yra gamtinio karkaso teritorijoje, pagal
Palangos miesto bendrajj plang jis patenka j gamtinio karkaso stipriai paZzeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijas).

Pagal Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymeétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektiirinés - urbanistinés sistemos ir kraStovaizdzio tvarkymo specialyjj plana, zeldiniy kiekis sklype
nustatomas didesnis, nei numato minétas aprasas — ne maziau 60 %.

Ne maziau 10 proc. zeldiniy ploto turi baiti skiriama aukStaiigiams augalams. Projektuojant pastata,
i§saugoti esamus Zeldiniy masyvus juos sukultirinant. Zalieji plotai tarnaus krituliy vandens (pavirsiniy
nuoteky) sulaikymui.

Sklype saugomi 7 medziai: 2 eglés ir 5 puSys (net jei kai kurie medziai neatitinka kriterijy, pagal
kuriuos jie priskiriami saugotiniems — yra per jauni). Eglé Nr. 1 yra jsiterpusi tarp kity medziy ir
stelbiama. Techninio projekto rengimo metu ar vykdant zeldiniy tvarkymo ir formavimo darbus, gali bati
sprendZiamas klausimas dél jos Salinimo.

Esamy medZiy apsaugai ypatingas démesys skiriamas statyby metu, numatant konkrecias apsaugos
priemones statybos techniniame projekte. Atliekant statybos darbus privaloma uztikrinti zeldiniy apsauga
tiek sklype, tiek gretimybése, kad baigus statybos darbus, jy bikle nepablogéty. Vykdant statybas,
vadovautis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193.

Zeldiniy prieziira ir tvarkymas vykdomas vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy sanitarinés apsaugos
taisyklémis bei Palangos miesto zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisyklémis (Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2022-04-28 sprendimo Nr. T2-119 redakcija). Medzius ir kriimus genéti ar sodinti vadovaujantis
Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje pazymétus privalomuosius Zeldynus sklypo savininkai ar
naudotojai privalo jrengti iki pastato pridavimo. Augaly riiSys detaliuoju planu nekonkretinamos. Jos
priklausys nuo bendros pastato ir aplinkos stilistikos, tod¢l parenkamos rengiant techninj projekta.

Zemés sklypui apZeldinti turi biti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir
krimy veislés, atsizvelgiant  jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes. Apzeldinimui naudoti
alergijos nesukelian¢ig ir toksinio poveikio sveikatai neturinig augalija. Projektuojant zeldinius,
parenkant sodmenis butina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais (LR aplinkos ministro 2011-12-
16 jsakymo Nr. D1-983 redakcija.

Rengiant techninj projekts, butina nurodyti planuojamy Zzeldiniy auksCius bei atstumus nuo
kaimyniniy Zemés sklypy ir projektuojamo pastato.

Sprendiniy atitikimas galiojancius planavimo dokumentus

Palangos miesto bendrasis planas

Pagal galiojan¢io Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj, planuojamas zemes sklypas
patenka j K9 teritorija (funkcing zong), kurioje dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos. Sklypas yra intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny funkcinéje zonoje. Sioje zonoje
galimas naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos:
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Pagal bendrojo plano pagrindinius tekstinius reglamentus, jei tokiose teritorijose jau atkurtos
pilie¢iy Zemés nuosavybés teisés, grazintame zemés sklype pastaty statyba galima, jei tai numatyta
specialiajame plane. Todél detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis
Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektiirin€s - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu.

Pagal Kultiiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktiros brézinj, planuojamoje
teritorijoje ir gretimybeése konkreciy Svietimo ir sveikatos objekty bendrasis planas nenumato.

Inzinerinés infrastruktiiros brézinyje kvartale numatyti sprendiniai — visi jgyvendinti: esama
transformatorin¢ P-105 su elektros kabeliais, magistraliné vandentiekio linija ir skirstomasis dujotiekis
Uzkanavés gatvéje. Detaliuoju planu numatomas tinkly prijungimas prie magistraliniy miesto tinkly, tai
atitinka bendrojo plano infrastruktiiros sprendinius.

Pagal Plétros prioritety brézinj, zemés sklypas Uzkanavés g. 7A patenka ] prioritetines intensyviam
naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijas. Todél detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis
Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektiirin€s - urbanistinés sistemos ir krastovaizdZzio tvarkymo specialiuoju planu.

Pagal Teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams bréZinj, planuojamoje teritorijoje ir
gretimybése jokie objektai nenumatyti.

Pagal Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés misky plotais brézinj, planuojama teritorija
patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas. Detaliojo plano sprendiniai neplanuoja tarsios veiklos,
saugomas zeldyny tinklas, nustatomas didesnis nei privalomas Zeldiniy kiekis sklype (60 %), vykdant
statybas ir veiklg sklype, nurodoma taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Palangos miesto bendrojo plano Kkoregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas

Pagal Susisiekimo koridoriy brézinj, planuojamo sklypo vakaringje puséje rodomas esamas
pésciyjy/ dviraciy takas. | planuojama teritorijg patenkama esamu privaziavimu i§ Uzkanaveés gatves.

Pagal Plétros prioritety brézinj, Siuo bendruoju planu koreguojami tik tie sprendiniai, kurie nustatyti
planavimo tiksluose — infrastruktiiros plétros, vystymo. Sie sprendiniai planuojamo sklypo nejtakoja.

Detalusis planas bendrajam planui nepriestarauja.

KunigiSkiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai,
architektiirinés - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas

Pagal §j plana, sklypas UZzkanavés g. 7A pazymeéetas kaip mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona su dideliu Zeldiniy kiekiu. Sioje funkcinéje zonoje galimas naudojimo biidas — rekreacinés
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teritorijos. Detalusis planas nevirSija leidZziamo pastaty auk$¢io (8,5 m), uZstatymo tankio (10 %),
intensyvumo (0,25), nustato didelj zeldiniy kiekj sklype (60 %), nustato kitus specialiojo plano
reglamentus bei papildomus architekturinius reikalavimus, kurie iSnagrinéti Zemiau, skyriuje Esamo ir
planuojamo uzstatymo urbanistiné analizé:

AN
- ENENA%H
ez 1Y) o _LI; ]

K4 9, [ - Planuojama teritorija

REGLAMENTUY LENTELE

- Teritorijos jil gl
Teritorijos \g % i L . Galimos“pagrindir!és Zemés Maksimalus Meksirnalus Maksimalus Pq":;?:;?lﬂ':’ .
fmkeind zona = 'yraujantys teritorijos poZymiai naudoumqpasklfly; bei uzstatymo ~ uzstatymo Uistatymo Statiniy
E naudojimo badai y 'aukéti; terito;ij;s morfotipas paskirtys
o~ skiype, % skiype dalys, %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Mazo / Vienbuciy/dvibuciy gyvenamujy pastaty | Kitos paskirties:
uzstatymo funkciné zona su gyvenamosios vienbudi it 10 025 85m 260 Sodybinis Gyvenamieji ir
> g edhabay iy ir dvibuciy 3 X At
intensyvumo / aplinkos aptarnavimui reikalinga gyvenamyjy pastaty teritorijos; (1 auksto su (vienbuciy/ negyvenamieji
gyvenamoji socialine, paslaugy, inZinerine, 4 o % > mansarda) dvibuéiy pastatai
zona su dideliu / susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat kome({::nes paskirties objekty gyvenamuyjy
Zzeldiniy kiekiu gyventojy rekreacijai reikalingais teritorijos; pastaty
/ atskiraisiais Zeldynais. rekreacinés teritorjjos. teritorijoms)
/1

Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja
Siam planui: numatoma veikla (poilsio pastato statyba) vandenvietés SAZ 3-ojoje juostoje leidziama.
Veiklos, kurios draudziamos pagal Specialiasias zemés naudojimo salygas, nenumatomos.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas.
Sklypas Uzkanaves g. 7A patenka ;] Kunigiskiy K III kategorijos zong (mazas potencialas). Ivertinus tai,
kad sklypas i§ triejy pusiy susilieja su misSky plotais, siekiama nesugadinti tos darnos. Bet kokie laikini
statiniai, prekybos irenginiai ar reklamos stendai tokioje vietoje biity vizualiné tarSa. Detalusis planas
jokiy laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy nenumato ir specialiajam planui nepriesStarauja.

D¢l tos pacios priezasties sklype nenumatoma jokios vizualinés informacijos ar reklamy, todél
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés
reklamos specialiajam planui.

Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas. Pagal §; plang Zemés sklypas
Uzkanavés g. 7A patenka j necentralizuoto apripinimo Siluma zong. Detaliojo plano sprendiniai numato
patalpy Sildymui galimybe naudoti dujas, elektrg ar atsinaujinancius iSteklius ir Siam specialiajam planui
nepriestarauja.

Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros planas. Planuojamas sklypas (poilsio pastatas) bus prijungtas prie centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Detalusis planas minétam specialiajam planui — nepriestarauja.

Pagal Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schemg planuojamos teritorijos gretimybése yra Il
grupés specialios paskirties miskas — misko parkas. Detaliuoju planu nustatomi reglamentai miSky
nejtakos. Atliekant statybos darbus privaloma uztikrinti zeldiniy apsaugg tiek sklype, tiek gretimybése,
kad baigus statybos darbus, jy biiklé nepablogéty. Sprendiniai nepriestarauja misky tvarkymo schemai.



Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas kelia A13 nurodo kaip ,,Gintaro kelig®.
Abipus Sio kelio pazyméta lankytina vietové, | kurig patenka planuojamas sklypas. Rekreacinis sklypas
nepriestarauja §io specialiojo plano sprendiniams.

Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema nenustato jokiy sprendiniy
Palangos miestui.

"Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas. Jungtis numatoma per
Klaipédos miesta. Specialiojo plano sprendiniai Palangos miesto nesiekia.

110 kv elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3" statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas.
Elektros linija numatoma per Klaipédos miestg. Specialiojo plano sprendiniai Palangos miesto nesiekia.

Teritorijos Uzkanavés g. 7A, Palangoje, detalusis planas neprieStarauja jokiems teritorijy
planavimo dokumentams.

Gaisriné sauga

Sklype statomo poilsio pastato gaisriné sauga turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-7 jsakymu Nr. 1-338; STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga" bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Rengiant techninj projekta, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis,
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymu Nr. 1-14. Projektuojant numatyti iSorés gaisry gesinimo priemones, vadovaujantis Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy nuostatomis.

Gaisry gesinimui bus naudojami UAB ,,Palangos vandenys* hidrantai Uzkanavés gatvéje: uz 137
metry esantis hidrantas Nr. 152 (irengtas Sulinyje/kameroje) bei uz 158 metry esantis hidrantas Nr. 52
(jrengtas Sulinyje/ kameroje).
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.




Rengiant techninj projekta, pastato statybos vieta turi biiti numatoma islaikant privalomus atstumus
priklausomai nuo pastato atsparumo ugniai laipsnio. Nors Siuo metu gretimybése ribojamais
prieSgaisriniais atstumais jokiy pastaty néra, biitina jvertinti ir uZtikrinti gaisro plitimo ribojima j gretimus
pastatus ateityje. Bet kuriuo atveju projektuojant, statant ar rekonstruojant pastatus, privaloma laikytis Siy
atstumy pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus:

Minimalis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju numatomi pastatai pasiekiami 1§ Uzkanavés gatvés vietiniu privaZiavimu, kurio
parametrai ir danga turi buti pritaikyta vaziuoti prieSgaisrinés ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemonéms.

Numatomas jvaziavimas j sklypa — ne siauresnis kaip 3,5 m plocio - pakankamas jvaziuoti gaisrinei
technikai. Rengiant techninius projektus biitina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Privaziavimo kelio plotis
- ne mazesnis kaip 3,5 m. Akligatvyje privaloma ne mazesn¢ kaip 12x12 m apsisukimo aikstelé.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami
medZiai ar statomos kitos klititys. AikStelés ir keliai minétiems automobiliams privaZiuoti turi biiti visada
laisvi. Tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudziancius kelio zenklus ar atitvarus (tinkamo auksc¢io arba lengvai pasalinamus).

PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija
atsizvelgiant | planuojamg teritorijg.
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InZineriné infrastruktiira

Detaliajame plane iSnagriné¢jami galimi teritorijos apripinimo inZzineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis biuidai. Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis, tiksli
jvaziavimo bei automobiliy pastatymo vieta, tinkly apsaugos zonos ir servitutai, visi tikslesni susisiekimo
komunikacijy ir inzineriniy tinkly parametrai, sprendziami techniniy projekty rengimo metu pagal

galiojanciy teisés akty reikalavimus, pagal institucijy iSduotas prisijungimo salygas.
Planuojamai teritorijai reikalinga inzineriné infrastruktiira bus sprendziama zemés sklypo savininko

léSomis.
Kadangi teritorija jsisavinta inZineriniu poZiiiriu, atskira teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais

ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema nerengiama.

Susisiekimas

Planuojamos teritorijos Siauriné€je gretimybéje — esamas Zvyruotas privaziavimas, jungiantis sklypa
su Uzkanavés gatve. Pagal Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6
ir K9 kvartalai, architektirinés - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialyjj plang,
kadangi planuojamoje teritorijoje jau suformuoti zemés sklypai, gatviy raudonosios linijos sutapatinamos
su sklypy ribomis. Atstumas tarp gatviy raudonyjy linijy faktiskai yra lygus atstumui tarp sklypy riby.
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Atsizvelgiant j privaziavimo plotj visoje jo atkarpoje (paveikslélis virSuje), jvertinus fakta, kad juo
vaziuojama tik j tris sklypus (esamas ir perspektyvinis eismo intensyvumas — minimalus), Siauringje
gretimybe¢je sililoma Ds kategorijos gatvé. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 10 lentelg, tokioje gatvéje minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy — 5 m.
Gatvéje nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarSa nevirsija leisting normy). InZineriniy tinkly jrengimui
turi biiti naudojami racionalesni biidai. Pagal minéto STR 11 lentelés reikalavimus, Ds kategorijos
gatvéje pésCiyjy eismas gali biiti organizuojamas kartu su transporto priemoniy eismu (miSraus eismo
rezimas). Dvira¢iy eismas organizuojamas bendrame sraute. Atsizvelgiant ] iSdéstytus faktus, i
galiojancius teisés aktus, $ioje urbanizuotoje teritorijoje Ds kategorijos privaziavimas — galimas.

Gaisro atveju numatomi pastatai pasiekiami i§ UZkanavés gatvés minétu privaziavimu, kurio
parametrai ir danga turi biiti pritaikyta vaziuoti prieSgaisrinés ir kity specialiyjy tarnyby transporto

priemonéms.

Numatomas jvaziavimas j sklypga — ne siauresnis kaip 3,5 m plocio - pakankamas jvaziuoti gaisrinei
technikai. Rengiant techninius projektus biitina uZtikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimg iki pastato ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Privaziavimo kelio plotis
- ne mazesnis kaip 3,5 m. Pagal gaisrinius reikalavimus akligatvyje privaloma ne mazesn¢ kaip 12x12 m

apsisukimo aikstelé.

Ir pagal STR 2.06.04:2014 32 p. akligatvio pabaigoje turi buti jrengta automobiliy apsisukimo
aikstele. Tinkamai parinkus forma ir matmenis, ji galéty biti projektuojama privaziavimo gale (pazyméta
raudonai, telpa 12 x 12 m aikstel¢). Paveikslélyje matomi medziy Seséliai, taciau natiiroje pakanka vietos



be medziy. Visais atvejais biitina uZztikrinti projektinio automobilio apsisukimg. Papildomai turi buti
palikta 1,00 m Soniné apsaugos zona, kurioje negali biiti jokiy pastaty, tvory ar kity standziy elementy.

Vykdant statybos darbus, vaZinéjant krovininiam transportui, statytojas privalo uztikrinti gera
privaziavimo biikle ties planuojama teritorija, atstatyti esamas dangas, jei jos biity sugriautos.

Projektuojant gatves, privaziavimus, automobiliy stovéjimo vietas ir jvaziavimus j sklypus, biitina
vadovautis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ bei STR
2.02.08:2012 “Automobiliy saugykly projektavimas”.

Sklypo ribose automobiliy statymg spresti ant kiety dangy. Automobiliy stovéjimo viety skaiciy
numatyti pagal STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, 30 lentelés
reikalavimus. Sprendziant automobiliy parkavimg biitina uztikrinti, kad nebus padaryta zala gamtos
iStekliams, dirvozemiui, kad nebiity pazeisti treCiyjy asmeny interesai, kad buty iSlaikomi normuoti
atstumai.

Inzineriniai tinklai

Rengiant pastato techninj projekta, visi sklype esami ar planuojami tinklai privalo biti prijungti
prie miesto magistraliniy tinkly pagal institucijy iSduotas projektavimo salygas.

Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 4 str. 2 d., rengiant §j teritorijy planavimo
dokumenta, laikomasi visy specialiyjy Zemés naudojimo salygy, taikomy planuojamoje teritorijoje
(vandentiekio, nuoteky ir elektros tinkly apsaugos zonos). Pagal minéto jstatymo 6 str. 1 d., jstatyme
nurodytos teritorijos nustatomos viename i§ §iy dokumenty: teritorijy planavimo dokumentuose, statiniy
projektuose, kai iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, poveikio vertinimo ir kituose dokumentuose.
Sio detaliojo plano sprendiniai analizuoja galimybes statyti susisiekimo komunikacijas, tiesti inzinerinius
tinklus. InZineriniy tinkly apsaugos zonos bus nustatomos statiniy projektuose, pagal tikslias tinkly
tiesimo trasas, tinkly jgilinimus ir kitus parametrus.

Rengiant techninj projekta, numatant atlikti pakeitimus inzineriniy komunikacijy trasose, tam
privaloma gauti atitinkamy institucijy (tinkly savininky) sglygas ir jomis vadovautis. Paklojus naujas
komunikacijy linijas ar iSkélus esamas (nenaudojamas), biitina atstatyti dangas ir Zeldinius.

Esant skirtingiems inzineriniy tinkly ir Zemés sklypo savininkams, servitutai bus nustatomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi
sudarant neatlygintinas ir nterminuotas sutartis su Zemés savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso
nustatyta tvarka. Visas sutarties sudarymo ir jregistravimo islaidas dengia suinteresuotas asmuo.

Elektros tinklai — elektros tinkly apsaugos zony ribose butina vadovautis LR Elektros energetikos
jstatymu bei Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

Pagal LR Civilinio kodekso 4.124 straipsnj, servitutg gali nustatyti jstatymai. “IS servituto kylancios
teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus atvejus, kai servitutg nustato
istatymai”. Pagal LR Elektros energetikos jstatymo 75 str. 3 p., elektros energetikos objekty ir jrenginiy
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti
Siuo jstatymu nustatomi zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy nustatyty
apsaugos zony ribose.




Vadovaujantis Siais teisés aktais, Siaurin¢je sklypo gretimybéje esamy elektros tinkly apsaugos
zony ribose galioja jstatymu nustatytas servitutas, suteikiantis teis¢ tuos jrenginius eksploatuoti,
aptarnauti, remontuoti, rekonstruoti, modernizuoti ir (ar) naudoti.

I planuojamg teritorija elektros kabelis bus tiesiamas privaZziavimo/ gatvés infrastruktiiros
koridoriumi, gavus prisijjungimo salygas. Pozemin¢ 0,4 kV elektros kabelio linija bus atvedama j elektros
apskaitos spinta, statoma ant sklypo ribos (vieta tikslinama rengiant techninius projektus). Siai linijai bus
nustatoma 1 m elektros tinkly apsaugos zona. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi (iSilgai). Elektros tinkly bendrovés personalui biitina sudaryti
salygas bet kuriuo paros metu laisvai prieiti prie elektros apskaitos spintos.

Dujotiekio tinklai — numatoma galimybé prisijungti prie dujotiekio trasos Siaurinéje sklypo
gretimybe¢je esanCiame privaziavime, gavus konkrecias prisijungimo salygas. Dujotiekiy apsaugos zony
ribose biitina vadovautis Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis.

Vandentiekis ir nuotekos — vandentiekio trasa tiesiama Siaurin€je gretimybéje esanciu
privaziavimu ir pajungiama ] Uzkanavés gatvéje esancius vandentiekio tinklus. Buitinés nuotekos
prijungiamos prie esamy centralizuoty tinkly Siaurinéje sklypo gretimybg¢je esan¢iame privaziavime.

Projektuojant pastata, biitina numatyti iSorés gaisry gesinimo priemones, vadovaujantis Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy nuostatomis. Gaisry gesinimui
bus naudojami UAB ,,Palangos vandenys* hidrantai UZkanavés gatvéje: uz 137 metry esantis hidrantas
Nr. 152 (jrengtas Sulinyje/kameroje) bei uz 158 metry esantis hidrantas Nr. 52 (jrengtas Sulinyje/
kameroje).

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos galimybés,
sumazinancios pavirSiniy nuoteky susidaryma (jrengti kiek galima maziau nelaidZiy pavirsiy), jrengiami
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo } gruntg jrenginiai, numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas
zaliyjy ploty laistymui ar gaisry gesinimo reikméms ir pan.).

PavirSiniai vandenys negali buiti nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus. Rengiant techninius projektus,
biitina uztikrinti, kad nebus paZeisti tre¢iyjy asmeny interesai. Zemés pavirius turi biti suprofiliuotas
taip, kad vanduo j gretimus sklypus netekéty. Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo
sklype, nenuvedant jo j kaimyninius sklypus.

Planuojamoje teritorijoje grunto filtracinés savybés — geros (vyrauja smélis). Sklype numatomas
nedidelis, 80 kv. m. poilsio pastatas, nuo kurio stogo bus surenkamas lietaus vanduo. Teritorijg i$ triejy
pusiy supa vandenj sugeriantys miSky masyvai, o sklype auga 7 dideli medziai. Visi medziai siurbia ir
iSgarina didelius kiekius vandens Todé¢l, rengiant techninj projekta, sifiloma projektuoti lietaus nuoteky
infiltracinius jrenginius. Esant biutinybei, galima projektuoti pavirSiniy nuoteky nuvedima Siaurinéje
gretimybéje esanciu privaziavimu j Uzkanavés gatvéje esancius pavirSiniy nuoteky tinklus.

Konkretiis reikalavimai pavirSiniy nuoteky isleidimui j aplinkg bus nustatomi statybos projekte, o
pavirSiniy nuoteky isleidimui j kitiems asmenims priklausancius nuotakynus - nuoteky tvarkymo
paslaugy pirkimo-pardavimo sutartyje.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavir§inés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-
193. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma, vandentiekio ir visy nuoteky tinklams bus
nustatomos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Telekomunikacijy tinklai. Siy tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektroniniy rysiy jstatymu,
Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklémis. Rengiant
techninj projekta, telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais ar ] gatveés
vaziuojamaja dalj. Galima nauja telekomunikacijy trasa Siaurinéje gretimybe¢je esanciu privaziavimu iki
artimiausio ry$iy kabeliy kanaly Sulinio. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly
prisijungimo salygas.



Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma, rySiy tinklams bus nustatomos
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijjy apsaugos zona - iSilgai poZeminiy
elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg ] abi puses
nuo iy laidiniy linijy, vanduo vir§ jos ir Zemé po $ia juosta.

Pastato Sildymui numatoma galimybé prisijungti prie dujotiekio trasos S$iaurinéje sklypo
gretimybéje esanciame privaziavime. Taip pat galima naudoti elektros energija. Rengiant techninius
projektus, vadovautis LR Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymu (2011-05-12 Nr. XI-1375).
Planuojamoje teritorijoje rekomenduojama maksimaliai iSnaudoti alternatyvias energijos gavimo rusis.
Projektuojant ar statant pastata, sklypo savininkai elektros gamybai, pastato Sildymui (vésinimui) ir
karsto vandens ruo$imui galéty naudoti Zemés, oro ar saulés energija (jrengiant jvairius $ilumos siurblius,
saulés kolektorius ar kitas panaSias sistemas). Naujas pastatas turi atitikti atsinaujinanciy iStekliy
energijos naudojimo reikalavimus.

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoto Silumos tiekimo komunikacijy infrastruktiira
néra iSvystyta. Sklype numatomas nedidelis (80 kv. m.) poilsio pastatas nebus auksto intensyvumo
Silumos vartotojas.

Visuomengés ir aplinkos apsauga.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius biitina laikytis pagrindiniy principy: nedaryti neigiamos
jtakos aplinkai ir visuomenei bei nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Planuojamame sklype numatoma
veikla pati savaime yra netarsi, ta¢iau aplinkos ir visuomenés apsaugai nustatomos svarbiausios apsaugos
kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Vadovaujantis higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*, detaliuoju planu numatomas naujas pastatas turi biti
suprojektuotas ir pastatytas taip, kad jame ir Salia jo esanc¢iy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty
grésmeés jy sveikatai ir atitikty komfortines aplinkos salygas. Sklypas — apsuptas misky. Siaurinéje
gretimybé¢je esanciu privaziavimu/ akligatviu patenkama tik j tris sklypus, todél automobiliy srautas —
minimalus. Uzkanavés gatvés automobiliy triukSmas, iSmetamos dujos, dulkés — pakankamai toli nuo
planuojamo sklypo, i tarSa — neaktuali.

o Pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-20 jsakyma Nr. A1-321,
planuojant sklype statybos, remonto, montavimo darbus, privaloma ne véliau kaip prie§ 7 kalendorines
dienas iki $iy darby pradzios pateikti raStu Palangos miesto savivaldybés administracijai informacijg apie
triukSmo Saltiniy naudojimo vieta, planuojamg triuk§mo lygj ir jo trukme per para, triukSmo mazinimo
priemones.

o Pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, 1 prieda, planuojamoje teritorijoje
numatomas patekimas ] visuomeninés paskirties pastatg ir jo sklypa turi biti pritaikytas zmonéms su
negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy priecinamumas*.

o Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, statinys turi biiti statomas, o statybos sklypas tvarkomas
taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias
jie turéjo iki statybos pradzios, galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty
ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo (2001-11-08, Nr. IX-583) 6 straipsnio 4 punktg).

o Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai, iSlaikant normuotus prieSgaisrinius ir insoliacinius atstumus. Statiniai statomi
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedu. Atstumas iki zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis
atstumas gali bliti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

o Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo sklype, nenuvedant jo j kaimyninius sklypus.

. Vykdant bet kokig statybos rasj, statybai ir apdailai gali buti naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos.


http://www.palanga.lt/lt/doclib/yqhcf0dz1eq3vcphrux7z4pmhx6nprxp

o Planuojamai teritorijai apzeldinti naudoti alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai
neturincig augalija.

o Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyji plana, patvirtinta Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvie¢iy SAZ 3-3ja juosta. Detaliojo plano
sprendiniai nenumato Sioje juostoje draudziamy veikly.

o Sklypas patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas, tod¢l, vykdant statybas ir veikla sklype,
butina taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus, saugoti zeldyny tinklg, susiejant] saugomas,
gamtinio karkaso ir uZstatytas teritorijas.

o Planuojamas sklypas nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas,
] valstybinés reikSmés misky plotus. Saugomy gamtos objekty planuojamame sklype ir gretimybése néra.
Todél visais Siais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

o Pagal Lietuvos geologijos tarnybos duomeny bazg, planuojamoje teritorijoje néra registruoty
naudingyjy i8kaseny telkiniy, néra anksciau atlikty inzineriniy geologiniy tyrimy. Planuojamo pastato
inZineriniai geologiniai tyrimai bus atliekami rengiant techninius projektus, jvertinant statybos salygy
sudétinguma. Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialyji plang, visas sklypas patenka j Palangos m.
vandenvieciy SAZ 3-3j3 juosta. Jam nustatyta specialioji zemés naudojimo sglyga - Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), todél bitina taikyti LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo 106 str. nuostatas. Siekiant uZztikrinti racionaly Zemés gelmiy ir jy
istekliy naudojima bei apsauga, vadovautis LR Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis.

o Statyby metu susidariusios statybinés atliekos tvarkomos, rii§iuojamos bei nustatyta tvarka
iSvezamos 1S teritorijos pagal 1998-06-16 LR atlieky tvarkymo jstatymg Nr. VIII-787 (jstatymo redakcija
nuo 2003-01-01) bei Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (LR Aplinkos ministro 2017 m. spalio 9 d. jsakymo Nr. D1-831 redakcija).

. Statybinés medziagos negali buti sandéliuojamos uz sklypo, kuriame vykdomos statybos, riby.

o Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-
193.

o Buitines atliekas numatoma rii§iuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi sklypo
ribose, gerai privaziuojamoje vietoje, ant kietos dangos. Pagal sutartis su specialiomis jmonémis
konteineriai i§vezami ] buitiniy atlieky surinkimo vietas.

o Sklype turi biiti numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad vykdant
statybos darbus, jis nebiity uzterstas ir uztvindytas.
o Rengiant techninj projektus, vadovautis Specialiosiomis zemés naudojimo sglygomis. Sios

nustatytos salygos gali keistis, pasikeitus teisés aktams, kuriy pagrindu sglygos nustatomos.

o Planuojamame sklype kuriant saugia aplinka, detaliojo plano sprendiniai uZztikrina visuma
priemoniy: triukSmo, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas, pakankamas tinkamo geriamojo
vandens kiekis, sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas, teritorijos apzeldinimas alergijos
nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturin€ia augalija, tinkamy higienos sglygy ir rezimo
teritorijoje sudarymas.

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé

Planuojamas Zemés sklypas UZkanavés g. 7A yra gana nuoSalioje vietoje nuo pagrindiniy gatviy,
nuo zmoniy traukos objekty. Pastatas matysis vaziuojant dviraciy taku.

Planuojama teritorija sutampa su nagrin¢jama teritorija ir ji néra uZstatyta. Kvartalas gretimybése
(S$iauriné privaziavimo pus¢) uZstatytas gyvenamaisiais namais ir jy priklausiniais. Sie pastatai statyti
pries 25 — 30 mety. Jie néra darniai jsiliej¢ j miSkinga aplinka. Projektuojant zemes sklype UZkanavés g.
7A, nereikéty stiliumi ar proporcijomis derintis prie Siy pastaty:



Vieningas visy pastaty elementas, kurj reikéty iSlaikyti, biity Slaitiniai stogai, kurie dominuoja tiek
gretimybése, tiek visame Kunigiskiy kvartale. Bendrg uzstatymo stilistika, tipologija, architektiirinius
reikalavimus ir kitus reglamentus apibrézia Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane
pazymeétos kaip K6 ir K9 kvartalai, architektiirinés - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo
specialusis planas (toliau — Kunigiskiy specialusis planas). Gretimose teritorijose galiojanciy detaliyjy
plany néra, todél néra galimybés jvertinti blisimus uzstatymus. Taip pat negalima jvertinti rengiamo
Palangos miesto bendrojo plano koregavimo (K6 ir K9 rajonuose) sprendiniy, nes sprendiniai dar
neparengti.

Projektuojamas pastatas turéty buti SiuolaikisSkas, savo stiliumi artimas visam Kunigiskiy kvartalo
uzstatymui:

Pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 21 str., specialiojo teritorijy planavimo objektai yra
funkciniu bendrumu pasizymincios _teritorijos. KunigiSkiy specialiojo plano tekstiniai sprendiniai nurodo,
kad tai yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatyta teritorijos ,,kraStovaizdzio
(miestovaizdzio) formavimo koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai®. Abi Sios
nuostatos reiSkia, kad minétas specialusis planas nenagrinéja kiekvieno konkreciai sklypo.

Pagal Kunigiskiy specialiojo plano papildomy architekttriniy reikalavimy 2 p., pastatai iSdéstomi
sklype ne arc¢iau kaip 8 m iki kaimyniniy sklypy riby. Ty paciy reikalavimy 3 p. paaiskina, kokiu tikslu
nustatomas toks atstumas — ,,turi biiti formuojamos apZeldinimo aukstatigiais medziais zonos*®.

Pagal Kunigiskiy specialyji plang ir Misky kadastro duomenis, zemés sklypa Uzkanavés g. 7A 1§
triejy pusiy supa ,,neuZstatytos ir neuzstatomos teritorijos* (valstybiniai miskai). Gretimybése nei dabar,
nei ateityje pastaty nebus, sklype ir Salia jo saugomi esami aukStatigiai medziai, todél 8§ m atstumas iki
sklypo riby yra neaktualus. Kunigiskiy specialusis planas daugelyje teritorijy nustaté salyga: ,,Statybos
riba prie bendro naudojimo teritorijy gali sutapti su sklypo riba®.




Sklypo Uzkanavés g. 7A plotis yra 21 — 22 m. Statant pastatg 8
m iki sklypo riby, jo iSorinis plotis biity 5 — 6 m. Pastatas biity
neproporcingai  iStestas,  darkantis  kraStovaizdj, nepatogus
eksploatuoti. Jvertinus reikalingus atstumus iki esamy medziy, galima
pastato vieta yra gana konkreti, aiSki. Normalios konfiguracijos,
estetiSkai atrodancio pastato kitoje vietoje net nepastatysi. KunigiSkiy
specialiuoju planu (papildomy architektiiriniy reikalavimy 5 p.) mazo
uzstatymo intensyvumo su dideliu Zeldiniy kiekiu sklypy grupei
iSimtinai nustatyta salyga, kad ,,5. Siekiant i§saugoti esamus Zeldiniy
masyvus pastaty iSdéstymas derinamas kiekvienu atskiru atveju®.

Priklausomyjy zeldyny zonoje lieka pakankamai vietos
apzeldinimui aukStatigiais medZiais.

'~ - preliminari pastato vieta, gabaritai.

Projektuojant pastatus funkcinése zonose su dideliu zeldiniy kiekiu, pagrindiné nuostata nurodyta -
1§saugoti esamus zeldiniy masyvus juos sukultiirinant (saugomi esami kurorto miskai, pavieniai medziai
bei jy grupés).

Teritorijos naudojimo reglamentai, architektiiriniai ir urbanistiniai reikalavimai nurodyti
Pagrindiniame brézinyje.
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