Elektroninio dokumento nuorasas

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

JSAKYMAS
DEL PRITARIMO VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE, ESANCIUOSE VILIMISKES KEL. 62, 62A,
ILGOJI G. 70, 70T IR KURIO KADASTRO NR. 2501/0036:1061, PALANGOJE,
BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO STADIJOS (KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunk¢iu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarki Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir j 2025 m. geguzés 28 d. praSyma:

pritariu Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zemes
sklypuose, esanciuose Vilimiskés kel. 62, 62A, Ilgoji g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr.
2501/0036:1061, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami aiskinamasis rastas ir koncepcijos brézinys) (TPD Nr. K-VT-25-24-949).

Sis jsakymas gali biiti skundziamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba
iteikimo suinteresuotam asmeniui dienos.
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
TPDRIS NR. K-VT-25-24-949

2. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

2.1. Detaliojo plano koncepcijos rengimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-06-21 jsakymas Nr. A1-731 ,,Dél Vilimiskés rajono detalaus
suplanavimo projekto koregavimo zemés sklypuose, esanciuose Vilimiskés kel. 62, 62A, llgoji g.
70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje. Planavimo darby programa patvirtinta
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-10-01 jsakymu Nr. A1-1109.
Detaliojo plano koncepcija rengiama vadovaujantis Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo
projekto koregavimo Zemés sklypuose, esanivose Vilimiskés kel. 62, 62A, ligoji g. 70, 70T ir
kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje, planavimo darby programa, patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-01 jsakymu Nr. A1-1109 ,,Dél Vilimiskés
rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskés kel. 62,
62A, llgoji g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje, planavimo darby
programos patvirtinimo®.

2.2. Teritoriju planavimo dokumentas (TPD): Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto
koregavimas zemés sklypuose, esanCiuose Vilimiskés kel. 62, 62A, Ilgoji g. 70, 70T ir kurio
kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje.

2.3. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritoriju naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiirg,
numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui i$saugoti ir naudoti.

2.4. Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, naudojimo budo keitimas, zemés sklypy pertvarkymas, suformuoty Zzemés sklypy
naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos
miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

2.5. Papildomi uzZdaviniai: nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais buidus; numatyti susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; nustatyti apZeldinamos teritorijos dalis (zonas).

2.6. Papildomi reglamentai: gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai iSsaugant
Zeldinius; teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai; susisiekimo komunikacijy,
skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai; automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas; poilsio,
sporto aiksteliy iSdéstymas; atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas.
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemes sklypuose, esanciuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
TPDRIS NR. K-VT-25-24-949

2.7. Nagrinéjama teritorija:

Planuojama terttonja

I Analizuoiama teriteryja

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-01
jsakymu Nr. A1-1109 ,,Dél Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés
sklypuose, esanciuose Vilimiskés kel. 62, 62A, Iigoji g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr.
2501/0036:1061, Palangoje, planavimo darby programos patvirtinimo®, analizuojamos ir
planuojamos teritorijos ribos sutampa, t. y. teritorija tarp Vilimiskés kel., Lygiosios, Ilgosios bei
esamos D kat. gatviy. Sioje teritorijoje parengtas Zemés sklypy Ilgoji g. 58, 62, 66, 68, 72, 74, 80,
86, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. T00048558, pagal kurio sprendinius teritorijoje
numatyta vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty, daugiabuciy, atskiryjy zeldyny, inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos, laisvo planavimo uZstatymo tipas, planuojami statiniai numatomi ne
aukstesni kaip 10 m, iki 2 auksty.

Analizuojama teritorija néra i§vystyta, teritorijoje vyrauja pieva.

Vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis,
planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju planu, kitais galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy
planavimo salygose, planuojama teritorija (zemés sklypai Vilimiskés kel. 62, 62A, Ilgoji g. 70, 70T
ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje) pertvarkoma, nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai.

2.8. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo
projekto koregavimo Zemés sklypuose, esandiuose Vilimiskés kel. 62, 62A, Ilgoji g. 70, 70T ir
kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje, koncepcija rengiama vadovaujantis atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto
bendruoju planu, kitais galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto
savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygose bei atsizvelgiant j planavimo
iniciatoriaus pageidavimus.
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
TPDRIS NR. K-VT-25-24-949

Siuo detaliuoju planu, zemés sklypai Vilimiskeés kel. 62, 62A, Ilgoji g. 70, 70T ir kurio
kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje, bendras plotas — 0,6335 ha, pertvarkomi, padalinant j 6
atskirus Zemés sklypus, Zemés sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai.

Zemés sklypas Nr. 1 - plotas- 1059 m?;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - G1-vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m, - iki 10.0;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 18,3;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 28;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - 1.1, 1.2, 9.1, 2.

12) Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieé¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis).

13) Servitutai: 218. (vieSpatauja Zemés sklypo Nr. 6, 11-25 m? dalyje).

14) Papildomi reikalavimai — a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 2 - plotas- 1011 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemée;

3) Zemes sklypo naudojimo biidas - G1 - vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos;
4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m, - iki 10.0;

5) Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m, - 17.8;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 29;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - 1.1, 1.2, 9.1, 2.

12) Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (II1 skyrius, antrasis skirsnis).

13) Servitutai: (vieSpatauja zemés sklypo Nr. 6, [1-25 m? dalyje).

14) Papildomi reikalavimai —a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 3 - plotas- 1118 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme;

3) Zemes sklypo naudojimo biidas - G1 - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus, m, - iki 10.0;
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
TPDRIS NR. K-VT-25-24-949

5) Altitudé nuo zemés pavirsiaus, m, - 17,6;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 28;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - 1.1, 1.2, 9.1, 2.

12) Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis);

- PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis).

13) Servitutai: vieSpatauja zemés sklypo Nr. 6, 11-25 m? dalyje).

14) Papildomi reikalavimai —a, b, c.

Zemeés sklypas Nr. 4 - plotas- 1106 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme;

3) Zemes sklypo naudojimo biidas - G1 - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
4) Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus, m, - iki 10.0;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 17,4;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 28;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - 1.1, 1.2, 9.1, 2.

12) Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis).

13) Servitutai: vieSpatauja zemés sklypo Nr. 6, [1-25 m? dalyje).

14) Papildomi reikalavimai —a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 5 - plotas- 1000 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - G1 - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus, m, - iki 10.0;

5) Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m, - 17,6;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 29;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - 1.1, 1.2, 9.1, 2.

12) Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

- PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
TPDRIS NR. K-VT-25-24-949

- Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis).
13) Servitutai: vieSpatauja zemés sklypo Nr. 6, [1-25 m? dalyje).
14) Papildomi reikalavimai — a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 6 - plotas- 1041 m?;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - G1-vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (1016
m?); 11- Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (25 m?);
4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus, m, - iki 10.0;

5) Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m, - 18,2;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 28;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40;

8) Uzstatymo tipas — kt*;

9) Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 25%;

10) Pastaty auksty skai¢ius — nuo 1 iki 2+M;

11) Statiniy paskirtys - G1 - 1.1, 1.2,9.1, 2; 11 - 2, 4.1.

12) Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieé¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (II1 skyrius, antrasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

13) Servitutai:

222. (tarnaujantis 11-25 m?, tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms, Zemés sklypams Nr. 1, 2, 3, 4, 5);
203. (tarnaujantis [1-25 m?, tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms.

14) Papildomi reikalavimai — a, b, c.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipai: GM - Misri gyvenamoji teritorija; TK - Inzinerinés infrastruktiiros
koridorius;

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties zemé, G1 - Vienbugiy ir
dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos; 11 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos.

Uzstatymo tipas: kt* - kitas. Zemés sklypuose (Nr. 1 iki 6) gali buti statomas 1 dvibutis ir 2
pagalbinio Gikio pastatai arba du vienbuciai ir du pagalbinio iikio pastatai.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

1.1. Vienbuciy,

1.2. Dvibuciy;

9.1. Pagalbinio ikio;

2. InZineriniai tinklai;

4.1. Energijos is atsinaujinanciy istekliy gamybos.

Servituty kodai:

203. Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas);

218. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Pastaba: Servitutai gali biti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai
tikslinami kadastriniy matavimy metu.
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Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose, esan¢iuose Vilimiskes kel. 62, 62A, Ilgoji
g. 70, 70T ir kurio kadastro Nr. 2501/0036:1061, Palangoje
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Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys: Planuojamoje teritorijoje priklausomyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%) nustatomos vadovaujantis atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normomis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694): vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje - 25% nuo viso Zemés sklypo
ploto.

Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo nuostatomis. Betono korys j apzeldinimui skirta plota nejskai¢iuojamas. Projektuojant
zeldinius biitina vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. DI1-717 (su
vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy Zeldiniy auks¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy zemés
sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny kokybés
reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu
Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - Planuojama teritorija patenka j 15 km
aerodromo apsaugos zong E;

- Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — po 10 m. nuo kelio briaunos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): PoZeminiy kabeliy linijos
apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus i $iy linijy jtampa - iki 110 kV jtampos pozeminiy
kabeliy linijoms — po 1 metrg. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry
plo¢io Zemés juosta aplink transformatoring ar skirstomajj punkta ir oro erdvé vir$ §ios juostos.

Pastabos:

- Melioracija: planuojamoje teritorijoje jrengta melioracijos sistema bei nutiesti valstybei
nuosavybés teise priklausantys melioracijos jrenginiai (d175), kuriy iSkélimas bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistemg, nepazeidziant gretimy zZemeés sklypy savininky interesy.

Projektuojamy sklypy teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti. Techninio projekto
metu bus rengiamas drenazo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebuty paZeistas vandens
rezimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atlieckami uzsakovo IéSomis. Drenazo sistemos
rekonstrukcijos projekta rengti kompleksiskai, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy Zemeés
sklypy plotuose. Formuojamiems Zemés sklypams nustatomas specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
apribojimas - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, atstatomi ar pertvarkomi uzsakovo léSomis, kad
nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo
rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta, o jiems patenkant j uzstatymo zona, turi buti iSkeliami
uzsakovo leSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,Dél melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziliros taisyklés® patvirtinimo™ patvirtintomis
taisyklémis;

- Planuojamai teritorijai galioja zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. T00088073. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zong.
Planuojama teritorija patenka j 15 km aerodromo apsaugos zong E. Atsiszvelgiant j tai, planuojamai
teritorijai taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo apribojimas - Aerodromo
apsaugos zonos;
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- InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turt buti

tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar

kadastriniy matavimy metu;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti

inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis

jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruo$imui gauti naujas inZzineriniy tinkly prisijungimo

salygas;

- Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uZimamas plotas sprendziamas pagal

poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir 1.1

punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp

pastaty reikalavimai ir taikymo salygos idéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos esamos biiklés brézinyje.

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL Bendrieji urbanistiniai ir
architektiiriniai  reikalavimai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
architekttriné iSraiSka derinama prie Palangos miestui budingo uzZstatymo, atsizZvelgiant |
gretimybes. Pastatai turi buti vieningos architektiirinés iSraiSkos, architekttrinius pastaty
sprendinius projektuoti kompleksiskai, iSlaikant vieningg architekttring stilistika sklype, mastelio,
tirio bei erdviy santykiy vientisumg gretimoje teritorijoje. Naujiems pastatams sitiloma naudoti
tradicines medziagas. Sienoms siiilomos plytos, medis, tinkas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio
uzstatymo. Turéty biiti panaudotos biidingos Klaipédos krastui rekreacinés ir sodyby architekttiros
idraiskos priemongs. Slaitiniai stogai. Sklypy aptvérimas galimas 1.5 m auk§¢io aZziirine tvora arba
Zeldiniais.

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, nesudétingy
statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose Zemés
sklypuose, jei nevir$ijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reiksmé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kkitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje
ir nepatenka j juy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reik més keliai. Bendrieji reikalavimai“. Tikslus
automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape, techninio projekto
rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypu ribose ant kietyjy dangy arba
pastaty tiryje jrengtuose garazuose.

2.9. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:
Inzineriniai tinklai: Salia planuojamos teritorijos yra iSvystytos dujy, elektros, rySiy, vandentiekio

tinkly, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly linijos. InzZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus
eksploatuojanéiy jmoniy prisijungimo salygas. Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir
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susisiekimo komunikacijomis biidy schema bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy
konkretizavimo stadijoje. Planuojamy zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalinga inzinering
infrastruktiira Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Gaisriné sauga: Konkretils sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uztikrinta remiantis priesSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i$ artimiausio esamo
prieSgaisrinio hidranto, esan¢io planuojamos teritorijos pietingje dalyje, llgosios gatvés ir
Vilimiskés kelio sankirtoje.

Istrauka i$ hidranty Zemélapio
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Rengiant statiniy techninius projektus privaloma i$laikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp
pastaty. Konkretiis sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas,
vadovaujantis gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22
jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija).

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai numato minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
kurie pateikti lenteléje.

MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
Pastato atsparumo ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretos sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta. gavus technines salygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai

statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
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995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrineés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtinta Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei Kkitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvez&jais iSvezamos | atlicky savartyna. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Susisiekimas: planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinkla.
Patekimas j planuojamus zemés sklypus Nr. 1, 2 numatytas i§ Lygiosios gatvés (RL — 12

m),.
Patekimas j planuojamus zemés sklypus Nr. 3, 4 numatytas i$ D kat. gatvés (RL — 20 m).
Patekimas j planuojama zemés sklypa Nr. 5 numatytas i Ilgosios gatvés (RL — 40 m).
Patekimas j planuojama zemés sklypa Nr. 6 numatytas i§ Vilimiskés kelio gatvés (RL — 20
m).

Planuojami zemés sklypai nepatenka j gatviy raudonagsias linijas.

Ivaziavimai j planuojamg teritorijg tikslinami techninio projekto rengimo metu ir jrengiami
zemes sklypo (-y) savininky léSomis.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai (aktuali redakcija). Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy
poreikis bus sprendziamas kitame etape techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y)
poreikj (plotg) planuojamoje teritprijoje bei patalpy pasiskirstyma pastate. Automobiliy statymo
viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 , Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skai¢ius) (aktuali redakcija) reikalavimus. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy ir/arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose.

2.10. Planuojameos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢él Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo®“ detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlieckama, kadangi planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianéiy tarSos objekty
néra.
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_ I8trauka i§ Potvyniy grésmés ir rizikos Zemelapiy (https://potvyniai.aplinka.lt/map)

Sunikmnisi

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybés
ir ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant j tai, Zemés sklypams nenustatomas LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmés
teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos).

2.11. Planuojamos ukinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkiné veikla
treéiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

2.12. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano ir specialiojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendrajj plana, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j V2 kvartala (nauja plétra), kurorto paslaugy
ir kompleksy teritorijg su galima gyvenamaja statyba funkcing zona.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo buidai (G kodas; Indeksas):
Misky tkio paskirties paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp2; M); Kitos paskirties:
gyvenamosios teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties
objekty ter. (tp9;K), inzinerinés infrastrukturos terit. (tp10; I), rekreacinés teritorijos (tp13; R),
bendro naudojimo teritorijos (tp11; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais >40,
VieSo naudojimo zeldynai >10%, Aptarnavimo infrastrukttra (socialiné, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 4 auksty, maksimalus uZstatymo intensyvumas
negyvenamosios paskirties — iki 1,6, gyvenamosios paskirties — iki 0,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais numatomas Zemés sklypy pertvarkymas,
zemés naudojimo budo ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, neprieStaraus Palangos
miesto bendrojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano vadoveé Margarita Juskiené
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SITUACLIOS SCHEMA

TERITORIJOS NAUDO.ﬁMO REGLAM NTAI:

n - zemes sklypo eilées numeris;

m- zemes sklypo plotas, m?;

T - teritorijos naudojimo tipas arba
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis;

1 - Zemés naudojimo biidas (bidai);

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais);

3 - leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis
4 - leistinas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas; c
S - uzstatymo tipas;
6 - priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, %;
a, b, ¢ - papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

n/m

0| | —
[on N BN S)

PASTABOS:

- Melioracija: planuojamoje teritorijoje jrengta melioracijos sistema bei nutiesti valstybei
nuosavybés teise priklausantys melioracijos jrenginiai (d175),  kuriy igkélimas bus
sprendZiamas techninio projekio rengimo metu, rekonstruojant ¢samy melioracijos sistemy ir
jrengiant lictans nuoteky surinkimo sistemg, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy savininky
interesy.
Projektuojamy skivpy feritorijoje esanéius drenao sistemos tinklus saugoti. Techninio projekto
metu bus rengiamas drenaZo sistemos rekonstrukeijos projekias, kad nebity paeistas vandens
rezimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami usakovo Iéomis. Drenazo sistemos
projekly rengti i. kad nebity paZeistas vandens rezimas gretimy
Zemes sklypy plotuose. l'nrmunjnmlcms Zemés sidypams nustatomas specialiyZemés
naudojimo salygy ap o) més ir statiniy apsaugos Zonos .
Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, atstatomi ar pertvarkomi uZsakovo léSomis, kad
nebiity paZeistas vandens reZimas grefimuose sklypuose. Techninio projekio rengimo metu
drenazo rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta, o jiems patenkant j uZstatymo zong. turi bti
iskeliami uzsakovo léSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovawjantis Lictuvos
Respublikos zemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ..Dél melioracijos techninio
reglamenio MTR 1.12.01:2008 .Melioracijos  statiniy techninés priczitros taisyklés™
patvirtinime* patvirtintomis taisvklémis ;
- Planuojemai teritorijai galioja Zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemés skiypo
Liepojos pl. 1, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. T00088073. Pagal detaliojo plano
sprendinius planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring
apsaugos zong. Planuojuma teritorija patenka j 15 km aerodromo apsaugos zony E
Atsiszvelgiant j 1ai, planuojamai teritorijai taikomas Specialivjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos:

- Indincriniy tinkly oprbojimai, jy plowi_planuojamos tertorjos vidje wri_ bat
i tinklus. bei teisés akty nustatyta tvarka ar

Kadastriniy matavimy metu;
- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkelimo projekly ir suderinti su inZinerinivs tinklus
eksploatuajanciomis jmonémis. Techninio ar darbo projekio ruofimui gauti naujas inzineriniy
unklu prisijungimo salygas;

zemés sklype tiny Zeldi
- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas. vietos, jy  uZimamas plotas sprendziamas
pagal poreikius techniniy projekty rengimo met, nepaZeidziant uzstatymo ribos bei statybos
normatyvy:
- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1
ir 1.1 punky reikalavimais:
- Rengiant statiniy techninius projektus furi bat jgyvendinami konkretts priefgaisriniy atstumy
tap pasay - reikalavinai ir taikymo sjlygos idéstyl Gaisinés saugos pagsindiniuose
reikalavi
4 lnim:nnlq Iuﬂdq apsaugos zonos nurodytos esamos baklés brézinyje

GRAFINIS ZYMEJIMAS

Planuojamos teritorijos riba (sutampa su formuojamy sklypy ribomis)

= Formuojami Zemes sklypai

Esamy Zemés sklypy ribos

esamy zemés sklvpy ribos

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

iri p

objekty teritorijos (11)

; Statybos zona

Statybos riba

Gatves raudonosios linijos
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