Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zZemés sklype Draugystés takas 15, Palangoje
(TPD Nr. K-VT-25-24-1283)

AISKINAMASIS RASTAS

IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: nekeiCiant pagrindinés zemés sklypo naudojimo paskirties ir
naudojimo biido 1§ naujo nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: $iuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas, Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju
planu (reg. Nr. T00048066). Detalusis planas koreguojamas, siekiant detalizuoti Palangos
miesto bendrajame plane ir Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiajame plane
(reg. Nr. T00078610) nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti
teritorijy naudojimo reglamenta, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojammajam kultiiros
paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Galima ikiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma esama iikiné veikla - gyvenamoji.
Numatoma tikiné veikla galima vadovaujantis Statistikos departamento prie LRV generalinio
direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr. D]-226 ,,D¢l Ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus
patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 119- 4877). Pagal Zemés naudojimo biidy aprago, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 17 d. isakymu Nr. D1-199, 20 p.,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo btido zemés sklypai yra skirti
vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties
pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziiiros paslaugoms su apgyvendinimu
ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés
apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti. Planuojamame
zemés sklype neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba, kuriai turéty biiti nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos.

Pagal STR 1.01.03:2017 " Statiniuy klasifikavimas” galimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai:

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1), kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysSiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5): terasa,
aikstele, pavésine.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybeés
tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, reg. Nr. T00046543, pagrindiniy sprendiniy
brézinio (zr. 1 pav.) sprendiniais, planuojama ir nagrin¢jama teritorija patenka j P11
teritorija - urbanizuojamas teritorijas — kurorto centro funkcing zong, vyraujantys teritorijos
pozymiai - misrios kurorto centro ir kurorto pocentriy bei miesto rajony pocentriy teritorijos.
Siose teritorijose keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir viesyjy erdviy architektiiros kokybei,
kurie nurodomi iSduodant planavimo ir projektavimo sglygas. Vyrauja gyvenamoji, komerciné
ir visuomenin¢ veikla. Galima pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi
naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos (G), visuomeninés paskirties teritorijos (V),
komercinés paskirties teritorijos (K), inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), rekreacinés
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teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B).

Detaliajame plane, atsizvelgiant j Palangos miesto bendrojo plano pagrindinius sprendinius, turi
biti numatytas uzstatymo intensyvumas ne daugiau nei 1.0. P11 kvartalo ,,Kurorto centro
ir kurorto pocentriy“ teritorijoje maksimalus pastaty aukStingumas < 5a., i8skyrus U2
teritorijoje (] kurig patenka planuojama bei nagrinéjama teritorijos), pastaty aukStingumg ir
uzstatymo intensyvumg reglamentuoja U2 teritorijos specialusis planas ar detalieji planai.
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Teritorijos naudojimo tipas: atsizvelgiant 2008-12-30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-317, patvirtinto Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama
teritorija patenka i kurorto centro funkcing zona, vyraujantys teritorijos poZymiai - misrios
kurorto centro ir kurorto pocentriy bei miesto rajony pocentriy teritorijos, tad vadovaujantis
Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. DI1-7 D¢l teritorijy planavimo normy
patvirtinimo* (aktualia redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas - ,,Misri
centro teritorija* (GC).

Teritorijos uZstatymo tipas: Pagal ,,Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis
planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo planas® (reg. T00078610) (toliau
Palangos miesto istorinés dalies SP), planuojama teritorija patenka j T2 — sodybinio uZstatymo
teritorijas, kur prioritetiné tvarkybos kryptis — esamos urbanistinés struktiiros (sodybinio
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10.

11.

uzstatymo) iSsaugojimas, todél planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas -
»sodybinis uzstatymas* (su).

Leistinas statiniy aukstis: vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies SP, bei gretimybése
esamu uzstatymu, gyvenamosios paskirties pastatams planuojamame Zemés sklype aukstis
nustatomas nepriestaraujantis specialiojo plano sprendiniams - iki dviejy auks$ty su mansarda
ir nevirSys 9 m aukscio, pagalbiniams tikio pastatams — iki vieno auks$to su mansarda ir nevirsys
7 m.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankis: atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija
patenka ] gamtinio karkaso teritorija bei Palangos miesto istorinés dalies SP reglamentus
sodybinio uzstatymo teritorijai T2 ir greta esamy sklypy uzstatymo struktiirg, erdvinj
planavimg, nustatomas maksimalus gyvenamojo sklypo uZstatymo tankis, paskaiciuotas
interpoliacijos budu - 30 proc. nuo bendro zemés sklypo ploto.

Zemeés sklypo maksimalus ufstatymo intensyvumas: kadangi Palangos miesto istorinés dalies
SP nereglamentuoja uzstatymo intensyvumo, projektuojamaje zemes sklype leidziamas
uzstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant j Planagos miesto bendrojo plano,
sprendinius (max 1) ir vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai" 9 priedu (aktuali redakcija) — 0.4 santykinio dydzio nuo viso planuojamo sklypo ploto.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija: Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos
linija nurodyti detaliojo plano pagrindiniy sprendiniy brézinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki
gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005
., Vienbuéiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sie reikalavimai gali bati netaikomi
gavus besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Statybos zona ir statybos
riba numatoma esamy registruoty statiniy ribose, plétra numatoma tik tiek kiek gali prireikti
pastaty apsiltinimui, remontui ar statiniy eksploatacijai reikalingy architektiiros elementy
jrengimui, todél gretimy Zemés sklypy savininky sutikimai néra reikalingi. Statybos zona,
projektuojama naujam pagalbiniam pastatui sklypo rytin¢je puséje, neiSlaikant STR
2.02.09:2005 nustatyty minimaliy atstumy iki sklypo ribos, todél pridedami gretimy zemés
sklypy savininky sutikimai projekto sudétyje, prieduose. Pastaba: Visais atvejais
statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius
tinklus, patenkancius | statybos vieta (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo
metu).

Funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja gyvenamosios teritorijos, architektiirinéje aplinkoje tradicinés Lietuvoje
apdailos medziagas: plytos, tinkas, medis, stiklas, skarda. Detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes kaip ir
gretimybese tkine veikla atitinka naudojimo tipa bei nesukels neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams ,,a“:

e Leistini tvarkomieji statybos darbai: galimas remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy
griovimas, nauja statyba.

e Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, iSorés
apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines
plytas, tinka), spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.

e Statybos darbai turi biiti atlickami iSlaikant sgsajg su aplinka, atsizvelgiant j gretimybes,
i8laikant architekturos tipa.

e (Gyvenamyjy namy stogai dvislaiciai, keturSlaiCiai, pagalbinio tkio pastaty stogai -
Slaitiniai.
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e Sklype gali biiti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su dviem
pagalbinio tkio paskirties pastatais. Gyvenamosios paskirties pastato turis dominuojantis.
Orientacinis gyvenamojo namo ir pagalbinio pastato tiirio santykis ~3:1.

e Pagrindinis gyvenamas namas statomas prie gatves, iSlaikant susiformavusig uzstatymo
linija.

e Pagalbiniai iikio pastatai statomi sklypo gilumoje, prie sklypo ribos.

e Sklypy ribos prie gatvés gali buti Zymimos tik zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis <1.5m.

e Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.

e Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius darbo projektus ir numatant
prieSgaisring apsauga, bitina atsizvelgti | aplinkybe, kad vandens hidrantai Salia planuojamos
teritorijos yra jrengti mazesniu nei 100 m atstumu nuo tolimiausio uzstatymo tasko, Plyty
gatvéje (Zr. 1 pav). | planuojamg teritorija patenkama i§ Draugystés tako. Bendruoju atveju
planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — -1, i§laikant atstumus tarp pastaty
(6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrin¢ sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés
aktais. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu). Vadovaujantis “D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07
d. Nr. 1-338 (aktuali redakcija), minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant |
Jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I II 111
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15
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Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~ 2 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta
inzineriné infrastruktiira, tod¢l inZineriniai tinklai turés yra prisijungti prie esamy centralizuoty
inzineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo
metu. Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik
iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama techninio darbo
projekto rengimo metu).

Geriamas vanduo: planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra prijungti prie esamy
centralizuoty vandentiekio tinkly.

Buitinés nuotekos: planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra prijungti prie esamy
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.

Lietaus nuotekos: numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, kai
centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus
jrengti, lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose arba |
artimiausig vandens telkinj. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

Sildymas: planuojama teritorija patenka j konkurencinés §ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje
pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy,
kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (3ilumos
vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos risiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting
Sildymo sistema. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra. Esant poreikiui,
Sildymo btidas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka.

Melioracija: planuojama teritorija nemelioruota.
Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje esantys statiniai yra prijungti prie elektros tinkly.

Rysiy tinklai: planuojama teritorija yra apripinta rysiy tinklais.
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13.8. Dujotiekio tinklai: planuojama teritorija yra apripinta dujotiekio tinklais.

14.

15.

15.1.

15.2.

16.

Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, galimas servituty nustatymas.
Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti
istatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy darbo projekty
rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi
statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje
zemgje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su zemés savininkais, valstybés ar
savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties
sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i$laidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas
asmuo.

Planuojamo zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiirg Zemes
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: planuojama teritorija yra Draugystés tak. 15,
Palanga. | detaliuoju planu planuojama teritorija patenkimas nekeic¢iamas, lieka esamas i§ Ds
kategorijos gatvés - Draugystés takas (registruotas gatvés statinys unikalus Nr. 4400-5403-
2061), kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 4,4 metry, eismo
juosty viena, eismo juostos plotis ~ 3,3 m. Sklypas priklauso keliems savininkams, todél
kiekvienas savo zemes sklypo dalimi naudojasi atskirai, pagal jregistruota naudojimosi tvarka
ir jvaziuoja ] Zemés sklypa per savo valdoma dalj, prie savo nuosavybés teise valdomy
registruoty statiniy. Du jvaziavimai yra esami, naujy papildomai néra planuojama. Atsizvelgiant
] tai, kad planuojama teritorija yra Salia Ds kategorijos gatvés, o gatveé yra kelias ar atskiras jo
ruozas, esantis miesto ar kaimo gyvenamojoje vietovéje, vadovaujantis specialiyjy zemes ir
misko naudojimo saglygy II skirsnio 18 str. 5 p. Siam keliui nustatoma kelio apsaugos zona — 3
m. Planuojamo sklypo ribose, pagrindiniy sprendiniy bréZinyje paZymétos automobiliy
stovéjimo vietos, taciau tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos bus sprendziama
techninio darbo projekto rengimo metu (suprojektavus gyvenamajj nama, zZianant jo naudinga
plota), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios
kokybés.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame Zemés
sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bikle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;

Pries statant naujg pastata, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypo savininkas
isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inZinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypa kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir feldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSg, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali
redakcija), kur numatyta, kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
namy statybos teritorijoje, degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje privalo biity ne mazesnis
kaip 35 proc.
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17. Atliekos: Atliekos biity surenkamos | Zemés sklype stovinCius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezgjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama
techninio darbo projekto rengimo metu.

18.  Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama iikiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas
planuojamas Zzemés sklypas nepatenka, teritorija néra uZter§ta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai, todé¢l néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad bty
uztikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi
normuojami atstumai. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais duomenis,
planuojama teritorija patenka j 2-3 ir 3-3 vandenvietés apsaugos zonos juostas. Vadovaujantis
2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia
redakcija), planuojamoje teritorijoje yra registruota specialioji Zemés naudojimo salyga -
pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Planuojama teritorija patenka j Palangos acrodromo apsaugos zong “E”. Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitidé) turi nevirSyti 110 m. Atsizvelgiant j tai, planuojamai teritorijai sitiloma
nustatyti aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) specialioji Zemés naudojimo
salyga. Planuojamoje teritorijoje numatoma gyvenamoji veikla neturés neigiamos jtakos
gretimybéms bei aplinkai ir nenustatys papildomy apribojimy gretimiems Zzemés sklypams.
Aplinkos kokybé¢ ir higienin¢ buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

19. Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybes kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, ] jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

20. Kultaros paveldo vertybiy apsauga: Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis,
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kulttiros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorijg ir j Palangos senojo miesto vietos (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 17139),
saugomos moksliniam pazinimui, teritorija. Atsizvelgiant j tai, planuojamam zemés sklypui yra
nustatytos kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) specialiosios zemés naudojimo sglygos. Projektuojant ar atliekant statybos
darbus biitina grieztai vadovautis Palangos miesto istorinés dalies specialiuoju planu ir
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, nepazeisti kultiiros vertybiy nustatyty
apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.

20.1. Paveldosauginiai reikalavimai ,,b*:

e Taikytinas tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas.

e Leistini tvarkomieji statybos darbai: galimas remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy
griovimas, nauja statyba.

e Nepazeisti vietovei KVR 12613 apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy ir
autentiSkumo: 7.1.3.1. planavimo sprendiniai - planiné struktiiros, staciakampis gatviy
tinklo ; tarinés-erdvinés struktiiros <..> teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir
gyvenamyjy namy zonoje, - sodybinio perimetrinio uzstatymo mediniais ir miriniais 1-2
auksty pastatais pobtiddzio <...>, apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy ir
autentiSkumo.

e Saugomas sodybinio uZstatymo morfotipas: pagrindinis gyvenamas namas statomas prie
gatves, iSlaikant susiformavusig uzstatymo linijg; pagalbiniai pastatai statomas sklypo
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gilumoje prie sklypo ribos. Orientacinis pasty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tiirio
santykis ~3:1.

e Planuojamy Zemés darby judinimo vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai. Projektuoti
atlikty archeologiniy tyrimy pagrindu. Vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo nuostatomis (Zin., 2004, Nr. 153-5571, su vélesniais pakeitimais) ir
Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ (Zin.,
2011, Nr. 109-5162) nuostatomis.

20.2. Detaliojo plano sprendiniy poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu:

Igyvendinant Sio detaliojo plano sprendinius, biitina laikytis Palangos istorinés miesto dalies
(kodas 12613, pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui) teritorijai, ir Palangos
senojo miesto vietos (u.k. 17139, saugomos moksliniam pazinimui) teritorijai (LR Kulttiros
ministro 2005-04-29 jsakymo Nr. [V-190 ,,Dél nekilnojamyjy kultiros vertybiy pripazinimo
saugomonmis ,,Zin., 2005, Nr. 58-2034”) priskirty reikalavimy, bei 2020-01-01 jsigaliojusiu
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XIII-21).
Rengiamo teritorijy planavimo dokumento numatomi sprendiniai paveldosauginiu atzvilgiu
kenksmingos jtakos neturés ir kultiros vertybiy naudojimo salygy nepablogins. Numatomi
sprendiniai uZtikrinantys kulttiros paveldo objekty vertingyjy savybiy i§saugojima. Numatomi
sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (patvirtintas 2016 04 11
Lietuvos Respublikos kultiros ministro jsakymu Nr. JV-309) T2 — sodybinio uzstatymo
teritorijai nustatytiems tvarkymo principams ir reikalavimams. I§saugomas sodyninis uZstatymo
tipas, Zemés sklype vienas gyvenamasis namas bei du pagalbiniai iikio pastatai. Gyvenamasis
namas sklypo priekyje, iSlaikant statybos linija, du, maZesnio tiirio pagalbiniai Gikio pastatai
atitraukti ] sklypo gylj. Projekto sudétyje, prieduose, pateikimama esamos ir planuojamos
urbanistinés struktiiros schemos, Draugystés tako gatvéje planuojamo ir esamo uzstatymo
iSklotiniy bréziniai su esamy pastataty auksciais iki karnizo ir kraigo. Ivertinus esamus pastaty
aukscius, daroma i$vada, kad detaliojo plano sprendiniai bei nustatyti reglamentai nepakenks
kultiiros paveldo vertybéms. Numatomos apsaugos priemongs sudarys palankias salygas esamy
registruoty kultiiros vertybiy iS§saugojimui, nedarant neigiamo poveikio.

21. Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Nenumatoma, nes tai privati
uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemeés sklypo savininky ir naudotojy poreikius.
Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu,
i8skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

22. Servitutai: detaliuoju planu nenustatomi. Pastabos: Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124
straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo
sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas; Inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms teis¢€ tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais galimas servituty nustatymas;
Servitutai gali biiti nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu,
tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu; Servitutai nustatomi
statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje
zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés
valdomoje Zzeme¢je servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius
atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés
savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

23. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio sprendiniy brézinio
teritorijos naudojimo reglamenty apraomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios
salygos Siam Zemés sklypui nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés
naudojimo saglygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (aktuali redakcija):
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23.1.

23.2.

23.3.

23.4.
23.5.

23.6.

23.7.
23.8.
23.9.

24.

25.1.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.0839 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (esama registruota);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos— 0.0839 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis) (esama registruota);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos— 0.0839 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis) (esama registruota);

Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0022 ha (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (siiloma tikslinti);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 0.0024 ha (III skyrius, SeStasis skirsnis) (esama
registruota);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0009 ha (siilloma nustatyti);

Keliy apsaugos zona — 0.0080 ha (III skyrius, antrasis skirsnis) (siiloma nustatyti);
Aerodromo apsaugos zonos — 0.0839 ha (III skyrius, pirmasis skirsnis) (siiloma nustatyti);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0216 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (siiloma nustatyti).

Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas Sis privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

Zemés sklypas Nr. 01 (0.0869 ha):

25.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
25.1.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
25.1.3. Leistinas pastaty aukstis — gyvenamasis namas iki 9 m aukscio, pagalbiniai oikio paskirties

pastai iki 7 m;

25.1.4. Uzstatymo tankis — 30 proc.;

25.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.4;

25.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija nurodyti pagrindiniame sprendiniy brézinyje;
25.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC);

25.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

25.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo btdai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -

apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.1.10.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 35 proc.;
25.1.11.Servitutai: -.
25.1.12.Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.0839 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Kultturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos— 0.0839 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

Kultturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos— 0.0839 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0022 ha (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 0.0024 ha (III skyrius, Sestasis skirsnis);
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0009 ha;

Keliy apsaugos zona — 0.0080 ha (III skyrius, antrasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos — 0.0839 ha (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0216 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
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25.1.13.a - Urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai pastatams:

Leistini tvarkomieji statybos darbai: galimas remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy
griovimas, nauja statyba.

Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, iSorés
apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas,
tinkg), spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.

Statybos darbai turi biiti atlickami i§laikant sasaja su aplinka, atsizvelgiant j gretimybes, i§laikant
architektiiros tipa.

Gyvenamyjy namy stogai dvislaiciai, keturslaiciai, pagalbinio tikio pastaty stogai - Slaitiniai.
Sklype gali biuti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su dviem
pagalbinio ukio paskirties pastatais. Gyvenamosios paskirties pastato tiiris dominuojantis.
Orientacinis gyvenamojo namo ir pagalbinio pastato turio santykis ~3:1.

Pagrindinis gyvenamas namas statomas prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzstatymo linija.
Pagalbiniai iikio pastatai statomi sklypo gilumoje, prie sklypo ribos.

Sklypy ribos prie gatvés gali biiti Zzymimos tik Zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis <1.5m.
Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.

zemes sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas.

25.1.14.b - Paveldosauginiai reikalavimai:

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené

Taikytinas tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas.

Leistini tvarkomieji statybos darbai: galimas remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy
griovimas, nauja statyba.

Nepazeisti vietovei KVR 12613 apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy ir
autentiSkumo: 7.1.3.1. planavimo sprendiniai - planiné struktiiros, sta¢iakampis gatviy tinklo ;
tarinés-erdvinés struktiiros <..> teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamyjy namy
zonoje, - sodybinio perimetrinio uzstatymo mediniais ir miriniais 1-2 auks$ty pastatais pobiiddZio
<...>, apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy ir autentiSkumo.

Saugomas sodybinio uzstatymo morfotipas: pagrindinis gyvenamas namas statomas prie gatves,
iSlaikant susiformavusig uzstatymo linija; pagalbiniai pastatai statomas sklypo gilumoje prie
sklypo ribos. Orientacinis pasty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tiirio santykis ~3:1.
Planuojamy zemés darby judinimo vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai. Projektuoti atlikty
archeologiniy tyrimy pagrindu. Vadovautis LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo nuostatomis (Zin., 2004, Nr. 153-5571, su vélesniais pakeitimais) ir Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ (Zin., 2011, Nr. 109-5162)
nuostatomis.
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