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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano ir Zemés sklypo S. Néries g. 37, 374, Palangoje, detaliojo
plano keitimai teritorijoje tarp Zemés sklypo S. Néries g. 44, valstybinio miSko, Naglio al. ir S. Néries g.,
Palangoje (TPD Nr. K-VT-25-21-37)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. AISKINAMASIS RASTAS.

Planuojama teritorija — Zemés sklypai kad. Nr. 2501/0027:351 ir kad. Nr. 2501/0027:370. Planuojamas plotas —
apie 0,22 ha.

Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, Palanga,
tel. (0 460) 48 705, el. p. administracija@palanga.lt.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-01-20 jsakymas Nr. Al-
59 ,,Dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano ir zemés sklypo S. Néries g. 37, 37¢, Palangoje, detaliojo
plano keitimy teritorijoje tarp zemés sklypo S. Néries g. 44, valstybinio misko, Naglio al. Ir S. Néries g.,
Palangoje*, Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-01-26 jsakymas Nr. A1-83 ,,Dél
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano ir zemés sklypo S. Néries g. 37, 37%, Palangoje, detaliojo plano
keitimy teritorijoje tarp zemés sklypo S. Néries g. 44, valstybinio misko, Naglio al. Ir S. Néries g., Palangoje,
planavimo darby programos patvirtinimo*.

Planavimo uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir
naudoti. Planavimo tikslas — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, numatant inzZineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, zemeés
sklypy sujungimas, suformavimas, naudojimo budo ir naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. geguzés 25 d.
sprendimo Nr. 32 1 punktu, ir zemés sklypo S. Néries g. 37, 37A, Palangoje, detaliojo plano, patvirtinto Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2002 m. geguzés 16 d. sprendimo Nr. 79 1.2 punktu, keitimai planuojamoje
teritorijoje.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Planvesta®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, adresas
korespondencijai Silutés pl. 2-502, Klaipéda, mob. +370 615 21741, el. p. planvesta@gmail.com, TPV Vaidas
Martinkus.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniai:
1. Bendrieji planai:
1.1.Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10;
1.2.Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas, T00089595, 2023-07-04.
Specialiyjy plany:
1. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialusis planas, T00040735
(000252000538), 2012-02-23;
2.2.Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros
plétros planas, T00090116, 2023-11-08;
2.3.Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei
tvarkymo planas, T00078610, 2016-06-13;
2.4. Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00071344, 2014-05-13;
2.5.Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy Vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-11-04;
2.6. Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas, T00077701, 2016-
01-06;
2.7. Palangos miesto Silumos Tikio specialusis planas, T00047066 (000252000441), 2009-12-18;
2.8. Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13;
2.9.Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T0O0053851, 2011-04-13;
3. Kiti teritorijy planavimo dokumentai:

2.
2.




3.1.Zemes sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zzemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detaliuoju planu
(Palangos miesto savivaldybés administracijos 2022-08-10 jsakymas Nr. A1-1235), registracijos Nr.
T00088073;

ISduotos teritorijuy planavimo sglygos:

1. 2025-08-07 Palangos miesto savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG39704677;

2. 2025-08-01 AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘ iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG39399683;

3. 2025-08-01 uzdarosios akcinés bendrové ,,PALANGOS VANDENYS* i§duotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG39399958;

4. 2025-08-01 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotos teritorijy

planavimo salygos Nr. REG39384015.

2025-08-08 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG39732756;

6. 2025-08-08 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG39804037;

7. 2025-08-07 vieSosios istaigos Transporto kompetencijy agentiiros iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG39713387,

8. 2025-08-05 uzdarosios akcinés bendrovés ,,Palangos Silumos tinklai* iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG39592171;

9. 2025-08-01 Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG39383627,

10. 2025-08-12 Telia Lietuva, AB iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG39930973;

11. 2025-08-13 Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG39996051.

b

ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizei atlikti panaudota UAB ,,Kartografiniai projektai® 2025 m. atlikta
topografiné nuotrauka, Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje. Pagal topografing medziaga planuojamos teritorijos
reljefas lygus, Zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 2.20 m iki 3.76 m pagal Baltijos auksciy sistema.
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama teritorija patenka Palangos miesto istorinés
dalies (kodas 12613) vizualinés apsaugos pozonj. Teritorija neuzstatyta.

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0027:351 kadastriniai duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés iSrasa Nr. 44/749441):

- Zemés sklypo plotas — 0,1245 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés sklypo naudojimo biidas — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Servitutai: néra.

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0027:370 kadastriniai duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés iSrasa Nr. 44/1379415):

- Zemés sklypo plotas — 0,0889 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés sklypo naudojimo biidas — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);



- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).
Servitutai: néra.

Esama inZineriné infrastruktiira. Salia planuojamos teritorijos yra esami vandentiekio, nuoteky tinklai.
Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti $ildymo tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai.
Salia planuojamos teritorijos yra telekomunikacijy tinklai. Salia planuojamos teritorijos dujotiekio tinkly néra.

Esamos susisiekimo komunikacijos. Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra Salia
S. Neéries gatvés, Naglio al. Gatviy pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spiis¢iy néra. Transporto
keliamo triuk$mo ir oro tar§os mazinimo priemoniy (akustiniy sienuciy) jrengta néra.

Gamtos ir kultiiros paveldas. Nagrin¢jama teritorija, o kartu ir planuojama, nepatenka j saugomy teritorijy ar
,,Natura 2000 teritorijy ribas:
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IStrauka is www.geoportal.lt
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Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Planuojama
teritorija patenka Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) vizualinés apsaugos pozoni.
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IStrauka is Nekilnojamojo kultiiros vertybiy registro

S

Zeldiniai. Pagal V] ,Registry centras duomenis, planuojamoje teritorijoje registruoty saugotiny medziy ir kramy
zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje, néra. Esamy Zeldiniy biiklé yra patenkinama arba gera.

Gretimybés.

1. Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0027:105, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
gyvenamosios teritorijos, savininkai — G.J., T.J., E.B.,A.J., R.C.,RS,LB,DEB., plotas — 0.0708 ha, Zemés
sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;




Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0027:55, pagrindin¢ naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
gyvenamosios teritorijos, savininkai — A.P., R.G. plotas — 0.0661 ha, Zemés sklypas suformuotas atlickant
kadastrinius matavimus;

Zemes sklypas, kad. Nr. 2501/0027:42, pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamosios teritorijos, savininkai
—R.R,, B.K., K.R., D.D., plotas — 0.0607 ha, zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;
Zemés sklypas, kad. Nr. 2501/0027:327, pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamosios teritorijos,
savininkai L.S., J.P., A.S., D.S,, Z.S., plotas — 0.0600 ha, zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius
matavimus;

Zemés sklypas, kad Nr. 2501/0027:294, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos, savininkas Lietuvos Respublika, plotas — 0.4119 ha, zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus;

Zemes sklypas, kad Nr. 2501/0027:322, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos, savininkas UAB ,,Vestint Lithuania®“, plotas — 1.1624 ha, Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemes sklypas, kad Nr. 2501/0027:371, pagrindiné naudojimo paskirtis — misky tkio, naudojimo biidas —
rekreaciniy misky sklypai, savininkas Lietuvos Respublika, plotas — 0.7427 ha, zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus;

PAGRINDINIAI SPRENDINIAL

Pagal Palangos miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j kurorto centro, kurorto pocentrio funkcing
zong, galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai — gyvenamosios teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos; inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro
naudojimo teritorijos.

Proj. zemés sklypui Nr. 1 numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

== 0N U AW~
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12.

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).

zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

zemeés sklypo plotas — 0,2134 ha.

pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 4;

leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) —iki 15 m;

leistinas uzstatymo tankis — 30 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,8;

uzstatymo tipas — laisvo planavimo (lp);

. priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 20 proc.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda):

11.1. 4.1 viesbuciy pastaty paskirtis;

11.2. 4.3 prekybos pastaty paskirtis;

11.3. 4.4 paslaugy pastaty paskirtis (i$skyrus autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai);
11.4. 4.5 maitinimo pastaty paskirtis;

11.5. 5.1 administraciniy pastaty paskirtis;

servitutai:

12.1. (222) Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
papildomi reglamentai — a, b, c.

Proj. zemés sklypui Nr. 2 numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
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zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).

zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI);

zemes sklypo plotas — 0,0352 ha.

pastaty auksty skaicius — nenustatomas;

leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — nenustatomas;

leistinas uzstatymo tankis — nenustatomas;

leistinas uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

uzstatymo tipas — nenustatomas;

. priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
. statiniy paskirtys: automobiliy stovéjimo aikstel¢;

. servitutai: néra;

. papildomi reglamentai — nenustatomi.



Papildomy reglamenty — a, b — aprasymas:

a_— urbanistiniai ir_architektiiriniai reikalavimai: (tlirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): Zemés sklypo uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas. Stogai $laitiniai, sutapdinti. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darna. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines
statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka) spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicing
spalving gamga. Projektuojant pastatus kvartalo architektiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje, nepazeidziant
Palangos miesto istorinés dalies (u.k.12613) vertingyjy savybiy. Sklype leistina statiniy statybos riiSis - nauja
statyba. Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis - iki 15 m (1-4 aukstai). Planuojant statybos darbus ir
parenkant architekttirinius sprendimus, turi bati tinkamai jvertintas kraStovaizdzio pobiidis (esama urbanistiné ir
gamtiné¢ aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie
krastovaizdzio. Taky dangoms naudojamos natiiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos
betono trinkelés. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai: nauji pastatai iki 8,5 m auks$c¢io gali biti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki
sklypo ribos, aukstesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio
metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios pastato ar jo dalies.
Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojant pastaty tiirius
turi biiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt.
Sklypo apzeldinimo plane turi biiti suplanuoti apzeldinimo aukStafigiais medziais zonos, kurios turi sudaryti ne
maziau kaip puse priklausomiesiems zeldynams skirto ploto. ApZeldinimas aukstatigiais medziais privalomas iki
zemés sklype esanciy pastaty pridavimo.

b — gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga. Pagal Kultiros paveldo departamento kultiiros
vertybiy registro Zemélapj planuojama teritorija patenka j Palangos miesto istorinés dalies (kodas 126130
vizualinés apsaugos pozonj. Nustatytos vertingosios savybés: architektiirinio, krastovaizdzio, istorinio,
urbanistinio pobtidzio. Planuojamoje teritorijoje leidziama tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemenkina
nustatyty vertingyjy savybiy. Vadovaujantis PTR 2.12.01:2006 ,,Urbanistinés struktiiros. Bendrieji reikalavimai*
9 punktu, visi saugomy vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint iSsamius tyrimus, tikslius duomenis apie
saugomos vietovés elementus: zemés sklypy formavimo bei jy uZstatymo principus, istoriskai susiformavusiy
gatviy, aiks¢iy struktiirg, jy planing bei erdving sandara, gatviy isklotiniy kompozicija, uzstatymo tankuma,
intensyvuma ir pan. Siekiant i§saugoti registruotos kultiiros vertybés vertingasias savybes, bitina vadovautis
"Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano (toliau - SP) (patvirtintas 2016-04-11 LR Kultiiros ministro
jsakymu Nr. IV-309; TAR, 2016-04-26 Nr. 10347) teritorijai V4, kurioje yra planuojama teritorija, nustatytais
reikalavimais, numatanciais, kad uzstatymas galimas tik pagrindus istorine ikonografine medziaga. Vadovaujantis
auk§c¢iau minimo specialiojo plano aiSkinamojoje dalyje pateikta 1938 m. ikonografine medziaga, planuojamoje
teritorijoje uZstatymas buvo. Sklype uzstatymas pagrindziamas Janinos Valanciuités atliktais istoriniais tyrimais,
kuriais daroma iSvada, kad apstatymas teritorijoje rodomas nuo XX a. 2 deSimtmecio. Jj sudaré vienas nemazas
staCiakampis pastatas. Jo paskirtis, medziagiSkumas, architekttiros vaizdas, triikstant istorinés informacijos,
nenustatyti. Pastatas stovéjo planuojamos teritorijos pietryCiy dalyje, netoli Naglio al¢jos. Pokaryje nugriautas.
Vadovaujantis Vilnius Tech aplinkos inZinerijos fakulteto geodezijos ir kadastro katedros atlikta ekspertize,
manoma, kad sklype buves pastatas buvo didelis, 30x40 m matmeny.

¢ — automobiliy stovéjimas. Automobiliy stovéjimo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas
pagal STR 2.06.04:2011 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimui
planuojamos vietos gali buti jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tiriuose — garazuose, ir (arba)
pozemingje automobiliy stovéjimo aikSteléje. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio projekto
rengimo metu.

Dél planuojamo uZstatymo. Planuojama teritorija patenka j Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialyjj plang —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plang bei tvarkymo plang, patvirtintg Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
2016-04-11 jsakymu Nr. [V-309. Pagal minéto specialiojo plano dalies Tvarkymo plano sprendinius, planuojama
teritorija priskiriama V4 apsaugos zonos vizualinei apsaugos pozonio daliai. Vizualinés apsaugos pozonio V4
teritorijos paveldosaugos reikalavimuose nustatyta, kad ,, uzstatymas galimas tik pagrindus istorine ikonografine
medziaga “. Planuojamoje teritorijoje planuojamas uzstatymas pagristas 2025-04-25 Vilniaus miesto apylinkés
teismo sprendimu civilinéje byloje Nr. e2YT-1161-989/2024 (jsiteis¢jusio sprendimo kopija pateikiama projekto
bylos prieduose).

Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);




- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius dvyliktasis skirsnis);

- Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

InZineriné infrastruktiira. Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, rysiy,
elektros, dujotiekio) prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, kuris vykdomas pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje numatomas centralizuotas
vandens tiekimas, buitiniy ir lietaus nuoteky Salinimas. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy
vandentiekio tinkly pravaziavimo kelyje. Buitiniy ir lietaus nuoteky Salinimas numatomas prisijungiant prie
esamy buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly.

Elektros tinklai. Numatomas elektros kabeliy linijy tiesimas nuo esamy AB ,,ESO* priklausanciy 0,4 kV
skirstomyjy elektros tinkly | numatoma 0,4 kV skirstomajg kabeliy apskaitos spintg projektuojamame sklype.

Rysiy tinklai. Numatoma naujas telekomunikacijy tinkly trasas pratesti nuo esamy tinkly.

Sildymas. Planuojama teritorija patenka j centralizuoto apréipinimo Silumos zona. Sildymas numatomas
centralizuotas.

Melioracija. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu, planuojamoje teritorijoje
melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Pastabos:
- Statant naujus statinius, inZineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi bati iskelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Susisiekimo sistema. Pictinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su Naglio al. (D kategorijos, plotis tarp gatvés
raudonyjy linijy — 12 metry. Patekimas ] teritorijag — i$§ Naglio al. pusés. | zemés sklypg Nr. 2 patenkama i§ S.
Néries gatvés tesinio.

Ivaziavimai j sklypus numatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® nuostatomis. [vaziavimy vietos gali biiti tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. Privaziavimy
parametrai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 10 lentelés
reikalavimus.

Automobiliy stovéjimas. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety poreikis
prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Automobiliy stovéjimui planuojamos gali biiti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty
tiriuose — garazuose, ir (arba) poZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma i$laikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati I-I1I (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy projekty
rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal atitinkamus galiojancius statybos dokumentus. Prie
planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Gaisry ar kity
ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Gaisriné sauga bus uztikrinta vadovaujantis prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas 18
esamy ir/ar naujai jrengiamy priesgaisriniy hidranty. Konkrettis sprendiniai bus atlickami rengiant techninius
projektus, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*, 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,D¢l gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo®, 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 ,,Dél gyvenamuyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* nustatytus reikalavimus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:



Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Prieplanuojamoje
teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti bus naudojamos esamos
gatves.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi buiti I-III (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti
techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Konkretiis prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose,
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Artimiausi centralizuoti vandentiekio tinklai
yra pakloti Salia planuojamos teritorijos Naglio al.. Pastatai bus apriipinti vandentiekiu i§ centralizuoty
vandentiekio tinkly. Gaisro atveju vanduo gesinimui paimamas i§ prieSgaisrinio hidranto, esancio S$alia
planuojamos teritorijos.

Guaisriniy hidranty issidéstymo schema:
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai

sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant | esamuy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, isdéstymas. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Palangos priesSgaisrinés
gelb¢jimo tarnybos (Druskininky g. 13) - apie 2.5 km.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo trasa:
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Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendZiami techninio projekto metu.



Zeldiniai. Planuojama teritorija patenka degraduoto gamtinio karkaso S zona, kurioje turi bati uZtikrinamas ne
maZesnio uZ nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas. Cia, atsizvelgiant j pagrindines
tokiy teritorijy tvarkymo nuostatas, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti nattraliis
pavirsiai.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa,
patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 — sklype Nr. 1 — ne maziau 20 proc.,
sklype Nr. 2 - ne maziau 25 proc.

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés Valstybinés reik§més miSky ploty schema, planuojama teritorija
ribojasi su valstybinés reik§més misky plotais. Valstybinés reikSmés miskai | planuojama teritorija nepatenka.
Atlieky tvarkymas. Susidariusios ikio ir buitinés atlickos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius
konteinerius ir i§veZzamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiu jvertinimas. Planuojamoje teritorijoje veikla (komercinés
paskirties pastaty statyba ir eksploatavimas) pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio triuk§mo,
dulkiy tokia veikla nesukelia. Zymus oro ter§imo padidéjimas nenumatomas, nes Sildymas numatomas
centralizuotas. Taigi, sklype numatoma veikla neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas aukStesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentams. Pagal
Palangos miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j kurorto centro, kurorto pocentrio funkcine zona,
galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo btidai — gyvenamosios teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos; inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo
teritorijos. Maksimalus pastaty aukStingumas P10 teritorijoje — 5 a. Maksimalus uZstatymo intensyvumas
negyvenamosios paskirties pastatams — 1.8. Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano ir Zemés sklypo
S. Néries g. 37, 37A, Palangoje, detaliojo plano keitimo teritorijoje tarp Zemés sklypo S. Néries g. 44,
valstybinio miSko, Naglio al. ir S. Néries g., Palangoje koncepcija atitinka Palangos miesto bendrojo plano
sprendinius planuojamoje teritorijoje, koncepcijos sprendiniai neprieStarauja aukStesnio lygmens
teritorijuy planavimo dokumenty, galiojanciuy planuojamoje teritorijoje, sprendiniams.

Urbanistiné analizé.
- :~' . 2 P

Nagrinéjamoje teritorijoje yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty su priklausiniais teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos. Vyrauja laisvo planavimo uZstatymo, sodybinio uZstatymo morfotipas. Planuojamoje
teritorijoje gatvés isklotiné suformuota - gatvés tesinyje iSklotiné formuojama laisvo planavimo morfotipu.
Planuojamos teritorijos gretimyb¢je dominuoja antropogeniniai krastovaizdzio elementai - 2-3 auksty uZstatymas
gyvenamosios, komercinés paskirties pastatais. Gretimybéje suplanuotas iki 6 auksty uzstatymas.

Nagrinéjamai teritorijai buidingos atviros, pusiau uzdaros erdvés kartu su Zeldiniais. Planuojamoje teritorijoje
gatves isklotiné suformuota.
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Nagrinéjarhoe teritorijoje esantis uZstatymas formuoja aiskias kvartaly grupes.

Projekto vadovas:
V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



