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2.1 Sprendiniy formavimo tikslai ir sudétis

Sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant | planuojamos teritorijos specifika, jai taikomas galiojanciy

planavimo dokumenty nuostatas, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys. Konkretizuoty
sprendiniy rengimo stadijoje parengti Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés
sklype Vytauto g. 88A, Palangoje, sprendiniai.

Teikiami sprendiniai neprieStarauja darnios plétros principams, nepakeicia ir nepablogina socialinés,
gamtinés aplinkos. Konkretizuoti sprendiniai atlikti vadovaujantis esamos biiklés analize, planavimo
uzduotimi, bendryjy sprendiniy formavimu, auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
teritorijy planavimo salygomis bei kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais dokumentais.

Formuojant sprendinius, prioritetas teikiamas planuojamos teritorijos racionaliam vystymui, efektyviam
valstybinés Zemés panaudojimui, optimalios susisiekimo sistemos ir kokybiskos poilsio aplinkos
sukiirimui.

Sprendiniuose pateikti principiniai planuojamos teritorijos planavimo sprendimai: planinés — erdvinés
strukttiros formavimas; teritorijy naudojimo tipai ir galimi Zemés naudojimo biidai; uzstatymo tipas ir
uzstatymo rodikliai; susisiekimo sistema.

2.2 Planinés — erdvinés struktiiros formavimas

Planuojamos teritorijos planing - erdving struktiirg ir esminj teritorijos funkcinj zonavima, pateikiamg
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose, lémé planuojamoje teritorijoje galiojanéiy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai, esamas gatviy tinklas.

Teritorijoje yra suformuotas 10817 kv. m kitos paskirties Zzemés sklypas, kuriame jvertinus esamy pastaty
paskirtis yra nustatomos dvi reglamentinés zonos, kur 1A 6228,0 kv. m ploto dalyje Zemés naudojimo
budas — visuomeninés paskirties teritorijos, 4589 kv. m dalyje 1B — komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo budas.

2.3 Teritorijy naudojimo tipai ir galimi Zemés naudojimo budai

Teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo buidus ir galimas
vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Planuojamai teritorijai naudojimo tipai numatyti vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ir Teritorijy planavimo normomis.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojama teritorija patenka j urbanizuoty teritorijy Kurorto
centro, kurorto pocentriy teritorijos Zemés naudojimo tipa (GC). Konkretlis galimi Zemés naudojimo
budai kiekvienai funkcinei teritorijai ar jos daliai pateikti grafinéje dalyje (Pagrindiniame brézinyje) kartu
su apraSomaja teritorijos naudojimo reglamenty lentele.
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Urbanizuojamy uZstatomy teritorijy tipas:

GC- MISRI CENTRO TERITORIJA (kitos paskirties 7emé). Didelio uZstatymo tankio ir
intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi

administracings, kulttiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.
Galimi zemés naudojimo buidai:

- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Rekreacinés teritorijos;

- Bendrojo naudojimo teritorijos;

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- Atskiryjy zeldyny teritorijos.

2.4 UZstatymo tipas ir uZstatymo rodikliai

UZzstatymo tipas — teritorijos urbanistiné kategorija, apimanti teritorijai biidingg ir (ar) galima
pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros ir parametry visuma, miesto teritorijos elementy (kvartaly)
uzstatymg apibudinantys poZymiai.

Planuojamoje teritorijoje suformuotam sklypui esamas ir numatomas laisvo planavimo
(Ip) uzstatymo tipas, kurio pagrindiniai bruozai: uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pladiai taikomas 1940-1990 mety miesty
planavime.

2.5 Esamos biuklés jvertinimas

Planuojama teritorija yra paciame Palangos miesto centre, ribojama Vasario 16-0si0s @.,
komercinés paskirties objekty teritorijos zemeés sklypo Vytauto g. 86, kad. Nr. 2501/0028:159,
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldyboiy bendrojo naudojimo )
teritorijos Zemés sklypo Vytauto g. 86A, kad. Nr. 2501/0028:198, komercinés paskirties objekty
teritorijos ir rekreaciniy teritorijy Zemés sklypo Kretingos g. 2, kad. Nr. 2501/0028:158,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypo Kretingos g. 6, kad. Nr.
2501/0028:73, ir visuomeninés paskirties teritorijy Zemeés sklypu Vytauto g. 92, kad. Nr.
2501/0028:199.
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IStrauka i§ Palangos miesto regia.lt

Zemés sklypo Vytauto g. 88A, Palangoje, kad. Nr. 2501/0028:145, pagrindiné naudojimo
paskirtis kita, zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeningés paskirties teritorijos.
Sklypo plotas — 1,0817 ha.

Zemeés sklype stovi religinés paskirties 1774,14 kv. m bendro ploto pastatas — rekolekcijos
namai su poilsio, grozio, pir¢iy, skalbykly paskirties patalpomis.

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo salygos,
jrasytos j sklypo duomenis:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).



PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO
G. 88A, PALANGOIE

26 P 11 KVARTALO SPRENDINIU ATITIKIMAS BENDRAJAM
PLANUI

Planuojama teritorija Palangos miesto kontekste

Nagrin¢jama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje, prie Vytauto ir Vasario 16-0sios gatviy.
Planuojama teritorija yra P11 teritorijos Siaurinéje puséje.

Planuojama teritorija

Analizuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojamos teritorijos reikSmé Palangos miesto strukturai

Palangos miesto kurorto funkciné struktiira ilgainiui yra susiformavusi kaip linijiné¢ branduoliné
urbanistiné struktiira. Palangos miestas pradéjo vystytis palei Siuo metu pagrinding
aptarnaujancig miesto arterijag — Vytauto ¢. - apjungiancia skirtingus centrus ir pocentrius
(urbanistings struktiiros branduolius). Tokia uZstatymo strukttra biidinga, net tik Palangai, bet ir
visam pajurio ruozui. Miesto pagrindinis centras ir pocentriai, tai funkcijy koncentracijos
zidiniai, struktiiriniai ir kompoziciniai mazgai, kuriuose sutelkiami pagrindiniai paslaugy bei
aptarnavimo objektai, darbo vietos, kartu kuriant ir i§saugant esamas gyvenamasias teritorijas,
kurios biitinos miesto gyvybingumui uZtikrinti.
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URBANIZUOTOS TERITORIJOS: POILSIO TERITORIJOS:

GYVENAMOSIOS TERITORIWOS O POTENCIALIOS POILSIAVIMUI
(MISKY, PIEVY IR KT. ZELDINIY)

EE MISRIOS (GYVENAMOSIOS, TERITORIJOS DAUGIAUSIAI
POILSIO, KOMERCINES) SUSIE SU AKVATORIJA

2 pav, Kurorto branduoliy (rajony) funkciné schema (Saltinis: Palangos miesto bendrasis planas.
Bendrojo plano sprendiniai, Palangos miesto savivaldybes interneto svetaine www.palanga.lt)

Teritorija nutolusi apie 0,7 km nuo Baltijos jiiros paplidimiy.
Galima teigti, kad nagrinéjama teritorija yra strategiskai reikSmingoje vietoje, Palangos mieste.

Palangos miesto bendrasis planas

Bendrasis planas — kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame pagal teritorijy planavimo
lygmenj ir uzdavinius nustatoma planuojamos teritorijos erdviné struktiira ir teritorijos naudojimo
privalomosios nuostatos ir reikalavimai bei apsaugos principai.

Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T2-317, nagrinéjamo P11 kvartalo
vakariné¢ puséje numatoma funkciné zona yra centry zona. Didmies¢iuose ir vidutiniuose
miestuose iSskiriamos miSrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios iikinés
veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Didmies¢iy
centry teritorijy funkcing zong rekomenduojama diferencijuoti pagal teritorijos uZstatymo
intensyvumg ir galimas papildomas veiklas, iSskiriant:

- pagrindinio centro zona;

- miesto daliy centry zonas.

Misri centro teritorija (misrios teritorijos, kuriose dominuoja visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros,
mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai;
gali biiti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Rekomenduojama teritorijy struktira, %: < 10-40 — gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais, = 8 —
vie$o naudojimo zeldynai, = 40 — aptarnavimo infrastruktira (socialiné, kurorto ir kita);

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul umax SKlype: < 1,8

Maksimalus pastaty aukstingumas hmax (negalioja technologiniams renginiams, Svyturiams, baznycioms)
- <5 aukstai (iSskyrus U2 teritorija, kur pastaty aukStinguma ir uZstatymo intensyvuma reglamentuoja U2
teritorijos specialusis ar detalusis planai).

P11 teritorijos likusioje dalyje vyrauja Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos Su gyvenamgja Statyba.
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3 pav. Istrauka is Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Saltinis: www.tpdr.It)

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE
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erdviy ) fortie: MN?:S (7 \(,t)p:a- i Negyvenamosios | V4:V5:N2;N4.
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos (10;1); mj‘“‘" g’;‘ﬁ;s a:BY;
% teritorijos (1p13; R); o e
- bendro teritorios (tp11; B).

Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy tikslas — uztikrinti darnios gyvenamosios ir poilsiavimo
aplinkos kokybe formuojant aiskius kompozicinius kurorto plétros principus. Kadangi bendrasis planas
yra parengtas tik numatant bendras teritorinio vystymo ir resursy gaires, tikslesnis, detalesnis planavimas
sprendziamas zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, atsizvelgiant j dabarties poreikius ir

tendencijas.

Detaliojo plano nagriné¢jamos teritorijos sprendiniai pilnai atitinka Palangos miesto teritorijos bendrojo
plano P11 rajono sprendinius.
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Nagrinéjamos teritorijos savitumas

Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja iki 3 auksty, jskaitant mansardg, $laitiniais ir ploks¢iais stogais
vienbutis-dvibutis, laisvo planavimo uzstatymas. Pastaty toriai nedideli. Suformuotos aiskios,
vadovaujantis vienodu gatvés uzstatymo principu uzstatymo isklotineés.

Zemés naudojimas

Vertinamos teritorijos zemés naudojimas nustatytas jvertinant jregistruoto sklypo Zemés naudojimo
paskirtj, biida, kurie fiksuoti V] ,Registry centras duomeny bazéje (naujausi V] ,,Registry centras
duomenys apie esamo jregistruoto sklypo Palangos miesto savivaldybéje paskirtj, buidg pateikti 2023 m.).

Planuojamos teritorijos plotas yra 1,0817 ha.

UZstatymo tipas

Planuojamaos teritorijos ribose (zemés sklype Vytauto g. 88A) yra 2 auksty ir 2 a. + mansarda laisvo
planavimo pastatai.

UZstatymo tankis

Uistatymo tankis — pastaty ir turinCiy stoga inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Planuojamaos teritorijos ribose vyrauja laisvo planavimo (Ip) uZstatymo tipo pastaty uZstatymo tankis
yra iki 22 % (esamas).

Palangos miesto bendrajame plane uzstatymo tankio rodikliai nenumatomi.

UZstatymo intensyvumas

UiZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Planuojamos teritorijos uzstatymo intensyvumas yra < 0,3 ( < 0,2 funkcingje zonoje 1A(esamas), <0,4
funkcinéje zonoje 1B).

Palangos miesto bendrajame plane misrioje centro zonoje galimas uzstatymo intensyvumas
gyvenamosioms teritorijoms numatytas mazesnis arba lygus 1,0, negyvenamosios paskirties teritorijoms -
mazesnis arba lygus 1,8.

UzZstatymo aukstis
Planuojamoje teritorijoje uzstatymo auks$ty skaicius yra 2 ir 2 + mansarda . Faktiskai visoje
aplinkinéje teritorijoje yra i$laikomas foninis uzstatymo aukstis. Pagal anks¢iau patvirtintg detalyjj plana

uzstatymo aukstis buvo <11 m ir 16,6 m.

Sklypui taikomi reglamentai

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir | Misri centro teritorija (GC)
tipo indeksas

Sklypo plotas ir ribos 10817 kv. m (1A-6228 kv. m, 1B — 4589 kv. m)
Sklypo ribos ir plotas nekeiciami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Galimi naudojimo bddai Visuomeninés paskirties teritorijos (V) - 1A
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) -1B

Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis / altitudé 1A- 11,00/16,60; 1B- 8/13,60 (ESAMA)

Leistinas uZstatymo tankumas % 1A-17% (ESAMAS), 1B-27% (ESAMAS)
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Leistinas uZstatymo intensyvumas 0,3 (1A-0,2), (1B-0,4)
Uzstatymo tipas Laisvo planavimo Ip
Servitutas S1 — esamas (PAGAL ANKSTESN] DP SUPLANUOTAS)

servitutas- teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozZemines ir
antzemines komunikacijas 206, 207, 208 (tarnaujantis daiktas),
plotas 4922 kv. m;

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius ( nuo - iki) 1A-1-3, jskaitant mansarda (esamas), 1B-1-2 (esamas)

Statiniy paskirtys 1A- religinés (7.15.) paskirties pastatai — pastatai skirti
religiniams tikslams: baznyc¢ios, cerkvés, koplycios, sinagogos,
maldos namai, katedros ir kiti religiniams tikslams naudojami
pastataigydymo

1B- viesbuciy (7.1.) paskirties pastatai

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 1A-50%, 1B-20%

Zemés naudojimo apribojimai PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

VieSosios erdvés ir Zeldynai

VieSyjy erdviy sistema aplinkinéje teritorijoje yra iSvystyta. Sklype iSsaugomi Visi esami
medziai. 2025 m. yra atlikta medziy inventorizacija.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy 2 punktu, kai statinio
projekte numatoma iSkirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos saugotinus Zeldinius, priskirtus
saugotiniems vadovaujantis Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206 ,,Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems
Zeldiniams, patvirtinimo®, ar saugotinais paskelbtus savivaldybés atstovaujamosios institucijos
vadovaujantis Kriterijais, pagal kuriuos dendrologiSkai, ekologiskai, estetiSkai vertingi, kulttiros
paveldui ir krasStovaizdziui reikSmingi medziai ir kriimai skelbiami saugotinais Zeldiniais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-
716 ,Del Kiriterijy, pagal kuriuos dendrologiSkai, ekologiskai, estetiSkai vertingi, kulttiros
paveldui ir kraStovaizdziui reikSmingi medZiai ir kriimai skelbiami saugotinais Zeldiniais,
patvirtinimo®, statytojas (uzsakovas) ar jo igaliotas atstovas turi gauti savivaldybés vykdomosios
institucijos leidimg atlikti saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio paSalinimo i§ augimo vietos ar
intensyvaus gen¢jimo darbus. ISduodama leidimg, savivaldybés vykdomoji institucija
vadovaujasi Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo 13 straipsnio nuostatomis ir savivaldybeés
atstovaujamosios institucijos patvirtintomis savivaldybiy zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos
taisyklémis.

Vadovaujantis 5 punktu, priimdama sprendimg dél saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio
paSalinimo 1§ augimo vietos ar intensyvaus gené¢jimo, savivaldybés vykdomoji institucija
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apskaiiuoja ju atkuriamaja verte pagal Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius, patvirtintus

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr. D1-343 , D¢l

Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo®. Zeldiniy atkuriamaja verte atlygina

statytojas (uzsakovas).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193

,Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo® 6 punktu statytojas

privalo uztikrinti, kad atliekant statybos darbus biity laikomasi zeldiniy apsaugos ir nustatyto

rezimo statybos laikotarpiu ir baigus statybos darbus jy biikl¢ biity tokia, kokia buvo nurodyta

statinio projekte.

Vykdant statybos darbus privaloma:

- iSpurenti ir patr¢Sti Zeme po statybvietéje auganciy medziy ir kriimy lajomis prie§ statybos
pradzia, kad pageréty jy augimo sglygos statybos laikotarpiu;

- iki darby pradzios aptverti medZzius ir kriimus, augancius statybvietéje ir ar¢iau kaip 5 m nuo
Jvaziavimo ar i§vaziavimo i$ statybvietés vaziuojamosios dalies krasto:

1.

2.

~ow

o

10.

11.

12.

13.

medziy grupes ir krimus iStisiniu, ne Zemesniu kaip 2 m aptvaru ir ne arc¢iau kaip 1,5 nuo
medziy kamieny ir 1 m nuo kriimy;

pavienius medzius - trikampiu aptvaru, kurio apatinés krasStinés turi biiti ne arciau kaip
0,5 m nuo medzio kamieno, arba lentomis medziy inventorizacijos brézinyje Nr. 28
pazyméta kleva d42, Nr. 29 — berza d33, Nr. 30 berza d30, Nr. 31 berza d39, Nr. 32 berza
d57, kad juos i$saugoti. Aptvarg tvirtinti kuolais, jkaltais 0,5 m ir giliau;

aptveriant visg statybviete, neaptverti | jg nepatenkanciy gatves ir kity zeldiniy;

jrengti takus, pakeltus vir§ Zemés pavirSiaus, ne arciau kaip 1,5 m nuo medzio kamieno,
kai darbo metu reikia vaiks¢ioti arti zeldiniy (po medziy lajomis);

saugoti vejas, gélynus, jeigu statinio projekte nenumatyta juos pertvarkyti;

saugoti nuimtg nuo zemés sklypo uZstatomos dalies dirvozemj tam tikslui skirtose
vietose, apsaugant jj nuo uzterSimo, iSplovimo, iSpustymo (véjo), kad biity galima jj
panaudoti sklypo sutvarkymo ir Zeldinimo darbams;

laistyti Zeldinius Medziy ir krimy, vandens telkiniy, esanciy zeldynuose, prieZitiros
taisykliy, patvirtinty aplinkos ministro 2008 m. sausio 18 d. jsakymu Nr. D1-45 ,Dél
Medziy ir krimy, vandens telkiniy, esanCiy Zeldynuose, prieziuros taisykliy
patvirtinimo*®, nustatyta tvarka.

nesandé¢liuoti medZziagy ir jrenginiy, nevazinéti, nestatyti transporto priemoniy, laikiny
statiniy ir jrenginiy prie medziy arciau kaip 1 m nuo medziy lajy projekcijy, bet ne arciau
kaip 3 m nuo kamieno ir 2 m nuo kriimy. Nesandé¢liuoti degiy medziagy arciau kaip 10
metry nuo medziy kamieny ir kriimy;

nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdZiy ir kt. jrenginiy tiesimui)
ar¢iau kaip 3 m nuo medZzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arc¢iau kaip 2
m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo krimy, skai¢iuojant
atstumg nuo krastinio stiebo;

tvirtinti trans$éjy, kasamy biriame ir Slapiame grunte, leidziamu atstumu (nurodytu 7.9
punkte) prie medziy ir kriimy, sienutes statramsciais;

uzpilti Zemémis pagal projekta padarytas tranS¢jas per trumpiausig laika, bet ne ilgiau
kaip per ménesj;

medziy pomedyje (lajos projekcijos zonoje) darbus vykdyti Zemiau pagrindiniy
skeletiniy Sakny (ne maziau kaip 1,5 m nuo dirvoZemio pavirSiaus), nepazeidziant Sakny
sistemos;

nepakeisti daugiau kaip 5 cm (vir§ ar Zemiau) natiiralaus grunto lygio prie medzio Sakny
kaklelio ir iki 2 m atstumu nuo medzio kamieno.

Baigus statybos darbus, privaloma:
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1. apzeldinti sklypa pagal statinio projekta, nepazeidziant Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu
Nr. D1-717 ,,Dél Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy patvirtinimo;

2. sutvarkyti zeldinius teritorijoje uz statinio sklypo riby, jei ji naudota atlickant statybos darbus
(iskaitant valstybinés reikSmes keliy ir vieSosios gelezinkeliy infrastrukttiros keliy ir jy jrenginiy
statybos ir remonto darbus).

Vadovaujantis 2024-01-25 Aplinkos apsaugos agentiiros teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG312391 yra parengti detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88A sprendiniai.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai- architektiiriniai reikalavimai

Pastaty iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicineas statybines medziagas — medj,
keramines plytas, tinka, stikla, spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalving
gama.

Gamtiné aplinka

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normomis ir Priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” nagrinéjamo sklypo reglamentinése
zonose priklausomyjy Zeldyny norma yra didinama 10 procentiniy vienety — komercinés paskirties
objekty teritorijoje iki 20%, visuomeninés paskirties teritorijoje — iki 50%, kadangi Zemés sklypas
patenka j degraduoto Gamtinio karkaso zong S. Planuojama teritorija patenka j regioninés reikSmes
pazeistas geoekologines takoskyras.

IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés misky plotais brézinio
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IStrauka i§ Palangos miesto bendfojo plano koregavimo, nustatant priorifétinés savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas Gamtinio karkaso brézinio

Nagrinéjama teritorija patenka j Palangos I, Palangos II, Palangos III, Nemirsetos vandenvieciy
sanitarinés apsaugos zonos chemingés tarSos apribojimo 3-osios (b sektoriaus) apsaugos juosta.
Statyba joje yra leistina.

Planuojama teritorija nepatenka j Ronzés upelio apsaugos juostg — atstumas iki upelio yra ~14 m,
kuri nustatoma vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 “Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo”.

Pagal Palangos miesto valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334 punkto 1.2 pakeitima
2017 m. lapkri¢io 30 d. Palangos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-260, Ronzés
upés pakrantés centrin€je miesto dalyje nuo Plyty g. iki Vytauto g., kai prie pavir§inio vandens
telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir/arba kita vieSa
rekreacing jranga (statinius), apsaugos juostos plotis gali biiti sumaZinamas iki 5 m arba
apsaugos juosta gali biiti nenustatoma, uzstatytoje miesto dalyje — 10 m.
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2.7 Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija i§ vakarinés pusés ribojasi su SaliaVytauto gatves esanciais zemés sklypais Vytauto
g. 86 ir Vytauto g. 86A.

Ivaziavimas | Zemés sklypa Vytauto g. 88A yra palickamas i§ Ds kategorijos Vasario 16-osios gatvés.
Kitas jvaziavimas ] naujai planuojamg automobiliy parkavimg sklype planuojamas i§ esamo jvaziavimo |
zemes sklypa Vytauto g. 90 (yra gautas savininko sutikimas).

2.8 Inzineriné infrastruktira

Detaliojo plano sprendiniy formavime inzinerinés infrastrukttiros tinklas néra formuojamas, nauja statyba
neplanuojama. Jei sklype biity naujai statomi pastatai ar statiniai, inZinerinius tinklus, kurie gali trukdyti
uzstatymui, sitiloma iSkelti, gavus eksploatuojanéiy jmoniy raSytinj sutikima arba juos apsaugoti.
Pagrindiniame brézinyje yra pateikiamos inzineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriy ribos vaizduojamos
remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 3 priede teikiamais grafinio
zyméjimo pavyzdziais.

Automobiliy stovéjimo vietos sklype yra planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos antzemingje
sklypo dalyje.

Nuotekos sklype tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,, D¢l Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® ir Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 , Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo®.

2.9 Apribojimai
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés salygy istatymui, jsigaliojusiame nuo 2020 m.
sausio 1 d., nagringjamai teritorijai taikomi §ie apribojimai:

101 — elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il sk., vienuoliktasis
skirsnis);

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (I11 sk., ketvirtasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 sk.,
desimtasis skirsnis);

120 — pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsnis);

119 — kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk., pirmasis skirsnis);

165- aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

148- silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

165- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos
Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtintu Zzemélapiu (ir jo biisimais pakeitimais), planuojama
teritorija nepatenka j bendraja radiolokatoriaus apsaugos zong (1,5 kilometro plo¢io Zemés juosta aplink
karinj, valstybés sienos apsaugai skirta ar civilinés aviacijos radiolokatoriy), nustatytas esamas
maksimalus pastaty aukstis iki 11 m; radiolokatoriy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos nenustatomos.

3.0 Kulturos paveldas

Vadovaujantis 2024-01-29 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG313435 yra parengti detaliojo plano koregavimo zemés sklype
Vytauto g. 88A sprendiniai.

Planuojama teritorija patenka j Palangos senojo miesto vietg (kodas 17139) ir Palangos miesto
istoring dalj (kodas 12613). Sklype néra registruoty kultiiros paveldo objekty. Kadangi detaliojo
plano koregavimo metu néra planuojamas naujas uZstatymas, paveldosauginiu poziiiriu jo
sprendiniai — planiné struktiira, sta¢iakampis gatviy tinklas, tliriné erdviné struktiros, XIX a. -
XX a. I puses uzstatymas nekei¢iamas, vertingosios savybés i§saugojamos.

Sklypas yra Senojo miesto vietoje (unikalus vertybés kodas 17139), pripazintoje saugoti moksliniam
pazinimui, vykdant planavimg ir numatomg veikla nepazeisti minimy kultiiros vertybiy nustatyty
apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai
tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus. Teritorija
tvarkoma nepazeidziant reljefo.

Planuojamai teritorijai yra taikomi Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano, patvirtinto 2016 m. balandzio 11 d. Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
jsakymu Nr. JV-309, reikalavimai.

Zemes sklypas Vytauto g. 88A patenka j T3.2 teritorija, kuriai taikomi §ie reikalavimai:
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T3-2. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP VYTAUTO, KRETINGOS, PLYTU GATVIU IR RAZES

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo rezimas T3-2 ‘<2 a.+m -  Leistinas statiniy aukétis

3a./s12m
Zemes sklypo uZstatymo tankis | E2 [ - | Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas
Reikalavimai kultdros paveldoobjektams | @32 | D32 | Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams.
Reikalavimai teritorfjos ir 2eidiniytvarkymul ]| _ Cs2 | ds2 |[Rekkalavimai 2emés darbams

| - Saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T3-2)
2 - Leistinas statiniy aukstis
<2 a. su mansarda - 3 a./ €12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas statiniy aukétis nuo Zemés pavirSiaus.
3 - Zemés sklypo uZstatymo tankis
E2- esamas, leistinas pastaty uzimamo ploto padidinimas <20%, (taikoma Vasario 16 g. 6, Vytauto g. 80, 92, Kretingos g. 2).
4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
- nereglamentuojamas.
a:: - Reikalavimai kultdros paveldo objektams
Kultdros paveldo objekty néra,
b:: - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:
e remontas;
« rekonstravimas;
e nevertingy statiniy griovimas,
e nauja statyba.
Reikalavimai pastaty architektirai:
ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinkg, stikla) ,
spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama.
: - Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui
sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD.
teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;
bdtina numatyti 230% nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus;
taky dangoms naudojamos natlralios medzZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plytu dangos, leistinos betono trinkeles;
leidziama $alinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas, genéti medzius;
nukirsty vietoje batina atsodinti medzZius ;
nuolatinis gazono Sienavimas,
ds2 - Reikalavimai Zemés darbams - planuojamy Zemeés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatytus reikalavimus.

® & & 0 0 0 00

Detaliojo plano sprendiniai atitinka visus T3.2 teritorijai taikomus paveldosauginius reikalavimus, todél
bus uztikrinamas kultiiros paveldo objekty, esanciy aréiausiai planuojamos teritorijos, vertingyjy savybiy
i¥saugojimas. Siuo detaliuoju planu néra planuojamas naujas uZstatymas, detalusis planas rengiamas
tikslu nustatyti skirtingas reglamentines zonas atitinkancias statiniy paskirtis ir iSspresti automobiliy
stovéjimo poreikj, numatant naujas automobiliy stovéjimo vietas.

Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai

Vadovaujantis "Valstybés saugomos kulturos paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies
(unikalus objekto kodas Kulturos vertybiy registre 12613, buves kodas U2), Palangos m.,
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo teritoriju planavimo dokumentu - teritorijos
ir apsaugos zonos riby planu bei tvarkymo planu" zemés sklypui Vytauto g. 88A (kadastrinis Nr.
2501/0028:145), Palangoje formuojamos atskiros sklypo dalys Nr. 1A ir 1B ir nustatomi du
skirtingi rezimai. Paliekamas Zemés sklypo dalies 1A naudojimo biudas — visuomeninés
paskirties teritorijos (erdvinio objekto kodas — V). Zemés sklypo dalis 1A skirta religinés
paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; Nustatomas zemés sklypo
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dalies 1B naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (erdvinio objekto kodas —
K). Zemés sklypo dalis 1B skirta viesbugiy paskirties pastatams;

Zemés naudojimo biidy turinys nustatytas pagal galiojantj "Zemés naudojimo bady turinio
aprasg”, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830.

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas
pastaty naudojimo paskirtis nuo 2024-12-12.

Privalomieji komercinés ir visuomeninés paskirties teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai yra nustatyti vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai“.
Komercinés ir visuomeninés paskirties sklypuose statiniai iSdéstomi vadovaujantis STR
2.02.02:2004 |, Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedu ,Statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimai®.

Esamas religinés paskirties pastatas Vytauto g. 88A, unikalus daikto Nr. 2593-7002-8017, buvo
pastatytas 1938 m., rekonstruotas 1965 m. Pagal turimus duomenis Sio pastato inventorizacija
buvo atlikta 1950 m. balandzio 4 d. (pridedama prie DP sprendiniy). Pagal VI Registry centras
duomenis 1992-10-20 buvo uzfiksuoti pastato kadastriniy matavimy duomenys, taiau jie
nebuvo jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, nes nebuvo pateikti statybos valstybinés
priezitiros skyriaus dokumentai.

Kitas sklype stovintis pastatas, unikalus daikto Nr. 4400-4926-8868, pastatytas 2023 m.

Sprendiniy poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu

Planuojamas zemés sklypas yra Palangos miesto centrinéje dalyje, registruotos kultiiros vertybés
Palangos miesto istorinés dalies (unikalus vertybés kodas 12613) pripazintos saugoti vieSajam
pazinimui ir naudojimui teritorijoje, bei Senojo moiesto vietoje (unikalus vertybés kodas 17139),
pripazintoje saugoti moksliniam paZinimui.

Palangos miesto istorinés dalies vertingosios savybes, jrasytos kultiiros vertybés registro
dosj¢, kiek tai galimai susij¢ su planuojama teritorija: 7.1.3.1. planavimo sprendiniai planiné
struktiira, sta¢iakampis gatviy tinklas (-; i$ dalies pakite; TRP; 2008 m.); tiirinés-erdvinés
struktiiros, suformuotos visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir gyvenamosios zony XIX
a. - XX a. I p. uzstatymo, fragmentai (-; i§ dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 1-7; IKONOGR Nr. 1-
4; FF Nr. 1-153, 158-182; 2008 m.); miesto istorinés dalies siluetai i§ V, nuo tilto j Baltijos jiira,
1§ apzvalgos tasko Nr. 1 (koordinatés X = 6202490.80, Y = 315292.25) ir i§ PR, nuo Klaipédos-
Palangos kelio (koordinates X = 6200216.46, Y = 318966.87) (iSskyrus siluetuose disonuojantj
pastata S. Daukanto g. Nr. 8, 10; i§ dalies pakite; siluety fotofiksacijos tasky schema Nr. 1; FF
Nr. 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5; 2012 m.); centriniy - Vytauto (senasis Klaipédos-Liepojos traktas) ir
Kretingos - gatviy vyraujantis XIX a. - XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. | p. tankus
perimetrinis ir perimetrinis su tarpais uzstatymas 1-2 auksty mediniais, centre (prie Kretingos ir
Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S dalyje) daugiausia miriniais, prekybinés bei
visuomeninés paskirties pastatais (-; i$ dalies pakites; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 1-28; 2008 m ); PV
dalyje - vasarvietés zonos XIX a. - XX a. I p. uzstatymas vilomis, daugiausia 2 auksty
medinémis, laisvai iSsidés¢iusiomis didelio ploto sklypuose; vasarvietés teritorijoje iSskirtina J.
Basanaviciaus g., kuriai biidingas gatvinio pobiidZio apstatymas (miesto dalis nuo Ronzés upelio
P kranto iki S. Dariaus ir S. Giréno g., nuo Vytauto g. iki Meilés al.; i§ dalies pakitusi; TRP; BR
Nr. 5; FF Nr. 29-98; 2008 m.); teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamyjy namy
zonoje, - sodybinio perimetrinio uZstatymo mediniais ir miriniais 1-2 auk$ty pastatais
pobiidis (miesto istorinés dalies apibréta teritorija Ronzés upelio S krante ir Vytauto g. PR
dalyje; i3 dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 99-180; 2008 m.); Vytauto g. P dalies SV pusés,
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Kretingos g. PV pusés, Piktuizio g. PR pusés, Juratés g. prie sankirtos su Smilciy g. PV pusés,
Birutés g. S dalies PR pusés, J. Basanavidiaus ir Birutés g. sankryZoje - J. Basanavi¢iaus g. PV
pusés ir Birutés g. V pusés uzstatymo isklotinés (-; i§ dalies pakitgs; TRP; BR Nr. 7; FF Nr. 26,
27, 41-42, 94, 98, 100-102, 117, 121, 170, 171; 2008 m.); Vytauto, Kretingos, Maironio,
Smil¢iy, Jaratés (iki Vytauto g.), S. Neries, Neringos, Krasto gatviy, Naglio al., Zemaités g. PR
atkarpos, B. Oskinio ir Sinagogos gatviy SR atkarpy, M. Valanéiaus, J. PiktuiZio, Vasario 16-
osios (iki J. PiktuiZio g.), J. Basanaviciaus, Kestucio, S. Daukanto, A. Mickeviciaus, Gedimino,
J. Simpsono, J. SliGipo, L. Vaineikio, Ramybe¢s, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) gatviy,
Birutés, Vydiino, Meilés aléjy trasos (-; nepakite; TRP; BR Nr. 5; 2008 m.); Vytauto, J.
BasanaviCiaus, M. Valanéiaus gatviy, Birutés, Naglio, Meilés aléjy perspektyvos (-; i§ dalies
pakitusios; FF Nr. 1, 2, 8; 14, 18, 21, 30, 40, 43, 45, 83, 86, 88-90, 93, 99, 102, 103, 109, 163,
164; 2008 m.); 7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - plok§¢ias reljefas (-; -; TRP; 2008
m.); 7.1.3.7. upés, nattrallis vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - RonZés upelio vaga
ir jos slénis (-; buklé gera; VP; TRP; FF Nr.182; 2008 m.).

Pastatas-ligoniné (Siuo metu parapijos namai), unikalus Nr. 2593-7002-8017, pastatytas
1938 m. yra nekei¢iamas, galimas tik remontavimas, pagal paminklotvarkos salygas iSsaugant
autentiSkumg. Vietoj sklype buvusiy pagalbiniy pastaty, pastatyty 1955 m. ir neturinéiy
architektiirinés vertés, pagal 2014 m. spalio 8 d. gautg statyba leidziantj dokumenta Nr.LNS-33-
141008-00177 2023 m. buvo pastatyti ir priduoti eksploatacjai rekolekcijos namai su poilsio,
grozio, piriy, skalbykly paskirties patalpomis (unikalus Nr. 4400-4926-8868). Sklype stovintys
pastatai architektiiriSkai ir urbanistiskai dera su kaimynine urbanistine aplinka, naujas pastatas
iSlaiko senajai Palangai buidingg apdaila (fasadai padengti medzio lamelémis). Pirmajame jo
aukste palikta neuzstatyta esanti erdvé atveria pirmo auksto lygyje apzvalgos perspektyvas, tuo
biidu sumazina pastato agresyvuma.

Esami pastatai, zvelgiant i§ Vytauto gatvés pusés, iStirpsta juos supanciy medziy
aplinkoje. Planuojama teritorija nejtakos netoliese esan¢ios Nekilnojamosios kultiiros vertybés —
Antrojo pasaulinio karo Soviety Sajungos kariy palaidojimo vietos (unikalus vertybés kodas
10779) apzvalgai.

Detaliojo plano sprendiniai nedarys jtakos Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybéms —
planuojamos teritorijos naujai nustatomi reglamentai  neprieStarauja aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo ir kitiems teisés aktams.

Specialiyju Zemés naudojimo salygu istatymo 60 str. nustato Sias Zemés naudojimo
salygas kultiiros paveldo objektuy teritorijose, kultiiros paveldo vietovése ir (ar) ju apsaugos
Z0nose

1. Kultiiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar
kitaip Zaloti kulturos paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes,
registruotas Kulttiros vertybiy registre.

2. Moksliniam paZzinimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijose, kultiros paveldo
vietoveése ir (ar) jy apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietoveéje — naikinti ar kitaip zaloti nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy ir jy aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiros

vertybiy registre;
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2) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — vykdyti darbus, nesusijusius
su jy prieziura ir konservavimu;

3) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje —
atlikti bet kokius vandens lygj keician¢ius darbus arba veiksmus, galinCius sukelti grunto
deformacijg sausumoje ar po vandeniu, vandens bangavima;

4) saugomo archeologinio objekto teritorijoje — plétoti zemdirbyste ar misky tkj, iSskyrus
savaime uzauganciy medziy ir kriimy Salinima;

5) saugomo objekto, kuriam Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta
tvarka nustatytas rezervinis rezimas, teritorijoje — atlikti ardomuosius tyrimus, tvarkybos darbus,
vykdyti tiking veikla;

6) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose — naikinti ar kitaip zaloti
nekilnojamosios kulttiros vertybés informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar
vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus
vertingosioms savybéms pazyméti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji
kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz
kultiiros paveldo apsauga atsakingos institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai
Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar kultliros ministro
nustatyta tvarka;

7) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — atidengti autentiSkas netirtas saugomas dalis
ar elementus, atkasti netirtus pastaty risius, atidaryti laidojimo kriptas ar riisius, atidengti ir
judinti archeologinius sluoksnius, judinti, tirti, iSkelti archeologinius radinius. Siems darbams
vykdyti turi biiti gautas institucijos, atsakingos uz kultiiros paveldo apsauga, leidimas, iSduotas
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme nustatyta tvarka.

3. VieSajam paZinimui ir naudojimui saugomo kultiros paveldo objekto teritorijoje,
vietovéje ir (ar) jy apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietoveéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamuyjy
kultiiros vertybiy ir jy aplinkos autentiSkumg bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kulttiros
vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo auks¢io, apimties ar iSraiSkos biido arba formos
nustelbty nekilnojamasias kulttros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiiros vertybés
informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos
riboZzenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms paZyméti ar
parodanéius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar)
daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz kultiros paveldo apsauga atsakingos
institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos

Istatyme, Statybos jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka;
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3) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — vykdyti darbus, nesusijusius
su jy prieziura ir konservavimu;

4) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — atidengti autentiSkas netirtas
saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty rusius, atidaryti laidojimo kriptas ar rtsius,
atidengti ir judinti archeologinius sluoksnius, judinti, tirti, iSkelti povandeninius objektus,
atskiras jy dalis ar archeologinius radinius. Siems darbams vykdyti turi bati gautas institucijos,
atsakingos uz kultiiros paveldo apsaugg, leidimas, iSduotas Nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos jstatyme nustatyta tvarka.

4. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy
apsaugos zonose, Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme,
Teritorijy planavimo jstatyme, Zemés jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka negavus uz
kultiiros paveldo apsauga atsakingos institucijos pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai
veiklai, draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje ir vietoveje — formuoti ir pertvarkyti zemés sklypus, keisti
zemes sklypy naudojimo biida (biidus), uzstatymo tankj, intensyvuma, uzstatymo tipa;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius ir jrenginius, keisti jy auksti, keisti upiy vagas, keisti esamus ir jrengti
naujus vandens telkinius, keisti reljefa, jrengti naujus ar plésti esamus karjerus, sodinti
vertinggsias savybes uzstosiancius Zeldinius;

b) jrengti komercines reklamas, lauko antenas ir kitus techninius jrenginius kultiiros
paveldo statiniy iSoréje.

5. VieSajai pagarbai saugomy kultiiros paveldo objekty teritorijoje, vietoveje ir (ar) juy
apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje — naikinti ar kitaip zaloti saugomo objekto ir jo aplinkos
autentiSkuma bei vertingasias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose — naikinti ar kitaip zaloti
nekilnojamosios kulttiros vertybés informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar
vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos riboZenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus
vertingosioms savybéms paZzymeéti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji
kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz
kultiiros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai
Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar kultliros ministro
nustatyta tvarka.

6. Uz kultiiros paveldo apsauga atsakinga institucija nepritaria atitinkamam zemes valdos
arba kitam projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte, 3 dalies 2
punkto b papunktyje, 4 dalyje ir 5 dalies 2 punkte nurodyti darbai vykdomi ne pagal
paveldosaugos reikalavimus, jie sunaikins ir (ar) suzalos nekilnojamasias kultiiros vertybes ir

(ar) jy vertinggsias savybes bei nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir jy aplinkos autentiSkumg.
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5 pav. Istrauka i§ Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano
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3.1 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-01-26 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie

Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo salygomis Nr. REG313167 yra parengti
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88A sprendiniai.
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Kadangi nagrin¢jama teritorija jau yra uzstatyta daugiabuciais gyvenamaisiais
pastatais ir joje yra iSvystytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti tinklas,
rengiant detalyji plang nauji tinklai néra planuojami. Jei ateityje bus keifiamas kvartalo
uzstatymas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3 p.
3.1 p. ir 15 p., taip pat Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas, jei padidés vandens suvartojimo poreikis, gaisro gesinimo trukme,
tikétinas vienu metu vietoveje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentierkio patikimumas,
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendimai, turés biiti paskaiCiuoti poreikiai ir
galimai jrengti papildomi gaisry gesinimo hidrantai.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti V
skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai®“ 3 p. 3.2 p. ir 11 p. planiniai sprendiniai turi
sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus  igyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Siuo
metu yra uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato ir
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Kelias privaZiuoti gaisriniam transportui turi biti ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148.2 p., kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bti jrengiamas ne didesniu kaip
25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty biity ilgesnis nei 25 m, biitina
jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba organizuoti eismg ratu.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami
ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pusgje, jis
neisplisty 1 uZ jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas
pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti V skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelb¢jimo darbai“ 11 p. planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Projekte uZtikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
pastato ir vandens Saltinio i$ gaisrinio hidranto. Gaisriniai hidrantai turi bati i8déstyti ne toliau
kaip 200 m atstumu nuo tolimiausio pastato perimetro tasko.
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Gaisry gesinimui artimiausiai yra jrengti 2 hidrantai — vienas ties jvaziavimu |
sklypa Vasario 16-osios g. (atstumas iki pastato Vytauto g. 88A Siaurinio fasado ~140 m), kitas

Vytauto g. uz Ronzeés upelio (atstumas ~190m).

Sutartiniai _‘;’
Vandentiekis
4 _Hidrantai

o

5

6 pav. Istrauka i§ Palangos m. zemélapio su atstumu iki Palangos miesto PrieSgaisrinés gelbéjimo

tarnybos Druskininky g. 13 (atstumas 1,8 km)
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3.2 Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitiktis nustatytiems reikalavimams

Vadovaujantis 2024-01-24 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministrerijos teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG312778 yra parengti
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88 A sprendiniai.

Visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymas Visuomenés sveikatos rizikos veiksnius
apibrézia kaip naturalius gamtos bei dirbtinius veiksnius, taip opat gyvenimo ir elgesio jprocius,
dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.

Rizikos veiksniy klasifikacija gali buti jvairi, priklausomai nuo to, kokiu aspektu
juos skirstyti. Pagal veikimo trukme¢ rizikos veiksniai skirstomi ] trumpalaikius, epizodinius ir
ilgalaikius, pastoviai veikiancius, pagal charakteristikg aplinkos veiksniai pavojingi sveikatai —
fizikiniai, socialiniai, ekonominiai, psichologiniai, biologiniai ir cheminiai.

Vertinant nagrin¢jamoje teritorijoje Vytauto g. 88A aplinkos kokybe sveikatos
saugos aspektu galima teigti, kad teritorija yra pakankamai saugi. Joje néra jonizuojancios ir
nejonizuojancios spinduliuotés objekty. Pastatai Zemés sklype jau yra pastatyti. Automobiliy
stovéjimo vietos nesukels Zymaus automobiliy srauty padidéjimo dél veiklos sklype. Veikla
zemés sklype nesukels oro,tarSos, triuk§mo ar kity kenksmingy fizikiniy veiksniy, kurie virSyty
ribines vertes.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra nutiesti visi centralizuoti inzineriniai tinklai, todél
geriamo vandens, buitiniy nuoteky tinkly jrengimo kokybé uZtikrina tinkamas higienos salygas.

Teritorija yra ir bus tinkamai apZzeldinta. Joje néra alergija sukelianciy ir toksninj
poveikj turin¢iy zeldiniy.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka galiojanCius higieninius, gaisrin€s saugos
reikalavimus, ekologinius reikalavimus teritorijy planavimui. Detaliojo plano korektiira parengta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos galiojanciy teisés akty reikalavimy pagrindu, jvertinus
apribojimus, sanitarines ir kitas apsaugos zonas. Sprendiniai nepablogina naudojamos teritorijos
bei kity gretimy teritorijy naudojimo bei funkcionavimo salygy ir nenustato naujy joms
funkcionuoti trukdanciy ir teritorijoje ribojanciy sanitariniy ar kitokiy apsaugos zony.

Vadovaujantis 2024-01-30 V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG313646 planuojama ir aplinkiné teritorija patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong ,,E*), kurioje naujai statomy ar rekonmstruojamy statiniy, kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 110 metry.
Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose planuojama absoliutiné altitudé nevirSys 16,6 m.

Buitiniy atlieky Salinimas

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) yra kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal sutartis su
atlieky iSvez¢jais iSvezamos ] atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly aikStelé yra jrengta
siarinéje sklypo dalyje, ji padengta vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis yra
ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr.
1X-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2011-04-19, Nr. VII1-787).
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