Elektroninio dokumento nuorasas

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

. . ISAKYMAS
DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 1, PALANGOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO, KONCEPCIJAI

2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandZio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 , D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2025 m. rugs¢jo 8 d. prasyma (reg.
Nr. (4.17 Mr) D2-5355),

pritariu Zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje detaliojo plano koregavimo, bendryjy
sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys
ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-25-206).

Sis jsakymas gali baiti skundziamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rimams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené
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Zemeés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje detaliojo plano koregavimas (TPD Nr. K-VT-25-25-206)

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS.
AISKINAMASIS RASTAS.

Planuojama teritorija — zemés sklypas Zvejy g. 1, Palanga (kad. Nr. 2501/0024:114). Planuojamas plotas — apie
0,2 ha.

Nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibréztj, apima teritorija esancia tarp zemés sklypy nuosavybés
teise priklausaniais privatiems asmenims, valstybinio misko, esamo pravaziavimo ir Zvejy g.

Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, Palanga,
tel. (0 460) 48 705, el. p. administracija@palanga.lt.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-15 jsakymas Nr. Al-
1176 ,.Dél zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje, detaliojo plano koregavimo®; Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-11-28 jsakymas Nr. A1-1361 ,Dél zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo*; 2024-11-18 teritorijy planavimo proceso
iniciavimo sutartis Nr. S8-DP-153.

Planavimo uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktlirg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir
naudoti. Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, zemés sklypo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos
miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Galiojantis, koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas — Zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje, detalusis
planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014-01-30 sprendimu Nr. T2-35 — yra registruotas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre, TPD reg. Nr. T00000614.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, adresas korespondencijai Silutés pl. 2-502, Klaipéda,
mob. +370 615 21741, el. p. uabges@gmail.com, TPV Vaidas Martinkus.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. Bendrieji planai:
1.1.Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10;
1.2.Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros

teritorijas, T00089595, 2023-07-04;

2. Specialiyjy plany:

2.1.Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00040735
(000252000538), 2012-02-23

2.2.Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros planas, T00090116, 2023-11-08;

2.3. Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas, T00047066 (000252000441), 2009-12-18;

2.4. Palangos miesto Silumos dikio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13;

2.5.Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy Vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-11-04;

2.6.Plausés teritorijos, Palangos miesto Bendrajame plane pazymeétos kaip P4 kvartalas, architekttrinés —
urbanistinés ir inzinerinés plétros specialusis planas, T00048565 (000252000624), 2013-06-27

3. Kiti teritorijy planavimo dokumentai:

3.1. Zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje, detaliuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014-
01-30 sprendimu Nr. T2-35;

3.2.7Zemés sklypo Liepojos plentas 1, Palangoje, detaliuoju planu, Patvirtintu Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36, reg. Nr. T00046740.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1. 2025-03-26 Palangos miesto savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG32977679;

2. 2025-03-25 AB ,,Energijos skirstymo operatorius* iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG32933694;

3. 2025-04-04 uzdarosios akcinés bendrovés ,,PALANGOS VANDENYS* iSduotos teritorijy planavimo salygos
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Nr. REG33444912;

4. 2025-03-26 uzdarosios akcinés bendrovés ,,Palangos Silumos tinklai“ iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG32951748;

5. 2025-04-07 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG33554598.

6. 2025-04-04 Aplinkos apsaugos agenturos iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG33444463;

7. 2025-03-26 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG32972153;

8. 2025-03-26 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos i§duotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG33004411;

9. 2025-04-01 Telia Lietuva, AB isduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG33276456;

10. 2025-04-02 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttiros iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG33347777;

11. 2025-03-26 Lietuvos kariuomenés iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG32943965.

Rengiant teritorijy planavimo dokumento koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi atitinkamy institucijy
pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2024-11-28 Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-1361), bei patvirtintais (galiojanciais) teritorijy
planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose
pateikta sarasa. Atsizvelgiant | planuojamg teritorija ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, jvertinus
gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines —
architekturines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendrajj plang ir kitus galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus, koreguojant Zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje, detalyji plang, planojamoje
teritorijoje nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys: detalizuojami Palangos miesto bendrajame
plane nustatyti teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai, zemés sklypui nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai. Sprendiniai atitinka ir nepriestarauja Palangos miesto bendrojo plano reikalavimams.

N«

emés sklypui numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos (R);
teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);
zemés sklypo plotas — 2,7212 ha;
leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) —iki 17 m;
leistinas uzstatymo tankis — 15 proc.
leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;
uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 50 proc.
0. servitutai:
10.1. servitutas — teisé naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 2,7212 ha (kodas
208);
10.2. servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 2,7212 ha
(kodas 207);
11. statiniy paskirtys:
11.1. pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda, visuomeniniy pastaty paskirties grupé: 8.3. gydymo paskirties
pastatai; 8.4. sporto paskirties pastatai, 11.1. vieSojo poilsio;
11.2. pagal STR 1.01.03:2017 3 prieda, kity inZineriniy statiniy grupé: 4.3. sporto; 8.4. kitos paskirties;
12. specialiosios zemés naudojimo sglygos:
12.1. (101) Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
12.2. (102) Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
12.3. (106) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
12.4. (120) PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
12.5. (149) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
12.6. (163) Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (IV skyrius, septintasis skirsnis);
12.7. (164) Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV skyrius, astuntasis skirsnis);
12.8. (165) Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis);
13. Papildomi reglamentai — a, b, c, d.

SRR DD =
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Papildomy reglamenty — a, b, ¢, d — apraSymas:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

- Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy, medziagiskumo ir
spalvinio sprendimo darng) su sklype jau esanciais pastatais.

- Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, irenginius, laikiny statiniy statyba galima jei
nevir§ijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSme, laikino statinio uZstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

- Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

b — teritorijos (Zemés sklypo) apZeldinimas. Numatomas planuojamos teritorijos apzZeldinimas — ne maziau 50
proc. nuo viso zemés sklypo ploto. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys bei vertikalusis
apzeldinimas nejskaiiuojami j zeldyny plota. Maksimaliai saugomi sklype esantys medziai, nepatenkantys ]
statiniy statybos zong. Numatytas Zeldiniy $alinimas. Zeldiniy vietos, jy idéstymas ir esamy Zeldiniy tvarkymo
biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

¢ — automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose ir/arba gatviy
raudonyjy linijy ribose — savivaldybés tarybos nustatyta tvarka. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti jrengiamos
kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tiiriuose — garazuose. Tiksli automobiliy stovéjimo vieta bei kiekis nustatoma
rengiant atskirus techninius projektus ir jrengiamos atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

d — gamtos, saugomuy teritoriju, kultiiros paveldo apsauga. Planuojama teritorija nepatenka | saugomas
teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra
nekilnojamojo kultliros vertybés teritorijoje ir nepatenka j jos apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai
teritorijai nenustatomi.

Servituty apraSymas. Planuojamame Zemés sklype esami registruoti servitutai: servitutas — teis€¢ aptarnauti
pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 207) ir servitutas — teisé naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 208) tikslinami. Servitutai nustatomi neuzstatytoje zemés sklypo
dalyje.

InZineriné_infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira iSvystyta. Zemés sklype ir jo
gretimybése yra Sios komunikacijos: vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos tinklai, dujy,
elektros ir rysiy tinklai. Esamoms inZinerinéms komunikacijoms galioja apsaugos zonos, kuriy dydis ir veiklos
apribojimai jose pateikti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme.

Siuo detaliuoju planu nauji inZineriniai tinklai néra planuojami. Esant poreikiui, esamy inZineriniy tinkly
rekonstravimas, nauja statyba ar iSkélimas, bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy
nustatymas/naikinimas, sprendziamas atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Pastabos:
- Statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi biiti iSkelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Susisiekimas. [vaziavimai/iSvaziavimai ] sklypa licka esami, i§ Smil¢iy g. (D kat.) ir i§ vakarinéje gretimybéje
esancio pravaziavimo. [vaziavimy, kurie yra suziedinti, pakanka saugiam eismo organizavimui planuojamo
sklypo ribose, uztikrinant prieSgaisring sauga ar vykdant statybos darbus.

Automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® techninio projekto rengimo metu, jvertinant pastato poreikj.
Automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose ir/arba gatviy raudonyjy linijy ribose — savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tiiriuose —
garazuose. Tiksli automobiliy stovéjimo vieta nustatoma techninio projekto metu ir jrengiamos atsizvelgiant j
projektuojamy statiniy vietas.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje yra 264 vnt. medZiy. Pateikiamas emés sklype auganéiy zeldiniy
inventorizacijos brézinys. Numatytas zeldiniy $alinimas.
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Konkretus medziy tvarkymo biidas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant i Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, kur numatyta, kad priklausomujy
zeldyny kiekis rekreacinése teritorijose bei kartu gamtinio karkaso teritorijoje privalo biti ne mazesnis kaip 50
proc.

Grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys bei vertikalusis apzeldinimas nejskaiciuojami j zeldyny
plota.

Naujy zeldiniy vietos, jy iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy
statiniy vietas.

PavirSiniy _vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciuy apsaugos juostos. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022-09-02 jsakymo Nr. D1-293 , Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001-11-07 jsakymo Nr. 540 ,,D¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* pakeitimo* preambulés 2.2 papunkc¢io nuostatomis, sprendiniai, susij¢ su
veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juostose negali biiti koreguojami ar tikslinami ir turi biiti paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose
teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statyba
leidziantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemélapis ir (ar) schema, kuriuose
nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Zemés sklypo Zvejy g. 1, Palangoje, detaliojo plano (TPD Nr. T00000614), patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2014-01-30 sprendimu Nr. T2-35, sprendiniais, planuojamoje teritorijoje esamiems
tvenkiniams nustatyta pakrantés apsaugos juosta ir zona — 5 m plocio. Atsizvelgiant | nurodyta, planuojamoje
teritorijoje nustatomas esamas apribojimas — pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (IV skyrius, septintasis
skirsnis) ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV skyrius, astuntasis skirsnis), taCiau
jregistravus Aplinkos apsaugos agentiiros rengiamg pakranciy teritorijy Zemélapj, Sios specialiosios Zemés
naudojimo salygos turéty biiti tikslinamos teisés akty numatyta tvarka.

Gaisriné_sauga. Planuojamoje teritorijoje gaisriné sauga bus uZtikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis.

Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus uZtikrinamas i§laikant saugius
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal zemiau pateikta lentelg.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis, lentelé:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I 111

1 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas gali biiti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastatg (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esan¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. Artimiausia gaisriné — mazdaug 1,6 km
atstumu, adresu Druskininky g. 13, 00149 Palanga.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i$ lauko galimybeg uztikrins
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esami gaisriniai hidrantai: Zvejy g. ir Neringos g. sankirtoje (hidrantas esantis Sulinyje Nr. 211), Zvejy g. ir
Smiléiy g. sankirtoje (hidrantas esantis Sulinyje Nr. 231), Sermuk$niy g. esantis hidrantas. Atstumai nuo hidranty
iki tolimiausiy planuojamos teritorijos taSky — iki 200 m. Privaziavimas prie sklypo numatomas i§ Smilciy g. ir i§
vakaringje gretimybéje esancio pravaziavimo. [vaziavimy plociai 4 — 5Sm plocio, pakankami gaisrinei technikai
jvaZiuoti.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo trasa:
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Atlieky tvarkymas. Susidariusios twkio ir buitinés atlickos bus komplektuojamos j sklypuose stovinéius
konteinerius ir i§veZamos } buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis.

Detaliojo _plano_sprendiniai _aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla — poilsio ir reabilitacijos centro iSplétimas, nepatenka j tikinés veiklos riisis, kurioms
numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu
taikomi tkinés veiklos apribojimai. Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzianciy objekty nenumatoma.

Aplinkes apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano sprendiniai
neigiamos jtakos neturés.

Teritorijy planavimo vadovas:
Vaidas Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Dokumentg el
pasirasé VYTA
Data: 2025-10
Paskirtis: PRIT
Vieta: PALAN
Kontaktiné inf|

S Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi teritorijos naudojimo reikalavimai
I . Sklypo klypo kampy
Teritorijos .| Sklypo (jo Lo ; ;
(io dalitjas) c?kll'ypo '(\JIO ar zglie(é) kampy koordinates Teritorijos Jemes Jemes | Leistinas pastaty aukstis Usstatymo | Uzstatymo | Usstatymo Galimi zemés sklypy dydziai Pnikrl?du;r?tﬂ:w Pastaty Kiti reglamentai
NF. alies) Nr. plotas m? | PaZymejimas naudojimo | naudojimo | naudojimo — .yo int ¥ seldvny teritori auksty Statiniy paskirtys - -
plane tipas paskirtis budai | MUOZBMES | i g oy | 1ANKIS T |IMIENSYVUMES | pas siausi, m? | didziausi, m? | - eabs % | skaicius itutai Specialiosios emés naudojimo sal Papildomi
X y pavirsiaus,m altitudé,m maziausi, m idZiausi, m dalys, % Servitutai pecialiosios zemés naudojimo saglygos reglamentai
1 6203207.69 | 316604.73
2 6203176.71 | 316647.96
3 6203174.04 | 316651.69 (101) Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos
4 6203142.70 | 316680.72 zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
5 6203130.87 | 316691.68 Pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda: (102) Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
6 6203106.02 | 316714.70 8.3. gydymo paskirties pastatai (106) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);
7 6203067.34 | 316674.00 35 1150 8.4. sporto paskirties pastatai Servitutai 207, 208 |(120) Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
8 6203064.20 | 316670.69 6 12'00 11.1. vieojo poilsi_o paskirties nustatomi_ vienuoliktasis sk_irs_nis);. o
1 27212 9 6203075.52 | 316642.45 GM Kita R 12 16.00 15 0,4 Ip nenustatomas | nenustatomas 50 nuo 1 iki 5 pastatai; ?euilstatytOJe _(149) Vandens tiekimo ir nuoteky, paV|r§|n|q puotelfq tvgrkymo . a,b,cd
10 6203086.73 | 316614.47 17 23'00 zemes sklypo |infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
11 6203090.12 | 316606.02 ) Pagal STR 1.01.03:2017 3 priedg dalyje (163) PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (IV skyrius, septintasis
12 6203031.39 | 316584.68 kiti inzineriniai statiniai: skirsnis);
13 6203076.20 | 316482.50 4.3. sporto; 8.4. kitos paskirties (164) Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV skyrius,
14 6203240.59 | 316530.50 asStuntasis skirsnis);
15 6203245.75 | 316536.22 (165) Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
16 6203236.02 | 316576.80
17 6203218.51 | 316594.06
' | ' A\
O \ PAPILDOMY REGLAMENTU - a, b, ¢, d - APRASYMAS:
‘ a - urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai:
E‘i ko - Pastaty architektdra sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy,

Zemés sklypas kad. Nr. 2501/0027:382
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objekty teritorijos
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4.73

paskirtis: kita/ baggs:, InEeernes /h/’raslru/(tgrgi teritorjjos

medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng) su sklype jau esanciais pastatais.

- Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy
statyba galima jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSme, laikino
statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

- Zemeés sklypo uzstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

b - teritorijos (zemés sklypo) apzeldinimas. Numatomas planuojamos teritorijos apzeldinimas - ne
maziau 50 proc. nuo viso zemés sklypo ploto. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys
bei vertikalusis apzeldinimas nejskaiCiuojami | zZeldyny plotg. Maksimaliai saugomi sklype esantys
medziai, nepatenkantys j statiniy statybos zong. Numatytas Zeldiniy $alinimas. Zeldiniy vietos, jy
iSdéstymas ir esamy Zeldiniy tvarkymo biddas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

4.75

4.80

4.84

c - automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014
,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypo
ribose ir/arba gatviy raudonyjy linijy ribose - savivaldybés tarybos nustatyta tvarka. Automobiliy
stovéjimo vietos gali bati jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tdriuose - garazuose. Tiksli
automobiliy stovéjimo vieta bei kiekis nustatoma rengiant atskirus techninius projektus ir jrengiamos
atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

o
4.87 490 °°

% Zem&9sklypas Kad. Nr. 2501/0024},:‘;305

” 1, d - gamtos, saugomy teritorijy, kultiros paveldo apsauga. Planuojama teritorija nepatenka |

A saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama
teritorija néra nekilnojamojo kultdros vertybés teritorijoje ir nepatenka j jos apsaugos zong. Papildomi
apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

SERVITUTY APRASYMAS:
208 - servitutas - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 - servitutas - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Zemés sklypas kad. Nr. 2501/0024:217
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pastaty teritorijos
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1] 1l ) plan.

Zemés sklypas
kad. Nr. 2501/0024:69
fis: kita / bidas: vienbuciy ir dvibucly gyv@namuypy
pastaty teritorijos

pas;

emés sklypas
d. Nr. 2501/0024:8

paskirtis: kita / bglias: vienbucily ir dvpuciy gyvenamyyy

pastaty teritorijo.

Zemés sklypas kad. Nr. 2501/0024:226
paskirtis: misky dkio / baaas. rekreaciniy misky
teritorijos

Planuojama ir nagrinéjama teritorija Palangos miesto kontekste:

TERITORIJOS PLANAVIMO UZDAVINIAI: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti
teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanistine struktdra, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultGros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

TERITORIJOS PLANAVIMO TIKSLAI: optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktdrai reikalingy
teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto
bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

PASTABOS:
e Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra iSvystyta. Esamoms Zemés sklype inzinerinéms komunikacijoms galioja apsaugos zonos, kuriy dydis ir veiklos
apribojimai jose pateikti Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyme.

e Esant poreikiui, esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas, nauja statyba ar iSkélimas, bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymas/naikinimas,
sprendziamas atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e VVisuomeninés paskirties statiniai turi bati iSdéstomi sklypuose vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedu. Atstumai iki Zemés sklypy
riby nustatomi nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios visuomeninés paskirties statinio dalies.

e Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.124 str. nustatyta tvarka servitutai gali bati nustatomi jstatymu, sandoriu ar teismo sprendimu, o jstatymo
numatytais atvejais - administraciniu aktu.

e InZineriniai tinklai, trukdantys naujy statiniy statybai, turi bati iSkeliami, sprendziama techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.
o Nustatyty statiniy zonoje esantys medziai, esant poreikiui, statinio projekto rengimo metu gali bati Salinami.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

n - Sklypo numeris

m - Sklypo plotas, m?

T - Teritorijos (Zzemés sklypo) naudojimo tipas
GM - Misri gyvenamoji teritorija

==

+

1 - Zemés naudojimo biidas (badai)
R - Rekreacinés teritorijos

—

2 - Leistinas pastaty aukstis (metrais)

3 - Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis

4 - Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
5 - Uzstatymo tipas

Ip - laisvo planavimo uZstatymo tipas

6 - Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %

a,b,c,d - Papildomi reglamentai, kur:

a - teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektadriniai reikalavimai
b - teritorijos (zemeés sklypy) apzeldinimas (%)

¢ - automobiliy stovéjimas

d - gamtos, saugomy teritorijy, kultGros paveldo apsauga

‘O ‘QD ‘Ul (OS]
‘Q..‘cr‘o IN¥)

SUTARTINIAI ZENKLAI

Kitos paskirties zemé
Rekreacinés teritorijos

R1

- . . . Planuojamos teritorijos riba

Nagrinéjamos teritorijos riba

Esamos registruotos zemés sklypy ribos

—— . ¢ c— Statybos riba
Statybos zona
—— O Skirtingy reglamenty riba (statiniy aukstis, m)

Servituto zona

Jregistruoto inZinerinio statinio (gatviy) riba

Esamos gatvés

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos

Gatveés asiné linija

Gatveés raudonosios linijos

Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos riba (dydis nustatytas
pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg)

Esami pastatai

Esami griaunami pastatai, pagal DP sprendinius patvirtintus
2014-01-30 sprendimu Nr. T2-35

LI

Tvenkinio apsaugos juosta ir zona, 5m
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Esami jvaziavimai / iSvaziavimai, eismo kryptis

Sidlomi Salinti medziai

Kval UAB "Green Energy Studio” .
Pat ) Juridinio asmens kodas 302826985 PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO
atv. Buveings adresas Seskinés g. 22A, Vilnius KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE ZVEJU G. 1, PALANGOJE
Dok. Nr. el. p. uabges@gmail.com, tel. Nr. +370 615 21741
0056 | TPV Vaidas Martinkus 2025 06  [Brézinio pavadinimas: M 1:500 | Laida
KONCEPCIJOS NUSTATYMAS.
PAGRINDINIY SPRENDINIY BREZINYS 0
Planavimo organizatorius: Zymuo: Lapas | Lapy
LT Palangos miesto savivaldybés administracija TPD Nr. K-VT-25-25-206 1 1
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