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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE SVENTOSIOS G. 1, PALANGOJE, KONCEPCIJAI

2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama | Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2025 m. rugpjucio 19 d. praSyma
(reg. Nr. (8.6 Mr) D1-2238),

pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype
Sventosios g. 1, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-23-743).

Sis jsakymas gali baiti skundziamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE SVENTOSIOS G. 1,
PALANGOJE. TPD NR. K-VT-25-23-743

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS
(KONCEPCIJA)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Istrauka is 2008-12-30 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto
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Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
Sventosios rajong S1. Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j kurorto centro, kurorto
pocentriy zona - Siose teritorijose keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vie$ujy erdviy architektiiros
kokybei, kurie nurodomi iSduodant planavimo ir projektavimo salygas. Vyrauja gyvenamoji,

UAB ,,Project 28



SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE SVENTOSIOS G. 1,
PALANGOJE. TPD NR. K-VT-25-23-743

komercing ir visuomeniné veikla. Maksimalus uZstatymo intensyvumas negyvenamosios paskirties
sklypams — 1,8, maksimalus pastaty aukStingumas — 3 aukStai. Nezenkli planuojamos teritorijos dalis
rytuose ir pietuose patenka j infrastruktiiros teritorijas.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano Susisiekimo sistemos bréziniu, pietuose ir
vakaruose nagrinéjama teritorija ribojasi su aptarnaujanciomis C1 kategorijos gatvémis. Vakaruose
palei gatve nutiesti valstybinés reik§meés dviraciy takai, pietuose — vietinés reikSmés dviraciy takai.
Palei gatve numatoma tramvajaus linija. Dalis planuojamo sklypo patenka j gatviy raudongsias linijas.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés
misky plotais bréziniu, planuojama teritorija patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiamu
detaliuoju planu koreguojami 2000-03-21 Palangos miesto tarybos 3-o0jo Saukimo 48-o0jo posédzio
sprendimo Nr. 38 2 p. patvirtinto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, sprendiniai.

Detaliojo plano uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktlira, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Detaliojo plano tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, pagrindinés zemés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir teritorijos
naudojimo reglamenty nustatymas., Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos
miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planuojama wkiné¢ veikla — komercinés paskirties objekty statyba/rekonstrukcija ir
eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:
Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiciant Zemés sklypo naudojimo biida
bei nustatant naudojimo reglamentus.

Sklypas Nr. 1: plotas — 4471 m?. Sklype i§skiriamos A (plotas — 4231 m?) ir B (plotas — 240
m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GG); Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), B dalyje —
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypo A dalyje stovi esamas jregistruotas
pastatas — Kino teatras. Sklypo uzstatymo tankis — 33 %%*, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4,
aukstingumas — 10,80 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio
tasko). Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

*sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis UAB ,, Domo grupé * parengtu Pastato — Kino
teatras, adresu Sventosios g. 1 (unikalus nr. 2598-7001-5014) aukScio nustatymo aktu ir
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu registro Nr. 44/115037. Gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, taciau Siuo
atveju statinys yra esamas, jregistruotas, 100 proc. baigtumo. Rengiamu projektu uzstatymo
tankumas nedidinamas.

Sklypy uzZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2008-12-30 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtintu Palangos miesto bendruoju planu, 2023-06-
27 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-189 patvirtintu Palangos miesto bendrojo
plano koregavimu, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, Teritorijy planavimo
normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.
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Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin€io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus
altitudes, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti
didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu. Siuo atveju sklype stovi esamas jregistruotas statinys ir
transformatoring, rengiamu projektu atstumai iki sklypo riby nemazinami, o sklypo naudojimo
rodikliai nustatomi atsizvelgiant j esama uzstatyma.

Jei statinys statomas/rekonstruojamas neiSlaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biiti
jrengta ugniasiené (sprendziama techninio projekto metu).

Statiniy statyba/rekonstrukcija sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus,
patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai (turinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medZziagos):

Planuojamoje teritorijoje yra esamas susiformaves uzstatymas, senas pastatas - buves kino
teatras pritaikomas Siandieniniams poreikiams, keiciant sklypo naudojimo bida i komercinés
paskirties objekty teritorijas. Nauja statyba neplanuojama, o rengiamu projektu statiniy statybos

zona apima tik esamg uzstatymg, todél formuojamy urbanistiniy struktiry vizualizacija

nerengiama.
Pateikiama esamo uZstatymo fotofiksacija:
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PRAMOGY
CENTRAS

Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai:

e pastatai turi biiti SiuolaikiSkos architektiros. Pastaty architektira turi uztikrinti pastaty
kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.

e Projektuojant pastatus kvartalo architektiiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje. Planuojant

statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi buiti tinkamai jvertintas
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kraStovaizdZzio pobiidis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos
esamos krastovaizdzio vertybeés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio;

e stogai Slaitiniai arba sutapdinti, stogo danga - Cerpés;

e pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uZstatymu,

e fasady apdailai naudojamos jvairiy rasiy apdailinés plytos, tinkas, medis, akmuo, stiklas,
keramika, metalas;

e Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo ploto gamtinio karkaso
stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo komercinés paskirties objekty
teritorijose - 20 proc. Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir Zolés
sutvirtinimo grotelés - zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sagvoka. Priklausomasis Zeldynas -
zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame zemes sklype. Vadovaujantis LR Zeldyny
jstatymu (patvirtintame 2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241 jstatymu) ,,Zeldynas - ne maZesnis
kaip 0,01 hektaro ne miSko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali buti vandens telkiniy,
zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.“. ApZeldinta sklypo teritorijos dalis uzskaitoma,
kai yra apsodinama Zeldiniais ir i§skai¢iuojama Zeldiniais uzimamas Zemes sklypo plotas;

e Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Planuojama teritorija patenka j I grupés Sventosios vandenvietés SAZ 3B juosta, todél
planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11). Planuojama veikla neigiamos jtakos Palangos miesto
vandenvieciy vandens kokybei nedarys.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-
08-19 Nr. V-586 ,,Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija
- néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné
biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija patenka j I grupés Sventosios vandenvietés SAZ 3B juosta, todél
planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11). Planuojama veikla neigiamos jtakos Palangos miesto
vandenvieciy vandens kokybei nedarys.

Planuojama teritorija patenka j acrodromo apsaugos zong E — Zemés ir (ar) vandens pavirSiaus
plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D krasto iki apskritimo, kurio centras yra aerodromo kontrolés
taskas ir spindulys — 15 kilometry, linijos, todé¢l planuojamai teritorijai taitkomos aerodromy apsaugos
zonos (III-1).

Apie 700 m j vakarus nuo planuojamos teritorijos yra Baltijos jira. Planuojama teritorija |
pajiirio juostg nepatenka.

Vadovaujantis Bendruoju planu, vakaruose ir pietuose planuojama teritorija ribojasi su C kat.
gatvémis. [vertinus esamg situacija, gatvés neatitinka C kat. gatvei taikomy reikalavimy, gatvése
jrengti greicio ribojimo kalneliai bei greicio ribojimo Zenklai, be to teritorija yra kurorto centre, kur
automobiliy srautai néra dideli, todeél triukSmo lygis nevirSija normy, be to, sklype jau yra esamas
susiformaves uzstatymas.

Naujai statomy ar rekonstruojamy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti
nustatoma vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
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paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘* patvirtinimo*‘, 1 lenteléje nurodytiems leidziamiems triukSmo
ribiniams dydZiams.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydZziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo
gyvenamuosiuose ir  visuomeninés  paskirties ribiniai dydziai, naudojami triuk§Smo
pastatuose strateginio kartografavimo rezultatams
bei jy aplinkoje jvertinti
Ekvivale Maksim
Par ntinis alus Laws
. 0s garso garso ’

I?z:)\;l::i(itl‘l)imas laik | slegio slégio o fl%l:os, (IiJ]V;Xm, Lusicies, dBA

as, lygis lygis

val. (LAeqT), (LAFmax)’

dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamuyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18- 60 65
visuomeninés 22 55 60
paskirties pastaty 22-6
(i8skyrus maitinimo ir
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto
sukeliamo triuk§mo

Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lyg] — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliama triukSma.

Ivertinus iikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Jei
nauji pastatai statomi neiSlaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biiti jrengta ugniasiené
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Statiniai sklypuose iSdéstyti nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy
interesy (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*, STR 2.02.01:2004
»ayvenamieji pastatai®). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy
statiniy gaisrinés saugos taisyklémis, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais
galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, esan¢iy Kopy ir
Topoliy gatvése (atstumas nuo gaisrinio hidranto iki jo planuojamo uZstatymo tolimiausio taSko ne
didesnis kaip 200 m).

Jei esami ir planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy ribose
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bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary
vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

I sklypa patenkama i§ D kat. Topoliy gatvés per laisva valstybing Zemg sklypo rytuose.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — apie 14 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu
Druskininky g. 13, Palanga, bei 1,5 km atstumu esanti priesgaisriné gelbéjimo tarnyba AB Mazeikiy
nafta apsaugai adresu PaSventupio kl. 21, Palanga.

IStrauka is Palangos miesto hidranty Zemélapio
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Planuojama teritorija rtimiausi hidrantai
InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra pakloti esami vandentiekio ir nuoteky tinklai, elektroniniy rysiy
ir elektros tinklai. Detaliuoju planu prisijungimas prie naujy inzineriniy tinkly neplanuojamas. Esami
inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendziama techniniu
projektu).

e Vandentiekio tinklai: esami (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: nuvedama j infiltracinius Sulinius (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Elektros tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e RySiy tinklai: sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Dujy tinklai: sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas.

e Sildymas: geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.
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e Melioracija: sklypas nemelioruotas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 1:
e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 220 m?

e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 774 m?

e [II-1. Aerodromo apsaugos zonos - 4471 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 4471m?
e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 1338 m?

apsaugos zonos
e III-2. Keliy apsaugos zonos - 621 m?
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje galioja esami jregistruoti servitutai, vadovaujantis Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés iSrasu registro Nr. 44/115037 ir Nacionalinés zemeés tarnybos prie
Zemés tikio ministerijos Palangos skyriaus vedéjo 2021 m. balandZio 13 d. sprendimu Nr. 16SK-74-
(14.16.110 E.) dél zemés sklypo (kadastro Nr. 2501/0005:120 ir unikalus Nr. 4400-0170 7802),
esanGio Sventosios g. 1, Palangoje, nustatyty kadastro duomeny pakeitimo ir servituty tikslinimo.
Vienas 1§ jregistruoty servituty — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) su plotu 4471 kv. m., tikslinamas, nes nustatant servituto plota
nejvertinta uzstatyta sklypo dalis. Servitutas nustatomas sklypo dalyje, kurioje yra esami inZineriniai
tinklai, suteikiant galimybe juos toliau eksploatuoti ir prizitiréti.

Sklypas Nr. 1:
Servitutas kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 2429.00 kv. m — servitutas tikslinamas pagal fakting situacija;

Kelio servitutas kodas 215 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) - 177.00 kv. m;

Kelio servitutas kodas 202 - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 1347.00 kv. m

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezgjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojamas sklypas yra Sventosios kurorto centrinéje dalyje. Pietuose planuojamas sklypas
ribojasi su C kat. Sventosios gatve, o vakaruose — su C kat. Kopy gatve.

I planuojamg teritorijg patenkama esama nuovaza i§ D kat. Topoliy gatvés per laisva
valstybing Zemg¢ sklypo rytuose.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovejimo viety skaiius
ir konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus. Jvaziavimy j sklypus vietos ir parkavimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo
metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.
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Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje yra 6 medziai (5 alksniai, kuriy kamieno skersmuo (1,3 m aukstyje)
yra nuo 0,25 iki 0.52 cm ir 1 pusSis, kurios kamieno skersmuo (1,3 m aukstyje) yra 0,25 cm).
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,.Dél kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo®, teritorijoje esanti
pusis priskiriama saugotiniems medziams. Rengiamu projektu visi planuojamoje teritorijoje augantys
medziai iSsaugomi.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio
projekto rengimo metu. Zeldyny kiekis nustatomas vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu ir gamtinio karkaso nuostatais. Vadovaujantis Palangos miesto
bendrojo plano Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés miSky plotais brézinio sprendiniais,
planuojama teritorija patenka ] degraduotas gamtinio karkaso teritorijas. Vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSu (toliau — Tvarkos aprasSas),
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo komercinés paskirties objekty teritorijose - 20 proc.
Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos
korys nejeina j zeldiniy savoka. Priklausomasis zeldynas - Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams
skirtame Zemés sklype. Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (patvirtintame 2007 m. birZelio 28 d. Nr.
X-1241 jstatymu) ,,Zeldynas - ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais,
kuriame gali biiti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.“. Apzeldinta sklypo
teritorijos dalis uzskaitoma, kai yra apsodinama zeldiniais ir i$skai¢iuojama Zeldiniais uzimamas
zemés sklypo plotas;

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR
Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 ,Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos
darbus, taisykliy patvirtinimo“, 7.9. punkto reikalavimais, vykdant statybos darbus nekasti
transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdZiy ir kt. irenginiy tiesimui) arciau kaip 3
m nuo medZio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno
diametras iki 15 cmir arciau kaip 1,5 m - nuo kriimy, skaic¢iuojant atstumag nuo krastinio stiebo.

Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtrio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. [X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X1I-939;
LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.
Nutarimai (aktuali redakcija):
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LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimag
kitomis naudmenomis tvarkos apraSas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dé¢l teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavir$iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 isakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
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e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramong¢s ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos

pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje*;

e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykles®;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kulturos paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

A\ W4
Projekto vadové /)’/ ra S. Kazlauskiené
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REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Teritorijos | Sklypo | Sklypo (jo Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
(jos Go dalies) -
dalics) |dalies)| plotas m? teritorijos | pagrinding zemés sklypo leidZiamasis pastaty | lcid: y galimi zemés sklypy | priklausomyjy pastaty statiniy paskirtys reglamentai
Nr. Nr Zemés naudojimo biidas aukstis tipas dydziai zeldyny ir
tipas  |naudojimo (biadai) o zemés | altitude, | tankis, % | intensyvumas maZiaus, | didziausi, | Zeldiniy
is pavirsiaus, m ar uzstatymo m? m? E:.o:“\._ servituty zonos specialiosios Zemés naudojimo salygos*
tario tankis i dalys. %
m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
s ¥budin: MM-TT. Elektroniniy rySiy tinkly clekironiniy tySiy
4.1 Viesbuciy; Scrvitutas ¢ tiesti, aptarnauti, naudoti |ipfras| a s
Komercinés Laisvo 4.2, Bendro gyvenimo namu; MNML_EN uEurn rinw _WaEE:_S audoll linfrastruktiros apsaugos Zonps - 220 kv. m: )
4471 ; paskirtics objekwy | 10.80 | 14.06 planavimo - - 1-3  |4.3. Prekybos; Docelnines, Al _w ) P 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 774 kv. m;
\aa3 | Kitos teritorijos (K) uzstalymas 4.4. Paslaugy; (tarnaujantis) - 2429.00 kv. m - t T1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy
) Hs_mn._ centrgf paskirties 13 04 . d Kelio mr.,SEam = H_mc <p~Eo: transporto  [nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos -
- teritorija Zeme . # 2 priet Eiyjy taku 1338 kv. m:
(GC) (KT) (tarmaujantis) - 177.00 kv. E o VI-11. Pozeminio vandens vandenviegiy apsaugos
4471 oridoriy teritorijos A : i : X : } _Am:c monS:.:um.. K_m_n“—msao:m PESCIWY  [Z0n0s - 4471.00 kv. m;
1B/240 ) takui(tamanjantis) = 34700 ky..m LII-1. Aerodromo apsaugos zonos - 4471.00 kv. m
111-2. Keliy apsaugos zonos - 621 kv. m.

B B :NDROJO
ISTRAUKA IS PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES BE k. Ne: 3S01/0005:5 R

: ELa Kitos paskirties zemé
o\l Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
£ SN terilorijos

kad. Nr. 2501/0005:23
Kitos paskirties zemé
Gyvenamosios teritorijos
Mazaauksciy gyvenamujy - -
namy slatybos . A ;

1, e s s T

==

SUTARTINTAT PAZYMEJTMAT g e
1/4471 m? | SKLYPO (JO DALIES) NR./ PLOTAS =
KITOS PASKIRTIES ZEME, KOMERCINES PASKIRTIES
OBJEKTY TERITORLIOS
KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR INZINERINIY e ; 1/4471m? g '
TINKLY KORIDORIY TERITORIJOS N, ‘ GC ru.a. Nr. Nm.o_.\oo(om.u.m l
\ 2 Kitos paskirtics zemé
A K/12 |10.80 R e
NAGRINEJAMOS TERITORIIOS RIBA LI / 33 | 0.4 Vienbuciy ir dvibuciy L o
N Ip 20 gyvenamyjy pastaty teritorijos d
PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA AN a b g
X "
ESAMO SKLYPO RIBOS 7NV
\ % < i v
SKIRTINGY REGLAMENTU RIBA > 7 & - |
X A - "
STATYBOS RIBA NN =
STATYBOS ZONA & o ’
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