Elektroninio dokumento nuorasas
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ISAKYMAS
DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO VAIVORYKSTES G. 7, PALANGOJE, DETALIOJO
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2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2025 m. rugséjo 9 d. praSyma (reg.
Nr. (8.6 Mr) D1-2444),

pritariu Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo plano koregavimo
zemés sklype, esanCiame Kunigiskiy g. 5, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
(koncepcijos) sprendiniams (pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD)
Nr. K-VT-25-24-1136).

Sis jsakymas gali baiti skundziamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.
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3. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS
KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Rengiant teritorijy planavimo dokumento (TPD) koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi
atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-11 jsakymu Nr. Nr. Al-1164) bei

patvirtintais (galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais.

Atsizvelgiant | planuojamg teritorijg ir i jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsaugg, jvertinant
Palangos miesto bendrajj plang (patv. 2008 m.) ir kitus galiojancCius teritorijy planavimo dokumentus,
nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys (pateikiami aiSkinamajame raSte ir koncepcijos

nustatymo brézinyje):
«zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano koregavimo zemeés sklype, esanciame
Kunigiskiy g. 5, Palangoje, detaliojo plano rengimas;
«zemés sklypo naudojimo biido keitimas ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy

sprendiniais;

eoptimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas;

« zemés sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy auksc¢io, uzstatymo
tankio ir intensyvumo nustatymas, naudojimo biido nustatymas, uZstatymo tipo, teritorijos
naudojimo tipo nustatymas;

« galimybei naujy pastaty statyby vystymui nustatymas;

e detaliojo plano sprendiniais nekei¢iama esama pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis (t.y.
kitos paskirties zemé (KT)); detaliojo plano sprendiniais konkretinamas Zemés naudojimo tipas,
paliekama tik misri centro teritorija (GC); nustatomas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Pateikiami planuojamo Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0019:0278, plotas - 0,1950 ha, esancio
Kunigiskiy g. 5, Palangoje) tvarkymo ir naudojimo reglamentai:
3.1.1 lentelé

Zemés sklypas Kunigiskiy g. 5, Palanga
(kad. Nr. 2501/0019:0278)

Zemeés sklypo Nr. Projekte:
Nr.1

Zemeés sklypo plotas (m?) (esamas): 1950

Zemés naudojimo tipas (tikslinama): GC — miSri centro teritorija

Atsizvelgiant | rengiamu TPD nustatomg Zemes sklypo naudojimo buda (G1), tikslinamas ankstesniu TPD (t. y.:
Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kunigiskiy g. 5,
Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-10)) suplanuotas naudojimo tipas (t. y.: panaikinamas nebeaktualus
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naudojimo tipas PA, paliekant tik GC).

Pagrindiné Zemés naudojimo KT- kitos paskirties zemé

paskirtis (esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas G1 — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(projektuojama).

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams: pagal
Palangos miesto bendrajj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.
T2-317) planuojama teritorija patenka j K10 rajong, j MiSrios kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijas, kur
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla.

UZstatymo tipas (tikslinamas): ‘ kt — kitas uzstatymas

Atsizvelgiant j tai, kad zemés sklype, Kunigiskiy g. 5, Palangoje, yra esami trys pagrindiniai pastatai (sveéiy
namai) ir vienas (formuojamas) pagalbinio iikio pastatas (pagal Kunigiskiy g. 5, Palangoje, NT registro centrinio
duomeny banko iSrasg Nr. 44/2233721) ir vadovaujantis ,, Teritorijy planavimo normy" VII skyriaus I skirsnio
nuostaty 31.8 punktu, Siuo detaliuoju planu formuojamai vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijai
(G1) Zemés sklype Nr.1 nustatomas kitas uzstatymo tipas (kt).

Pasirenkamas kitas (kt) uzstatymo tipas, papildomuose teritorijos naudojimo reglamentuose (a) nurodant, kad
sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji namai su vienu priklausiniu, i$laikant esamas statybos
zonas, ribas bei esamg archtektiiring iSraiska, vientisumg. Rengiamu TPD Zemés sklype Nr. 1 numacius trys
gyvenamuosius namus su vienu priklausiniu, bus uztikrinami STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai 9 priede normuojami Namo Zemés sklypo tvarkymo rodikliai: STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) 9 priedo 3 punkte nustatyta, kad
,Formuojant naujus, pertvarkant esamus zemés sklypus ar keifiant zemés naudojimo biidg j vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy Zemés naudojimo biida, Namui skirtas zemés sklypas negali biiti
mazesnis kaip 400 m?, o vienbucio blokuoto uzstatymo tipo Namui skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne maZzesnis
kaip 200 m*‘. Rengiamame TPD nustatytas Zemeés sklypo Nr. 1 plotas — 1950 m?, todél kiekvienam namui skirta
sklypo dalis bus >400 m?. Sklypo uZzstatymo tankis atitinka ir nevirSija Reglamente nustatyty reikalavimuy;
Sklypo Nr. 1 uztikrinami maziausi leistini prieSgaisriniai ir sanitariniai atstumai bei uZztikrinantieji statiniy
mechaninj atsparuma ir pastovuma atstumai: tarp pastaty ir inzineriniy tinkly bei kity inzineriniy statiniy, tarp
jvairios paskirties inZineriniy tinkly, tarp pastato ir Zeldiniy; Sklype Nr. 1 islaikomi atstumai gretimy Zemés
sklypy (teritorijy) atzvilgiu - gautas sutikimas; Sklype Nr. 1 uztikrinama priklausomyjy Zeldyny norma (nuo viso
zemeés sklypo ploto).

TPD sprendiniuose pasirinktas sklypo Nr. 1 uzZstatymo tipas uztikrina STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamigji pastatai“ 9 priede nurodytus reikalavimus.

ISnagrinéjus ir jvertinus planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy uZstatymo principy ir erdvinés struktiiros
savitumg bei dislokacija, aplinkinése teritorijose esamg uzstatymo tipa, konstatuojama, jog rengiamo detaliojo
plano pagrindiniais sprendiniai (naudojimo btido keitimas bei uZstatymo tipo tikslinimas), iSlaikant auks$c¢iau
minétus urbanistinius-architektirinius principus bei kitus reikalavimus, neturés jtakos bendrai kvartalo
urbanistinei architektiirinei iSraiskai bei miesto krastovaizdziui.

Pastaty aukSty skai€ius (esamas): ‘ Nuo 1 iki 1 auksSto su mansarda

Rengiamu detaliuoju planu iSlaikoma esama kvartalo urbanistiné-architektiiriné strukttira. Planuojamas sklypas
integruotas j kvartala, kuris buvo jgyvendintas pagal patvirtinta TPD (Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7,
Palangoje, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-
10)). Kvartalas uzstatytas 1- 1,5 aukSto pastatais (Zr.: gretimy teritorijy urbanisting analiz¢ pateikta prieduose).
Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastaty auksty skaicius atitinka galiojan¢ius TPD - Pagal Palangos miesto
BP K10 rajone, Kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos maksimalus Hmax<4a;

Leistinas pastaty auksStis Gyvenamojo pastato: H < 8,5 m (altitude — 13,00 m),
(tikslinamas): Pagalbinio iikio pastato: H < 6 m (altitudé — 10,50 m)
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Pastaty aukscio altitudé iSskaiCiuota nuo sklype esanCios apytikslés vidutinés zemés pavirSiaus altitudés
planuojamoje auksCiausioje statybos zonoje. Pagal 2025 01 06 gautas V] Transporto kompetencijy agentiiros
teritorijy planavimo salygas Nr. REG28280433, planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 25 metrus.
Rengiamu TPD nustatytos altitudés nevirSija normy.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 23 %
tankis — UT (tikslinamas):

Rengiamu detaliuoju planu maZinamas ankstesniu TPD (t. y., Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje,
detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-10))
suplanuotas uzstatymo tankis (30%).

Rengiamu TPD Zemés sklypui UT tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji
pastatai" nuostatomis, interpoliacijos biidu. Nustatytas UT neprieStarauja gamtinio karkaso nuostatams —
»Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto, [...]*.
Pastaba: Pagal Kunigiskiy g. 5, Palangoje, NT registro centrinio duomeny banko iSrasg Nr. 44/2233721 (2024-
09-10 duomenimis), esamas/ jregistruotas pastatais uZstatytas plotas uzima 326 m” - tai sudaro =17% planuojamo
sklypo Nr. 1 ploto - nevirsija rengiamu TPD nustatomo UT (t.y. 23%).

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.4
intensyvumas — U/ (tikslinamas):

Rengiamu TPD zemés sklypui Ul tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuéiai gyvenamieji
pastatai”" nuostatomis. Pagal Palangos m., BP Kurorto centro, kurorto pocentrio Ul (gyvenamosios paskirties) <
1. Rengiamu TPD nustatyti uzstatymo rodikliai nevir§ija BP normy.

Papildomos pastabos dél uZstatymeo: Sklypuose atstumai tarp statomy statiniy turi biiti ne mazesni uz
nurodytus STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“. Maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir
ju priestaty iki gretimy zemés sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. Aukstesniems
statiniams $§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turincios statinio dalies. Maziausias atstumas nuo
inZineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m. Atstumas gali biiti mazesnis
jei gautas gretimo zemés sklypo savininko sutikimas (gretimo Zemés sklypo savininky sutikimas pridedamas
Prieduose). Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedu.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 25 %
teritorijuy dalys (tikslinama):

Planuojamam zemés sklypui nustatoma pagal LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*. Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - nuo 25%. Grunto ir Zolés
sutvirtinimo grotelés - zolés/vejos korys nejeina j apzeldinimo procenta.

Statiniu paskirtys (pagal STR Pagal STR 1.01.03:2017, 1 prieda: 1.1, 9.1;
1.01.03:2017) (projektuojama): Pagal STR 1.01.03:2017, 3 prieda: 2 (2.2-2.7), 4.5.

Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Gyvenamieji pastatai: 1 -
Vienbuéiy ir dvibuciy: 1.1. Vienbuciy pastaty paskirtis; Negyvenamieji pastatai: 9 - Pagalbinio: 9.1. Pagalbinio
aikio.

InZineriniu statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 - InZineriniai
tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky $alinimo tinkly; 2.6.
Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly; 4 - Kiti inZineriniai statiniai (4.5. Kitos paskirties).

Kiti reglamentai:

Servitutai (kodas, plotas, m?) (esami/ S1 - 222 (859 m’) — esamas;
sitilomi): S2 - 215 (455 m’) — siiilomas;
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S3 - 222 (104 m?) — siiilomas;
S4 - 222 (30 m’) — siilomas;
S5 - 222 (32 m?) — siilomas;
S6 - 222 (8 m’) — siitlomas.

Servitutu apraSymas:

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - sitilomas;
222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
sitilomas (iSskyrus servitutas, kuris projekte pazymétas kaip: S1 yra esamas (kodas — 222)).

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo
salygos (plotas, m?) jregistruota/
siiloma:

101 (36 m?)- jregistruota;
101 (107 m’) - siiiloma;,
106 (30 m’) - siiiloma;
106 (32 m’) - jregistruota;

106 (8 m’) - jregistruota;
109 (104 m’) - jregistruota;
120 (1950 m’) - jregistruota;
121 (1950 m’) - siitloma;
149 (217 m’) - jregistruota;
149 (26 m’) - jregistruota;
149 (598 m’) - siiiloma;

155 (1950 m?) - siiloma;
165 (1950 n’) - siiiloma;
170 (1950 m®) — siiiloma.

*Kody aprasymai pateikiami po lentele

Papildomi reikalavimai: a, b, c

a — urbanistiniai ir architektiriniai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): Pastaty architektira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicini rysj, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus planuojamos teritorijos
architektiiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje. Rekomenduojama pastaty architekttriné iSraiSka —
neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai —
Slaitiniai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy spalvos medziagiSkumas. Pastaty statybai ir
apdailai naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama medZiagas,
iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiSkos vienove.

Planuojamame zemés sklype galima esamy pastaty rekonstrukcija, naujy pastaty statyba ir kt.,
iSlaikant esamas statybos zonas, ribas bei esama archtektiirine iSraiSka, vientisuma (pastaba:
Sio detaliojo plano sprendiniais koreguojama tik esamo pagalbinio tkio pastato statybos zona -
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 normomis atitinkamai atitraukiama nuo sklypo ribos). Vykdant
naujy pastaty statyba, iSlaikomas esamas pastaty skaicius sklype (t.y. galimi iki 3 wvnt.
gyvenamieji pastatai (vienbuciai pastatai) su vienu pagalbinio tikio pastatu). Maksimalus leistinas
pastaty aukstis — iki 8.50 metry. Sklypo aptvérimas - tvora iki 1,5 m. Tvora turi deréti prie pastaty
architektiirinés iSraiSkos ir turéti architektiirinj vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.
UZstatymo tipas — Kitas (nurodoma, kad sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji
namai su vienu priklausiniu, iSlaikant esamas statybos zonas, ribas bei esamg archtektiiring israiska,
vientisuma.

Konkretus pastaty skaicius, aukstis, jy iSdéstymas sprendzZiamas ruosiant pastato techninj ar darbo
projektq, ji derinant su atitinkamomis valstybinés prieZiiiros institucijomis. Zemés sklypy uZstatymui
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papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
Planuojamoje teritorijoje draudZama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy
statyba galima privaciuose zmés sklypuose jei nevir§jama leistina Zzmés sklypo uztatymo tankio
rodiklio reikSmé. Laikino statinio uztatymo plotas prilyginamas pastatais uztatytam plotui.

b — automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo
vietos bei jy norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu.
Galimas automobiliy parkavimas pastaty tiiriuose, sklypy ribose ant kiety dangy. Automobiliy
stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos
normatyvy.

¢ — gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga: Planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kkitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka | jos teritorijg ar apsaugos
zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

3.1.1 Lentelés papildvmas, pastabos

Papildomos pastabos dél servitutu:

o Servitutai (kodas 222) projekte: S3, S4, S5, S6 — sitilomi ir servitutas (kodas 222) projekte:
S1 — esamas. Sie servitutai taikomi inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms su
teise tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis
suderinus darbus su Zemés savininkais, sililomas servitutas per teritorija nutiesty
esamy/pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose;

« Servitutas S2 (kodas 215) siilomas, vadovaujantis ,Zemés sklypo Vaivorykstées g. 7,
Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje”
(T00081365, patv.: 2018-01-10) detaliojo plano sprendiniais, pagal kuriuos teritorijoje buvo
numatytas 9 m plocio kelio servitutas;

o Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta
gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais -
administracinis aktas;

« Servitutai gali biiti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;

o Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos
zony ribose;

« Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
zemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi
administraciniu aktu;

o Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos
jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.
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Specialiuju Zemés naudojimo salygu apraSymas:

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYglU INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (toliau - AZ) (IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - jregistruota NTR (plotas
-36 m°).

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (toliau - AZ) (IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - siilomas (Rengiamu
TPD situlomas didesnis apsaugos zonos plotas, atsizvelgiant j pateikiamus TIIIS duomenis.)
(plotas - 107 m*).

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti pozeminiai rySiy tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 11 skirsnio) nuostaty, 45 straipsnio, 1.p.: pozeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Siy laidiniy
linijy, vanduo vir$ jos ir zemé po Sia juosta.

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis) - sitilomas
(TPD siiloma papildoma AZ esamam kabeliui pagal TIIS duomenis) (plotas - 30 m’).

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis) - jregistruota
NTR (plotas - 32 m’).

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (IIT skyrius ketvirtasis skirsnis) - iregistruota
NTR (plotas - 8 m’).

Planuojamoje teritorijoje bei gretimybe¢je yra nutiesti poZeminiai elektros tinklai. Vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 4 skirsnio) nuostaty, 24 straipsnio, 3.p.:
pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemeés juosta,
kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po $ia juosta.
109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIU APSAUGOS ZONOS (III skyrius Sestasis skirsnis) -
jregistruota NTR (plotas - 104 m’).

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 6 skirsnio) nuostaty, 30 straipsnio, 1.p.: ne didesnio kaip 5
bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses nuo
vamzdyno sienelés.

120. POZEMINIU VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - jregistruota NTR (plotas — 1950 m?).

Pagal iStrauka i§ Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m. sav.
tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I
grupés) cheminés tarsos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

121. MELIORUOTOS ZEMES IR MELIORACIIOS STATINIU APSAUGOS ZONOS (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - sitiloma (plotas — 1950 m’).
Teritorija yra melioruota sausintuvais (pagal geoportal.lt duomenis).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruota NTR
(plotas — 217 m’).
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149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruota NTR
(plotas — 26 m’).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis) — sitilomas (TPD
siiloma bendra AZ esamiems vandens ir nuoteky tinklams pagal TIIS duomenis) (plotas — 598
m’).

Planuojamoje teritorijoje nutiesti buitiniy nuoteky sléginiai tinklai (dil10), buitiniy nuoteky tinklai
(di200) bei vandentiekio tinklai (dil10). Gretimybéje nutiesti vandentiekio tinklai (dil60).
Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty,
45 straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra
po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno aSies, po §ia juosta esanti Zem¢ bei vanduo vir§ Sios
juostos.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (IIT skyrius pirmasis skirsnis) - sitilomas (plotas —
1950 m*).

Vadovaujantis VS] ,,Transporto kompetencijy agentiira® 2025 01 06 pateiktomis teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG28280433, planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 25 metry.

155. RADIOLOKATORIU APSAUGOS ZONOS (VII skyrius, ketvirtas skirsnis) - sitilomas
(plotas — 1950 m’°).

170. TERITORIJOSE, KURIOSE, ATSIZVELGIANT ] NACIONALINIO SAUGUMO
REIKALAVIMUS, TAIKOMI STATYBOS APRIBOJIMAI (X skyrius, antrasis skirsnis) -
sitilomas (plotas — 1950 m°).

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. [sakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtintu zZemélapiu (ir jo
busimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio
specialigjg apsaugos zong. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2024-12-23 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG27901710, detaliojo plano sprendiniuose, planuojamoje teritorijoje,
sitiloma nustatyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS]) 135 str. minima
teritorijy, kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, apsaugos zona ir 119 str. nurodyto karinio radiolokatoriaus apsaugos zona.

Papildomos pastabos dél spec., Zemés naudojimo sqlygu: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik rekomendacinio pobiidzio. Specialiosios zemés

naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatyme numatyta tvarka. Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose
taikomomis specialiomis zemés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje

2025 m.



Zemeés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esanciame Kunigiskiy g. 5, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-24-1136 Koncepcijos nustatymas

gali buti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus teisés akty nustatyta
tvarka.

Planuojamoje teritorijoje esantiems jvadiniams inZineriniams tinklams (j esamus pastatus) —
specialiosios salygos nenustatomos.

3.2. Urbanistiniai - architektiiriniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija esanti Kunigiskiy g. 5, zemés sklype (kad. Nr.
2501/0019:0278), Palangoje. Detaliuoju planu numatoma optimali urbanistiné strukttira, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inzZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas. Detaliuoju planu nustatomi
susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raSte (3.3. skyrius) ir grafiskai pateikiami
Koncepcijos nustatymo brézinyje (toliau - brézinyje). Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo biidas, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty
aukstis ir kt.) pateikiami aiSkinamajame raste (3.1. skyrius) ir brézinyje. Nustatyti papildomi
Urbanistiniai ir architektiriniai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
reikalavimai (a), - aprasyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raSte (3.1. skyrius) ir brézinyje.
Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant naujg statyba,
1Slaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Palangos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 5 km. Gelb&jimo
automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy
esamy gatviy/ keliy tinklas (KunigiSkiy g. ir privaziavimo kelias). Galimy iSorés gaisry gesinimui
numatomas vanduo galés buiti imamas i$ artimiausio esamo (Kunigiskiy g.) prieSgaisrinio hidranto (zr. 3.3
pav. ir Brézinyje). Visa planuojamo sklypo dalis patenka ; 200 m zong nuo esamo hidranto. Jei esami
hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypo ribose turi biiti jrengiami rezervuarai,
numatant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta (rezervuaro/-y tiksli vieta turi biiti numatoma
rengiant techninj projekta).
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3.3 pav. Planuojamos teritorijos situacija esamy hidranty atzvilgiu

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu statybos zona, riba
numatoma sutapatinant su esamu uzstatymu, bei 3 metry atstumu nuo besiribojan¢iy zemés sklypy riby,
iSlaikant prieSgaisrin] atstumag iki gretimybése esanciy pastaty >8m. [vertinant, kad, planuojamoje
teritorijoje esamas pastatas nuo gretimo sklypo pastato nutolgs apie 6 m, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros pus¢je
kiles gaisras neiSplisty ] uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje turi buti ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi
taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy
statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais. Konkretiis sprendiniai bus
atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-17
1sakymas Nr.1-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*, ir kitais teisés
aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy raisis) bus kaupiamos konteineriuose. Detaliuoju planu sitiloma numatyti
bendro naudojimo komunaliniy atlieky bei riiSiuojamyjy atlieky surinkimo konteineriy vieta (tikslinama
tech. proj. rengimo metu). Vadovaujantis LR AM 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 “Dél Minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” nuostatais, konteineriy ar
talpykly aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
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didesnis kaip 10 procenty. Atlieky aikStelé turi buti jrengta ne maZesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto
savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§veZzamos pagal gyventojy
sutartis su atlieky i§vezéjais i§vezamos ] atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-
07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. [X-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali
redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR
AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota | miesto susisiekimo tinklg. | detaliuoju planu planuojamg zemés
sklypa palickamas esamas patekimas (suplanuotas Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo
plano koregavimo zZemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje, detaliuoju planu (T00081365, patv.: 2018-01-
10)) nuo Kunigiskiy gatvés per esamg privaziavimo kelig. Vadovaujantis patvirtintais teritorijy planavimo
dokumentais, KungiSkiy gatvei reglamentuojama C kategorija, tarp raudonyjy linijy - 20 m. Gretimybé¢je
esamos gatvés raudonosios linijos sutapdinamos su planuojamo sklypo ribomis.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stoveéjimo vietos bei jy norminis kiekis nustatomas
jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tiiriuose, sklypy ribose ant kiety dangy. Automobiliy stoveéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos
zonos riby, nepazeidziant teises akty ir statybos normatyvy.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, dekoratyviniai zeldiniai, tujy gyvatvoré. Saugotiny Zeldiniy
nefiksuojama (atliktoje ir 2024 m. lapkricio 21 d. suderintoje skaitmeningje topo nuotraukoje (M 1:500)
pazymétas medis — tai formuojama kalniné pusis, skersmuo — iki 12 c¢m. Nepriskiriama prie saugotiny
zeldiniy).

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, patenka i silpna gamtinio
karkaso teritorija - A3. Gamtinio karkaso Kitos tikslinés paskirties sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki
30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties
teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdZio struktira, geoekologin} potenciala,
numatomg sklypo naudojimo pobiidj, uzstatymo tankis gali buti padidintas iki 50 procenty ploto.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* (suvestine
redakcija) maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto, proc., Vienbudiy ir

dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijose - 25%.
Vadovaujantis LR zeldyny jstatymo nuostatomis, korio danga ir vertikalusis apzeldinimas
nejskaiciuojamas j priklausomyjy zeldyny plota.
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3.4. Inzineriné infrastruktiira

Esami inZineriniai tinklai i8sidést¢ planuojamoje teritorijoje: sléginiai nuoteky tinklai, buitiniy
nuoteky, vandentiekio tinklai, dujotiekio tinklai, elektros tinklai, rySiy tinklai.

Numatomas inzineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas:

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.
- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio

tinkly planuojamoje teritorijoje.

- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitinius
nuoteky tinklus planuojamoje teritorijoje.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42
straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5
metro gylyje, apsaugos zona — 1$ilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro ]
abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zeme bei vanduo virs §ios juostos.

- Lietaus vandens nuotekos. Teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus vandens
nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu. Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus
lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.
Tinklus projektuojant laisvoje valstybin¢je Zeméje yra biitinas Nacionalinés zZemés tarnybos sutikimas.
Jungiantis prie privaciy tinkly yra bitinas tinkly savininky sutikimas. ] planuojamg teritorija
patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai (specialios Zemes
naudojimo salygos): Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, 10 skirsnis).

Elektros tinklai. Esami poZzeminiai elektros tinklai iSsidést¢ planuojamoje teritorijoje.

Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos
taisykleémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais. Planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus, jiems
turi biiti taikytini apribojimai (specialios zemés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos
(III skyrius, 4 skirsnis).

Dujotiekis. Dujotiekio tinklai kerta planuojamg teritorijg. Ivadiniai tinklai nutiesti iki esamy pastaty. |
planuojamg teritorija patenkantiems dujotiekio tinklams taikytini apribojimai (specialios Zemés
naudojimo salygos): Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

RySiy tinklai. Planuojamg teritorijoja kerta rySio tinklai. Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje
taikytini zemés panaudojimo apribojimai (specialios zemés naudojimo saglygos) — 101. VieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Melioracijos sistemos ir jrenginiai. Planuojama teritorija yra melioruota. Melioruotos Zemeés dalyje
taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Rengiant statiniy techninius projektus melioruotos zemés dalyje,
biitina susiderinti su savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos

atstovu.
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Zemeés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esanciame Kunigiskiy g. 5, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-24-1136 Koncepcijos nustatymas

Silumos perdavimo_tinklai. Pastaty $ildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos iikio specialiojo plano
sprendinius, planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong. Si zona apima teritorijas,
kuriose yra pilnai ar 1§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos rusies infrastruktiira,
teritorija gana tankiai uZstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti kuro/energijos rusj ir Silumos
tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy
(individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai
(Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting
Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas pries$
18duodant statybg leidziant] dokumenta.

D¢l planuojamoje teritorijoje planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo salygy
1Sdavimo kreiptis ] UAB ,,Palangos Silumos tinklai.

Pastabos dél inZinerinés infrastruktiiros vystymo:
o Inzineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy ar pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos

zonos ribose.

o Inzineriniy tinkly apsaugos zonose, negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
Jmonémis.

o Inzinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teis¢ tiesti pozemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sitilomas
servituty nustatymas statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
Jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu,
teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Privacioje zeméje servitutai
nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zemeés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje
Zzemeje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas i§laidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

o Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktirg Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

o “Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis budy
schema* bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

3.5. Gamtos ir kultiiros paveldo objektu reikalavimai

Planuojama teritorija nepatenka } saugomas bei ] kultiros paveldo teritorijas. Su saugomomis
teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorija
nenustatomi.
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Zemeés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, esanciame Kunigiskiy g. 5, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-24-1136 Koncepcijos nustatymas

3.6. Urbanistiné analizé

Vadovaujantis 2025-01-03 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG28182006, 8 punktu, pateikiama atlikta urbanistiné analizé susieta su planuojama
teritorija. Atlikta analizuojamoje teritorijoje esanciy pastaty urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio,
uzstatymo tipo, auksStingumo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo aspektais). Jvertinta ne tik esama
padétis, bet ir planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai (Zr.
2 Prieda — Esamos biiklés jvertinimas/Urbanistiné analizeé).

Atsizvelgus | esama padétj, jvertinus galimus uzstatymo rodiklius pagal galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus, rengiamu TPD planuojamoje teritorijoje tikslinga biity numatyti:
o Pastaty aukStingumg planuoti, atsizvelgiant j suformuotg kvartalo urbanisting struktira.

Planuojamas sklypas integruotas j kvartala, kuris buvo jgyvendintas pagal patvirtinta TPD (Zemés

sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo plano koregavimas zemes sklype Kunigiskiy g. 5,

Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-10)). Kvartalas uzstatytas 1- 1,5 aukSto pastatais (zr.:

gretimy teritorijy urbanisting analiz¢ pateikta prieduose). Pastaty aukStingumg planuoti iki 1,5

auksty, iSlaikant esamg kvartalo urbanistika, nevirsijant 11 metry nuo Zemés pavirsiaus;

o Uzstatymo tankumg sklypuose nevirsijant 30% (neprieStaraujant gamtinio karkaso nuostatams).

« Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama
medZiagas, iSlaikant pastaty architekttrinés iSraiSkos vieninguma.

o Pastatus planuoti iSlaikant norminius atstumus, atsizvelgiant | esamus apribojimus. Statiniy
statybos zonos nuo sklypy riby atitrauktos po 3 m. Minimalus statinio atstumas iki sklypo ribos —

3 m, jei statinio aukstis nevirSija 8,5 m; didéjant statinio konstrukcijy auksciui atstumas iki sklypo

ribos didinamas po 0,5 m kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui. Atstumai nuo

uzstatymo zonos iki sklypo ribos gali biiti mazinami gavus besiribojanc¢io Zzemés sklypo savininko
ar valdytojo raSytinj sutikima.

Kunigiskiy gatvé neturi aiskios susiformavusios ar suplanuotos uzstatymo linijos. Dominuoja atokiau
nuo gatvés suformuoto uzstatymo pobiidis (atsizvelgiant j esamy inzineriniy tinkly i$sidéstyma), t.y. nuo
Kunigiskiy gatvés 12-15 m atstumu.

Rengiamu TPD, galimas statybos zonos ir ribos nustatymas jsivertinus esamas uZstatytas teritorijas.
Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (nustatomy statiniy auks$cio ir kt.) pateikiami atsizvelgiant |
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, aprasyti aiSkinamajame raste ir brézinyje.

Konkrettis sprendiniai turi biiti derinami techninio darbo projekto metu.

Projekto vadovas V. Cibulskis (atestato Nr. A1776) Ql%ﬁ

Atliko R. Stonkuviené
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Ktrauka i§ Zemés skiypo Liepojos pl.Lir teritorijos

N Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
E ——
z ) gl E T |leistinas pastaty aukstis o galimi zemes skiypy | . s Kiti reglamentai
@ 3 £1%| 3 R | g2 dydziai Zg
o s o | 8| B ; E< @ S
] 2 | E|5] 8 £ 38| 8 53
2 ) £ S ) = N ini i teritorijos.
@ = ) :5 > » E 8 2 o > pastaty auksty statiniy klasifikavimas | 0%, . "
S |8 1 2]9| s Ly Ele g2 & I I -3 skaidius Pagal STR 1.01.03:2017, senvitutai kuriose taikomos | _papildomi
o el < 3 ® T ® 2 € £9 5 maziausi | didZiausi | €5 : Spec. Zzemés reikalavimai
I = @ ] c N =1 = o E £ " 2 oL 1, 3 priedus) ©
2z 2 o | < @ o2 2 = €= 2 m mi 3> naudojimo
3 I3 ES @ -3 RS ES k] >8 £ &€ salygos
| 8|¢8| ¢ 23 g | 5% = alyg
I g3 58
i Gyvenamojo pastato: 2.
Gyvenamojo pastato 13.00 nuo 1 iki 1+ Pagal STR 1.01.03:2017, 1 prieda: 2; gfg Eigg 2211 101, 106, 109,
1 H=8,5m; kitas mansarda; 11, 9.4 ) L0 120,121,149, | a,b,c
siy| 1950 | GC | KT | G1 23 0.4 * 1950 1950 25 Pagal STR 1.01.03:2017, 3 prieda: 2 | S3 - 222 (104 m®);
. (kty 2" | 155,165, 170
9.5, Pagalbinio tkio pastato 10.50 P - : (22-27),45. $4 - 222 (30 m%);
agalbinio tkio pastato: )
R Palanga) H<6m 1 aukéto 85 -222 (32 m°);
. S6 - 222 (8 m?)
&y
R i . TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOSIOS LENTELES APRASYMAS:
N TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS GC - Misri centro teritorija;
N I . . KT - Kitos paskirties Zemé;
n - zemés sklypo eilés numeris; " P . -
n m - emés sklypo plotas, m?; G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
m T - konkretus teritorijos naudojimo tipas; kt* - kitas uZstatymo tipas. Atsizvelgiant j tai, kad Zemés sklype, Kunigiskiy g. 5, Palangoje, yra esami trys pastatai (sve&iy namai) ir vienas
T ; —Igah‘r_m iemes‘ r:audcij\vr{wo bud‘awi_ ) (formuojamas) pagalbinio Gkio pastatas (pagal Kunigiskiy g. 5, Palangoje, NT registro centrinio duomeny banko israsg Nr. 44/2233721) ir
- leistinas pastaty aukstis (metrais); vadovauijantis ,Teritorijy planavimo normy" VIl skyriaus | skirsnio nuos(atu 31.8 punktu, $iuo detaliuoju planu formucjamal vienbugiy ir dvibugiy
3 -leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankls (%): taty teritorijai (G1) Zemés sklype Nr.1 kitas tipas (kt). kitas (kt) tipas, j0se
4 - leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas; gyvenamujy pastaty ) yp S P F i P pildomu
5 - uzstatymo tipas; teritorijos naudojimo reglamentuose (a) nurodant, kad sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji namai su vienu priklausiniu, iSlaikant

6 - priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%). esamas statybos zonas, ribas bei esamg archtektrine iraiska, vientisuma.

PAPILDOMI REIKALAVIMA

a - urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai; STATINIY KLASIFIKAVIMAS:

b il i Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Gyvenal

pastatai: 1 - Vienbuciy ir dvibugiy:

Ol [ OWw=
T oA N

- ¢ - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiros paveldo apsauga.

i
InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 - InZineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly;
\ 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky $alinimo tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly; 4
- N - Kiti inZineriniai statiniai (4.5. Kitos paskirties).
KITI REGLAMENTAI:

%
Kunigiskiy g.7, Palanga - » -
Kadas! r. 2501/0019:3 30m7, 4 ,;\/ e Q
Plotas: 0,1772 ha a5 SL Y R
KT/K [P F50m

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - siglomas;
222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - esamas/ sitilomas.
Pastabos: Servitutai gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

i Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma:
o \ 101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (lIl skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius ketvirtasis skirsnis);

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (l1l skyrius Sestasis skirsnis);

120. Pozeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius desimtas skirsnis);

155. Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtas skirsnis);

165. Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius pirmasis skirsnis);

170. Teritorijose, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).
Pastabos: Specialiyjy Zmés naudojimo salygy nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik rekomendacinio pobtdzo. Specialiosios
Zzmés naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme numatyta tvarka.
InZineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis Zemés naudojimo salygomis), jy plotai planucjamos
teritorijos viduje gali bati tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus teisés akty nustatyta tvarka.

Nr.1

G1l8.5m
23%]0.4
kt* 25%

ab
o

Kunigiiy g 7, Palanga
Kadastrinis Nr. 2501/0019:8
Plotas: 0, 1774 ha

KT/K

Vaivorykstés g. 9A, Palanga
Kadastrinis Nr. 2501/0019:272
Plotas: 0,1940 ha

KT/K

ai (tdrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos): Pastaty architektira sklype turi
uztikrinti pastaty kompozmlm ry$j, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus planuojamos teritorijos
architektdriné iSraiska turi deréti tarpusavyje. Rekomenduojama pastaty architektiriné iSraiska — neutraliy architektdriniy formuy,
Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai — $laitiniai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy spalvos
medziagiSkumas. Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama medziagas,
iSlaikant pastaty architektarinés iSraiskos vienove.
Planuojamame Zemés sklype galima esamy pastalq rekonstrukcija, naujy pastaty statyba ir kt., iSlaikant esamas statybos zonas,
ribas bei esama aring iSraiSka, vi (pastaba: $io detaliojo plano sprendiniais koreguojama tik esamo pagalbinio Tkio
pastato statybos zona - vadovaujantis STR 2.02.01:2004 normomis atitinkamai atitraukiama nuo sklypo ribos). Vykdant naujy pastaty
statyba, iSlaikomas esamas pastaty skaicius sklype (t.y. galimi iki 3 vnt. gyvenamieji pastatai (vienbuciai pastatai) su vienu pagalbinio
dkio pastatu). Maksimalus leistinas pastaty aukstis — iki 8.50 metry. Sklypo aptvérimas - tvora iki 1,5 m. Tvora turi deréti prie pastaty
architektdrinés iSraiskos ir turéti architektarinj vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.
Uzstatymo tipas — kitas (nurodoma, kad sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji namai su vienu priklausiniu, i$laikant
esamas statybos zonas, ribas bei esamg archtektﬂrine iSraika, vientisuma (Zr. Aiskinamojo rasto 3.1 sk.).
l Sutartiniy zenkly lentelé K pastaty il aukstls jl| §dé sprendzlamas ruosiant pastato techmm ar darbo projektq, Ji derlnant su
h [ lanuojamos teitorijos riba - sutampa su plamuojamo Zemés Inzineriniy komunikacijy koridorius itinkamomi iné 4
sklypo (kad. Nr. 2501/0019:0278) riba reikalavimus nustato miesto vyrlauslasis architektas.
B mm o Planuojamo Zemés sklypo riba ] Planuojamoje teritorijoje draudZama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus
Esamos 7emés sklypy ribos [ ] Gretimybeése esantys pastatai kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima privaciuose Zmés sklypuose jei nevirs§jama leistina Zmés sklypo
KTy Kitos paskirties fclmj Vllsnbuélq ir dvibuciy m Naikinami statiniai uztatymo tankio rodiklio reiksmé. Laikino statinio uztatymo plotas prilyginamas pastatais uztatytam plotui.
venamujy pastaty teritorijos
—— ng“yhos :i,‘:p . ! ] Formuojama kaniné pusis (skersmuo iki 12 cm) b — automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietings reikmeés
T — vietos (vieta ir keliai. Bendrieji reikalavimai“. Automobiliy stovéjimo vietos bei jy norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto
atybos zona tikslinami techn., proj, rengimo metu) rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty tariuose, sklypy ribose ant kiety dangy. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz
V777 Sewvituto zona planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy.

Pastaba: Dél aistumo nio siaiy bos
ribos iki gretimo skiypo ribos
pridedamas gretimosklypo

savininky/naudotojy sutikimas % 20635
Kunlglsl\ .54,

Palanga [
Kadastrinis Nr. 2501/0019:279 23/61 - 091 1
0,1800 ha 1

iros itucijomis. Zemés sklypy ar

[ teritorijoje esantys pastatai

Priklausomyjy Zeldyny zona (=25 % sklypo ploto)

P v
okume E]ﬁmm”]m& parasu :&?y}z':ﬁ::rﬁ?}:‘;“kg:‘g‘;le‘rm“?\';:‘;““l‘i‘s‘::Ea*‘;':‘el‘c‘l}:‘e;:“’ms::mm“’“ c - gamtos, teritorijy ir paveldo Pl teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis
Y < - s teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultdros vertybéje, nepatenka j jos teritorijg ar
. - Esamo gaisrinio hidranto vieta . P - i !
sirase VY1 Au‘l'ﬁb‘ﬂﬁ\"m‘l‘m{ ‘“”‘:1“»‘“1“2 25m Samo gaisrinio tucranto vieta apsaugos zona. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.
. v e bpitiniy nuoteky tinklai (AZ - po 2,5m Gatves, kelia (vaziuojamoji dalis)
ata: 2 MRM,&RKQ“W nuoteky tinklai (AZ - po 2,5m)  frm—
PRI e Esami vandentiekio tinklai (AZ - po 2,5m) Gatves raudonoji linija
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