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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarki Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama } Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2025 m. rugpjiucio 11 d. praSyma
(reg. Nr. (4.17 Mr) D2-48306),

pritariu Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype
Vytauto g. 2, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-25-760).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos riimams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.
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PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE
VYTAUTO G. 2, PALANGOIJE.
ORGANIZATORIUS - PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS.

AISKINAMASIS RASTAS.KONCEPCIJA.

Planuojama teritorija

[

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 12 d.
isakymas Nr. A1-656.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Vytauto g. 2, Palanga. Plotas: 0.3412 ha

Atsizvelgiant | esama padétj, galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, koreguojami
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25
d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, papildomi projekto TO0089661 sprendiniai - sklype gali biiti statomi
asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Sklypas Nr. 1. (ESAMAS)

Zemés naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kkitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo budas —
Rekreacinés (R) teritorijos, zemés naudojimo bido turinys — Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais,
viesbudiais, sanatorijomis ir sporto aikStynais. Sio naudojimo bido Zemés sklypuose tik teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali buti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.
Sklype statybos zonos ribose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Sklypo plotas — 3412 m?.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 30 %.

Leistinas Zemés sklypo uzZstatymo intensyvumas — 1,0.

Leistinas pastaty aukstis — iki 4 auksty, iki 15 m, altitudé — 26 m.

Priklausomyjy Zeldynu norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto — 50.

UZstatymo tipas — Ip — laisvo planavimo.

Papildomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka j jos
teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiros reikalavimai: pastaty architektiira turi uztikrinti
pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami
pastatai savo tiiriu ir fasady medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uzstatymu, rekomenduojama naudoti
tradicines pajiirio architekttirai biidingas statybines medziagas bei konstrukcijas, spalviniame sprendime -



Palangos kurortui biidingas spalvas. Stogai - jvairiis, derinti prie aplinkinio uzstatymo. Rekomenduojama
sklypo ribas fiksuoti Zeldiniais. Pasirinkus sklypo aptvérimg - tvoros iki 1,5 m, nuo gatvés pusés turi biti
apzeldinamos. Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas.

c¢) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: InZineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis, konkrec¢iam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose, riusyje. KonkrecCios parkavimo vietos planuojamos
kitame projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojancius STR reikalavimus.
Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos zemes sklypy savininky léSomis. Infrastrukttiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo
istatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi
Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemés sklypy pertvarkymas, Zemés
paémimas visuomenés poreikiams, inzinerings ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés
nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir prekybos
jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualiné
informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir
kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina Zemés
sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui.

e) specialiosios zemés naudojimo salygos visoje teritorijoje: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
specialiosios zemés naudojimo sglygos sutampa su tinkly apsaugos zonos ribomis:Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos
zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

PASTABA.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auks$cio gali biiti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu
iki sklypo ribos, aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
aukscio metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst] turincios
pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Planuojant pastaty tiirius turi buti uztikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy
parkavimo, zeldyny ploty ir kt.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Miné¢toje teritorijoje yra 13 medziy (turintys 14 kamieny), priklausantys 4 taksonams (1 priedas).
MedZiy/kamieny auksciai jvairuoja nuo 12 iki 22 m (vid. 18,4 m), skersmenys — nuo 22 iki 50 cm (vid. 35
cm). Pagal ,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, saraSo“ priedo 5 punktg - saugotini visi vertingesni medziai, kuriy skersmuo
>12 cm. Tokiu buidu visi medziy kamienai minétoje teritorijoje yra saugotini.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo biidas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtima, persodinimg ar kitokj pasalinima, zeldiniy atkuriamaja vert¢ atlygina



statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir
priezitiros komisijos iSvada. Vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny irengimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-565 redakcija)
(2019-04-25 galiojanti suvestiné redakcija). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto nuostatomis,
statytojas privalo nekasti tran$é¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy
tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai
kamieno diametras iki 15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo

Pagal Civilinio kodekso (toliau - CK) 4.124 straipsnio 1 dal; servitutg gali nustatyti jstatymai, 9 sandoriai
ir teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais atvejais — administracinis aktas. CK 4.124 straipsnio 2 dalies
nuostatas 1§ servituto kylancios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus
atvejus, kai servitutg nustato jstatymai.

Zemés sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos, bei jy
plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

Sitloma nustatyti servitutus sandoriu (ar administraciniu aktu- Nacionalinés zemés tarnybos vadovo arba
jo igalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu) tinkly apsaugos zony ribose, pagal poreikj kitame
planavimo etape.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Teritorija tvarkoma nuosaikiomis priemonémis, vadovaujantis iSduotu leidimu (2024 m. sausis 23 d. Nr.
LSNS-33-240123-00003) statyti.

Statiniy paskirtys.

12.1. Asmeninio poilsio; Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
apraSyma (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai). 11.1. VieSojo poilsio; Kiti pastatai, atitinkantys
paskirties apraSymg (vieSajai rekreacijai skirtas pastatas. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro
objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas). 9.1. Pagalbinio iikio; Sandélis, garazas, vasaros virtuvé, pirtis, pozeminis sandélis
(priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma (pagalbinio iikio pastatas, tarnaujantis
pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys)
formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas, gali
buti statomas tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti kaip savarankisko
Nekilnojamojo turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima). 9.2. Kity pagalbiniy;
Imonés, jstaigos, teritorijos sargo pastatas, priedanga ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma
(pastatas, kurio negalima priskirti kitai konkreciai paskirciai).

Pastatuose gali biiti kelioms skirtingoms paskirties grupéms priskirty paskirciy patalpos (iSskyrus atvejus,
kai pastate atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuoti patalpas draudZziama arba ribojamas
galimas jy skaiCius ir galimos paskirtys).

Kai kity paskirties grupiy nei tos, kuriai priskirtas pastatas, patalpy bendras plotas sudaro daugiau kaip
1/5 pastato bendro ploto, pastatas latkomas misriu (polifunkciniu).

Visy Zemés naudojimo biidy zemés sklypuose, kuriuose galima savarankiSky statiniy statyba, galima ir jy
priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

ATITIKIMAS PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

BP sprendiniai pagal vyraujancius pozymius nurodo miesto funkcines zonas ir nustato tose zonose
galimas zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uzstatymo intensyvumo ir aukstingumo reglamentus. BP
sprendiniai nustato esminius funkciniy zony plétros principus, formuojancius subalansuota misriy rajony,
kvartaly uzstatymg. Pagrindiniame BP bréZinyje ir pagrindinio bréZinio reglamenty lentel¢je yra
nurodyta: teritoriniai reglamentai, kuriuose nurodyti Zemeés naudojimo apribojimai planuojamai veiklai,
urbanistinio ir gamtinio karkaso formavimo principai (urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos),
architektiirinés erdvinés kompozicijos formavimo (aukstingumo ir uzstatymo intensyvumo) reglamentai,
rekreacinés, poilsiavimo infrastruktiiros, verslo ir gamybos teritorijy naudojimo ir tvarkymo reglamentai.
Pagal Palangos miesto bendrajj plang, patvirtintg Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30




sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka ; P14 kvartalg (modernizavimas) ir | kurorto
paslaugy ir kompleksy teritorijas be gyvenamosios statybos funkcing zong. Galimos pagrindinés Zemés
naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (G kodas; Indeksas): -Misky tkio paskirties (tp2; M) - Kitos
paskirties: visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9;K),
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (tpl0; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro naudojimo
teritorijos (tp11; B), teritorijos kraSto apsaugos tikslams (tp14; A). Rekomenduojama teritorijy struktiira:
Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%, VieSo naudojimo zeldynai 0%, Aptarnavimo
infrastruktiira (socialing¢, kurorto ir kita) >80%. Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 4 aukSty,
maksimalus uzstatymo intensyvumas (negyvenamosios paskirties) — iki 1,6.

Bendrojo plano sprendiniai gamtos vertybéms, zeldynams ir vieSyjy erdviy sistemai nustato: Palangos
krastovaizdzio morfologiné jvairoveé, gamtiniy vertybiy gausa suteikia unikalias salygas darniai miesto
plétrai, taciau diktuoja aiSkius apsaugos ir naudojimo reikalavimus. Pastaryjy mety urbanistinés plétros
tendencijos iSrySkina du pagrindinius tikslus miesto zaliyjy teritorijy tvarkyme: darnig gamtiniy ir
technogeniniy elementy Palangoje saveika, formuojant, iSsaugant ir tinkamai naudojant gamtinius
resursus; gyvenamosios ir poilsiavimo aplinkos kokybés geré¢jima, plétojant hierarching zeldyny sistemg —
“Zaligjg infrastruktiirg”.

BP sprendiniai numato: iSlaikyti subalansuotus pajiirio juostos erdvinius parametrus (reguliuojant
uzstatymo intensyvumag ir stiprinant gamtinj jvaizdj); stiprinti (jteisinti) urbanistinés struktiiros pamatinius
principus jgyvendinant zaliyjy intarpy tarp miesto rajony jgyvendinimg ir iSsaugojimg; sukurti ir
nuosekliai vykdyti miesto misky programa, orientuotg i poilsio misky formavima; formuoti ir tobulinti
miesto urbanistinéje struktiroje integraly zeldyny tinkla, susiejant] saugomas, gamtinio karkaso ir
gyvenamagsias teritorijas; plétoti ,,zaligja infrastruktirg™: jtvirtinti normatyviniy zeldyny parametrus
naujos plétros teritorijose, jrengti zeldynus (gerinti jy kokybe) susiformavusiose miesto rajonuose.
Planuojama teritorija yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal gamtinio karkaso
nuostatus: Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 %
ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties zemes sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taiau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy zZeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir
LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dé¢l poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka
kriterijy, dé¢l kuriy turi biti atlickamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemelapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy
veikianciy tarSos objekty néra.

Planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos dirvozemio istekliams ir
zemés tkio naudmenoms. Numatyta tikiné veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai.

Vykdoma {ikin¢ veikla trec¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy
rizikai, sveikatos priezilirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir
gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemeés sklypy paskirtj bei numatomus
tkinés veiklos biidus, daroma iSvada, kad numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai



tikinei veiklai ar jy paskir€iai, neprieStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui.
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Privalomieji reglamentai:

n - sklypo numeris 1= Zemeés naudojimo biidas (bdai);

m - sklypo plolas, m? 2 - leistinas pastaly aukstis (melrais);

T - konkrelus lerilorijos naudojimo lipas: - leistinas Zemes sklypo uZslatymo tankis;

4 —leislinas zemés sklypo uzstalymo inlensyvumas ;

§ — uzstatymo lipas;

6 - priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy terilorijy dalys, %

|||

BEEEN

PA - paslaugu leritorija

o

Papildomicji reglamentai:
a) gamtos, saugomy leritarijy ir nekilnojamojo kulldros paveldo apsaugos ir lerilorijos naudojimo reglamentai: planuojama teritorija
nepalenka j saugomas lerilorijas. Su saugomomis leritorijomis ir kitais svarbiais objeklais nesiriboja. Planucjama leritorija néra nekilnojamojo
kulldros verlybeje, nepalenka j jos teritorijg ar apsaugos zona, Papildomi apribojimai planuojamai lerilorijai nenustatomi.
b) lerilorijos uZslatymo urbanisliniai ir archilekldros reikalavimai: paslaly archilekldra turi uzlikrinli paslaly kompozicinj rysj. proparcijy,
medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darna. Projektuojami pastatai savo riu ir fasady medziagidkumu (uri dereli su aplinkiniu uzstatymu,
rekomenduojama naudoli (radicines pajirio architeklrai budingas slatybines medziagas bei konslrukcijas, spalviniame sprendime - Palangos
kurortui biidingas spalvas. Stogai - jvairis, derinli prie aplinkinio uZslatymo, Rekamenduojama sklypo ribas fiksuoli Zeldiniais. Pasirinkus sklypo
aplvérimg - tvoros iki 1,5 m, nuo galvés pusés turi bali apzeldinamos. Zemés sklypy uzstatymui papildomus archilekltirinius ir urbanistinius
reikalavimus nuslato miesto vyriausiasis archileklas.
c) susisiekimo komunikaciju skirslomujy linkly iddéstymas: Inzineriné infraslruklira delalizuojama derinanlis su inZinerinius Rinklus
I janéiomis jr is, konkreéiam planuojamam objeklui. Aulomobilius parkuoti numaloma skiypo ribose, rdsyje. Konkrecios
parkavumo vietos planuojamos kitame projeklavimo etape konkreéiam planuojamam objektui pagal galiojanéiuis STR reikalavimus. InZinerines
infrastruklidros objekly, reikalingy sklypuose slalomy paslaly eksploatacijai, stalybos vykdomos zemés sklypy savininky IéSomis. Infrastrukidros
sprendiniai ne sklypo ribose sularéiy pagrindu sprendziami su ivaldybe ir tinklus eksploaluojanéiomis jmonemis. Vadovaujanlis Teritorijy
planavimo statymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés adminisiracijos direkloriumi Vyriausybés nuslalyta tvarka ir
salygomis sudaro lerilorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sulartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinli reikalingas Zemés sklypy
perlvarkymas. Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inZinerinés ir (ar) socialings infraslrukliros plétra, kilais Vyriausybés nuslatylais
alvejais.
d) laikiny staliniy ir prekybos jrenginiy viely iSdéstymas sprendZiamas pagal Laikinu statiniy ir prekybos jrenginiy viely iSdéslymo Palangos
miesle SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualine informacija ir idorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos
mieslo vizualings informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostalomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje lerilorijoje draudziama slatyli, laikyli
ir naudoli vagonelius, konteinerius, nebenaudojamas (ransporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikinu statiniy statyba
galima jei nevirsijama leislina Zemés sklypo uZstalymo lankio rodiklio reiksmeé. Laikino slalinio uZslalymo plotas prilyginamas pastalais
uzslatylam plolui,
e) specialiosios Zemés naudojimo salygos visoje teritorijoje: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); specialiosios Zemes naudojimo salygos sutampa su tinkly
apsaugos zonos ribomis:Vandens liekimo ir nuateku. pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrasiruktdros apsaugos zonos ([l skyrius, deSimlasis
skirsnis); Silumos perdavimo linkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliklasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketviriasis
skirsnis): Viesyjy rysiy tinkly elekironiniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonas (Il skyrius. vienuoliktasis skirsnis).

12.1. Asmeninio pailsio; Poilsio pastalas, vila (vasamamis) ir kili paslalai, alitinkanlys paskirlies aprasyma (pastalas skilas asmeninei
rekreacijai). 11.1. VieSojo poilsio; Kili paslalai, alilinkanlys paskirlies aprasyma (viesajai rekreacijai skirlas pas!a!as Kalp vienas Nekilnojamojo
turto kadaslro objeklas (slalinys) formuojamas pastalas, afskirais Nekilnojamojo turlo kadastro objeklai pomis) neskaidomas). 9.1.
Pagalbinio Ukio; Sandélis, garaZas. vasaros virluvé, pirlis, pozeminis sandélis (priedanga) ir kili pastalai, alllmkanlys paskirlies aprasymaq
(pagalbinio Tkio pastatas, lamaulanlls pagnndmlam daiklui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamajo turto kadastro objektas (slatinys)
formuoj { , alskirais Nekilnojamojo (urlo kadaslro obj is (palalpomis) r idomas, gali bali slatomas (ik kaip pagrindinio paslalo
priklausinys. Tuklo paslalo iregistruoli kaip savarankisko Nekilnojamojo lurlo kadastro objekto, jei néra pagrindinio paslalo, negalima). 9.2. Kilu
pagalbiniy; |moneés, jslaigos, lerilorijos sargo paslalas, priedanga ir kili paslalai, alilinkanlys paskirties apradyma (pastalas, kurio negahma
priskirti kilai konkreéiai paskiriai).

Paslaluose gali bali kelioms skiringoms paskirties grupems priskirty paskirciy patalpos (iSskyrus atvejus, kai pastate atskirais Nekilnojamojo
lurto kadastro objeklais formuoli palalpas draudziama arba ribojamas galimas jy skaicius ir galimos paskirtys).

Kai kily paskirties grupiy nei los, kuriai priskirlas pastalas, palalpy bendras plolas sudaro daugiau kaip 1/5 paslalo bendro plolo, pastalas
laikomas misriu (polifunkeiniu).

Visy Zemes naudojimo bidy Zemeés sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy stalyba. galima ir jy priklausiniy slatyba bei staliniams
aptarnauli skify inZinerinés infrastruklaros staliniy slatyba.

Slallnlal turi bati iSdeslomi sklype taip, kad nebatly pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotoju pagrjsti interesai: pastatai (priestata 8
aukséio gali bdti stalomi ne mazesniu kaip 3,0 m. alslumu iki skiypo ribos, aukstesniems pastatams is alstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastalo aukscio melrui. Alstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas ntio kiekvienos skirtinga aukslj turingios pastalo ar jo dalies.
Sis alslumas gali biili sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sulikimas rastu. Planuojant paslaly Grius turi bali uZtikrinti visi STR
normomis nustalyli reikalavimai del automobiliy parkavime, Zeldyny ploly ir kt.

InZineriniy linkly apsaugos zonose draudziama vykdyli slalybos darbus, esant balinumui, parengli inZineriniu linkly perkelimo projekta ir
suderinli su inZinerinius linklus eksploaluojanéiomis jmonémis; Nuliesus inzinerinius linklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos.

Minéloje teritorijoje yra 13 medziy (turintys 14 kamieny). priklausantys 4 laksonams (1 priedas). Medziy/kamieny auksciai jvairuoja nuo 12 iki 22
m (vid. 18,4 m), skersmenys - nuo 22 iki 50 cm (vid. 35 cm). Pagal , Krilerijy, pagal kuriuos medziai ir keimai, auganlys ne misku Gkio paskirties
zemeje, priskiriami saugoliniems, saraso” priedo 5 punklg - saugolini visi veringesni medziai, kuriy skersmuo 212 cm, Tokiu biidu visi medziy
kamienai minétoje teritorijoje yra saugolini.

Zeldiniy tvarkymq nustato Lieluves Respublikos Zeldyny jstatymas ir kili teises aklai. Esant poreikiui, medziy tvarkymo bidas sprendziamas
techniniy projekiy rengimo metu. Numatant sklypo plano sprendiniuose medziy kirtima, persodinima ar kitokj pasalinima. Zeldiniy atkuriamaja
verig allygina slalylojas (uzsak ). vadovaud is Palangos mieslo savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugas ir prieziliros komisijos
iSvada. Vadovaulis Medziy ir kramy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo laisyklémis, palvidintomis LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr.
D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-565 redakcija) (2019-04-25 galiojanti suvestiné redakcija). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant slalybos
darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkes minisiro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto nuostatomis, stalylojas privalo nekasli transejy
(kabelio, vandenliekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kl. jrenginiy liesimui) aréiau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diamelras didesnis kaip 15
cm, argiau kaip 2 m, kai kamieno diamelras iki 15 cm ir ar&iau kaip 1,5 m - nuo krimy, skai€iuojant alslumg nuo krastinio sliebo

Pagal Civilinio kodekso (loliau - CK) 4.124 straipsnio 1 dalj servilula gali nustatyti jslatymai, 9 sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo
nuslalytais atvejais - administracinis aklas. CK 4.124 straipsnio 2 dalies nuostatas i3 serviluto kylancios teisés ir pareigos subjektams alsiranda
tik jregistravus servilula. isskyrus atvejus, kai servitula nustalo jstatymai.

Zemes skiypo ribos, servitulai, specialios Zemés ir misko naudejimo salyges. Zemés naudmenos, bei jy plotai tikslinami teisés akiy nustatyta
tvarka.

Sitloma nuslalyli servilutus sandoriu (ar adminislraciniu aklu- Nacionalinés Zemés tamybos vadovo arba jo jgaliolo terilorinio padalinio vadova
sprendimu) linkly apsaugos zony ribase, pagal poreikj kilame planavimo etape.
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