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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PALANGOS MIESTO CEN TRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE BIRUTES AL. 21, PALANGOJE, PATVIRTINIMO

2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 3 ir 9
dalimis, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 323.1 papunk¢iu, Teritorijy
planavimo komisijos 2025 m. rugséjo 10 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio derinimo
protokolu Nr. REG41327925, veikdama pagal Palangos miesto savivaldybés mero 2024 m. balandzio
29 d. potvarki Nr. M1-244 | Dél jgaliojimy suteikimo* ir atsizvelgdama  praSyma, uzregistruota
Palangos miesto savivaldybés administracijoje 2025 m rugséjo 22 d. Nr. (4.17 Mr) D2-5656,

tvirtinu Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimg Zemés sklype
Birutés al. 21, Palangoje, (koreguojama statiniy statybos riba ir zona) nesukeliant naujy neigiamy
padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant privalomy teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimy (TPD Nr. K-VT-25-24-1019) (pridedami aisSkinamasis rastas ir sklypo planas).

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos riimams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba
jteikimo suinteresuotam asmeniui dienos.
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Istrauka i§ 2008 m. gruodZio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr.T2-317 patvirtinto Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy

Istrauka i§ 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto

miesto centrinés dalies detaliojo plano

IStrauka i§ 2016-04-11 LR Kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-309 patvirtinto Palangos
miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
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AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemeés sklypo savininkas: D. K.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, verslo centras ,,Manto namai‘“, H. Manto g. 7, Klaipéda,
tel. +370 686 69258, el. pasStas info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskieng,

kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.
Informacija apie Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Palanga, Birutés al. 21

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2501/0027:51 Palangos m. k. v.

3. | Zemés sklypo plotas 0.0835 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo budai Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas Fizinis asmuo

7. | Servitutai -

8. | Specialiosios naudojimo Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
salygos skirsnis) - 1 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 3 kv. m;

Elektroniniy  rySiy  tinkly  elektroniniy  rySiy
infrastruktiros  apsaugos  zonos  (III  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 28 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 184 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 74 kv. m.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis) - 0.0835 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: kulttiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos Zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0835 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) - 0.0255 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:
elektroniniy  rySiy  tinkly  elektroniniy  rySiy
infrastruktiros  apsaugos  zonos (Il  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0.0144 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0131 ha;

9. | Statiniai

1A1m Pastatas - Gyvenamasis namas
3I1p Pastatas - Ukinis pastatas

4I1p Pastatas - Garazas

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
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1L ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS:

Planuojama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje, Birutés aléjoje. Zemés sklypas
Siaur¢je, rytuose ir pietuose ribojasi su privaciais gyvenamaisiais sklypais, vakaruose — su Birutés
aléja.

IStrauka is 2008 m. gruodZio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-317
patvirtinto Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy
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Pertvarkoma teitorija
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Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317 sprendiniais, planuojama teritorija patenka j P10 kvartalo
teritorijg — Kurorto centras, kurorto pocentriai (tarp jy — teritorija su dideliu zeldiniy kiekiu), kur
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomenin¢ veikla. Maksimalus uZstatymo intensyvumas
gyvenamosios paskirties sklypams ne daugiau kaip 1.0, Maksimalus pastaty aukStingumas iki ne
daugiau kaip 4 aukstai. Nagrin¢jamo rajono urbanistinés struktiiros optimizavimo priemongés ir

3
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svarbiausiy rezimy indeksai taikomi planuojamam sklypui — saugojimas. Atsizvelgiant ] tai sklype
galimas tik esamo pastato restauravimo/tvarkymo rezimas.

Istrauka is 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
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Planuojama teritorija

Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2000-05-25 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
sprendiniai. Planuojamame sklype galimas restauravimo-tvarkymo rezimas.

Esamo uZstatymo vertinimas:

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu Registro Nr.: 50/124257,
zemes sklype Birutés al. 21, Palanga, kad. Nr. 2501/0027:51, stovi esami jregistruoti statiniai:
Gyvenamasis namas, pastatytas 1936 metais, ukinis pastatas ir garaZas, pastatyti 1968 metais.
Esamas gyvenamojo namo aukstis 8,44 m, auksty skaicius -1, bendras plotas — 103,07 m?, uZstatytas
plotas — 79 m?. Ukinio pastato aukstis 5.71 m, 1 aukstas, uZstatytas plotas — 16 m?. GaraZo aukstis —
5,71 m, 1 aukstas, uZstatytas plotas — 17 m?,

Ivertinus registry centro duomenis ir sklypo plana, esamas zemes sklypo uZstatymo tankumas
yra apie 13.5 proc., o uzstatymo intensyvumas — apie 0.16.

Vadovaujantis 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniais, statiniy aukStis —
nedidinamas, uzstatymo tankis ir intensyvumas — nedidinamas. Vadovaujantis Palangos miesto
istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2, toliau tekste -
Specialusis planas) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (T00078610)
sprendiniais, sodybinio uzstatymo teritorijai (T2), Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimui (T2),
leistinas statiniy aukStis — esamas, leistinas pastaty auks¢io padidinimas 10%. Leistinas sklypo
uzstatymo tankis — Esamas/tankiau uZzstatyty sklypy uZstatymo rekonstrukcija rekomenduojama
mazinimo kryptimi. Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — nereglamentuojamas.
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Esamo uzstatymo fotofiksacija

Vertinimas paveldosauginiu aspektu:
Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai yra kultiiros vertybés - Palangos miesto istorine
dalies (kodas 12613) teritorijoje, taciau patys statiniai adresu Birutés al. 21 néra jregistruoti kaip
vertingyjy savybiy turintys.
Istrauka is Kultiiros vertybiy registro
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Planuojama teritorija

Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) vertingosios savybes:
-planavimo_sprendiniai - planiné_ struktiira, stadiakampis gatviy tinklas, tioirinés-erdvinés
struktiiros, suformuotos visuomeninés-prekybings, vasarvietés ir gyvenamosios zony XIX a. - XX
a. I p. uzstatymo, fragmentai, miesto istorinés dalies siluetai i§ V, nuo tilto ] Baltijos jira, 1§ apzvalgos
tasko Nr. 1, centriniy - Vytauto (senasis Klaipédos-Liepojos traktas) ir Kretingos - gatviy vyraujantis
XIX a. - XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. I p. tankus perimetrinis ir perimetrinis su tarpais
uzstatymas 1-2 auksty mediniais, centre (prie Kretingos ir Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S
dalyje) daugiausia miuriniais, prekybinés bei visuomeninés paskirties pastatais, PV dalyje -
vasarvietés zonos XIX a. - XX a. I p. uzstatymas vilomis, daugiausia 2 auk$ty medinémis, laisvai
18sidésciusiomis didelio ploto sklypuose; vasarvietés teritorijoje iSskirtina J. Basanaviciaus g., kuriai
budingas gatvinio pobiidZio apstatymas, teritorijos $ ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamuju
namy zonoje, - sodybinio perimetrinio uZstatymo mediniais ir miriniais 1-2 aukSty pastatais
pobiidis; Vytauto g. P dalies SV pusés, Kretingos g. PV pusés, PiktuiZio g. PR pusés, Jiratés g. prie
sankirtos su Smiléiy g. PV pusés, Birutés g. S dalies PR pusés, J. Basanavidiaus ir Birutés g.
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sankryzoje - J. BasanaviCiaus g. PV pusés ir Birutés g. V pusés uzstatymo iSklotinés, Vytauto,
Kretingos, Maironio, Smil¢iy, Jurates (iki Vytauto g.), S. Neries, Neringos, Krasto gatviy, Naglio al.,

Zemaités g. PR atkarpos, B. Ogkinio ir Sinagogos gatviy SR atkarpy, M. Valanéiaus, J. PiktuiZio,
Vasario 16-osios (iki J. Piktuizio g.), J. Basanaviciaus, Kestucio, S. Daukanto, A. Mickeviciaus,
Gedimino, J. Simpsono, J. Slitipo, L. Vaineikio, Ramybé¢s, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.)
gatviy, Birutés, Vydino, Meilés aléjy trasos; Vytauto, J. Basanavi¢iaus, M. ValanCiaus gatviy,
Birutés, Naglio, Meilés aléjy perspektyvos.

Planuojamo sklypo struktiira ir statiniy iSsidéstymas sklype nuo 1936 mety yra pakites.
Pastatas Birutés al. 21 ir greta esantis namas Nr. 19 iki 1982 m. atlikto atidalinimo, buvo viename
sklype, véliau sklypas padalintas j du sklypus, dalies sklype buvusiy priklausiniy néra islike.

Vadovaujantis A. Kinderiené 2025 m. liepos mén parengta pastato vertinimo paveldosauginiu
pozitriu medziaga (Pateikiama bylos prieduose), Pastatas Birutés al. 21, Palangos m., Palangos
savivaldyb¢ statytas apie XX a. antroje pus¢je (inventoriniuose dokumentuose — 1936 m.) kaip
gyvenamas namas, spéjama su patalpomis nuomai. Iki 1950 m. savininkai nezinomi. Po karo, pastatas
nacionalizuotas ir 1950 m. DZDT vykdomojo komiteto sprendimu perduotas fiziniam asmeniui.
Namas - kompaktisko tiirio, staciakampio plano, vieno auksto su pastoge, dvislai¢iu stogu, dengtas
asbocementiniu Siferiu. 1937 m. vakary puséje pristatyta veranda su balkonu vir§ jos, ryty puséje
(kiemo) - priestatas. Pastatas neturi i$skirtiniy architektiiros bruozy ar elementy. Fasadai paprasti, be
dekory elementy. Pastato kapitalinés sienos — rasty, apkaltos medinémis lentelémis horizontaliai,
pamatai - betono, perdanga — mediné. Aplinka ir pastatas yra priziiiréti, pastatui atliktas paprastasis
remontas - perdazyti fasadai, pakeisti langai ir durys ] plastikinius rémus ir duris. Planiné struktira
nepakitusi nuo 1950 m. inventoriniuose dokumentuose uzfiksuoty duomeny. 1968 m. sklype
pastatytas pagalbinis tikinis statinys.

Vertinimo paveldosauginiu pozitiriu ISVADOS IR REKOMENDACIJOS: Pastatui Birutés al. 21,
Palangoje, kaip atskiram objektui netikslinga suteikti teising apsauga. Pastatas neturi
architektiiriniu ar istoriniu poZziiiriu vertingy bruozy. Tradicinés zemaiciy ir pajiirio krasto
gyvenamyjy namy architektiirai budingy bruoZy neislike (langinés, pirminiai langai ir durys)
Saugotinas sklypo sodybinio uzstatymo (susiformavusio pokariniame laikotarpyje) morfotipas.

IStrauka is www.regia.lt

iy

Planuojama teritorija
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Vertinant planuojamos teritorijos ir gretimybiy uzstatymg, aplinkiniuose sklypuose néra
aiSkios planinés struktiiros, aiSkios uzstatymo linijos, statiniy tiiriai skirtingi, néra susidariusio
sodybinio perimetrinio uzstatymo, kurj pakeisty ar neigiamai jtakoty rengiamo projekto sprendiniai.

IStrauka is 2016-04-11 Lietuvos Respublikos kultiros ministro jsakymu Nr. JV-309
patvirtinto Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiaros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir

apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo

Planuojama teritorija

SAUGOJIMO REZIMAS IR PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS

SAUGOJIMD
RETAS TERITORWOS ZYMEJIMAS TERITORLIOS PAVADINIMAS PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS
"ﬂsmh m'a':‘;s Al ATSKIRAI STOVINGIY PASTATY AUTENTISKOS PASTATY ARCHITEKTOROS IR FUNKCINES PASKIRTIES
A TERITORLIOS I8SAUGOIIMAS
- ™ MIESTO VILY TERITORWOS ESAMOS URBANISTINES STRUKTOROS I4SAUGOJIMAS
ESAMOS URBANISTINES STRUKTUROS [SODYBINIO UZSTATYMO)
: T2 SODYBINIO UZSTATYMO TERITORLOS T e
L5 LAISVO PLANAVIMO U2STATYMO KONTEKSTO, RIBOJANT AUKSTINGUMA ok o
' MA IR UZSTATYMO TANKUMA, SAUGANT
— I e
|:| T4 PERIMETRINIO UZSTATYMO REGLAMENTUOTA URBANISTINES STRUKTOROS KAITA, RIBOJANT
TAUSOJAMOJO TERITORLOS AUKATINGUMA IR UZSTATYMO TANKUMA
NAUDOJIMO
T T | VIESUJY ERDVIY TERITORIOS JELDYNY TVARKYMAS IR PERTVARKYMAS

TERITORIA T2 - SODYBINIO UZSTATYMO TERITORLOS
Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo p_f!mnni -

Sougoimo retimas T2 & [ Leistinas statiniy aukst
Saugojimo T2 B iniy aukstis

Z1a +mBm
|Zemes sklypo ustatymo tankis | I, .| Zemes skiypo u2statymo intensyvumas
I SRy . T ([ (S S O
Reikalavimai kultiros paveldo objektams az bz Reikalavimal kitiems pastatams ir statiniams
Redkalavimal teritonjos i 3eldiniy tvarkoymul Cz2 d;. | Reixalavimai }amés darhams
[Kiti reikalavimai T ez TN S

Vadovaujantis specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j tausojamojo naudojimo
teritorijg T2, kur prioritetinés tvarkybos kryptis — esamos urbanistinés struktiiros (sodybinio
uzstatymo) iS§saugojimas.
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| - Saugojimo rezimas - lausojamojo naudojimo saugojimo redimas (T2)

2 - Leistinas statiniy aukstis

E1- asamas, leistinas pastaty auksdio padidinimas. 10 %;

=2 a. su mansarda/ =212 m - aukitingumas/maksimalus leistinas pagrindinio namo auksfis (lailkoma naujai statomiems
pasiatams);

=1 a. sumansarda! £8m - aukitingumas/ maksimalus leistinas pagalbinio pastato aukstis (laikoma naujai statomiems
pastatams)

3 - Zemés sklypo uistatymo tankis

E/ ** - ssamasitankiau (pagal bendny reikalavimy 3 punkia) uZstatyly sklypy ulstatymo rekonstrukeclja rekomenducjama
madirmo kryptimd;

£ X" - leistinas uZstatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 3 punkts .

4 - Zemés sklypo ustatymo intensyvumas

- nereglamantucjamas

a: - Reikalavimai kultiros paveldo objektams

Galimi tvarkybos darbai

= taikomigji tyrimai,

avarnjos grasmés pasalinimo darbai;

remonto darbai;

konservavime darbai;

restauravimeo darbai;

iy darby planavimas ir projektavimas

Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi nepazeidiiant vertngujy
savybiy, nustatyty NEPVT akie, remiantis tynimy duomanimis. Atkinmo darbai vykdomi LR NEVA jst. 23 stir 4 p. nustatyta
twarka.

b: - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai;

& remontas;

* rekonsiravimas,

s meveringy statinly griovimas,

* nauja statyba

Reikalavimai pastaty architekilrai:

Siekiant konteksiualumo ir susiformavusic Palangos kurorto waizdiio Esaugojmo, dorés apdailal rekomenduciama
naudoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinka), spalviniame sprendime - Femaitijos regiono
iradicing spalving gamg

gz = Relkalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui

s  gklypy teritorijose dangoms naudotinos natlralios mediiagos: Zvyre, akmens, Klinkedio plyly dangos, leistinos batono
frinkelés;

+  biiina numatyti 225% nuo viso 2emés ploto 2eldynams, jskaitant vejas ir gélynus:

s Skiypy ribos prie gatvés gali bati Eymimos ik 2eldiniais, tvony tarp skiypy aukdtis =1.5.

d: = Relkalavimai Zemés darbams - planuojamy Zemés judinimo darby wietoje reikalingi archeologiniai fyrimai pagal
PTRE 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatylus reikalavimus.

& - Kitl reikalavimai

Sedybinio uZstatymo leritorijose saugomas uZstatymo morfotipas, kurj be statiniy dyd2ic ir u2statymo tankumeo parametry
apibrédia ir statiniy iddéstymas skiypa, ju tarpusavio dydio sanbykis:

= pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisyklé) prie gatves, iSlaikant susiformavusig uZstatymao linijg;

s anfrasis pasiatas statomas skiypo gilumoje prie skiypo ribos;

= prientacinis pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tlno santykis ~3:1

& @& @ # @

Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2, toliau tekste - Specialusis planas ) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano (T00078610) sprendiniais, sodybinio uzstatymo teritorijai (T2), Tausojamojo
naudojimo saugojimo rezimui (T2), pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisyklé) prie
gatves, iSlaikant susiformavusig uzstatymo linij3; antras pastatas statomas sklypo gilumoje prie
sklypo ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tirio santykis ~ 3:1.

Siuo atveju planuojamoje teritorijoje visi esami statiniai yra isidéste sklypo gilumoje, o
vertinant aplinkinj uZstatyma, aiSkios uzstatymo linijos néra, todél Sios nuostatos netaikomos. Esamas
gyvenamasis namas didesnis negu iikinis statinys ir garazas, tod¢l statiniy tiriné iSraiSka atitinka
specialiojo plano reikalavimus.
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I11. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, pritarus raStu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inZzineriniais tinklais budai ir susisieckimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Siuo atveju koreguojami 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai, koreguojant statiniy statybos
zong, statybos ribg (esant poreikiui ir statybos linijg), susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus
(patikslinant jvaziavimo vietg), esant poreikiui, gali buti koreguojamos inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy
erdviy iSdéstymas nekei¢iant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais
tinklais budai, servituty poreikis.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
nekeiciami.

IV. SPRENDINIAI:
Statiniy statybos zona, statybos riba:

Rengiamu projektu koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba. Sklype stovi esami
Jregistruoti statiniai. Esamam jregistruotam tikiniam statiniui statiniy statybos zona ir statybos riba
nustatoma pagal fakting padeétj, kitur statybos zona planuojama iSlaikant reglamentuojamus atstumus.
Esamo tkio pastato aukstis ties kaimyno riba nedidinamas. Rengiamu projektu néra koreguojamas
sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas ar aukstingumas. UZstatymo rodikliai lieka esami.

Rekonstruojant pastatus biitina vadovautis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais;
Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane numatytais reikalavimais: Pastatas yra sodybinio
uzstatymo morfotipo zonoje (T2). Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane numatytas
tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas. Nustatytas statiniy auksStis — esamas, leistinas esamy
pastaty auks¢io padidinimas 10 %. Zemés sklypo uZstatymo tankis - esamas (naujai statybai, pagal
reglamenta); intensyvumas - nereglamentuojamas. Leistini tvarkomieji statybos darbai — remontas,
rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja statyba. ISorés apdailai rekomenduojama
naudoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinka), spalviniams sprendimui —
Zemaitijos regiono tradicing spalving gama. Biitina numatyti >25% nuo viso zemés sklypo ploto
zeldynams. Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kuri be statiniy
dydZio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy iSdéstymas sklype, ju dydZiy tarpusavio
santykis: pagrindinis gyvenamas namas prie gatves, iSlaikant susiformavusia uzstatymo linija;
antrasis pastatas statomas gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio ir antrojo
pastato) tiirio santykis ~ 3:1.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy $alinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos
zem¢es pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$c¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Sis atstumas gali biiti maZinamas gavus besiribojanéio zemés sklypo
savininko ar valdytojo radytinj sutikima. Siuo atveju sklype stovi esamas jregistruotas tikinis pastatas
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pastatytas neiSlaikant reglamentuojamy atstumy nuo sklypo riby, taiau statinys jau yra registruotas,
ir jo uzstatymo zona nedidinama.

Statiniy statyba/rekonstrukcija sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus,
patenkancius ] statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Planuojamame sklype stovi esamas jregistruotas iikinis pastatas pastatytas neiSlaikant
reglamentuojamy atstumy iki gretimame sklype esanciy S$ilumos tinkly. Rengiamu projektu
koreguojama  statiniy statybos zona ir statybos riba numatant esamy statiniy
rekonstrukcija/restauravima, vadovaujantis 2024-06-13 UAB Palangos Silumos tinklai suderintu
vienbucio gyvenamojo namo, Palanga, Birutés al. 21 (skl. kad. nr.2501/0027:51) sklypo planu.

Rengiamu projektu zymima esamo jvaziavimo j sklypa vieta pagal esama/fakting situacija ir
sklypo inventorinius duomenis. Esant poreikiui rekonstruoti jvaziavimg j planuojamg teritorija,
biitina uZtikrinti esamy medzZiy iSsaugojimg.

Kiti 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto Palangos
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Rengiamu projektu nekeic¢iama ir
nenustatoma sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobudis, leistinas pastaty aukStis, uZstatymo
tankumas ir intensyvumas. Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose
sklypuose, nesukels naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeis treciyjy asmeny teiséty
Interesy.

Kultaros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijoje.
Vadovaujantis A. Kinderien¢ 2025 m. liepos mén parengta pastato vertinimo paveldosauginiu
poziiiriu medziaga (Pateikiama bylos prieduose), Pastatas Birutés al. 21, Palangos m., Palangos
savivaldybé statytas apie XX a. antroje pusé€je (inventoriniuose dokumentuose — 1936 m.) kaip
gyvenamas namas, spéjama su patalpomis nuomai. Iki 1950 m. savininkai nezinomi. Po karo, pastatas
nacionalizuotas ir 1950 m. DZDT vykdomojo komiteto sprendimu perduotas fiziniam asmeniui.
Namas - kompaktisko tiirio, stac¢iakampio plano, vieno auksto su pastoge, dvislai¢iu stogu, dengtas
asbocementiniu Siferiu. 1937 m. vakary pus¢je pristatyta veranda su balkonu virs jos, ryty puséje
(kiemo) - priestatas. Pastatas neturi i$skirtiniy architektiiros bruozy ar elementy. Fasadai paprasti, be
dekory elementy. Pastato kapitalinés sienos — rasty, apkaltos medinémis lentelémis horizontaliai,
pamatai - betono, perdanga — mediné. Aplinka ir pastatas yra prizitiréti, pastatui atliktas paprastasis
remontas - perdazyti fasadai, pakeisti langai ir durys  plastikinius rémus ir duris. Planiné strukttra
nepakitusi nuo 1950 m. inventoriniuose dokumentuose uzfiksuoty duomeny. 1968 m. sklype
pastatytas pagalbinis {kinis statinys. Vertinimo paveldosauginiu pozidriu ISVADOS IR
REKOMENDACIJOS: Pastatui Birutés al. 21, Palangoje, kaip atskiram objektui netikslinga suteikti
teising apsauga. Pastatas neturi architektiiriniu ar istoriniu pozitriu vertingy bruozy. Tradicinés
Zemaiiy ir pajirio krasto gyvenamyjy namy architektiirai biidingy bruoZy neislike (langinés,
pirminiai langai ir durys) Saugotinas sklypo sodybinio uZstatymo (susiformavusio pokariniame
laikotarpyje) morfotipas.

Rengiamu projektu nauja statyba neplanuojama, néra keic¢iami 2000-05-25 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtintu Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu
nustatyti sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobudis, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir
intensyvumas. Kadangi planuojamas sklypas yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613)
teritorijoje planuojamam sklypui galioja saugojimo rezimas. Atsizvelgiant j tai sklype galimas esamo
statinio restauravimo/tvarkymo rezimas.

Rekonstruojant pastatus bitina vadovautis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais;
Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane numatytais reikalavimais: Pastatas yra sodybinio
uzstatymo morfotipo zonoje (T 2). Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane numatytas
tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas. Nustatytas statiniy auks$tis — esamas, leistinas esamy
pastaty auk$¢io padidinimas 10 %. Zemés sklypo uZstatymo tankis - esamas (naujai statybai, pagal
reglamentg); intensyvumas - nereglamentuojamas. Leistini tvarkomieji statybos darbai — remontas,
rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja statyba. ISorés apdailai rekomenduojama
naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinkg), spalviniams sprendimui —

10




2000-05-29 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. 32 PATVIRTINTO PALANGOS MIESTO
CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI BIRUTES AL. 21

Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama. Biitina numatyti >25% nuo viso zemés sklypo ploto
zeldynams. Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj be statiniy
dydzio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy iSdéstymas sklype, jy dydziy tarpusavio
santykis: pagrindinis gyvenamas namas prie gatvés, iSlaikant susiformavusia uzstatymo linija;
antrasis pastatas statomas gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio ir antrojo
pastato) tiirio santykis ~ 3:1.

Siuo atveju planuojamoje teritorijoje visi esami statiniai yra issidéste sklypo gilumoje, o
vertinant aplinkinj uzstatyma, aiSkios uzstatymo linijos néra, iSlaikomas esamas statiniy i§sidéstymas,
iSlaikant orientacinj pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tiirio santykj ~ 3:1.

Planuojamoje teritorijoje darbai turi biiti vykdomi vadovaujantis Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2, toliau tekste - Specialusis
planas) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (T00078610) sprendiniais.

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai.

Rengiamo projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos kultiiros vertybés vertingosioms
savybéms. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, sklypui taikoma
specialioji zemés naudojimo salyga — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Rengiant techninj projekta vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
jstatymu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (T00078610)
sprendiniais, LR specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymu ir pojstatyminiais teisés aktais.

Gaisriné sauga:

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, esancio Birutés
al., apie 50 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios
uzstatymo ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVT skirsnio 374 p. nuostaty,
sklypo ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta,
rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.*

IStrauka is Palangos miesto hidranty Zemélapio

Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas Esamas sklypas

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
i1Slaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemes naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Gyvenamosios paskirties pastatai
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projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty, turi biiti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Artimiausias prieSgaisriniy gelb&jimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 2.12 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g. 13, Palanga.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11
punktu, patvirtinto detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Visi esami medZiai i§saugomi. Medziai gali bati $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuju
pastaty teritorijose, patenkanciose j gamtinj karkasa - 35 %.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinta LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 , D¢l Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy
patvirtinimo®, 7.9. p., vykdant statybos darbus nekasti trans¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis
kaip 15 cm, arc¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo krimy,
skaiCiuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Esant poreikiui rekonstruoti jvaziavima j planuojama teritorija, baitina uZtikrinti esamy
medZiy iSsaugojima.

Susisiekimas (esami keliai, gatvés):

Planuojama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje. Susisiekimas esamas. ]
planuojama sklypa patenkama i§ sklypo vakaruose esancios Birutés al¢jos. [vaziavimas } sklypa —
esamas, naujos nuovazos neplanuojamos. Esant poreikiui rekonstruoti jvaziavima j planuojama
teritorijq, biitina uZtikrinti esamuy medzZiy iSsaugojima.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir vietos sprendZiama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle
statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu, Zemés sklypui galioja
specialiosios zemés naudojimo salygos:

VI-11. pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 0.0835 ha;

ITI-1. aerodromo apsaugos zonos - 0.0835 ha;

V-1. kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 0.0835 ha;

ITI-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos 0.0026 ha;

ITI-11. elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos - 0.0037 ha;

I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 0.0077 ha;

I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos - 0.0193 ha;

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Projekto vadove S. Kazlauskiené

v
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