AISKINAMASIS RASTAS
(SPRENDINIAI)
JVADAS

Planavimo organizatorius:  Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, Tel. (0 460) 48 705, (0O 460) 41 406, El p.
administracija@palanga.lt interneto tinklalapis www.palanga.lt Plano rengimg inicijuoja
iniciatorius.

Plano reng éjas: UAB ,Dujy sfera®, Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. (8 37) 759
028, el. pastas dujusfera@dujusfera.lt Projekto vadovas Romualdas Velykis, tel. 8 698 24 903.

Planuojamos teritorijos adresas: teritorija tarp Svyturio gatvés, Zemés sklypo Svyturio g.
10, Palangoje, ir valstybinés reikSmés misko, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas:  0,7120 ha.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023
m. rugpjucio 14 d. jsakymas Nr. A1-1088.

Planavimo darb y programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-09-11 jsakymu Nr. A1-1186 ,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
koregavimo teritorijoje tarp Svyturio gatvés, Zemés sklypo Svyturio g. 10, Palangoje ir
valstybinés reikSmés misko, planavimo darby programos patvirtinimo*.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias zemeés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktdrg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultdros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, dalies miSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis, zemeés sklypo(y)
suformavimas, Zemés sklypo(y) naudojimo bado ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios
gyvenvietés detaliojo plano koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais bddus;
numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti
funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; nustatyti apzeldinamos teritorijos
dalis (zonas).

Strateginis pasekmi y aplinkai vertinimas (SPAV): Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014
m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, nuostatais SPAV neatliekamas.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldyb és administracijos direktorius
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Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.

Planavimo terminai:  2024-2025 m.

Detaliojo plano rengimo etapai:  parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
Detaliojo teritorijy planavimo procesg sudaro 3 etapai:

1 - asis — parengiamasis. Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus
planavimo tikslus numato planuojamg teritorijg, parengia ir patvirtina planavimo darby
programg. Planavimo darby programoje numatomi konkretds planavimo uZdaviniai, nurodoma,
ar turi bati atliekami tyrimai, galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos
vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir jai suformuoti iSreiSkiama urbanistiné idéja, iSskyrus
atvejus, kai urbanistiné idéja atrinkta pagal Sio straipsnio 3 dalj, taip pat ar numatoma atlikti
koncepcijos nepriklausomg profesinj vertinimg. Koncepcija rengiama, kai humatomos teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu planavimo organizatorius viesai
paskelbia apie priimtg sprendimg dél teritorijy planavimo dokumento rengimo pradZzios,
planavimo tiksly ir planavimo darby programg. Parengiamuoju etapu atliekami planuojamos
teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritorijy konversija, jeigu
planavimo darby programoje numatyta, atliekami Kiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to,
Vyriausybés nustatyta tvarka nustatoma, ar bus atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas (toliau — SPAV).

2 - asis — rengimo. Rengimo etapg sudaro esamos buklés jvertinimo, bendryjy sprendiniy
formavimo, sprendiniy konkretizavimo stadijos:

1) esamos bdklés jvertinimas — atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo
dokumento tikslus ir uzdavinius, patvirtintg planavimo darby programg, atliekamas teritorijos
gamtinés, demografinés, socialinés, krastovaizdzio, gamtos ir nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos, aplinkos apsaugos, visuomeneés sveikatos saugos, inzinerinés ir ekonominés buklés,
valstybés ir vieSojo saugumo, krasto apsaugos reikmiy vertinimas, teritorijos vystymo
tendencijy, probleminiy situacijy ar (ir) arealy nustatymas, teiseés akty vertinimas. Pateikiamos
galimo teritorijy vystymo prognozés, atsizvelgiant j nustatytas teritorijy vystymo tendencijas;

2) bendryjy sprendiniy formavimas — atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir
planuojamg teritorijg, atitinkamai teritorijai taikomy valstybes ir regiony strateginio planavimo
dokumenty nuostatas, nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama
koncepcija, jeigu planavimo darby programoje numatyta jg rengti. Vyriausybés nustatyta
tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju etapu priimamas sprendimas §j vertinimg
atlikti. Sioje stadijoje teritorijy planavimo dokumenty rengéjas gali kreiptis j planavimo
salygas iSdavusias institucijas dél planavimo sglygy jvykdymo, o planavimo salygas
iSdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai rastu turi pritarti
planavimo organizatorius;

3) sprendiniy konkretizavimas — atsizvelgiant j teritorijy planavimo lygmenis, planavimo
tikslus ir uzdavinius, parengiami teritorijy planavimo dokumenty konkretls sprendiniali,
kuriuose nustatomos privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos
naudojimo reglamentai.

3 - asis — baigiamasis. Sj etapg sudaro:

Lapas | Lapy Laida
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1) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy vieSinimas —
supazindinimas su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, pasitlymy nagrinéjimas ir
konsultavimasis arba vieSas svarstymas;

2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas teritorijy planavimo
dokumentg derinanciose institucijose ar Teritorijy planavimo komisijoje;

3) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritorijy planavimo
valstybine prieziurg atliekancioje institucijoje;

4) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Kompleksinis teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomi S
salygomis:

e Valstybiné misky tarnyba 2023-09-14 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG295043;

e UzZdaroji akciné bendrové "Palangos Silumos tinklai" 2023-09-15 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG295180;

e Nacionaliné zemeés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-09-15 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG295211;

e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2023-09-15 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG295265;

e VieS0ji jstaiga "Placiajuostis internetas” 2023-09-15 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG295318;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2023-09-18 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG295405;

e Palangos miesto savivaldybés administracija 2023-09-18 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG295510;

e VieS0ji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2023-09-18 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG295526;

e Aplinkos apsaugos agenttra 2023-09-18 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG295529;
e Telia Lietuva, AB 2023-09-19 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG295591;

¢ Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-
09-19 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG295626;

e Lietuvos kariuomené 2023-09-22 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG296303;

e Uzdaroji akciné bendrové "PALANGOS VANDENYS" 2023-09-25 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG296628;

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-09-25 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG296635.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atiti nkamo lygmens teritorij y planavimo
dokumentai:

e Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10

e Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
Lapas | Lapy Laida
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infrastruktdros plétros teritorijas, T00089595, 2023-07-04

Palangos |, Il, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy
VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531
(000252000408), 2008-11-04

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis
planas, T00040735 (000252000538), 2012-02-23

Palangos miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas, T00087575, 2022-04-13

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
T00071344, 2014-05-13

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis
planas, T0O0077701, 2016-01-06

Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30
Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalusis planas T00040255, 2000-03-21

Lapas | Lapy Laida
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Bendrieji reikalavimai

21

Palangos miesto Sventosios gyvenviet és detalusis planas T00040255, 2000-03-21
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IllllU l

KVARTALAS NR.10 & K ' ¥

Funkcija: Infrastruktiiros, visuomeniné paskirties, komerciné, gyvenamoji teritorija,
rekreaciné, misky tkio.

Teritorija: Urbanizuota. Bendramiestinio centro teritorija.

Sklypai: Kvartalo planiné struktira susiformavusi. Dalis gatviy iSklotiniy —
formavimosi stadijoje. Esami sklypai palickami. Jie neskaidomi. Jy didinimas
nenumatomas. Prie Mokyklos gatves formuojami trys sklypai po 20 ary ir teritorija
(120 ary) po 8 arus gyvenamiesiems namams statyti. Esamuose sklypuose uZstatymo
tankio nedidinti.

Pastatai: Esamus komercinés paskirties pastatus (kavines) Jlros gatvéje sililoma
rekonstruoti ir modernizuoti. Daugiaauk3¢ius gyvenamuosius namus siiiloma
rekonstruoti, jrengiant eksploatuojamus mansardinius aukStus. Kvartale esanCiy
poilsiniy (37) funkcija sitloma keisti | gyvenamagjg — daugiabute.

Vasarnamiai gali biiti rekonstruojami, siekiant geresnés funkcinés ir architektiirinés
kokybés. Maksimalus rekonstruoty vasarnamiy aukstis — 7.5 m nuo Zemeés pavirSiaus.
Pastaty konstrukcija karkasiné, apdailai naudoti medieng.

Specnalus tvarkymas Kvartale esancio Sventosios $vyturio (47) teritorija papildomai
/ :.‘ 3 vacigRyo kokybe._Gyvenamieji pastatai gali biiti aptveriami tik tinkline

. v \\ < ol 57 S g et

ja apze ~Q\ gyvatvore. Rekreacine teritorija (vasarnamiai) negali buti
1 §J oriju tvarkymo rezimo reikalavimai virdyti, palickama esama

flaikomas Zaliy plotu kiekis ir Zeldiniy intensyvumas. Sifiloma gerinti
plotai tikslinami atlikus geodezinius matavimus. R 1.1
idinti aukStinguma iki 7,5 m.

e

1 pav. ISkarpa i$ Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano (T00040255, 2000-
03-21)

Lapas | Lapy Laida
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SUTARTINIAI ZENKLAI

I Kurorto centras, kurorto pocentriai

NN\ Miesto centro pietros teritoria po 2016 m

TN Kurorto centras, kurorto pocentriai, su dideliu 2eidiniy kiekiu

I Rsiony pocentrial
T

mirios teritorijos
Vidutinio miérios g) teritorijos
Ma2 yVumo gy teritorijos
Sodininky bendrijy teritorijos, imazo
gyvenamasias teritorijas

I Kurorto pasiaugy ir teriorijos be g statybos
TN Kurorto pasiaugy i kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba
A mm';uw L S
I Versio, gamybos, amaty teritorijos

| InfrastruktOros teritorijos

Pajlrio juosta, plia2as, kopos, ukopé

I intensyviam naudojimui irengiami 2eldynai
| Exstensyviam naudojimui jrengiami 2eldynai ir kurorto midkai

1 Valstybines reiksmes misky plotai, patvirtinti LRV 2007-07-11 nutarimu Nr. 713
DZZZZ2) voicinie vastyoines rokirs miti pond fivors, &6

Oro vosto kilimo ir tOpimo takas
P = Oro vosto triuksmo poveikio zonos ribos

300 m zona Nuo oro Losto kilimo ir tOpimo tako
600 m zona Nuo oro uosto KMo ir tOpIMo tako
5100 m zona nuo oro osto kilimo ir topimo tako
w1 Vaistybes siena
=== Rajony (savivaldybi) ribos
AT Sventosios seniGnijos riba

Regioniniai parkai
B Oroustinie

Natura 2000" teritorijos
{77 Miesto istorine daiis - urbanizuotos vietos U2 tertoriia

Vandenys
Vandenvietés
grie2to re2imo juosta
vy
baaa tardos

Juosta

v == Projektuojama pirmoji kurorto apsaugos juosta
M Naikinama pirmoji kurorto apsaugos zona numatyta Palangos
kurorto genplane, patvirtintame 1991-12-04 Nutarimu Nr.523
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veikiancios civilinés kapines
) velkiantios Palangos miesto Sventosios civilines kapines

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE
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Nagrinéjamy rajony urbanistinés struktliros optimizavimo
_ priemonés r svarbiausiyjy retimy indeksai
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||| saugali, gelbéjimo
tamyboms, gyvenamajai
statybai.

Sefrgos gyventi Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta ir ay

Verslo, bos, Teritorijos, kuriose Mlikuﬂkk’ Pﬂklmﬂ (tp2; M);

amaty miuoo dmﬂnu’:a darbo vietos. |* Kitos paskirties: 0 210 | 210 |20 s3a B623:24:25:30; B5§2223.

- vlmnonho- paskirties teritorijos (tp7; V); bl v
= (tp8; P); VM35 .
objekty ijos (tp9:K) VM689;
. (tp10; I); 2
- rekreacinés teritorijos (tp13; R);
- bendro naudojimo teritorijos (tp11; B)
- mnmjoshastoapswgos kslama(tpu A
- atlieky saugojimo,
utilizavimo nmm (tp1 5 S)
Infrastruktdros + Teritorijos transporto + Kitos paskirties:
teritorijos Infrastruktdrai (joros, oro y objekty (tpo:ky{ 0 N N N N K36:7.2628
uosty, hvmlndu, mymmq); 2 . ijos (tp10; I).
» Teritorijos svarbiausiy
gatviy ir keliy (A, B, c i
mkomenduqanu
kategorijos) koridoriar
(kartu su mlwrlnnm
inZineriniy tinkly
koridoriais)
INEURBANIZUOJA- gambiniy i apsaugal skirios terfiorjos
MOS TERITORIJOS: Nenumatomas naujy urbanistiniy vienety kirimas: lmm&mnmnm kituose kuriy. Zemes bOdas ar pobldis, pagal kurj statyba yra galima, bei
konversijos i§ tarSios veiklos srities | netarSia atvejais. Namy valdos namy valdose - 0,2, bet nevirSijant 300 kv.m sklypo uZstatymo ploto.
Gali boti Ir pan.), reikalinga tokiy teritorijy u2tikrinti, SuU gy

Pajario juosta lamentuoja Pajirio specialusis planas

(pliazas, kopos, Sbareh riohosts

uzkopé)

[ Saidynai:

* Intensyviam mkma&ilaltohtynal' * Misky Okio irties , M),
naudojimui - parkai, skverai, aikétés, |+ oL ioags .(!pz(ﬁ) 0 N N N N P1319
irengiami Zaliosios jungtys ir oo)om teritorijose) (tp3; C);
Zeldynai . peskimea
. (tp10; 1);
- bendro naudojimo teritorijos (Ip11 B):
- rekreacinés teritorijos (tp13; R);
kitose esamose [vairios paskirties
statiniy teritorijose bei konversijos
i$ tarSios veiklos srities | netarSia atveju:
- v ®7; V).

P oy : Misky Okio paskirties (tp2; M); 0 N N N N P1 1931 M4
irengiami objekty teritorijose) (tp3; C): ® K
Zeldynai i * Kios paskires: . Pe B
kurorto mi jos (tp10; I);

kel - bendro naudojimo teritorijos (tp11; B); P1619 M1
- naudingyjy iSkasenyteritorijos (tp12; N); VM2
(neapauge misku) ir pan.| - kitose esamose jvairios paskirties
statiniy teritorij bei
i§ tarSios veiklos srities | netarsia al 3
(tp8; G):
. jos (tp7;
Vandenys * Vandens @kio paskirties (tp4; H);
* Kitos paskirties: o N N N N
- iSeksploatuoty karjery teritorijose galima
veikla, kuri yra nurodyta vandens telkinj
Vandenvietés * Misky Okio paskirties (tp2; M); 0 N N N N
* Vandens Dldopasknb: (tp4; H);
. Knos i
jjos (tp10; I).
;wm

2 pav. ISkarpa i$ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) pagrindinio brézinio

Pagal galiojantj Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2009-02-
10) sprendinius planuojama teritorija patenka | tarptautinés svarbos gamtinio karkaso
geoekologinés takoskyros teritorijg.

Planuojama teritorija patenka j Baltijos juros priekrantés potvyniy teritorijas.

Planuojama teritorija patenka | vidutinio uZstatymo intensyvumo misrios
gyvenamosios zonos teritorij g. MiSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio
intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kitg
infrastruktdra. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo badai:
koncervacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); kitos paskirties — gyvenamosios
teritorijos (G), visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos
(K), inzinerinés infrastruktaros teritorijos (l), rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo
teritorijos (B). UZzstatymo reglamentai taikomi naujai statybai. Maksimalus uzstatymo
intensyvumas sklype — 0,6, maksimalus pastaty aukstingumas — ne daugiau 3 auksty (negalioja
technologiniams renginiams, Svyturiams, bazny&ioms).

L L Lai
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Apie 300 m? planuojamos teritorijos patenka j valstybinio misko teritorija, kuri bendrajeme
plane pazyméta kaip ,Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorija be gyvenamosios statybos su
dideliu Zeldiniy kiekiu*.

Pagal 2002 m. kovo 29 d. Palangos miesto savivaldybes tarybos sprendimg Nr. 44 ,Dél
naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo® ir 2007 m. liepos 26 d. Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T2-149 redakcijg Sventojoje naujai formuojamas minimalus
sklypo plotas yra 15 ary.

A3

Koreguojama

1
teritorija N\ iS;S‘R@ RS
: \\. x\\\& SONONINNINNSAN

Koreguojamos teritorijos riba
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Lapas | Lapy Laida
10 27 0

Dokumento Nr. 2024-05-MDP-01-05




—weayg lvarka‘

SUTARTINIA| ZENKLA|

iSrios gyvenamosios teﬁtonjos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo MiSrios

Mazo uZstatymo inlensyvumo gyven.

Amosios Ieriton'joS
Sodininkq bendn'jq lelilun‘jos, konvertuojamos j
in ensyvumogyvenamqsias teriton'jas s ulstalymo

vaenamosios

teﬂton'jos

fjos be 9Wvenamosios Statybog
Kurorto Paslaugy jr kompleksq teritorijos SU galimg gyvenemqja Statyp
a
Kurorto Paslaugy jr kompleksq teritorjjos be i
statybos sy dideliy 2eldiniy kiekiy d gyvenamos:os

Versio, gamybos, amaty len'ton'jos
Infrastrukraros teritorjjos

lrengiamj Zeldynaj Kurorto Miskaj
Vandenys

Vandenvietes

- Naftos areZinio Sanitarine apsa
k.. Pk Naudingqjq iskasenq telkinys

Kapines:

gos
d) veikian¢ios Palango i
©) veikiangios Palangos mi

1

2024-05-M DP-01-05 | 11

- v eSIy lkiny s

: Nagringjamas rajonas ir jo ripos

Oro uosto kilimo jr tapimo takas
= Oro uosto triuk$mo

Poveikio 20n0s ripog

ro uosto kilimo jr tapimo tako

------- 600 m zona nuo oro uosto kilimo jr tapimo tako
_____ 5100 m Z0na nuo org uosto kilimg ir tapimo tako
— Valstybes Siena
—— Rajony (savivaldybiq) ribos
e - Sventosios Senianijos ripg

Regioniniaj Parkaj
& A"L Draustiniaj

»Natura 2000 teritorjjos

[:j Miesto istorin gayjs . urb

Kultaros Vertybes - teritorjos (Nekilnoj; P
m Objektus zr. Brez - 2, Kultaros Vertybes, sy b
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. d planuojama teritorija patenk"f‘.el pi?gnka ] valstybinés reikSmeés
1S brézinio ma|ty“’ oi;:mog teritorijos dalis vakary puséj
teritorijg. Nedide

misko teritorija.

-01-05
Dokumento Nr. 2024-05-MDP-01

LapaS Lapq Laida
11 27 0




Koreguojama |_ B, N .
teritorija e e 1

2024-05-M DP-01-05 | 12

ﬁ Koreguojamos teritorijos riba

Saugomos teritorijos

SUTARTINIAI ZENKLAI 4 ———————  Valstybiniy rezervaty ribos
Nacionaliniy ir regioniniy parky ribos
Kretingos Urédijy pavadinimai _ )
s B Draustiniy ribos
Darbény  Girininkijy pavadinimai
KLAIPEDA  Miesty pavadinimai "~~~ 7"~ Funkcinio prioriteto zony ribos
Carbenai Miesteliy ir kaimy pavadinimai Kertinés misko buveinés
Misie Upiy, eZery pavadinimai Raudonosios knygos objcktai
Misky pavadinimai < A
Grastavres (

§ teritorijy |
powioins e S¢kliniai medynai

158 Misko kvartaly numeriai
* Kult@iros paveldo objektai Biosferos poligony ribos
* Raudonosios knygos objektai
X Gamtos paveldo objektai Buferines apsaugos zonos
/—\/ Valstybés siena |
/\/ Savivaldybiy ribos Natura .'.’000 : ; o
Jo=e Pauki¢iy apsaugai svarbios teritorijos
Y« .« Urédijy ribos T T
+7 7% .+ Girininkijy ribos \ Natura 2000 o
s ’ Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos
Kadastro vietoviy ribos
—1 .~ Keliai 3 Gamtos paveldo objekai
’ NN
N’ Gelezinkeliai

Nacionaliniy ar regioniniy parky

.. Kvaralinés
M funkcinio prioriteto zony kodai

Upeliai, grioviai a2 Rekreacinio prioriteto zona
bt nes Zemés 0kio zona
Vandens telkiniai e % .
- nz10  Bend dojimo lens akio zona

]
aztr Kito prioriteto zona

Uzstatytos texitorjos ne12 Fkologinés apsaugos prioriteto zona
0213 Gyvenamoji zona

MiSky grupés ir pogrupiai
I grupé. Rezervatiniai miskai

- 10 - Rezervatiniai miskai

11 grupé. Specialios paskirties miskai. A. Ekosistemy apsaugos miskai

. 51 - Draustiniy miskai

\ 52 - PricSeroziniai miskai
N

11 grupé. Specialios paskirties miSkai. B. Rekreaciniai miskai

61 - Misko parkai

1
62 - Miesty miskai

63 - Valstybiniy parky rekreaciniy zony miskai

\ 64 - Rekreaciniai misko sklypai
| H 65 - Kiti poilsiui skirti miSkai

11T grupé. Apsauginiai miskai

71 - Draustiniy miskai

74 - Lauky apsauginiai miSkai

75 - Misko sékliniai medynai

76~ Apsaugos zony miskai |

IV grupé. Ukiniai miskai. A. Normalaus Kirtimo amZiaus akiniai miSkai

40 - Normalaus kirtimo amzZiaus tkiniai miskai
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4 pav. ISkarpa iS Klaipedos apskrities misky tvarkymo schemos miSky grupeés ir pogrupiai
(projektiniai) (TO0082739, 2018-11-30) bréezinio

IS bréZinio matyti, kad planuojamo teritorijos vakariné dalis patenka j miesto misky zona.
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ﬁ Koreguojamos teritorijos riba

5 pav. IStrauka iS miSky kadastro zemélapio (www.geoportal.lt)

IS zemélapio matyti, kad planuojamo teritorijos vakariné dalis patenka j miesto miSky zona.
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\ g

Koreguojama ! - e :
teritorija ) / v

Koreguojamos teritorijos riba

Sutartiniai Zenklai
- Valstybinés reik§meés misky plotai

Kiti inventorizuoti plotai
- Priskiriami valstybinés reik§més misky plotai
- I§jungiami valstybinés reik§més misky plotai

UzZstatytos teritorijos

Vandenys

- Savivaldybes riba
== == = Girininkijy ribos

Kvartalinés linijos

== == Menamos kvartaly ribos
............ Sklypy ribos

................ Intarpai

Spindziai, trasos

Keliai, gatvés
s Ak
Gelezinkelis
Upeliai, grioviai

Elektros perdavimo linijos

Dujotiekio ir naftotiekio linijos
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6 pav. ISkarpa i$ Palangos miesto savivaldybés valstybinés reikSmés misky ploty schemos

IS schemos matyti, kad planuojamo teritorijos vakariné dalis patenka j valstybinés reikSmés
misky zona.

Planuojamos teritorijos apib  Gdinimas

Vietov é

Planuojama teritorija yra tarp Svyturio gatvés, Zzemés sklypo Svyturio g. 10 ir valstybinés
reikSmés misko, Palangoje.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties sklypu bei gamybos, pramonés paskirties pastatu. Ryty puséje teritorija
ribojasi su basimos Svyturio gatvés sklypu, uz kurio yra mazaauk&iy gyvenamuyjy namy
statybos naudojimo budo sklypai. Planuojama teritorija pietuose ribojasi su rekreacinés
teritorijos paskirties sklypais. Vakarinéje dalyje — planuojama teritorija ribojasi su valstybinés
reikSmeés misku bei mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos naudojimo budo sklypais bei
poilsio paskirties pastatais.

1
|

K oreguojama /\)Q'_: .
teritorija (f\ A w T F
M Koreguojamos teritorijos riba

7 pav. Koreguojamos teritorijos vieta

Lapas | Lapy Laida
15 27 0

Dokumento Nr. 2024-05-MDP-01-05




2024-05-M DP-01-05 | 16

Nekilnojamojo kult dros paveldo teritorijos

. = . . . .
Lietuvos kultiros paveldo objektai ir teritorijos
SVENTOSIOS §.
Shentoit S|
ntojt v"""!:o /\
" 9 ‘f \\
o 2
P
s
Sventoji
59
Aot
eoe®
Puiyng 9
o
2
E
& v &
>
3 §
- >
¥ N
T }
}
I
l;
K . % I\
oreguojama 2 -
teritorija H ! &KPD, 2024 zemélag stk are- Oas HiT Baltc
GDR10LT, ORRIALT acionajine Zemes tarfybia pris 20K, @ { GIS Centras
. ; ey 0,15 0,075 0 0,15
Zemélapis sukurtas www.heritage.lt svetainéje T T SSS—
Sutartiniai Zenklai 1:5000
Kultaros paveldo objektai ir teritorijos: Kultdros paveldo objekty apsaugos zonos
©  Kultdros paveldo objektai D Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
D Vizualinés apsaugos pozonis

Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

ﬁ Koreguojamos teritorijos riba
8 pav. IStrauka iS Kultdros vertybiy paveldo registro
néra kultdros

Remiantis kultdros paveldo registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje

paveldo objekty ar jy apsaugos pozoniy.

Lapy Laida

Lapas
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Saugomos teritorijos
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Koreguojama % 2 2
teritorija 4 % /e 2% @e 4 /\@
ﬁ Koreguojamos teritorijos riba

9 pav. IStrauka iS Saugomy teritorijy zemélapio (www.geoportal.lt)

Vadovaujantis informacija iS Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos koreguojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas.

Koreguojamoje teritorijoje néra jregistruoty gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy,
hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto
zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksCiy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy
(rezervaty, kraStovaizdzio, geomorfologiniy, botaniniy, telmologiniy, hidrografiniy, urbanistiniy
draustiniy), atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy
apsaugos zony), Europos bendrijos svarbos nataraliy buveiniy.

Infrastrukt dra
Planuojamoije teritorijoje taikomos specialiosios zemeés naudojimo salygos.

Elektros tinkly apsaugos zonos. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti zemos jtampos
pozeminiai elektros kabeliai, yra keturios transformatorinés.

Lapas | Lapy Laida
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés salygy jstatymo III skyriaus
(ketvirtasis skirsnis) 24 straipsniu. PoZzeminiams Zemos jtampos elektros kabeliams nustatytos
apsaugos zonos, kuriy plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiaros apsaugos zonos.
Planuojamoije teritorijoje yra nutiesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo Il skyriaus
(deSimtasis skirsnis) 42 straipsniu. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti
zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta
esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktdros apsaugos zonos. Planuojamos
teritorijos yra pakloti pozeminiai elektroniniy rySiy tinklai — VS| ,Pladiajuostis internetas* RAIN
tinklas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo Il skyriaus
(vienuoliktas skirsnis) 45 straipsniu. Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos
zona — iSilgai poZzeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po vieng metrg j abi puses nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir zemé po Sia juosta.

Aerodromo apsaugos zona. Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong "D").

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salygy jstatymo Il skyriaus
(pirmasis skirsnis) 15 straipsniu.

Potvyniy gréesmeés teritorijos. Planuojama teritorija patenka j priekrantés potvyniy teritorijas
(Uzliejamas priekranteés teritorijas. Vidutinés tikimybés (1%) potvynis).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés sglygy jstatymo VI skyriaus
(deSimtas skirsnis) 103 straipsniu.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona. Planuojama teritorija patenka j
pozeminio Sventosios m. vandenvientés 3-igjg sanitaring apsaugos zonos juostg apsaugos
zona.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemeés salygy jstatymo VI skyriaus
(vienuoliktasis skirsnis) 105 straipsniu.
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SPRENDINIAI

Sklypas Nr. 1 Formuojamas laisvoje valstybingje zemegje.

Sklypui nustatyta:

e Sklypo plotas — 5506 mz;

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (indeksas KT);

e Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

e Zemés sklypo dalies naudojimo bidas — Visuomeninés paskirties teritorijos
(indeksas V), Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(indeksas 11) - prioritetiniai, Komercinés paskirties objekty teritorijos (indeksas K) —
galimas, kadangi teritorija neatskirta skirtingy reglamenty riba; (zr. Pastaba 21 psl.)

e LeidZiamasis uzstatymo tankis — 20 %;

e LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 0,6;

e Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 % sklypo ploto.

Susisiekimas

| formuojamg Zemés sklypg numatyta galimybé patekti iS pietinéje sklypo puséje esantj
jvaziavima.

Sklypo uzstatymas

Nustatytas laisvo planavimo uzstatymo tipas dél sklype esancio lankytino objekto —
Svyturio. Atliekant rengiant techninj projektg rekonstrukcijai bus galima numatyti papildomus
statinius lankytino objekto aptarnavimui.

Atsizvelgiant | Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritorijy
planavimo sglygas sklypui nustatyti galimi maksimalds uzstatymo tankio, intensyvumo, leistino
pastaty aukscio rodikliai.

Statybos zona suplanuota maksimali galima uzstatymo zona, iSlaikant reikiamus atstumus
iki sklypo ribos. Sklype naujai statomiems statiniams batinas techninis projektas, kuriuo bus
suplanuotas statiniy iSdéstymas ir kitos specifikacijos. Planuojant statinius batina atsizvelgti |
inZineriniy tinkly apsaugos zonas arba vykdant techninj projektg, galima baty tinklus iSkelti ir/ar
nenaudojamus tinklus panaikinti.

Sklypo uzstatymg galima keisti / tikslinti techniniu arba techniniu darbo projekto metu:
atlieky konteineriy aiksStelés, automobiliy parkavimo aikSteliy zonos, poilsio, sporto aikSteliy
zonos, Zeldyny zonos ir kt.

Zeldyn y plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694) ir Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendiniais,
sklypuose maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemes sklypo ploto gamtinio
karkaso teritorijose yra 25 %.

Vadovaujantis 2010 m. kovo 15 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
193 ,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés”, numatoma:

.7.9. nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy
tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir aréiau kaip 1,5 m — nuo kradmy, skaiciuojant atstumg
nuo krastinio stiebo®.

Gaisrin é sauga
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Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais
numatomos sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas baty vykdomas iS gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose
vandentiekio tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-Il.

Sklypo Nr. 1 reglamentin é zona la.

Sklypo daliai nustatyta:

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (indeksas KT);

e Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

e Zemés sklypo dalies naudojimo bidas — Visuomeninés paskirties teritorijos
(indeksas V) - prioritetinis, Komercinés paskirties objekty teritorijos (indeksas K) — galimas,
kadangi teritorija neatskirta skirtingy reglamenty riba; (Zr. Pastaba 21 psl.)

e Sklypo dalies plotas — 5346 m?;

e Leidziamasis pastaty aukstis — 9 m nuo zemés pavirsiaus;

e Pastaty auksty skaiCius — ne daugiau 3;

e Statiniy paskirtys, kai visuomeninés paskirties teritorijos, tai Visuomeninés: 8.1.
Kultaros; 8.2. Mokslo

e Statiniy paskirtys, kai komercinés paskirties objekty teritorijos, tai Komercinés: 4.3.
Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo.

e Planuojamas servitutas S1 — 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonéms, naudotis pésdiyjy taku (tarnaujantis), 129 m?;

e  Sklypui nustatomi papildomi zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2024-01-01 LR Specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymas Nr. XII1-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

— elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

— potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtas skirsnis) (UzZliejamas priekrantés
teritorijas. Vidutinés tikimybés (1%) potvynis).;

— pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas
skirsnis).

Sklypo dalies uzstatymas

Sklypo dalyje yra 5 statiniai (jregistruoti nekilnojamo turto registre Nr.: 50/151673): techninis
pastatas (unikalus Nr.: 2595-8010-5029, brézinyje pazymétas Nr. 2), trys sandéliai (unikalls
Nr.: 2595-8010-5030, brézinyje pazymétas Nr. 3, 2595-8010-5044, brézinyje pazymétas Nr. 4,
2595-8010-5072, brézinyje pazymeétas Nr. 7), pirtis (unikalus Nr.: 2595-8010-5050, brézinyje
pazyméta Nr. 5) ir garazas (unikalus Nr.: 2595-8010-5061, brézinyje pazymétas Nr. 6).
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Sklypo Nr. 1 reglamentin € zona 1b formuojama esamam navigacijos bokStui su Svyturiu
eksploatuoti.

Sklypo daliai nustatyta:

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (indeksas KT);

e Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktdros teritorija (TI);

e Zemés sklypo naudojimo badas — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas I1);

e Sklypo dalies plotas — 160 m2;

e LeidZiamasis pastaty aukstis — 41 m nuo Zzemés pavirSiaus;

e Statiniy paskirtys — 1.5. Vandens uosty;

e  Sklypui nustatomi papildomi Zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2024-01-01 LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XII1-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

— potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtas skirsnis) (UZliejamas priekrantés
teritorijas. Vidutinés tikimybés (1%) potvynis).;

— pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas
skirsnis).

Sklypo dalies uzstatymas

Sklypo dalyje yra vienas statinys (jregistruoti nekilnojamo turto registre Nr.: 50/151673) —
navigacijos bokstas su Svyturiu (unikalus Nr.: 2595-8010-5094, brézinyje pazymétas Nr. 8)

1 sklypas
Plotas 5506 m*
Sklypo Nr. 1 reglamentin é zona la Sklypo Nr. 1 reglamentin & zona 1b
Plotas 5346 m* 160 m?
Paslaugy teritorija (PA) InZinerinés infrastruktaros teritorija (TI)
V - Visuomeninés paskirties K - Komercinés paskirties I1- Su3|§|ek|mo I InZineriniy
o R : g : komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (prioritetinis) objekty teritorijos (galimas) o S
teritorijos (prioritetinis)

Pagal 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-8 ,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* 2 priedo 5 punktg:

Pastaba

.Kai detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu
M 1:2 000) nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zzemés sklypo ar jo
dalies Zemeés naudojimo badai, pirmasis jraSytas zemeés sklypo naudojimo bddas yra
prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zzemes sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bddas
tvirtinant detalyjj plang (ar savivaldybés dalies bendrgjj plang, rengiamg masteliu M 1:2 000),
kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2
000) pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo bddais zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo bddai kei¢iami savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
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priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®,
nustatyta tvarka informuojama visuomené*.

Sklypas Nr. 2 Formuojamas sklypas 1614 m? gyvenamojo namo (jregistruoti nekilnojamo
turto registre Nr.: 50/151673; unikalus Nr. 2595-8010-5018, uZstatytas plotas: 175.00 m?)
aptarnavimui ir eksploatacijai.

Kadangi gyvenamasis namas nuosavybés teise priklauso privatiems asmenims, todél
Zemeés sklypas aplink pastatg gali bati parduodamas ar nuomuojamas ne aukcijono badu.

10 pav. Planuojamo sklypo Nr. 2 ribos

Pagal ,Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne
aukciono bidu, administravimo metodika®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247, Zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams
eksploatuoti apskai€iuojamas:

Smin = Astat + Spries = 175 + 158,75 = 333,75 m?

Smin — maziausias valstybinés Zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio
uzimamas plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Asiat — Statinio ar jrenginio uZzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy
(ir iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg j zemés
pavirsiy.

Astat == 175 mz
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Spiez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais),
apskaiciuojamas pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas < 250 m?, —

Spriei = 64/Astqr - 2,00 =6-V175-2 = 158,75 m?

Zemes sklypo bitinasis dydis, reikalingas statiniui eksploatuoti 333,75 m?.
Kiti statiniai reikalingi Zemés sklypui

Statinys Plotas, m °

takai péstiesiems 168,97
automobiliy privaziavimas 343,97
4 automobiliy stovéjimo vietos 60
aikstelé atlieky konteineriams 32,47
poilsio/vaiky Zaidimy aikStelé 50
Viso: 655,41

Taigi, zemés sklypas, reikalingas statiniams:
333,75 + 655,41 = 989,16 m?

Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto —gamtinio karkaso
teritorijose, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose, yra 35 %.

35 % nuo sklypo ploto yra 346,20 m?.
Taciau zeldyny kiekis gali bati ir didesnis.
Gamtinio karkaso teritorijoje, Zeldyny kiekj didiname iki 624,91 m?.
Todél sklypo plotas kartu su zeldynais yra
989 + 625 = 1614 m?

Pagal planavimo darby programos 5, 6 ir 7 punktus numatoma poilsio / vaiky Zaidimy aikstelé,
aikstelé atlieky konteineriams bei automobiliy privaziavimai ir takai péstiesiems.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011
m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo*;

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius vienbuciy ir dvibu€iy pastaty paskirties
grupe 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 badstui. Planuojamame zemés sklype planuojamos 4
automobiliy stovéjimo vietos.

Pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo®;

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso zemeés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose 35 %.

Sklypui nustatyta:

Lapas | Lapy Laida

Dokumento Nr. 2024-05-MDP-01-05
23 27 0




2024-05-M DP-01-05 | 24

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (indeksas KT);

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamaoiji teritorija (GG);

e Zemés sklypo naudojimo badas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (indeksas G1);

e Sklypo plotas — 1614 mz;
LeidZiamasis uzstatymo tankis — 20 %;
LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4;
LeidZiamasis pastaty aukstis — 8,5 m nuo Zemés pavirsiaus;
Pastaty auksty skai€ius — ne daugiau 2;
Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis — 35 %;
Statiniy paskirtis — 1.1. Vienbuciy; 1.2. Dvibuciy;
Sklypui nustatomi papildomi zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2024-01-01 LR Specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymas Nr. XII1-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

— elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

— potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtas skirsnis) (Uzliejamas priekrantés
teritorijas. Vidutinés tikimybés (1%) potvynis).;

— pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas
skirsnis).

Susisiekimas

| formuojamg Zemés sklypg numatyta galimybé patekti iS pietinéje sklypo puséje esamg
jvaziavimag, bei jvaziuoti per sklype Nr. 1 planuojamg servitutg S1 — 215 kelio servitutg (teisé
vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku).

Zeldyn y plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694) ir Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendiniais,
uzstatytuose vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose maziausias
Zzeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose yra 35
%.

Vadovaujantis 2010 m. kovo 15 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
193 ,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés”, numatoma:

.7.9. nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy
tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo kradmy, skaiciuojant atstumg
nuo krastinio stiebo®.

Sklypo uzstatymas

Sklype yra esamas pastatas (jregistruoti nekilnojamo turto registre Nr.: 50/151673) —
gyvenamasis namas (unikalus Nr.: 2595-8010-5018, brézinyje pazymétas Nr. 1).

Atsizvelgiant | Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritorijy
planavimo sglygas sklypui nustatyti galimi maksimalds uzstatymo tankio, intensyvumo, leistino
pastaty aukscio rodikliai.
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Statybos zona suplanuota maksimali galima uzstatymo zona, iSlaikant reikiamus atstumus
iki sklypo ribos. Sklype naujai statomiems statiniams batinas techninis projektas, kuriuo bus
suplanuotas statiniy iSdéstymas ir kitos specefikacijos. Planuojant statinius batina atsizvelgti |
inZineriniy tinkly apsaugos zonas arba vykdant techninj projektg, galima baty tinklus iSkelti ir/ar
nenaudojamus tinklus panaikinti.

Gaisrin é sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais
numatomos sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas baty vykdomas iS gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose
vandentiekio tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-Il.

] numatytg planuoti teritorijg pateko dalis registruoto sklypo, adresu Jaros g. 20 (unikalus
Nr. 4400-0341-4254), pagal kurio ribg buvo suformuotas sklypas Nr. 2.

Gamtinis karkasas

Statybos zonos nurodytos maksimaliai iSsaugant esamus Zeldinius.

Nedidelé vakariné dalis, apie 300 m?, planuojmos teritorijos patenka j valstybinés reiksmes
miska.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) Priedas Nr. 1. Gamtinis
karkasas su valstybinés reikSmés misky plotais brézinj planuojama teritorija patenka j
degraduoto gamtinio karkaso teritorijg.

Valstybinés reikSmés misSko zonoje esamus medzius numatoma saugoti, véliau jie bus
tvarkomi pagal Gamtinio karkaso nuostaty 8 punkta.

Pagal 2007 m. vasario 14 d. Nr. D1-96 Gamtinio karkaso nuostaty 8 punkta:

.Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uZstatytas (paZeistas, stipriai paZeistas
(degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti
natdaralds pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy
Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy ir akvatorijy iSvalymo nuo
uzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.,,

MiSko zem és pavertimas kitomis naudmenomis

Siuo detaliuoju planu numatomas misko Zemés pavertimas kitos paskirties teritorijomis.
Planuojamos teritorijos misko zeme ver€iama kitos paskirties zeme pagal Misky jstatymo
11 straipsnio 1 dalies 2 ir 3 punkty nustatytais atvejais.
Pagal 1994 m. lapkri€io 22 d. Lietuvos Respublikos Misky jstatymg Nr. 1-671 miSko zemeés
pavertimas kitomis naudmenomis galimas jstatymo 11 straipsnio atvejais:
»11 straipsnis. MiSko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis
1. Misko zemeés pavertimo kitomis naudmenomis tvarkg nustato Vyriausybé. MiSko zeme
gali bati paverc¢iama kitomis naudmenomis tik Siame jstatyme nustatytais iSimtiniais atvejais:

[.]
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2) inzZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimanc¢ioms komunikacinius koridorius,
inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3) visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti*

Misko Zemés dalis inZinerinés infrastruktiros teritorijoje 160 m?, o visuomeninés paskirties
teritorijoje — apie 140 m?% Sklypo dalis, kurios paskirtis inZinerinés infrastruktros teritorijos
formuojama esamam navigacijos boksStui su Svyturiu eksploatuoti. Kita sklypo dalis, kuriai
numatyta paskirtis visuomeninés paskirties teritorijos planuojama esamai teritorijai numatant
pritaikomumg visuomeneés poreikiams, bei jiems atliepti skirty basimy statiniy statybas.

Sis valstybinis miskas yra miesto teritorijoje, todél jis priklauso Il grupés misky B
pogrupiui. Pagal 11 straipsnio 2 dalies 2 punktg j planuojamg teritorijg patenkacig misko zemés
dalj nedraudziama paversti kitomis naudmenimis pagal 11 straipsnio 1 dalies 2, 3 punktus.

Pagal 2023 m lapkriCio 8 d patvirtintg Palangos miesto bendrojo plano koregavimg
(TO0089595):

»4.7. Miskai

[...] Atskiry miSko daliy pertvarkymas, atsizvelgiant j bendrojo plano sprendinius, gali bati
sprendziamas rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus. MisSky pertvarkymas
gali bati atliekamas, siekiant racionaliai suformuoti uzstatomas ir neuzstatomas teritorijas.

MiSko zemeé gali bati paverdiama kitomis naudmenomis, jei miSko zemes pavertimas
kitomis naudmenomis atitinka Misky jstatymo 11 str. nurodytus reikalavimus. Remiantis LR
Misky jstatymo 11 str., miSko zemeés pavertimas kitomis naudmenomis galimas tik jstatyme
numatytais iSimtiniais atvejais:

1) valstybei svarbiems projektams jgyvendinti;

2) inzZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius,
inZinerinius

tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3) visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijoms formuoti;

4) naudingyjy iSkaseny eksploatavimo teritorijoms formuoti ir naudoti, kai néra galimybés
Siy

iSkaseny eksploatuoti ne misko Zeméje savivaldybés teritorijoje arba kai baigiamas
eksploatuoti pradétas

naudoti telkinys ar jo dalis, dél kuriy yra iSduotas leidimas naudoti naudinggsias iSkasenas;

5) teritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir krasto apsaugos tikslams.*

Pagal 1994 m. lapkri€io 22 d. Lietuvos Respublikos Misky jstatymg Nr. 1-671:

» 6. MiSko Zzeme paversti kitomis naudmenomis valstybinées reikSmes miskuose galima tik
po to, kai miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis suplanuotas vietovés lygmens
bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, arba
detaliuosiuose planuose ir Vyriausybe priima nutarimg dél tam tikry valstybinés reikSmés misky
ploty iSbraukimo iS valstybinés reikSmeés misky ploty.”

Bendrosios pastabos

e Numatomos buitiniy atlieky konteineriy vietos, automobiliy parkavimo zonos, sporto zona,
Zaidimo aikSteliy zona, Zeldyny zona tikslinami techninio arba techninio darbo projekto
metu.

¢ Rengiant techninius projektus bei numatant naujus statinius planuojemoije teritorijoje, batina
gauti prijungimo sglygas batiniem inzineriniams tinklams.

e Sklypo uzstatymg galima keisti / tikslinti techniniu arba techniniu darbo projekto metu:
atlieky konteineriy aikstelés, automobiliy parkavimo aikSteliy zonos, poilsio, sporto aiksteliy
zonos, zeldyny zonos ir kt.

e Planuojamas koordinates ir servituty plotus galima tikslinti kadastriniy matavimy metu.

Lapas | Lapy Laida
26 27 0

Dokumento Nr. 2024-05-MDP-01-05




2024-05-M DP-01-05 | 27

e Kadangi planuojama teritorija patenka j Baltijos jiros priekrantés potvyniy teritorijas, joje
draudziama sandéliuoti pavojingasias medziagas.

e |gyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretlis
pastatai ir (ar) turintys stogg inzineriniai statiniai, numatomos jrengti aikStelés, turés bati
uztikrinamos LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir
dujy apsaugos zonose. Siekiant uZztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai bdtina
iSkelti ar rekonstruoti kliudancius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus, vadovaujantis LR
Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu, statytojas turés organizuoti jy
rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo sgnaudas.
Perkeliamiems naujiems elektros ir dujy skirstomiesiems tinklams turés bati nustatomi
servitutai naujai suplanuotuose inzineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyjj plana,
arba LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys.

e Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priede nurodytais
reikalavimais:

»L. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebdty paZzeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukScio — ne mazesnis kaip 3,0 m.
AuksStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio aukS¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turinéios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo
aptvarus — ne maZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikimg rastu;

1.3. statant naujus visuomenineés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant
visuomenineés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natdralus apSvietimas
negali pablogéti;

1.4. Sio priedo 1.1 punkto reikalavimai netaikomi miesty senamieséiuose, centruose bei
kitose miesto dalyse, kur yra istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas, ir teritorijose, kai Siy
teritorijy savivaldybés (jos dalies) bendruosiuose ar specialiuosiuose planuose numatyta
aukstybiniy pastaty statyba.”
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