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Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugpjtcio
17d. jsakymas Nr. A1-1092.

Darbuy programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
rugpjtcio 18 d. jsakymu Nr. A1-1104. SPAV neatliekamas. Koncepcija rengiama.

<

Planuojama teritorija

Analizuojama teritorija

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias zemes naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kultiros paveldui i$saugoti ir naudoti.Planavimo tikslai — optimalios
urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei
infrastrukttirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypo
naudojimo budo ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies
detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 32,
sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje. Planavimo organizatorius — Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktorius. Plano rengimg inicijuoja iniciatorius.

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC). Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis
— kitos paskirties zemé, esama nekeiCiama;

Zemés naudojimo bidai.

Pirmasis - prioritetinis. Pagal jj bus nustatomas konkretus Zemés sklypo Zemés naudojimo biuidas
tvirtinant detalyjj plang.

Rekreacinés (R) teritorijos, Zemés naudojimo biido turinys — Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais,
viesbudiais, sanatorijomis ir sporto aikstynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.
Sklype statybos zonos ribose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Antrasis, galimas - Zemés naudojimo biidas kei¢iamas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.

Sklypo dalyje A - Komercinés (K) paskirties objekty teritorijos, zemés naudojimo budo turinys —
Komercinés (K) paskirties objekty teritorijos, Zemés naudojimo biido turinys — Zemés sklypai, skirti
komercinés, administracinés, visuomenines, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams,
sporto paskirties inzineriniams statiniams, istaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés priezitiros
paslaugas su apgyvendinimu pastatams.



Sklypo dalyje B - Rekreacinés (R) teritorijos, Zemés naudojimo biido turinys — Zemés sklypai, skirti
ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vie$ajam naudojimui skirtais poilsio paskirties
pastatais, vieSbuéiais, sanatorijomis ir sporto aikStynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali buti statomi asmeninio poilsio paskirties
pastatai. Sklype statybos zonos ribose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Treciasis galimas - zemés naudojimo budas kei¢iamas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.

Komercinés (K) paskirties objekty teritorijos, zemés naudojimo bido turinys — Komercinés (K)
paskirties objekty teritorijos, Zemés naudojimo bido turinys — Zemés sklypai, skirti komercings,
administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto
paskirties inZineriniams statiniams, jstaigy, teikian¢iy socialinés globos ar socialinés priezitiros
paslaugas su apgyvendinimu pastatams.

Sklypo plotas — 2,4217 ha, esamas nekeiCiamas. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-
03-28 sprendimas Nr. 44 ,.Dél naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo®; 2007-07-26
Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-149 ,Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d.
sprendimo Nr. 44 pakeitimo* - NEAKTUALU.

Leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankumas — 30 % (nustatyta vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais, pagal gamtinio karkaso nuostatus: Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali biiti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos
didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaifiavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu, 2024 m. gruodzio 5 d.
jsakymo Nr. D1-434, redakcija, ,,Dél Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka. Siuo atveju skypui
privalomas zeldyny plotas 50 %.

Leidziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 1,2 (nustatyta vadovaujantis Palangos
miesto bendrojo plano sprendiniais: maksimalus uzstatymo intensyvumas — 1,6).

Leidziamasis pastaty aukstis — iki 4a.; 17,7 m , altitudé:sklypo dalyje A ir B1 - 28,95 m, sklypo
dalyje - B2 - 25,70 m (nustatyta vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais:
maksimalus pastaty aukstis iki 4 aukSty; UAB "Gistamos projektai" parengta statinio aukscio
nustatymo schema).

Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto: rekreacinés (R)
teritorijose - 50 %; komercinés paskirtie teritorijose - 20 %.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés)
statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy.

Papildomi reglamentai:

a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir
kitais svarbiais objektais nesiriboja. Sklypas patenka i i valstybés saugomo moksliniam pazinimui
kulttros vertybés Palangos kapinyno (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 1809) vizualinés
apsaugos pozonio teritorija, vykdant planavimg ir numatoma veikla darbai turi atitikti esamo vizualinio
ispuidZzio testinuma.

b) uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros, teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:
planuojama teritorija yra prie Plyty gatvés kuri yra funkciné bei kompoziciné asis su gretimomis
teritorijomis, pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Planuojami pastatai savo tiriu ir fasady medziagiSkumas turi dereéti
tarpusavyje. Rekomenduojama naudoti tradicines pajurio architektiirai biidingas medziagas bei
konstrukcijas, spalviniame sprendime — Palangos kurortui biidingas spalvas. Fasady apdailai numatoma
naudoti stikla, natiraliy atspalviy medzio dailylentes, metala, Zemés (rusvy ir tamsiai pilky) atspalviy
klinkerj. Pasirinkta medziagy ir spalvy paleté tikslinama projektiniy pasitilymy ir techninio projekto




stadijoje. Stogai - jvairlis. Rekomenduojama sklypo ribas fiksuoti Zeldiniais. Ttaky dangoms
naudojamos natiiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés.
Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: Inzineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojaniomis jmonémis, konkreciam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose ir pozeminiame parkinge. Konkrecios parkavimo
vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojancius
STR reikalavimus. InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty
eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarciy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su
savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas
zemes sklypy pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inZinerinés ir (ar) socialinés
infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualiné¢ informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama
leistina Zemés sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSmeé. Laikino statinio uZstatymo plotas
prilyginamas pastatais uZstatytam plotui.

e) specialios Zemés naudojimo sglygos.

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis); Plotas: 1,6139 ha;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
Plotas: 1,6139 ha;

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Plotas:1,6139
ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); Plotas: 0.1516 ha.
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis); Plotas: 0.0251 ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desSimtasis skirsnis); Plotas: 0.7052 ha.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Plotas: 0.162 ha.

VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Plotas: 0.0989 ha.

Servitutai.

Nekilnojamojo turto registro (reg. 44/312243) duomenimis, iregistruotos kitos daiktinés teisés —
servitutai:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) Daiktas:
zemés sklypas Nr. 4400-0463-0006, apraSytas p. 2.1. Iregistravimo pagrindas: 2004-11-09 Apskrities
vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-3833 Plotas: 438.00 kv. m Aprasymas: Kelio servitutas pazymétas plane S
- 438 kv.m. suteikiantis teis¢ eiti,vaziuoti transformatorinés pastotés naudotojams. IraSas galioja: Nuo
2020-02-11.

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0463-0006, aprasytas p. 2.1. [registravimo pagrindas: 2004-11-09
Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-3833 ApraSymas: Inzinierinius tinklus eksploatuojancioms
jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antZzemines komunikacijas, aptarnauti bei jomis naudotis. JraSas
galioja: Nuo 2020-02-11.

Nustatant servitutg - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnau-
jantysis daiktas) kodas 222, nebuvo konkreciai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas,



todel buvo laikoma, kad servitutas nustatytas visam daiktui - visam zemés sklypui. Atsizvelgiant | tai,
kad visi esami sklype pastatai ir juos aptarnaujantys inzineriniai tinklai bus perplanuojami techninio
projekto metu, jvertinant kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo
nuostatas (Detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos
riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant
iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami S$iuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmes ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei
Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie S$ioje dalyje nurodyta kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo [proceso
valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje.), taip pat jvertinus, kad pagal servituto suteikiamas
tarnaujanciojo daikto naudojimo teises galima vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu (zemés
sklypu), tiek jo dalimi (Zemés sklypo dalimi, apsaugos zony ribose) ir tuo biity uZtikrintas tinkamas
vieSpataujanc¢iojo daikto naudojimas, Sio detaliojo plano sprendiniais servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) kodas 222 nenustatomas.

Detaliojo plano sprendiniai nesprendzia servityty panaikinimo ar esamy tikslinimo.

Pagal Civilinio kodekso (toliau - CK) 4.124 straipsnio 1 dalj servitutg gali nustatyti jstatymai, 9
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais atvejais — administracinis aktas. CK 4.124
straipsnio 2 dalies nuostatas i§ servituto kylanCios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik
jregistravus servituta, iSskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai.

Zemes sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos, bei ju
plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

Sitlloma nustatyti servitutus sandoriu (ar administraciniu aktu- Nacionalinés zemes tarnybos vadovo
arba jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu) tinkly apsaugos zony ribose, pagal poreikj
kitame planavimo etape.

Integruojamas nekilnojamojo turto reistre jregistruotas ir sklypo plane pazymétas kelio servitutas -
teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis - 215). ApraSymas: Kelio
servitutas pazymetas plane S - 438 m?. suteikiantis teis¢ eiti, vaziuoti transformatorinés pastotés
naudotojams.

PASTABA.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auk3Cio gali biiti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m.
atstumu iki sklypo ribos, aukS$tesniems pastatams S§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turintios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Leistini statybos darbai: - griovimas, remontas; rekonstravimas; nauja statyba.
Planuojamy pastaty skai¢iy 2-18 pastatai. Tikslinama techninio darbo projekto rengimoetu,

atsizvelgiant | pasirenkamg Zemés naudojimo bei numatomy statyti pastaty paskirtis; statybos darby
rusj.



Viesojo poilsio, viesbu¢iy; bendro gyvenimo namy, planuojami ir statomi kaip vienas Nekilnojamo jo
turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro
objektais (patalpomis) neskaidomas.

Planuojant pastaty turius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavimg ir statybg. Turi biiti uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos priezitiros, gaisring saugg reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Numatytas didZiausias zeldiniy kiekis - 50 proc., nesudaro grafiSkai pazyméto Zzeldiniy kiekio.
Pasirinkus komercinés paskiretes naudojimo biidg zeldiniy kiekis - 20 proc. Planuojamoje teritorijoje
numatyta maksimali uZstatymo zona, kuri bus tikslinama techninio darbo projekto rengimo metu.
Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Detaliojo plano
sprendiniuose numatoma galimybé ] statybos zong patenkanc¢ius medzius Salinti. Medziy tvarkymo
biidas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano sprendiniuose medziy
kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinimg, Zeldiniy atkuriamaja verte atlygina statytojas (uZsakovas),
vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir priezitiros komisijos
iSvada.

Sklype auga 278 medziai (turintys 320 kamieny), priklausantys 20 taksony ir 1 medziakrimis
(gudobelé). Medziy/kamieny auks$¢iai jvairuoja nuo 2 iki 31 m (vid. 14 m), skersmenys — nuo 2 iki 89
cm (vid. 27 cm). 191 medziy kamienas yra geros, 11 vnt. — vidutinés, 70 vnt. — patenkinamos, 34 vnt. —
blogos, 11 vnt. — L. blogos buklés, 3 vnt - sausi.

Vidutin¢ visy sklype esanc¢iy medziy kamieny biiklé — 2,0 balai. Pagrindinés medziy/kamieny biklés
blogéjimo priezastys — kamieny zaizdos, medienos puviniai, sausos stambios Sakos ir uzstelbtumas.
Pagal , Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, saraso priedo 1.2 punktg minétoje teritorijoje saugotini >20 cm skersmens
gyvi, nenulauzti medziai/kamienai, taciau pagal ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys
ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo* priedo 5 punktg - saugotini Vvisi
vertingesni medziai, kuriy skersmuo >12 cm.

Tokiu biidu saugotiny medziy/kamieny minétoje teritorijoje yra 286 vnt., nesaugomy — 34 vnt. (10,6
%). Pagal bukle ar dél kity svarbiy priezasciy rekomenduotina paSalinti 47 saugotinus ir 15 nesaugotiny
medziy kamieny. Dalis saugotiny medziy/kamieny (10 vnt.), vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasSalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
i8davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo“ 5.2 punktu, galéty buti kertami
neatlygintinai, turint savivaldybés iSduotg leidima.

Bendra 4 punkte minimy kirstiny saugotiny medziy biiklé yra apie 3,8 balo (t.y. bloga), bendra kirstiny
nesaugotiny medziy buklé - apie 3,4 balo. Inventorizacija pridedama.

Siame etape numatoma kirsti medzius (tikslinama techninio darbo projekto rengimo metu) Kurie
medziy vertinimo ataskaitoje pazyméti Nr: 28-30; 128-130; 272; 273; 275-277 - viso 11 medziy.
Medziy vertinimo ataskaitoje medziai paZymeti Nr: 245-251 gali biiti persodinami - viso 7 medZiai.
Zeldiniy tvarkymga nustato Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo biidas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtima, persodinima ar kitokj pasalinima, zeldiniy atkuriamaja vert¢ atlygina
Statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
prieziiros komisijos i§vada. Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2022-01-18 jsakymu Nr. D-10 (galiojanti suvestiné redakcija).
Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro
2010-03-15 jsakymu Nr. DI1-193 (galiojanti suvestiné redakcija); atkreiptinas démesys kad
vadovaujantis 7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir
kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras




didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir aréiau kaip 1,5 m — nuo
kriimy, skaiCiuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny Zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés,
korio danga ir vertikalusis apzeldinimas nejskaiiuojama j zeldyny plota. Ne maziau 10 proc. zeldiniy
ploto turi biiti skiriama aukstatigiams augalams.

Brézinyje numatyta maksimali uzstatymo zona. Konkecios pastaty vietos sprendziamos techninio darbo
projekto (TDP) rengimo metu. Jei pastatai bus planuojami tinkly apsaugos zonoje, esami tinklai
statytojo 1éSomis iSkeliami. Tuo tikslu numatytas inzineriniy tinkly koridorius, tikslinama TDP.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Statiniy paskirtys. (Pagal STR 1.01.03:2017. Suvestiné redakcija nuo 2024-12-12):

Rekreacinéje (R) teritorijoj -12.1. Asmeninio poilsio; Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir Kiti
pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai). 11.1. VieSojo poilsio;
Kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (vieSajai rekreacijai skirtas pastatas. Kaip vienas
Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto
kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas). 9.1. Pagalbinio tikio; Sandélis, garazas, vasaros virtuve,
pirtis, pozeminis sandélis (priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pagalbinio tikio
pastatas, tarnaujantis pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro
objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas, gali bati statomas tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti
kaip savarankiSko Nekilnojamojo turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima). 9.2.
Kity pagalbiniy; Imonés, jstaigos, teritorijos sargo pastatas, priedanga ir Kiti pastatai, atitinkantys
paskirties aprasSyma (pastatas, kurio negalima priskirti kitai konkreciai paskirciai).

Komercinés (K) paskirties teritorijoj - 4.1. Viesbuéiy; Viesbutis, motelis, jaunimo nakvynés namai
(angl. hostel) ir Kkiti pastatai, atitinkantys paskirties apra§yma (pastatas skirtas trumpalaikio
apgyvendinimo paslaugoms teikti). 4.2. Bendro gyvenimo namy; Bendro gyvenimo namai (pastatas
skirtas apgyvendinimo patalpy (kambariy) su nuomininkams bendrai naudoti skirtomis patalpomis
nuomai. Nuomininkams bendrai naudoti skirtos patalpos (maitinimosi, poilsio, darbo ir pan. poreikiams
tenkinti) pastate turi sudaryti ne maziau kaip 20 procenty apgyvendinti (nuomai) skirty patalpy bendro
ploto). 9.1. Pagalbinio ikio; Sandélis, garazas, vasaros virtuve, pirtis, pozeminis sandélis (priedanga) ir
kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pagalbinio iikio pastatas, tarnaujantis pagrindiniam
daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas
pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas, gali biiti statomas
tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti kaip savarankisko Nekilnojamojo
turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima). 9.2. Kity pagalbiniy; Imonés, jstaigos,
teritorijos sargo pastatas, priedanga ir Kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas, kurio
negalima priskirti kitai konkreciai paskirciai).

Pastatuose gali biti kelioms skirtingoms paskirties grupéms priskirty paskir€iy patalpos (iSskyrus
atvejus, kai pastate atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuoti patalpas draudziama arba
ribojamas galimas jy skaicius ir galimos paskirtys).

Kai kity paskirties grupiy nei tos, kuriai priskirtas pastatas, patalpy bendras plotas sudaro daugiau kaip
1/5 pastato bendro ploto, pastatas laikomas misriu (polifunkciniu).

Visy Zemés naudojimo biidy zemés sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba, galima ir
ju priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inZinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

Zaidimo aikstelés. Konkregios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos sprendziamos techninio
projekto rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai‘ nustatytus apribojimus.



TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Susisiekimas.

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. | planuojama teritorija patenkama
i§ esamos Plyty ir S. Dariaus ir S. Giréno g. 20 gatviy. Jvaziavimai esami, Palangos miesto valdybos
2023 kovo 29 d. sprendimas Nr. T2-85 ,Dél privaziavimy planavimo, projektavimo ir statybos
Palangos mieste taisykliy patvirtinimo* - neaktualus.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose, pozeminéje ar (ir) atviro
tipo automobiliy saugykloje. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape
konkre¢iam planuojamam objektui pagal galiojanius STR reikalavimus. Minimalus planuojamy
parkavimo viety skaiCiy nustatomas atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose ukiné veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis
apribojimy, numatyty specialiosiose Zemés ir misko naudojimo sglygose (“Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). TreCiyjy Saliy
interesai neturi biiti pazeidziami.

Servitutai gali buti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony
ribose. Privaiame Zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais. Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy
metu. Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
Jmonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius darbo projektus naujy tinkly tiesimui ar
esamy iSkeélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.
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Nauji tinklai neplanuOJaml Kltame etape, pagal poreikj gavus squgas gah biiti planuojami tinklai ar
esamy iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy ry$iy jstatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
18duotomis techninémis salygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais
bei | gatvés vaziuojamaja dalj.

SILUMOS TIEKIMAS

Sklype yra neveikiantys Silumos tinklai. Pagal Palangos miesto sﬂumos uklo specialiojo plano
atnaujinimo (patvirtinta Palangos miesto savivaldybes tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101)
sprendinius, Zemés sklypas patenka j konkurenci¢ Silumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty



apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy
gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (3ilumos vartotojai) turi teise
pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra
ir kt.) bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal
galiojancias tarSos normas. Prie§ iSduodant statybg leidziantj dokumenta, teritorijoje esami Silumos ir
kar$to tiekimo tinklai iSkeliami i§ statiniy statybos zonos ribos. Tinkly iskélimas bei Sildymo biido
parinkimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, numatoma apsvarstyti prijungima
prie centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

DUJOS. ELEJKTRA.

[ Ssuskystinty dujy jrenginiy AZ

Planuojamos terltorIJOJe ir gretimybéje yra esami dujotiekio ir elektros tlnklal Pastatai pajungti (bus
prijungti) prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — 111 kat. Nauji
(elektros ir dujy ) tinklai ir esamy iSkélimas i§ uZstatyti leidZiamos teritorijos konkretizuojami
techninio darbo projekto rengimo stadijoje. Vykdans projektavimo ir statybos darbus biitina iSlaikyti
vertikalius ir horizontalius atstumus nuo elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

VANDENTIEKIS NUOTEKOS

Vandentleklo lietaus ir bu1t1n1q nuotéky tinklai iSvystyti jungiami prle esamq tlqu Pltyy ir (ar)
S.Dariaus ir S.Giréno gatvéje. Nauji tinklai ir esamy iSkélimas i§ uZstatyti leidziamos teritorijos
planuojami - konretizuojami rengiant techninj darbo projekta konkre¢iam planuojamam objektui.
Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui.

Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biti
imamas i§ esamy suplanuoty ir naujai jrengty prieSgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra Ziediniame
vadens tinkle - pirmai kategorijai priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tiekiantieji vandenj ir
gaisrams gesinti.
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Sklype planuojams uzstatymas pastatais kuriy auks$ciausio auksto grindy altitudé mazesné nei 15 m.
Kelias privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu.

Jie jrengti taip, kad vandens tiekimas dél avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka
Reglamento 382 punkto reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir
gaisry gesinimui.

Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo
jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departa-mento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-995/1-312 “Dé¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo” reikalavimus ir gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai®, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 , Statiniy
apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo privaloma
ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar
kapitaliSkai remontuojamiems visy paskir¢iy statiniams, jvertinus rizikg pagal LST EN 62305-2
»Apsauga nuo Zzaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas® reikalavimus, iSskyrus:  visy paskiréiy
nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio ukio paskirties pastatus; susisiekimo
komunikacijas; inzinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo
zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato Kkiti teisés aktai arba statytojo (uZsakovo)
pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —
I, i8laikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius darbo projektus.
Techninio darbo projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo laipsnius ir
paskaiciuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas j kitus
statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas),



kurios atskiria gretimus statinius ir savo Kkonstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros pus¢je kiles gaisras neiSplisty ] uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy
sieny (ekrany) matmenys turi buti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlicky konteineriy stovéjimo
vieta, gali buti tikslinamos techninio darbo projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2012-10-23 jsakymu Nr. DI1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanéiais jy
projektavimg ir jrengimg. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu
Nr. VIII-787 (aktualia redakcija). Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto
savivaldybés administracija ir atitiks Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu
eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus. Atliekos bus riiSiuojamos teisés akty bei Palangos
miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky
sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimg, yra kurorto paslaugy ir kompleksy
teritorijoje be gyvenamosios statybos. Galimos Zemés naudojimo paskirtys yra: visuomening,
komerciné, inzinerinés infrastruktiiros, rekreaciné, bendro naudojimo ir teritorijos kraSto apsaugos
tikslais. Bendrasis planas nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodytu Zemés
naudojimo biidy ir pobuidZiy (rengiant naujus TPD tokiems sklypams, gali buti nustatoma veikla
pagal BP reglamentus arba palickama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés dokumentuose).

Rekreacingje teritorijoje numatoma asmeninio poilsio paskirties pastaty statyba atitinka galiojancio
Palangos miesto bendrojo plano sprendinius ir neprieStarauja ApraSo 23 p. nuostatai ..tik teritorijy

planavimo dokumentuose nustatytose vietose*, nes

Palangos miesto bendrasis planas planuojamoje teritorijoje numato rekreaciniy teritorijy Zemeés
naudojimo biida, o teisés aktai, reglamentuojantys asmeninés rekreacijos poreikiams skirty pastaty
statybai numatytg vieta, vietos nustatymo kriterijy nedetalizuoja — tai gali buti teritorija, vieta, sklypas,
konkreti reglamentiné zona ar kita vieta.

PaaiSkiname, kad nuo 2024-11-01 galiojancio statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
»Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio
27d. jsakymu Nr. D1-713, (STR 1.01.03:2017) redakcijos 1 priedo 12.1 papunktyje nustatyta, kad
asmeninés rekreacijos pastaty paskirties grupés asmeninio poilsio pastaty paskir¢iai priklauso poilsio
pastatas, vila (vasarnamis) ir Kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma (pastatas skirtas asmeninei
rekreacijai).

Zemés naudojimo biidy turinio apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro2024 m.
birzelio 17 d. jsakymuNr. D1-199 (Aprasas), 23 eilutéje yra numatyta, kad rekreacinés teritorijosZemeés
sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais
poilsio paskirties pastatais, vieSbugiais, sanatorijomis ir sporto aikstynais. Sio naudojimo biido Zemés
sklypuose tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio
paskirties pastatai. Reikalavimas vietai teisés aktuose néra detalizuotas — vadinasi tik teritorijy
planavimo dokumentuose numatyta vieta gali biti, tiek planuojama teritorija, tiek zemes sklypas, tiek
mikrorajonas ar kita teritorija, kurioje planavimo organizatorius nusprendzia, jog tai tinkama vieta
asmeninés rekreacijos pastaty statybai.

Kriterijy, kuriems esant galéty buti nustatoma asmeniniam poilsiui skirtos teritorijos teisés aktuose
néra. Reguliavimas taip pat neiSskiria, kokiame teritorijy planavimo dokumente tokia galimybé turéty
biiti numatyta. Aplinkos ministerijai pristatant Siuos teisinio reguliavimo pakeitimus buvo paaiskinta,
kad galimybé statyti asmeninei rekreacijai skirtus pastatus turi biiti numatyta, bet kuriame teritorijy



planavimo dokumente, t.y. galima tiek bendrajame, tiek detaliajame, tiek ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniuose.

Teritorijy planavimo jstatymo (TPI) 4 straipsnio 3 dalyje yra numatyta, kad kiekvienas Zemesnio
teritorijy planavimo lygmuo privalo vadovautis aukStesnio teritorijy planavimo lygmens
patvirtintais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais, juos detalizuojant. To paties lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti tarpusavyje suderinti, i§skyrus §io straipsnio 4
dalyje nurodytus atvejus. Nagrin¢jamu atveju rengiama detaliojo plano korektura atitinka Palangos
miesto bendrojo plano sprendinius. Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).
Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimg, yra kurorto centro teritorijoje. P10
rajone (svarbiausieji rezimai — 13; 14; 27) - misrios kurorto centro teritorijos, kurioms keliami ypatingi
reikalavimai pastaty ir viesyjy erdviy architekttrai ribose.

Sioje teritorijoje, pagal bendrojo plano sprendinius galimi §ie naudojimo biidai: gyvenamosios
teritorijos, visuomeninés paskirties objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos,
rekreacings teritorijos it kt.

TPI 18 straipsnio 1 dalies 1 punkte yra numatyta, kad vienas i§ privalomy detaliuoju planu nustatomy
teritorijos naudojimo reglamenty yra Zemeés sklypo naudojimo biidas arba budai. Pagal minétus Apraso
reikalavimus, rekreacinés teritorijos naudojimo biiduose galima statyti tiek vieSojo, tiek ir asmeninio
poilsio pastatas. Skirtumas tas, kad galimybé statyti asmeninio poilsio pastatus turi biiti nustatyta
teritorijy planavimo dokumente kaip papildomas teritorijy planavimo dokumento sprendinys, pagal
pasikeitusj teisin] reguliavimg. Kriterijai, kaip turéty biiti apibréZzta asmeniniam poilsiui skirty pastaty
statybos vieta, teisés aktuose numatyti néra. Tai planavimo organizatoriaus diskrecijos teise;

Teisés aktai neiSskiria ir kriterijy, pagal kuriuos biity galima spresti, ar teritorijoje yra galima asmeninio
poilsio pastaty statyba ar ne. Pagal Vietos savivaldos jstatymo normas, savivaldybés teritorijy
planavimo srityje turi ne tik administracing diskrecijg, bet ir legislatyvine (teisékiiros) diskrecija.
Savivaldybés legislatyvinédiskrecija pasireiskia teisés aktais nustatyta kompetencija tvirtinti norminius
teritorijy planavimo dokumentus (tame tarpe ir bendruosius planus), o administraciné diskrecija
pasireiskia taikant teritorijy planavimg reglamentuojancius teisés aktus. Savivaldybé turi teis¢ nustatyti
savivaldybés teritorijai ir savivaldybeés teritorijos dalims konkrecius reglamentus, kurie néra nustatyti
kitais teisés aktais, siekiant, kad biity sudarytos salygos antropogeninés aplinkos darnai, urbanistinei
kokybei ir integralumui, sudarytos prielaidos tinkamai pritaikyti / atnaujinti aplinkg visiems
visuomenés nariams. Nei TP, nei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés,
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (Taisyklés)
nenumato  baigtinio sgraSo reglamenty, kuriuos savivaldybé gali numatyti teritorijy
planavimodokumente. TP] 15 straipsnio 6 dalis, Taisyklés, aprasydamos bendryjy sprendiniy
formavimg ir sprendiniy konkretizavima, numato papildomy reglamenty, reikalavimy numatyma
bendrajame plane (Taisykliy 111.8, 112, 117.3.12 p.). Pagrindin¢ taisyklé, kad nustatomi reglamentai ir
teritorijy planavimo sprendiniai negali prieStarauti jstatymams, taciau tai nereiskia, jog prieStaravimas
gali biti grindziamas ne konkrec¢iu prieStaravimu jstatymui, pasikeitusiu
teisiniamreguliavimuam(Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2024 m. sausio 31 d.nutartis
administracinéje byloje Nr. eA-1035-662/2024 Administraciné jurisprudencija. 2024, 47, p. 137-153).
Primintina, kad Lietuvos Respublikos Konstitucijos (Konstitucija) 7 straipsnio 2 dalyje nustatyta, jog
galioja tik paskelbti jstatymai. Si nuostata aiskintina, kaip apimanti ne tik jstatymo galig turinéius, bet ir
kitus teisés aktus (Konstitucinio Teismo 2003 m. spalio 29 d. nutarimas). Konstitucijos 7 straipsnio 2
dalies nuostatos apima ir principa lexretrononagit (Konstitucinio Teismo 2016 m. vasario 2 d., 2013 m.
vasario 15 d. nutarimai). Sis principas reiskia, kad teisés akty galia yra nukreipta j ateit], teisés akty
griztamoji galia neleidZziama, nebent biity suSvelninama teisiniy santykiy subjekto padétis ir kartu
nebiity pakenkiama kitiems santykiy subjektams (lexbenigniorretroagit); negalima nustatyti tokio
teisinio reguliavimo, kuris jsiterpty j jau pasibaigusius teisinius santykius (Konstitucinio Teismo 2014
m. gruodzio 19 d. nutarimas). Nagrin¢jamu atveju priimtas teisinis reguliavimas, jsigaliojes nuo 2024-
11-01 taip pat yra skirtas ateifiai — t.y. naujai rengiamiems teritorijy planavimo dokumentams. Taciau
Sis reguliavimas, jokiu biidu nereiskia, kad rekreacinése teritorijose negalima nustatyti asmeninés
rekreacijos, jeigu tokia galimybé nebuvo numatyta bendrajame plane. Pirmiausia, toks reikalavimas jau
savaime reikSty principo lexretrononagit pazeidimg. Antra, bendrojo plano sprendiniuose numacius
galimybe statyti asmeniniam poilsiui skirtus pastatus, detaliojo plano rengti nereikéty (reguliavimas
nedetalizuoja teritorijy planavimo dokumento, kuriame turi biiti numatyta tokia galimybé¢, lygmens).



Svarbiausieji rezimai: 5 - jvertinti vandenvie¢iy apsaugos juosty apribojimus - sklypas yra Palangos
miesto I vandenvietés (pagal rySio su atmosferiniais krituliais, pavir§iniy ir gretimy sluoksniy
pozeminiu vandeniu pobudj, priskiriama I grupei) sanitarines apsaugos zonos II juostoje,; 15 - jvertinti
Palangos kapinyng - teritorija patenka j valstybés saugomo moksliniam pazinimui kultiiros vertybés
Palangos kapinyno (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 1809) vizualinés apsaugos pozonio
teritorijg; 20 - jvertinti Birutés kalno vizualinés apsaugos zong - planuojamas sklypas nepatenka j
Birutés kalno vizualinés apsaugos zong. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 1,6; pastaty aukstis iki
4 auksty. Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose.
Pagal gamtinio karkaso nuostatus: Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty,
taciau tokiais atvejais priklausomyjy zeldyny normos didinamos Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSe, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiiavimo tvarkos apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka. Maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemes sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo* teritorijose (proc.):

Rekreacinés teritorijos - 50 %; Komercinés paskirties objekty teritorijos - 20%.

Numatoma veikla galima, neigiamos jtakos néra.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose
pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

Planuojama veikla néra tar$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinan¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés,
fizikinés, biologinés tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama iikiné veikla neturés jtakos
dirvozemio iStekliams ir zemeés tikio naudmenoms. Numatyta tikiné veikla neturés neigiamy socialiniy-
ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai.

Ukiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezilirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy paskirt] bei numatomus
tkinés veiklos biidus, daroma iSvada, kad numatyta iikin¢ veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose
vykdomai tkinei veiklai ar jy paskir€iai, neprieStarauja galiojan¢iy (ruoSiamy) teritorinio planavimo
dokumenty nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj
estetiniam vaizdui.
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