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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRA INFORMACIJA

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypas J. Basanaviciaus g. 23, Palangoje, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,1518 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas ~ 1,12 ha (pridedama
planuojamos ir nagrin¢jamos teritorijos schema).

Teritoriju planavimo organizatorius - Vadovaujantis 2024-08-22 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. (2.14 E) S8-DP-112 planavimo organizatorius yra Palangos miesto
savivaldybés administracija, Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga - Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktorius.

Teritoriju planavimo iniciatorius - Vadovaujantis 2024-08-22 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. (2.14 E) S8-DP-112 planavimo iniciatorius yra UAB ,,Capitalst®, juridinio
asmens kodas 305963081, Nemencinés pl. 43A-1, LT-10105 Vilnius, atstovaujama direktoriaus -
Tomas Salkauskas; T. S.

Detaliojo plano keitimo rengéjas — UAB ,MZ projektai, Olimpie¢iy g. 1-26 , Vilnius, Tel.: +370
614 54160 info@mzprojektai.lt

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. liepos 17
d. jsakymas Nr. A1-820.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Papildomi planavimo uZdaviniai:
e nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais budus;
e numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
e numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
e nustatyti apzeldinamos teritorijos dalis (zonas).

Planavimo tikslas — Optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo naudojimo biido keitimas ir reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

SPAV reikalingumas: vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr.
1467, nuostatais, SPAV neatliekamas.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.
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Koncepcijos rengimas: koncepcija rengiama.

Koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas: neatliekamas.

Planuojamy sklypu skaicius - vienas K (Komercinés paskirties objekty teritorijos) (Teritorijos
naudojimo tipas — PA - paslaugy teritorija; Zemés naudojimo paskirtis — Kita; (nekei¢iama); Zemés

naudojimo budas — K- komercinés paskirties objekty teritorijos).

Teritorijuy planavimo dokumento rengimo terminai - Pradzia- 2024m; Pabaiga- 2025m.

GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU REIKALAVIMAI

Planuojamai teritorijai taikomi Siy bendryjy, specialiyjy, detaliyjy plany, projekty ir schemy
reikalavimai:

1. Bendruju planu:
1.1 Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10.

2. Specialiujy plany:

2.1 Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas, T00047066 (00025200044 1), 2009-12-18;

2.2 Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408),
2008-11-04;

2.3 Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, T00040735 (000252000538), 2012-02-23;

2.4 Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00071344,
2014-05-13;

2.5 Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas,
T00077701, 2016-01-06.
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3. Detaliujuy plany:
3.1 Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto tarybos 2000-
05-25 sprendimu Nr. 32 1 punktu, registracijos Nr. T00048066 (003253000062);

4. Projektu ir schemy:

4.1 Rengiamas Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis
planas. Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
rengéjas — UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 88A, Kaunas.

4.2 Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimas Nr. 44 ,, Dél naujai formuojamy
sklypy minimaliy dydziy nustatymo*;

4.3 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-149 , D¢l tarybos 2002
m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo*.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS APIBUDINIMAS

Nagrin¢gjama ~ 1,12 ha ploto
teritorija, iSsidésCiusi ] pietryCius nuo
planuojamo sklypo J. Basanaviciaus g. 23.

Pagal Siuo metu galiojant]
Palangos  miesto  bendrgjj  plang
(TO0046543, (000251000420)) 2009-02-
10, teritorija patenka i kurorto centras,
kurorto pocentriai teritorija, P10 rajona,
kuriam nustatytos rajono urbanistinés
struktiiros ir optimizavimo priemoneés ir
svarbiausias reZimas — Saugojimas.

2 Pav. Pagal Palangos bendrgji plang
sklypas patenka | kurorto centro,
kurorto pocentriy teritorijg

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE
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Pieting, vakariné ir rytiné
sklypo dalys ribojasi su privaciais
sklypais, Siauriné¢ dalis — su J.
Basanaviciaus g.

Sklypo plotas — 1518m.
Kv.

Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés sklypo naudojimo
biidas — K - komercinés paskirties
objekty teritorijos — naudojimo
biuidas kei¢iamas i§ rekreaciniy
teritorijy | komercings paskirties.

3 Pav. Esama situacija ir
patekimas j sklypg

Sklypas trapecijos formos, panasus j staCiakampj. Patekimas j sklypa numatomas i§ Siaurinés
pusés, paliekamas panaSioje vietoje, kaip yra dabar, i§ Siaurés ryty, atsizvelgiant j susiklosCiusig
situacijg. Sklypas Siaurinéje dalyje ribojasi su J. Basanaviciaus gatve. Aplink §ig teritorija vyrauja
miesto vily tipas. Vyraujantis aukstingumas 1-4 aukstai.

NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO TERITORIJOS

Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kultiiros
vertybés (pagal sandarg - vietoveés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 12613) teritorijg. Planuojama teritorija nesiekia Palangos senojo miesto vietos (17139).

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai nustatomi pagal Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius.
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Istoriné medZziaga

Salia nagrinégjamo sklypo i§ rytinés
u pusés sklype stovi saugomas pastatas - vila
w9 % ,»Vaidiluté”, pastato aukStingumas - vieno
aukSto su mansarda. Istoriniuose planuose
nagrinéjamo pastato J. BasanaviCiaus g. 23
| konfigtiracija ir iSdéstymas plane stebimas nuo
1913m.  Todél  rekonstruojamo  pastato
uzstatymo tipas, forma, iSdéstymas sklype

i nekeifiamas, uzstatymo plotas nesikeiCia.

1 pav. Palangos
planas, ifspausdin-
tas 1913 m.

; ; c Ty Frafirnna N GiarclihL 130 Uarenaioa | (riuvafe Miesioje
i — R 5 Pav. 1913m Palangos planas,
N iSspausdintas  1913m  Varsuvoje isleistoje
knygeléje,

6 Pav. 1913m Palangos planas bei
padidintas fragmentas

1913 m. planas. I3 leidinio Lietuvos Zeldyny ateitis/Vilniaus Dailés akademijos darbai, 23, Dailé.
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7 Pav. Istoriniai 1980m bei 1996m J. Basanaviciaus g. 21, 23 Zemés sklypy planai
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Medin¢ vila ,,Vaidilute* buvo pastatyta zymiai
didesnés XIX a. vilos ,,Dievaitis* sklype (Siuo metu
sklypas J. Basanaviciaus g. 23), kuri iki musy dieny
neisliko. Nedidele ,,Vaidilutés“ vilg pelnytai galima
laikyti vienu i§ maziausiy tarpukario (poilsio paskirties)
pastaty Palangos mieste, priskiriamy vily kategorijai.

8 Pav. Istorinis planas, kuriame pastatas
pazymétas kaip vila ,, Dievaitis

9 Pav. Istorines fotografijos - vilos ,, Vaidiluté

: AR . . e e . .
IKONOGR Nr. 1 ir ,, Dievaitis * (neislikusi)
Palangos m. plano istrauka. XX a. pr.

VELYVIENE, R. Kultiiros vertybés pagrindinis dosjé: G65K, Vily komplcksas.

Vilnius, 2001. KPC paveldosaugos biblioteka

Nedd Nr23
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it - 19 qyfe firadirog |, [reraitty ', biyd, Goaro Leagueio Aivdijimed,
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Atsizvelgus | istoring medziagg — galima teigti, kad esamas pastatas, adresu J. Basanaviciaus
g. 23, islaikgs uzstatymo kontlirg ir masteliskuma, detaliojo plano rengimo metu bei rengiant
rekonstravimo projekta siekiama iSlaikyti esama uzstatymo konfigtiracija, siekiant labiau prisitaikyti
prie esamos situacijos ir silueto, budingo aplinkiniam uzstatymui ($alia esancios vilos ,,Vaidiluté®, bei
priesais esancio vily komplekso (kodas 22877)), vizualiai suskaidant tarj j smulkesnius segmentus.

A 7 o s,
: £y W

10 Pav. Vila ,, Vaidiluté “ ir salia esantis pastatas (vilos ,, Dievaitis * vietoje)
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Esamas uzstatymas sklype yra nekokybiskas, neatitinkantis aplinkinio uZstatymo principy,
masteliSkumo, tiiris per masyvus, be aplinkai btidingo ttrinio sudalinimo, skaidymo, neatitinkantis
aplinkinio silueto ir charakterio. Aplinkinéje teritorijoje uZstatymas jau susiformaves, yra nemazai
stovinCiy pastaty. Planuojamo sklypo gretimybg¢je yra registrinis kultiiros paveldo objektas vila ,,Vaidiluté*.

naviciaus g. 23 NAGRINEJAMA GRETIMA TERITORIJA] —
tatymo tankic

[ ) @, s
1/ e
'~ W o
I / Saal 7
! " 1
£ / TP )
"‘\‘\ / /
< £ 3|
~J Ve e
— 32 {
{ - = b~ aboses 3
B 2 8 =W /
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11 Pav. Atlikta tankio analizé pagal Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo
zemés sklype J. Basanaviciaus g. 23, Palangoje, planavimo darby programgq ir joje nurodytq nagrinéjamg
teritorijq (Zr. bréziniy dalyje — ,, Esamos situacijos analizé )

Gretimybiy rodikliai — 12-58%, gretimybiy esamo tankio vidurkis - 30%.

Esamas tankumas — 29% - islaikomas, nekeiCiamas, nustomas rengiamoje detaliojo plano
reglamenty lenteléje, atitinka gretimybiy rodikliy vidurkj.

Remiantis ir vertinant aplinkiniy sklypy uzstatymo intensyvumo rodikliais (pagal
galiojanc¢ius/rengiamus detaliuosius planus) parenkamas 0.8 uzstatymo intensyvumo rodiklis. Pagal
galiojant] Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyji plana
uzstatymo intensyvumas — nereglamentuojamas, pagal Palangos miesto bendrajj plang — negyvenamosios
paskirties sklypui <1.6.

Reljefo aukstis svyruoja 4.50-8.00 m ribose. Reljefas krinta ir leidziasi J. Basanaviciaus gatvés
link.

Atlikta ir aukStingumo analiz¢ (analizuojama didesné teritorija nei Palangos miesto centrinés dalies
detaliojo plano koregavimo zemés sklype J. Basanaviciaus g. 23, Palangoje, planuojamos ir nagrinéjamos
teritorijos schemoje), pagal ja vyraujantis ir vidutinis aukStingumas du aukstai (arba du aukstai su
mansarda). Detaliojo plano reglamentuose pagal esama situacija bei gretimybiy rodiklius, bei
atsizvelgus | Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano sprendinius nustatytas aukstingumas - pagrindinio pastato aukstis iki 12.0 m (<2a+m). Pastaba:
boksteliai, smailés ir kiti dekoratyviniai elementai gali buiti auksStesni. Vidutiné sklypo altitudé
nustatoma — 5.5m, pagrindinio pastato aukstis galimas 12m, tod¢l abs.altitude galima iki 17.50.
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Kadasuinis rurmers 2501/31153)
Skypo adresas Pdanga A Midealiaus g 4

Ustatyas anmraukass o ypo nbos
Uzstatymas tasykingo sadakampin fomos

Skiypo adresas Pal
s

Yadasmires rummerss
anga, J. Basana,

Utanymas tasykingo sadakampio  kvadrato formos

1 auldtas + mansardal

003 formos
su mansardal

1A 10

Sidypo adresas Palanga. ). Ba

Kadasrinis numens 25013

1 3ubdtas + mansarda|

12 Pav. Atlikta aukstingumo analizé pagal Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo
zemés sklype J. Basanaviciaus g. 23, Palangoje, planavimo darby programq ir joje nurodytq nagrinéjamg
teritorijq (Zr. bréziniy dalyje - ,, Esamos situacijos analizé. Aukstingumas *)

Atlikus teritorijos uzstatymo tankio bei aukStingumo apZzvalga, galima teigti, jog aplinkoje
vyraujantis tankumas ~ 30%, todél esamas tankumas - 29% atitinka vyraujantj vidurkj. Vyraujantis ir
vidutinis aukstingumas du aukstai (arba du aukstai su mansarda), todél nustatytas auksStingumas — 2a+m,
bei pagrindinio pastato aukstis iki 12.0 atitinka aplinkos situacija, pastaty boksteliai, smailés ir kiti
dekoratyviniai elementai gali bati aukstesni, abs.altitudé 17.50.
Pagal susiklosciusig situacija, atsizvelgiama j aplinking teritorija — urbanistinio konteksto rodiklius,
urbanistinés struktiiros kokybe ir iSbaigtuma, rekonstruojamas objektas turéty islaikyti esamus sklypo
rodiklius (tankis (29%), aukstingumas (2a+m, iki 12m), zeldiniy kiekis - 40%(esamas 37%) ir kt.),
prisitaikyti prie supancios aplinkos, biiti kontekstualus, islaikyti supancios aplinkos silueta, masteliSkuma.
Rekonstruojamas pastatas atsitraukes nuo sklypo ribos, ir i§laiko senyjy J. Basanaviciaus g. vily istoring
uzstatymo linijg. Rekonstravimo metu uZstatymo linija nekeiciama.

SAUGOMOS TERITORIJOS IR APRIBOJIMAI

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, deSimtasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Lapas
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elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos

Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

BENDROS PASTABOS:

Vadovautis ,,Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly ir jy jrenginiy apsaugos taisyklémis",
,Silumos tiekimo tinkly ir Silumos punkty jrengimo taisyklémis", "Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu", Palangos miesto specialiuoju Silumos tikio planu;
Vadovautis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti‘;

Vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymu, elektroniniy ry$iy infrastrukttiros
jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis, TELIA LIETUVA, AB iSduotomis
techninémis salygomis;

Planuojamai teritorijai taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo* reikalavimus;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry.

URBANISTINE IR ARCHITEKTURINE DALIS (REIKALAVIMAI)

13 Pav.
sprendiniai

Planuojama teritorija patenka |
valstybés saugomos vieSam pazinimui ir
naudojimui kultiiros vertybés (pagal sandara
- vietovés) Palangos miesto istorinés dalies
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre
12613) teritorija. Planuojama teritorija
nesiekia Palangos senojo miesto vietos
171309.

Urbanistiniai ~ ir  architekttriniai
reikalavimai nustatomi pagal Palangos
miesto istorinés dalies  nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
sprendinius.

Vadovaujantis Architektiiros
jstatymo 18  straipsnio  nuostatomis,
projektuojamy pastaty projektinius
pasitlymus teikti regioninés architekttros
tarybai dél projektiniy pasitilymy jvertinimo.

Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
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Vily teritorijos T1

SAUGOJIMO REZIMAS IR PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS

Prioritetiné tvarkybos kryptis — esamos
RESAD Zymeamas PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS ... e " .
TG T | e srp - = urbanistinés struktiiros iSsaugojimas.
TERITORNOS ISSAUGOJIMAS we
T o [ o e s Saugojimo reZimas: nustatomas
| n | s oo | 2o e saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo
T | it | fiaaome | B s e s s | 32UZOj 1Mo rezimas (T1).
s | ] | v | qmemeemmes | e e s e e ol Leistinas statiniy aukstis:
¥, ‘ =] ) VIESYsY EROVIY TERITORIOS Mo T RTT— Nustatomas pagrindinio paStatO aukétis lkl
‘ ‘:‘,*Ts REXREAGI M) TERTORIOS | SAUGOM IR ATHALANAM E4AM ZELOTVARZELDNAL 120 m (§2a +m) ty nauj ai Statomq ar
GATVIY TINKLO TERITORWOS ISTORISKAI TINKLO . . U
I B e - rekonstruojamy  vily, naujai statomy ar
DT e | omeneeens rekonstruojamy pagalbiniy pastaty - 8m
PASKIRTIES/ K1 {ONIKALUS KODAS 125 TERTORA :::: E;K:unoaoa STERLIO8 20130653 ISAKYMAS muvaaulu .
e (slatm);
Al

14 Pav. Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
sprendiniai

UZstatymo tankis: E- esamas, 29%.

UiZstatymo intensyvumas: SP nereglamentuojamas. Numatomas 0.9.

Reikalavimai statiniams ir pastatams (ne KPD objektams):

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja
statyba.

Reikalavimai pastaty architektiirai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos
kurorto jvaizdzio i$saugojimo, rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalving gama. Papildant
sklypo uzstatyma pagalbiniu pastatu (vila), jy architektiiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti
archtektiirinj ansablj su esamu pastatu.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus suderintus su KPD. Rekomenduojamas laisvas,
landSaftinis teritorijos iSplanavimas;

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- batina numatyti >25% nuo viso Zemés sklypo ploto zeldiniams, jskaitant vejas ir gélynus,
sklypams didesniems nei 50a. bei tiems, kurie patenka j Nekilnojamojo Kultiiros paveldo
vertinimo tarybos akte vertingaja savybe jvardinto pusy masyvo teritorija (>40%). Esamas
zeldiniy procentas - 37%.

- taky dangoms naudojamos natiiralios medziagos — zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos betono trinkelés;

- sklypuose, kurie patenka j Nekilnojamojo Kulttiros paveldo vertinimo tarybos akte vertingaja
savybe jvardinto pusy masyvo teritorija, biitina atlikti medziy taksacijg ir vertinima, saugoti ir
atsodinti pusis;

- leidziama Salinti (kirsti) nevertingu medzius, kriimus, atzalas, genéti medzius;

- nuolatinis gazono Sienavimas;

Reikalavimai Zemés darbams:
Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai, pagal PTR 2.13.01:2022
»Archeologinio paveldo tvarkyba* nustatytus reikalavimus.

Kiti reikalavimai:
Vily teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj apibrézia:
- Pastaty tipai (vily pastatai ir pagalbiniai pastatai);
- Pastaty kiekis, priklausantis nuo sklypo dydzio (viena — dvi vilos sklype, pagalbinis pastatas);
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- Statiniy iSdéstymas sklype (prie J. BasanaviCiaus g. vilos formuoja uzstatymo linijg, kitur
pastatai iSdéstyti laisvai sklype);

- Pastaty dydzio tarpusavio santykis (vily ttiriai dominuoja, pagalbiniai pastatai Zenkliai
mazesni, orientacinis tiiriy santykis apie 3:1);

- Sklypy ribos gali buiti zymimos tik gyvatvorémis <1,5m, prie gatvés <1,2m.

Automobiliy stovéjimo vietos:

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 2015-05 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-166 patvirtintg ,,Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy
specialiojo plano koncepcijg“, Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 29 d. sprendimag
Nr. T2-86 ,,Dél Palangos miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos patvirtinimo®.

Pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘, 107.
punktg — ,,Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius, formuojant nekilnojamojo turto objektus ir
(ar) kei¢iant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos (rekonstruojant,
remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams
(numeriams), butams, kabinetams, gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky
skaiCiui) $io statinio ar statiniy grupés zemés sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 112 punkte nurodytus
atvejus.<...>“. Esamas rekonstruojamo pastato bendras plotas — 628.87m?. Planuojamas preliminarus
plotas — antzeminis — 608.08m?, pozeminis — 329m?, bendras plotas — 937,08m?, padidéjes plotas
numatytas tik pozemingje dalyje, t.y. planuojamos, komercinés paskirties patalpos — prekybos salé¢ —
apie 160m?2.

Pagal Palangos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 29 d. sprendimg Nr. T2-86
,»Dél Palangos miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stoveéjimo viety skai¢iaus koeficientus schemos patvirtinimo* sklypas, J. Basanaviciaus g. 23, Palanga
patenka j 1 zong, kuriai taikomas minimalus 0.25 koeficientas.

PoZzeminiame aukSte jrengiamos komercinés paskirties patalpos — maisto prekiy
parduotuotuve, skirta J. BasanaviCiaus g. lankytojams, kurie pasiekia Sia teritorija pésCiomis (ne
automatizuotomis transporto priemonémis), nes J. Basanavi¢iaus g. pagal 2015-05 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-166 patvirtintg ,,Palangos miesto transporto organizavimo ir
gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano koncepcija®, yra skirta pésciyjy ir dviraciy eismui.

Numatytas prekybos salés plotas apie 160m?, t.y. automobiliy stovéjimo viety poreikis -
160/20*0,25=2vnt. Sis poreikis tikslinamas techninio/darbo projekto rengimo metu.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Zemés sklypo nr. 1

Zemés sklypo plotas, m? 1518

Zemés naudojimo tipas PA — paslaugy teritorija

Zemés naudojimo paskirtis KT -kita (nekeiciama)

Zemés sklypo naudojimo biidas K - komercinés paskirties objekty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés | 12m
pavir$iaus, m

Altitudé nuo Zemés pavir§iaus, m 17.50

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 29 (esamas)

tankumas

Leistinas zemés sklypo uzstatymo 0.8

intensyvumas

UZstatymo tipas kt*- kitas uzstatymo tipas (T1 — Vily teritorijos),
Galimi maziausi Zzemés sklypy 1518

dydZiai, m?
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Galimi didziausi zemés sklypy 1518

dydZziai, m®

Priklausomujy zeldyny ir jy 40%

teritorijy dalys

Pastaty auksty skaicius 2+M

Statiniy paskirtys Negyvenamieji pastatai:

41.,43., 44.,45,,5; 8.1.,8.2.
2. InZineriniai tinklai: 2.2.,2.3.,2.4.,25.,2.6.,2.7.;4.4., 4.5.

Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, jregistruota:

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

e  Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis
skirsnis);

e Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

e Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

e  Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkle apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

e Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

e Elektroniniy ry$iy tinkle elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai - Servitutas - teisé¢
aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis)

*Servitutai gali bati nustatomi teisés
akty nustatyta tvarka, servituty
plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Inzinierinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy teisé tiesti ir aptarnauti
pozemines ir antZemines rySiy, vandentiekio, kanalizacijos ir kitas
komunikacijas, aptarnauti ir remontuoti inZinierinius jrenginius.

* kitas uzstatymo tipas T1-Vily teritorijos ( pagal ,,Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo planas® (patvirtintas 2016-04-11
LR Kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-309; TAR, 2016-04-26 Nr. 10347))

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:
Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

Negyvenamieji pastatai:

4.1. vieSbuciy paskirties pastatai; 4.3. prekybos paskirties pastatai; 4.4. paslaugy paskirties
pastatai; 4.5. maitinimo paskirties pastatai; 5. administracinés paskirties pastatai;
8. Pagalbiniy: 8.1. pagalbinio tikio paskirties pastatai; 8.2. Kity pagalbiniy;
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2. Inzineriniai tinklai: 2.2. dujy tinklai; 2.3. vandentiekio tinklai; 2.4. Silumos tinklai; 2.5.
nuoteky Salinimo tinklai; 2.6. elektros tinklai; 2.7. rysiy (telekomunikacijy) tinklai (elektroniniy rysiy
tinklai pagal [3.14]);

4. kiti inzineriniai statiniai: 4.4. Kity inzineriniy tinkly statiniy; 4.5. Kitos paskirties;
Priklausomuyjy Zeldynu ir ju teritorijy dalys:

Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano sprendinius maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto
numatomas - 25%, jskaitant vejas ir gélynus. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultiiros paveldo
vertinimo tarybos akte vertinggja savybe jvardinto puSy masyvo teritorijg ( >40%), esamas Zeldiniy
procentas - 37%.

TERITORIJOS PLANAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamo Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype J.
Basanaviciaus g. 23, Palangoje pakeitimai:

= Numatoma statybos zona ir linija 3m iki sklypo ribos;

=  Numatomas zemés naudojimo biidas - K -Komercinés paskirties objekty teritorijos;

= UzZstatymo tipas — Kitas* (T1 — Vily teritorijos);

*  Numatomas uzstatymo intensyvumas — 0,8 — 80proc.;

* Numatomas uzstatymo tankumas — 29proc.;

= Numatomas statiniy aukstis — 12m;

= Numatomas priklausomyjy Zeldyny reglamentas — >40proc.

= Kadangi teritorija patenka j zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos pl.
1, Palangoje, detalusis planas (Palangos m. sav. administracijos 2022-08-10 d. jsakymas Nr. Al-
1235, reg. Nr. T00088073); — Detaliuoju planu suplanuota Palangos oro uosto teritorija. Rengiamu
TPD planuojama teritorija (Zemés sklypas J. Basanaviciaus g. 23, Palangoje) patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zona. Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: 165.
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA
INZINERINIAI TINKLAI

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, rySiy, vandentiekio tinkly, buitiniy ir
lietaus nuoteky tinkly linijos. InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy
jmoniy prisijungimo saglygas techniniy/darbo projekty metu. Planuojamy zemés sklypy sprendiniy
igyvendinimui reikalingg inzinering¢ infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly J. BasanaviCiaus gatvéje.
Vandentiekio tinklai projektuojami techninio/darbo projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly. Apsaugos zony ribos nustatomos specialiyjy zemés
naudojimo salygose - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po
2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos.

Nuotekuy tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimas 1§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus J. Basanaviciaus
gatvéje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio/darbo projekto rengimo metu gavus
prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami lietaus nuoteky tinklai.
Lietaus nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus lietaus nuoteky tinklus J.
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BasanaviCiaus gatvéje. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio/darbo projekto rengimo
metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskai€iuojant pavirSiniy nuoteky projektinj
srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamas elektros
tinkle pajungimas sprendziamas techninio/darbo projekto rengimo metu, gavus technines salygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje esamam 0,4 kV
pozeminiam elektros kabeliui, nustatomos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy - Elektros tinkly
apsaugos zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metrg j abi puses
linijos.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami ryS$iy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy
zemés naudojimo salygy — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zony
dydis - Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrq j abi puses
nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta. Rysiy tinkle pajungimas sprendziamas
techninio/darbo projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Planuojama teritorija patenka j centralizuoto §ilumos tiekimo zona. Silumos tiekimo
tinkle infrastruktiira yra iSvystyta. Pagal Palangos miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo
(patvirtinta Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius,
7emes sklypas patenka j centralizuota $ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas iluma,
numatomas i§ CST sistemos. Vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais $ilumos vartotojams
suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius, kaip kurag naudojant gamtines
dujas jei tai buvo naudojama iki §io plano patvirtinimo dienos, kitu atveju - ekologiskus energijos
Saltinius (elektros, geoterming (aeroterming) energija ir kt.). Sildymo biido parinkimas sprendziamas
techninio/darbo projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Planuojamas dujotiekio
tinkle pajungimas sprendziamas techninio/darbo projekto rengimo metu, gavus technines salygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklams
nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis sKirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos néra.

GAISRINE SAUGA

Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelbé¢jimo komandy
pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio €samo
prieSgaisrinio hidranto, esancio $alia planuojamos teritorijos J. Basanavi¢iaus gatvéje, nutolusio ne
daugiau kaip 40m (hidranto nr.171a) bei 70m (hidranto nr.172) atstumu nuo statiniy statybos zonos
ties J. BasanaviCiaus gatve. Duomenys pateikti i§ aktualaus UAB ,,Palangos vandenys* zZemélapio —
,,Hidrantai

(https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ed39976ae83c4648abd3a88eab5
3281b).
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius/darbo projektus.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo j gretimus statinius
ribojimus, iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaZiavimus |
planuojama teritorija pakankamo plo¢io jvaziuoti gaisrinei technikai. Pagal Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus maziausi leistini atstumai tarp projektuojamy pastaty priklausomai nuo
Ju atsparumo ugniai laipsnio nustatomi pagal lentele:

Namo bei kitos paskirties Atstumas (m) iki Namy bei kity pastaty, kuriy ugniai
pastato ugniai atsparumo atsparumo laipsnis
laipsnis I 1 1l
| 6 8 10
1 8 8 10
1 10 10 15

Rengiant techninius/darbo projektus bitina uztikrinti priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimg pakankamo ploc¢io (ne mazesnis kaip 3,5 m) ir aukscio iki pastaty
planuojamoje teritorijoje, esant butinybei numatyti aklakeliy aiksteles, pagal Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus (patvirtintus Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Konkretas sprendiniai bus atlickami rengiant techninj/darbo projekta, gavus technines salygas.
Sklype statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius/darbo projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtinta
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010
m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais gaisrinés saugos
reikalavimus.

ATLIEKOS

Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta, gali
biti tikslinama techninio/darbo projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
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paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23
1sakymu Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavima ir jrengimg. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VI11-787 (aktualia redakcija).
Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés administracija ir atitiks
Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus.
Atliekos bus rtsiuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis
su atlieky iSvez¢jais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais.

Atliekos (pagal atskiras jy riiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky iS§vez¢jais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10
procenty.

KRASTOVAIZDIS, ZELDINIAL GYVUNIJOS APSAUGA

Vertinant topografing nuotrauka, planuojama teritorija uzstatyta, zeldiniai pazyméti vakarinéje
ir pietinéje pusése. Pagal planavimo iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plang
(koordinaciy sistema - LKS-94, auks¢iy sistema - LASQ7), reljefas — nelygus, absoliutiné altitudé
svyruoja nuo 4,62 iki 7,76 Lietuvos auks¢iy sistemoje. Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty teritorijai numatoma - 20%, pagal Palangos
miesto istorinés dalies Palangos m. nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj teritorijy
planavimo dokumentg - >25%, kadangi sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultiiros paveldo vertinimo
tarybos akte vertinggja savybe jvardinto pusy masyvo teritorijg, >40%.

Rengiant techninj/darbo projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Betono korys j apzeldinimui skirtag plota nejskaiiuojamas.
Projektuojant Zzeldinius biitina vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 1sakymu Nr. D1-717
(su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy 0 e
zeldiniy aukscius bei atstumus nuo kaimyniniy Zemés
sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis
bitina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su
vélesniais pakeitimais).

Planuojamai teritorijai taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr.
D1-96 ,,Dé¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimus. Atsizvelgti | Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos jstatymo nuostatas,
reglamentuojancias gamtinio karkaso apsauga.

Sklypas pagal Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo
plano sprendinius patenka j saugomo pusy masyvo
teritorija. Sklype visus sveikus zeldinius siekiama
i§saugoti, kai kurie medziai (klevai) yra pavojingai
pasvire ] pastato puse¢, remiasi ] rekonstruojamo
pastato konstrukcijas. Reikalavimus tikslinti dalyje
URBANISTINE IR ARCHITEKTURINE DALIS
(REIKALAVIMAI) - Reikalavimai teritorijos ir
zeldiniy tvarkymui.

16 Pav. Pavojingai pasvire medziai sklype
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Rekonstravus pastatg pagal detalaus plano koregavimo projekta ir tinkamai sutvarkius aplinka,
takus ir privaziavimus, uztikrinus priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy jveisimg ir tvarkyma, siekiant
grazinti ir gausinti kraStovaizdzio nattraluma atkuriancius elementus, kraStovaizdis pagyvés.
Planuojami pastatai savo tiiriu turéty darniai jsikomponuoti j aplinkg. Planuojamos tikinés veiklos
poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

DIRVOZEMIO APSAUGA

Statybos aiksteléje, pries pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su
veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikstelés pakrastyje), ir, uzbaigus statybos darbus,
paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami
teritorijos sutvarkymo darbai. Atlickant zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingaji dirvozemio
sluoksnj, planuojant teritorija, esamas reljefas kei¢iamas nezymiai.

SUSISIEKIMAS

Planuojamas zemés sklypas J. BasanaviCiaus g. 23, Palangoje, yra integruotas j Palangos
miesto susisiekimo tinklg. J. Basanavi¢iaus gatvé jrengta, todél nustatomos gatvés raudonosios linijos
15 metry, pagal esamus zemés sklypus. Zemés sklypas nepatenka j J. Basanavi¢iaus gatvés raudonasias
linijas.

Patekimas | Zemes sklypa numatomas 1§ J. Basanaviciaus gatvés — esamas - i§ Siaurés rytinio
sklypo kampo. I sklypa patenkama per J. Basanavi¢iaus gatve, Palangos miesto savivaldybés numatytu
laiku, skirtu aptarnauti J. BasanaviCiaus g. esancius pastatus. [vaziavimai | planuojama teritorija
tikslinami techninio/darbo projekto rengimo metu ir jrengiami zemés sklypo (-y) savininky léSomis.

Sklype yra esamas kietos dangos pravaziavimas prie pastato (rekonstruojamas). Automobiliy
stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy, jeigu yra poreikis. Numatoma prekiy
atvezimo ir iSkrovimo vieta, taip pat viena vieta pritakoma nejgaliyjy automobilio stovéjimui.

Automobiliy stovéjimas sklype numatomas

L 1~ 207, g7 % 51259, W
%/' %~ 7,'?:!_ 25 Y / pagal reglamentus, normas ir galiojancius teises

4 aktus, remiantis STR 2.06.04:214 “Gatvés ir
1;)3',59// 7% vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
s 45, ) 2015-05 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-166 patvirtintg ,,Palangos miesto
transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy
specialiojo plano koncepcija“, Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 29 d. sprendima
Nr. T2-86 ,Dé¢l Palangos miesto savivaldybés
. teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus
schemos patvirtinimo*.
17 Pav. Palangos miesto transporto organizavimo ir
% gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano koncepcijos
/ 4 iStrauka
Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-166 patvirtinta "Palangos miesto
transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano koncepcija", Palangoje J.
Basanaviciaus gatveé, skirta pésCiyjy ir dviratininky eismui. Automobiliy patekimas | sklypa
numatomas pastato aptarnavimui — prekiy atvezimui, iSkrovimui, stengiamasi pastata aptarnauti ne
piko metu — anksti ryte, ar véliau vakare, stengiantis i§vengti sptis¢iy ir susidfirimo su Zmoniy masémis.
Pozeminiame aukSte jrengiamos komercinés paskirties patalpos — maisto prekiy
parduotuotuve, skirta J. Basanavi€iaus g. lankytojams, kurie pasiekia Sia teritorija pésCiomis (ne
automatizuotomis transporto priemonémis), nes J. Basanavi¢iaus g. pagal 2015-05 Palangos miesto
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savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-166 patvirtintg ,,Palangos miesto transporto organizavimo ir

gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano koncepcija*, yra skirta pésciyjy ir dviraciy eismui.
Numatytas prekybos salés plotas apie 160m?, t.y. automobiliy stovéjimo viety poreikis -

160/20*0,25=2vnt. Sis poreikis tikslinamas techninio/darbo projekto rengimo metu.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos wikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka
kriterijy, dél kuriy turi biti atlickamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy
veikianciy tarSos objekty néra.

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojamg tkinés veiklos
pobidj projektuojamame Zemés sklype, daroma iS§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose Zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai.

Planuojama veikla néra tar$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokyb¢ ir higieniné biiklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés,
biologinés tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos dirvozemio
iStekliams ir Zemés iikio naudmenoms. Numatyta tkiné veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy
pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai. [vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy
zemeés sklypy paskirtj bei numatomus tikinés veiklos biidus, daroma iSvada, kad numatyta tkiné veikla,
vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos,
higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose
vykdomai tkinei veiklai ar jy paskirciai, neprieStarauja galiojanCiy (ruoSiamy) teritorinio planavimo
dokumenty nuostatoms.

Vykdoma tikiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Gerinama aplinka
- planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui. Planuojant pastatus sitiloma
i8laikyti vieningg architektiiring iSraiska, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo
ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apsvietimas.
Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai —
detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta
gretimybése esanciy statiniy techniné buklé. Vykdoma iikiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams
(tiriamy visuomenés grupiy mitybos jproc¢iams, zalingiems jprociams), vandens ir maisto kokybei neturés.

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybés ir
ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant j tai, Zemeés sklypui nenustatomas LR Specialiyjy Zemeés
naudojimo sglygy jstatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmés teritorijos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos).

Triuk§mas. Ap$vietimas. Mikroklimatas

Planuojamoje teritorijoje oro tarSos Saltiniy néra. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo
padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir
lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17
val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
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gyvenamuosiuose ir visuomenin€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. ApSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. Apsvietos
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®“, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
»Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®. Patalpy védinimas projektuojamas
pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Higienos normose nurodyty
parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy/darbo projekty metu. Pastaty naujai statybai
ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties
sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treiyjy asmeny interesams nenumatomas.

ATITIKIMAS AUKTESNIO LYGMENS PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Nustatomas zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatomi
uzstatymo reglamentai (pastaty aukscio, tiirio ir kt.); nepriesStarauja bendrojo plano, specialiyjy plany
ir kity aukstesnio lygmens teririjy planavimo dokumenty bei galiojanciy detaliyjy plany sprendiniams.
Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy; Specialiyjy zemés
naudojimo salygy; Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymy ir Gamtinio karkaso
nuostatoms. Nepazeidzia kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Numatoma
veikla vykdoma iSsaugant Palangos miesto istorinés dalies vertinggsias savybes - planine struktiirg,
sta¢iakampj gatviy tinklg; nuStatyti uZstatymo reglamentai uztikrina tdirinés-erdvines struktiiros
uzstatyma, J. BasanaviCiaus gatvei biidingg gatvinio pobtdzio apstatyma, gatviy perimetrinio
apzeldinimo pobudj, i$laikant J. Basanaviciaus gatvés uzstatymo linijg, pagal senyjy J. Basanaviciaus
g. vily istoring uzstatymo linijg (rekonstrukcijos metu islaikoma esama padétis).

SPRENDINIAI - ARCHITEKTURA

Sklypo uzstatymas projektuojams vadovaujantis Vily (T1) uzstatymo principu, siekiama
iSsaugoti esamg urbanisting struktiirg.
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18 Pav. Koreguojamo detalaus plano brézinys ir rekonstruojamo pastato sklypo plano brézZinys
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Sklype rekonstruojamas
sta¢iakampio formos dviejy auksty
pastatas, architektiiriSkai skaidomas j
kelias  dalis, aiSkiai  iSskiriant
mazesnius tarius, kurie savo forma,
siluetu panasus | Slaitinius ,,namukus®,
siekiant jsilieti | supancig aplinkg ir
suskaidyti esamg masyvy turj. Tie tarsi
atskiri  ,,namukai“ bendra mase
apjungiami ] vieng pastatg.

Pastatas rekonstruojamas
sklypo viduryje, nekeifiant esamy
atstumy ir  iSlaikant  reikiamus

atstumus, nuo aplinkiniy pastaty ir _

sklypo ribos. 19 Pav. Pastato tarinis sprendimas

Patekimas numatomas i$ J. Basanaviciaus g., suformuojant reljefu patekimo terasas, siekiant
organiSkai jlieti pastatg j supancia aplinka. Reljefo formavimas ir jo poveikis aplinkiniams sklypams,
krastovaizdziui nebus neigiamas. Esamos statybos zonos zemés pavirSiaus (vid. alt.+4.98). Pastato
pagrindinio turio aukstis nevirs$ija dokumentuose reglamentuoto auks$¢io - ,,Nustatomas pagrindinio
pastato aukstis iki 12.0 m (<2a+m)“. Pastatas nevir$ija numatytos auksiausios altitudés 17.50.

Riisio patalpose numatomos prekybos paskirties patalpos su techninémis, pagalbinémis
patalpomis.

Techninio/darbo projekto metu sklypo teritorijoje numatoma suprojektuoti specialiosios
pésciyjy taky dangos su jspéjamaisiais vedimo pavirsiais. Pésciyjy taky plotis ne siauresnis kaip 1,50
m, ZN pritaikytose judéjimo trasose tako dangos lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm.

Statinio iSorés apdailai naudojamos medziagos, siekiant kontekstualumo ir susiformavusio
Palangos kurorto jvaizdzio i$saugojimo — medis, variné skarda, stiklas (spalviniam sprendime —
naudojama Zemaitijos regiono tradiciné spalviné gama). Atitinkama medziagy isdéstyma bei spalvas
ziuréti fasady spalviniuose sprendiniuose. Kiekvienos apdailinés medziagos galutinis sprendimas
derinamas tolesnio projektavimo metu.

Langy rémai — vitrinos — aliuminio konstrukcijos, fasado elementai. Stogas — §laitinis, vario
skarda. Tikslinama vélesniy projektavimo etapy metu.

PASTABOS:

e Sklypo ribos islieka nepakitusios;

o Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su sklypo riba;

e Planuojamy statiniy inzineriniai tinklai numatomi prijungti prie centralizuoty miesto tinkly, esan¢iy
sklype ar J. BasanaviCiaus gatvéje;

¢ Inzineriniy tinkly apsaugos zonose Kity statiniy statyba negalima nustatyta tvarka negavus tinkly
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai;

e Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius;

o Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy Saliy interesy;

e Planuojamy pastaty atsitraukimas nuo sklypo riby papildomai jvertinamas pagal pastato aukstj
techninio/darbo projekto rengimo metu pagal galiojancius statybos techninius reglamentus;

e Numatomas dviejy medziy, kurie pavojingai remiasi j pastato konstrukcijas, kirtimas;

e Servitutai gali bati tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techninio/darbo projekto rengimo
metu, kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka.

e Pastaba: Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos btklés brézinyje.
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Uzstatymo ribose galimas statiniy isdéestymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy/darbo projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos, statybos linijos
bei statybos normatyvy;

D¢l statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

Rengiant statiniy techninius/darbo projektus turi bati jgyvendinami konkretds priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Specialiosios zemés naudojimo salygos, inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos
teritorijos viduje turi bati tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés
akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu;

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruosimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas.

Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

PV Mindaugas Zvinys (A1583)
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