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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

4.1. Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy sudétis, aiSkinamasis rastas ir bréziniai parengti
vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy detaliyjy plany rengimo
taisyklémis, detaliojo plano planavimo darby programa bei teritorijy planavimo salygose nustatytais
reikalavimais.

Teritoriju planavimo dokumentas (TPD): Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas
zemés sklype S. Néries g. 9A, Palangoje.

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-24-162.

Detaliojo planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto
g. 112, LT-00153 Palanga, tel. 8-460-48705, faks. 8-460-40217.

Detaliojo plano iniciatorius: Fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéjas: MB ,,ASis LT, 1.k. 305190325, Berzy g. 21, Vaineikiy k., Kretingos r., tel:
+37060059304, el. pastas: rita.astuntukas@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Mindaugas Pleiris,
atestato Nr. A2181.

Projekto finansavimo S$altinis: pagal 2024-03-06 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutart] Nr.
S8-DP-34, teritorijy planavimo dokumento rengimas, koregavimas finansuojamas planavimo iniciatoriaus
1éSomis.

Planuojama teritorija: Planuojama teritorija yra Zemeés sklype (kad. Nr. 2501/0027:358), esanciame S.
Neéries g. 9A, Palangoje.

Planuojamos teritorijos bendras plotas: 0.1824 ha.

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Tikslai - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés
naudojimo budo keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 32 patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas planuojamoje teritorijoje.

UZdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros
paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Numatoma veikla — gyvenamosios teritorijos plétra: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba/
rekreacinés teritorijos plétra: asmeninio poilsio pastaty statyba.

Detaliojo planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
lapkri¢io 10 d. jsakymas Nr. A1-1383.
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4.2. Pagrindiniai sprendiniai

Rengiant teritorijy planavimo dokumento sprendinius vadovautasi atitinkamy institucijy
pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa (patvirtinta Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-01-26 jsakymu Nr. A1-86) bei patvirtintais (galiojanciais)
teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy
planavimo salygose pateikta sarasa.

Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir j jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant
Palangos miesto bendrgjj plang ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomi
planuojamos teritorijos pagrindiniai sprendiniai (pateikiami aiSkinamajame raSte ir pagrindiniy
sprendiniy brézinyje):

. detaliojo plano sprendiniais nustatomi Zzemes sklypo, esanc¢io S. Néries g. 9 A, Palangoje
(kad. Nr. 2501/0027:0358), naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) ir rekreacings teritorijos (R);

. zemes sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy skaiciaus,
aukscio, uzstatymo tankio ir intensyvumo nustatymas bei uzstatymo tipo, teritorijos naudojimo
tipo nustatymas ir kt., teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai;

. numatoma naujy pastaty statyba; suformuojama optimali urbanistiné struktiira;

. inzineriniy komunikacijy tinkly, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inzineriniy komunikacijy koridoriy riby planavimas; inzineriniy tinkly prisijungimas numatomas
prie esamy bendramiestiniy tinkly pagal technines salygas; privaziavimo prie sklypo numatymas;
automobiliy stovéjimo vietos apsprestos sklypo ribose;

. specialios zemés naudojimo salygos nurodomos vadovaujantis 2020-01-01 ijsigaliojusio
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166).

4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Esamo Zemés sklypo adresas: Zemés sklypas S. Néries g. 9A, Palanga

(kad. Nr. 2501/0027:0358)
Zemés sklypo Nr. projekte: 1
Zemés sklypo plotas (m?): 1824
Zemés naudojimo tipas: GC — misri centro teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo KT- kitos paskirties zemé
paskirtis (esama):
Zemés sklypo naudojimo biidai G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (990
(projektuojama): m?);

R — rekreacinés teritorijos (834 m?)

Pagal "Valstybés saugomos kultiiros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus
objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialyjj teritorijy planavimo dokumentq - teritorijos ir apsaugos zonos riby plang
bei tvarkymo plang* (T00078610), toliau - Palangos m., istorinés dalies SP, uZstatyty teritorijy
pavadinimai (t.y. “T2” - sodybinio uZstatymo teritorijos) parinkti pagal architektirini urbanistinj
uzstatvmo pobudj ir nereglamentuoja funkcinés Zemés paskirties.
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UZstatymo tipas (projektuojamas): su — sodybinis uzstatymas

Pastaty aukSty skaicius Nuo 1 iki 2 aukSty su mansarda:

(projektuojamas): (Pagrindinio pastato: <2 aukSty su mansarda; Pagalbinio pastato:

<1 auksto su mansarda)
Leistinas pastaty aukstis Iki 12 m (altitudé — iki 17,60 m):
(projektuojamas): (Pagrindinio pastato aukstis: < 12 m (altitude — iki 17,60 m);
Pagalbinio pastato aukstis: < 8 m (altitudé — iki 13,60 m)

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 23 %

tankis — UT (projektuojamas): Pagal Palangos m., istorinés dalies SP maksimalus pastaty
uZimamas sklypo plotas — 416 m’ (maks., vieno pastato uZimamas
plotas <280 m’)

Rengiamu TPD zemés sklypui UT ir maksimalus pastaty uzZimamas sklypo plotas nustatomi
vadovaujantis Palangos m., istorinés dalies SP, interpoliacijos biidu. Nepriestarauja gamtinio karkaso
nuostatams —,, Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30
procenty ploto, [...] “.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.4 (G1)
intensyvumas — U/ (proj.): 1.8 (R)

Pagal Palangos m., bendrojo plano sprendinius (toliau - Palangos m., BP), Kurorto centro, kurorto
pocentrio Ul (gyvenamosios paskirties) < 1; Ul (negyvenamosios paskirties) < 1,8. Pagal Palangos m.,
istorinés dalies SP uZstatymo intensyvumas nereglamentuojamas. Rengiamu teritorijy planavimo
dokumetu Zemeés sklypui Ul (gyvenamosios paskirties) nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai gyvenamieji pastatai" nuostatomis, t.y. < 0,4.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 35 % (G1);
teritoriju dalys (projektuojama): 50 % (R)

Pagal LR AM 2007-12-21 jsakymg Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose (proc.): Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (planuojami naujai uzstatyti Zzemeés sklypai) > 35%, Rekreacinés teritorijos > 50%.

Statiniy klasifikavimas (pagal STR G1: Pagal STR 1.01.03:2017, 1 priedg: 1.1, 1.2, 9.1.
1.01.03:2017): R: Pagal STR 1.01.03:2017, 1 prieda: 9.1, 12.1.
GI;R: Pagal STR 1.01.03:2017, 3 prieda: 2 (2.2-2.7), 4.5.

ApraSymas:

Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Gyvenamieji pastatai:
1 - Vienbu¢iy ir dvibuciy: 1.1. Vienbuliy pastaty paskirtis; 1.2. DvibuCiy pastaty paskirtis;
Negyvenamieji pastatai: 9 - Pagalbinio. 9.1. Pagalbinio tkio; 12 - Asmeninés rekreacijos: 12.1.
Asmeninio poilsio.

Inzineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 3 priedas): 2 -
InZineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky 3alinimo
tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly; 4 - Kiti inzineriniai statiniai (4.5. Kitos
paskirties).

Papildomi reikalavimai: ‘ a,b,c,d

ApraSymas:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai (tdrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir
apdailos medziagos): Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio
iSsaugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinkg), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama. Stogai -
Slaitiniai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy spalvos medZziagiSkumas. Maksimalus
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leistinas (planuojamas) pastaty aukstis — iki 12.00 metry (t.y., maksimalus leistinas pagrindinio
pastato aukstis: <12 m (<2a su mansarda); maksimalus leistinas pagalbinio pastato aukstis: <8 m (<la
su mansarda). Uzstatymo tipas — sodybinis.

Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir
uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy iSdéstymas sklype, juy dydZio tarpusavio santykis:
pagrindinis pastatas statomas (kaip taisykl¢) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzstatymo linija;
pagalbinis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos; Orientacinis pastaty (pagrindinio ir
paglbinio pastato) turio santykis ~3:1.

Konkretus pastaty skaicius, aukstis, ju iSdéstymas sprendZiamas ruoSiant pastato techninj ar
darbo projekta, jj derinant su atitinkamomis valstybinés prieziiiros institucijomis.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniu tvarkymui: sklypo teritorijoje dangoms naudotinos natiiralios
medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés; sklypo ribos prie gatves
gali biiti Zymimos tik Zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis < 1,5 m.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy
statyba galima privaciuose zemés sklypuose jei nevir§ijama leistina Zemes sklypo uzstatymo tankio
rodiklio reikSmé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui.

b _— automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo
vietos bei jy norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu.
Galimas automobiliy parkavimas: poZzeminis, sklypo ribose ant kiety dangy.

¢ — specialiosios Zemés naudojimo salvgos:

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), jregistruotas NTR, plotas — 0,0038
ha;
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 11 skirsnio) nuostaty, 45
straipsnio, 1.p.: Pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra j abi puses
nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po §ia juosta.
106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis),
jregistruotas NTR, plotas — 0,0043 ha;
106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis),
jregistruotas NTR, plotas — 0,0049 ha;
106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis),
jregistruotas NTR, plotas — 0,0055 ha;
106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis),
jregistruotas NT, plotas —0,0018 ha;
106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis),
jregistruotas NTR, plotas — 0,0061 ha;
Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 4 skirsnio) nuostaty, 24
straipsnio, 3.p.: PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti
zemges juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs$ jos ir zemé po
Sia juosta.
148. SILUMOS PERDAVIMO TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis), jregistruotas NTR, plotas — 0,0564 ha;
Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas Silumos perdavimo tinklas (Siuo metu Zemés sklype vykdomi
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tinklo perkélimo darbai (detaliuoju planu Sis tinklas Zymimas kaip perkeliamas — Zr. BréZinj).
Vadovaujantis Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 12 skirsnio) nuostaty, 48
straipsnio, 3p.: ISilgai pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty
drenazo vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos zona —isilgai
Siy priklausiniy esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo §iy inzineriniy
tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po $ia juosta. Specialiosios Zemés naudojimo salygos
nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
numatyta tvarka. InZineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis
zemés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biti tikslinami/ nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus teisés akty nustatyta tvarka.

148. SILUMOS PERDAVIMO TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius, dvyliktasis

skirsnis), siizlomas, plotas — 0,0234 ha;
Si apsaugos zona yra siiloma perkeliamam Silumos perdavimo tinklui — Zr. Brézinj.
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 12 skirsnio) nuostaty, 48
straipsnio, 3p.: ISilgai pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty
drenazo vamzdZiy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos zona —
i8ilgai $iy priklausiniy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo Siy
inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po Sia juosta. Specialiosios Zzemés naudojimo
salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
numatyta tvarka. Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis
zemes naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biti tikslinami/ nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus teisés akty nustatyta tvarka.

Pastaba: D¢l planuojamy statiniy Silumos tinkly apsaugos zonos ribose, pridedamas leidimas UAB

‘Palangos Silumos tinklai”.

120. POZEMINIU VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), jregistruotas NTR, tiklsinamas plotas — 0,1824 ha;
Pagal iStrauka i§ Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m. sav.
tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I
grupés) cheminés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruotas
NTR, plotas — 0,0234 ha.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas buitiniy nuoteky tinklas (di150) - Siuo metu yra perkeliamas
(perkeliamo tinklo vieta pazyméta brézinyje).
Planuojama teritorijg taip pat kerta (rytine sklypo dalj) vandentiekio tinklas (di150).
Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42
straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, irengiamy iki
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po
2,5 metro 1 abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ $ios juostos.

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), siiiloma, plotas
—0,0086 ha.
Planuojamoje teritorijoje esamas buitiniy nuoteky tinklas (di150) yra perkeliamas (perkeliamo tinklo
vieta pazyméta brézinyje). Apsaugos zona siiiloma perkeliamo buitiniy nuoteku tinklui.
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Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42
straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po
2,5 metro ] abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ $ios juostos.

119. KULTUROS PAVELDO OBJEKTU IR VIETOVIU TERITORIJOS, JU APSAUGOS

ZONOS (V skyrius, pirmasis skirsnis), jregistruotas NTR, tiklsinamas plotas — 0,1824 ha;
Planuojama teritorija patenka ] registruotos kultiiros vertybés Palangos miesto istorinés dalies
(unikalus kodas 12613, pripaZintos saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui) teritorija.

119. KULTUROS PAVELDO OBJEKTU IR VIETOVIU TERITORIJOS, JU APSAUGOS

ZONOS (V skyrius, pirmasis skirsnis), jregistruotas NTR, tiklsinamas plotas — 0,1824 ha;
Planuojama teritorija patenka } registruotos kultliros vertybés Palangos senojo miesto vietos (u.k.
17139, saugomos moksliniam paZinimui) teritorijg.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (III skyrius pirmasis skirsnis), siizlomas, plotas —

0,1824 ha.
Vadovaujantis VS] , Transporto kompetencijy agentiira“ 2024-03-26 pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG321644, planuojama teritorija (zemes sklypas) patenka | Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 110.

155. RADIOLOKATORIU APSAUGOS ZONOS (VII skyrius, ketvirtas skirsnis), siitlomas,
plotas — 0,1824 ha;

170. TERITORIJOSE, KURIOSE, ATSIZVELGIANT ] NACIONALINIO SAUGUMO

REIKALAVIMUS, TAIKOMI STATYBOS APRIBOJIMAI (X skyrius, antrasis skirsnis),

siitlomas, plotas — 0,1824 ha.
Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. Isakymu Nr. V-217
,Del Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali buti ribojami v¢jo elektriniy (VE) (aukSty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtintu Zemélapiu (ir jo biisimais
pakeitimais), planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigja
apsaugos zong. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2024-03-27 pateiktomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG321818, detaliojo plano sprendiniuose, planuojamoje teritorijoje, sitiloma
nustatyti Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS]) 135 str. minima teritorijy,
kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, apsaugos
zona ir 119 str. nurodyto karinio radiolokatoriaus apsaugos zona.

Pastabos: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik
rekomendacinio pobiidzio. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos, tikslinamos ir
registruojamos LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme numatyta tvarka. InZineriniy tinkly
apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis Zemeés naudojimo salygomis), jy plotai
planuojamos teritorijos viduje gali buti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus
teis¢€s akty nustatyta tvarka.

d - gamtos, saugomuy teritoriju ir kultiiros paveldo apsauga: Planuojama teritorija patenka j
registruotos kultiiros vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas 12613, pripazintos
saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui) teritorijg bei j Palangos senojo miesto vietos (u.k. 17139,
saugomos moksliniam pazinimui) teritorijg. NepaZzeisti kultiiros vertybéms nustatyty apsaugos tiksly
ir vertingyjy savybiy. Planuojamai teritorijai taikytini kultiros paveldo apsaugos privalomieji
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reikalavimai (zr. AiSkinamojo rasto 4.9.2. sk.): ,,LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymu® (Zin., 2004, Nr.153-5571, su vélesniais pakeitimais) nustatyti paveldosauginiai
reikalavimai; Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai kultiiros paveldo vertybés, Palangos istorinés
miesto dalies (unikalus kodas kultiros vertybiy registre 12613), pripazintos saugoti viesgjam
pazinimui ir naudojimui teritorijoje; Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai kultiiros paveldo
vertybés, Palangos senojo miesto vietos (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 17139),
pripazintoje saugoti moksliniam pazinimui (LR Kulttiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. [V-190)
(Zin., 2005, Nr.58-2034) teritorijoje; Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai "Valstybés saugomos
kulttros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kulttros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialigjame teritorijy planavimo dokumente - teritorijos ir apsaugos zonos riby plane bei tvarkymo
plane®; Vadovaujantis Nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos istatymo bei Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatomis, PTR 2.13.01:2022 , ,Archeologinio kultiros paveldo
tvarkyba® 7.3. punktu - tvarkybos, statybos ar kraStotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty
archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu, nurodant, atlikty konkre€iy archeologiniy tyrimy ataskaitos
paveldosaugines rekomendacijas.

Servitutai (sitilomi): S1 - 222 (61 m?); S2 - 222 (55 m?); S3 - 222 (49 m?); S4 - 222
(43 m?) S5 - 222 (18 m?); S6 - 222 (178 m?)

ApraSymas:
222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Pastabos:

o Servitutai (kodas 222) taikomi inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms su teise tiesti
poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su
zemes savininkais, sitilomas servitutas per teritorijg nutiesty esamy bei pertvarkomy inzineriniy
tinkly apsaugos zony ribose;

e Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta gali
nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais -
administracinis aktas;

o Servitutai gali biiti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;

« Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemg¢je servitutai nustatomi administraciniu
aktu;

o Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

4.4. Urbanistiniai - architektioiriniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija esanti S. Néries g. 9A Zemés sklype (kad. Nr.
2501/0027:358), Palangoje. Detaliuoju planu numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant
inZineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas. Detaliuoju planu nustatomi
susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raSte (4.5. skyrius) ir grafiSkai pateikiami
Pagrindiniy sprendiniy brézinyje (toliau - brézinyje). Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai (zemés naudojimo biidai, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty
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aukstis ir kt.) pateikiami aiSkinamajame raste (4.3. skyrius) ir brézinyje. Nustatyti papildomi
Urbanistiniai ir architektiriniai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
reikalavimai (a), - apraSyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (4.3. skyrius) ir bréZinyje.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,, Gyvenamieji pastatai‘ bei STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés
paskirties statiniai““: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemes sklypo ribos zemes pavirSiaus altitudés, negali
biti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas laikantis reikalavimo, kad
kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui, vir§ijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo Zemés
sklypo ribos didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan&io
zemes sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Atsizvelgiant j busimy pastaty architektirinius sprendinius, tikslus pastaty aukstis ir iSdéstymas sklype
sprendZiami techninio projekto rengimo metu. Maziausias atstumas nuo inzineriniy statiniy, iSskyrus
sklypo aptvarus, iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m (atstumas gali biiti maZesnis jei gautas gretimo
zemées sklypo savininko sutikimas).

Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priedu.

Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant nauja statyba
turi buti iSlaikomi bitini prieSgaisriniai, sanitariniai atstumai bei insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo
reikalavimai.

4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

4.5.1. Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelb¢jimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities priesgaisriné gelb¢jimo valdyba, Palangos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 2 km.
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4.5.1 pav. Hidranty dislokacijos schema planuojamos teritorijos atzvilgiu
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Gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija
besiribojan¢iy esamy gatviy tinklas (S. Néries g. ir M. Valanciaus g.). Galimy iSorés gaisry gesinimui
numatomas vanduo galés biiti imamas i§ artimiausio esamo (S. Néries g.) prieSgaisrinio hidranto (Zr. 4.5.1
pav.). Atstumas nuo artimiausio priesgaisrinio hidranto (Nr. 17) iki tolimiausio planuojamos uzstatymo
zonos tasko planuojamoje teritorijoje =50 m. Jei esamas hidrantas neatitinka STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI
skirsnio 374p. nuostaty, sklypo ribose turi biiti jrengiamas rezervuaras, numatant privaziavimg prie jo ir
vandens paémimo vietg (rezervuaro tiksli vieta turi biiti numatoma rengiant techninj projekta).

Gaisro plitimas | gretimus pastatus uZ planuojamos teritorijos nenumatomas. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu statybos zona, riba numatoma ne mazesniu kaip 3 metry atstumu nuo
besiribojan¢iy Zemés sklypy. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje turi buti
ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniai
sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai  (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais
galiojanciais teisés aktais. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines
salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* ir kitais teisés
aktais.

4.5.2. Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose. Detaliuoju planu siiloma numatyti
bendro naudojimo komunaliniy atlieky bei riSiuojamyjy atlieky surinkimo aikstele (tikslinama tech. proj.
rengimo metu). Vadovaujantis LR AM 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 “Dé¢l Minimaliy komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” nuostatais, konteineriy ar talpykly
aiksteles turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis
kaip 10 procenty. Atlieky aikStelé turi biiti jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato langy ir
(ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto
savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-
07-08, Nr. 61-1726, nauja istatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali
redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR
AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(galiojancia aktualia redakcija).
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4.5.3. Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j miesto susisiekimo tinklg. I sklypa numatomas jvaziavimas i$
esamos S. Neéries gatveés (D kategorija, tarp raudonyjy linijy 12 m). Minimalus atstumas tarp
Ivaziavimy/iSvaziavimy D kategorijos gatvése nereglamentuojamas. Konkreti jvaziavimo/i§vaziavimo
vieta tikslinama techninio projekto rengimo mety.

Automobiliy statymo viety poreikis prie planuojamy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“ XIII skyriaus 30 lentel¢je nurodytus reikalavimus. Galimas
automobiliy parkavimas: pozeminis ir/ar sklypo ribose ant kiety dangy kiemo aikstel¢je. Tikslus
automobiliy viety skai¢ius bus nustatytas techninio projekto rengimo metu.

4.5.4. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje (S. Néries g. 9A) vyrauja zoliné augalija, auga 4 vnt. medziai: liepa, du
klevai ir laukiné obelis (taksacijos duomenys pateikti bréziniuose). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos
taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis,
vykdant statybos darbus, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15
cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo krimy, skai¢iuojant
atstumag nuo kraStinio stiebo, todel parenkant medziy tvarkymo priemones turi biiti jvertinti atstumai nuo
medzio kamieno iki darby ribos. Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
18davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso®, patvirtintu LR AM 2008-01-31 jsakymu
Nr. D1-87. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu.

Detaliuoju planu visi medziai sitilomi i§saugoti.

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, patenka i degraduota
gamtinio karkaso teritorija - S. Gamtinio karkaso Kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdZio struktiira,
geoekologinj potencialg, numatoma sklypo naudojimo pobiidj, uzstatymo tankis gali biiti padidintas iki 50
procenty ploto. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® (suvestine redakcija nuo 2022-05-28 iki 2023-05-11) Maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso zemeés sklypo ploto — gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose, Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose — 35%; ReKkreacinése
teritorijose — 50%.

Vadovaujantis LR zZeldyny jstatymo nuostatomis, korio danga ir vertikalusis apZeldinimas
nejskai¢iuojamas j priklausomyjy zeldyny plota.

4.5.5. Geologiniai duomenys
Pagal Palangos I, II, III Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyji plang (zr. I priedo istraukg Nr. 8), planuojama teritorija
patenka j Palangos miesto vandenvieciy (I grupés) apsaugos zonos chemings tarsos apribojimo 3-iosios (b
sektorius) apsaugos juostg. Teritorijai taikytinos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos.
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Planuojamoje teritorijoje (Zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2501/0027:358) inzineriniai geologiniai
tyrimai nebuvo atlikti.

Projektiniai inZineriniai geologiniai tyrimai 2018 m., geguZzés — birZzelio mén., buvo atlikti
gretimybé¢je esancioje S. Néries gatvéje, vykdant rekonstrukcijos darbus. Pagal projektiniy inZineriniy
geologiniy tyrimy ataskaitos (2018m., S. Neéries g., rekonstrukcijai Palangoje) duomenis (Zr.: Esamos
buklés jvertinimo aiskinamasis rastas) darytina iSvada, jog planuojamo Zemés sklypo geologinés sandaros
apatinis sluoksnis gali biiti analogiSkas apraSomam ataskaitoje (t. y. Eoliniai (IV) dariniai - tai purus (IGS-
3) ir vidutinio tankumo (IGS-4) blogos sanklodos smélis, kurio padas gr¢ziniais nepasiektas), taciau,
planuojamame Zemés sklype rengiant statybos techninj projekta, biitina atlikti Zvalgybinius arba
projektinius inZinerinius geologinius tyrimus pagal statybos techninio reglamento STR 1.04.02: 2004
»Inzineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai‘ reikalavimus ir jvertinti planuojamos teritorijos statybos
salygy sudétinguma.

4.6. Inzineriné infrastruktiira

Esami inzineriniai tinklai iSsidéste planuojamoje teritorijoje bei gretimybéje (S. Néries g., M.
Valanc¢iaus g.): Silumos perdavimo tinklai, vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus tinklai, dujotiekio
tinklai, elektros tinklai, rySiy kabeliai.

Numatomas inzineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas:

4.6.1. Vandentiekio, buitiniy nuoteku ir lietaus nuoteku tinklai:

- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio
tinkly S. Néries g. ir/ arba M. Valanciaus gatves.

- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitinius
nuoteky tinklus S. Néries g. ir/ arba M. Valanciaus gatvéje. Planuojamoje teritorijoje esamas buitiniy
nuoteky tinklas (dil50) yra perkeliamas (perkeliamo tinklo vieta pazyméta brézinyje). Apsaugos zona
sitiloma perkeliamo buitiniy nuoteky tinklui.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42
straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5
metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ $ios juostos.

- Lietaus vandens nuotekos. Lietaus vandens nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas |}
esamg lietaus vandens nuoteky tinklus M. Valanc¢iaus gatvéje.

Tinklus projektuojant laisvoje valstybin¢je Zemeéje yra biitinas Nacionalinés zemés tarnybos
sutikimas. Jungiantis prie privaciy tinkly yra bitinas tinkly savininky sutikimas. | planuojama teritorija
patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai (specialios Zemés
naudojimo salygos): 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, Desimtas skirsnis).

4.6.2. Elektros tinklai. Esami poZeminiai elektros tinklai i§sidést¢ sklypo Siauringje dalyje.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais. | planuojamg teritorijg patenkantiems bei planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus,
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jiems turi buti taikytini apribojimai (specialios Zzemés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos
zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis).

4.6.3. Dujotiekis. Dujotiekio tinklai iSsidést¢ S. Néries g., bei M. Valanciaus gatvéje. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. | planuojamg teritorija esamy dujotiekiy tinkly apsaugos
zonos nepatenka.

4.6.4. RySiu tinklai. RySiy tinklas iSsidéstgs planuojamoje teritorijoje. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas. Vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy
jstatymu, elektroniniy rysiy infrastruktiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis,
TELIA LIETUVA, AB isduotomis techninémis saglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei ] gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju numatyti esamy telekomunikacijy

tinkly ir jrengimy iSkélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas telekomunikacijy trasas, einancias
inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rySiy kabeliy kanaly Sulinio. Telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonoje taikytini zemés panaudojimo apribojimai (specialios Zemés naudojimo salygos) —
101. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas
skirsnis).

4.6.5. Melioracijos sistemos ir irenginiai. Planuojamoje teritorijoje néra melioracijos sistemos jrenginiy/
statiniy.

4.6.6. Silumos perdavimo_tinklai. Pastaty Sildymas. Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas §ilumos
perdavimo tinklas (Siuo metu zemés sklype vykdomi tinklo perkélimo darbai (detaliuoju planu Sis tinklas
zymimas kaip perkeliamas — zr. Brézinj). Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo

(ITI skyriaus 12 skirsnio) nuostaty, 48 straipsnio, 3p.: ISilgai pozeminiy Silumos bei karSto vandens
perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy
renginiy apsaugos zona —iSilgai Siy priklausiniy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus } abi
puses nuo Siy inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po Sia juosta. Specialiosios zemés
naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
Jstatyme numatyta tvarka. Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis
zemés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biti tikslinami/ nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus teisés akty nustatyta tvarka. Si apsaugos zona taip pat yra
siiloma perkeliamam Silumos perdavimo tinklui — Zr. BréZinj.

Planuojama teritorija patenka ] centralizuota Silumos tiekimo zong (pagal Palangos miesto
Silumos tikio specialyjj plana, patvirtinta Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. balandzio 10 d.
sprendimu Nr. T2-101). Centralizuotos $ilumos tiekimo (toliau — CST) zonos nuostatos taikomos tankiai
uzstatytoms miesto teritorijoms, kuriose yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo infrastruktiira,
vyrauja daugiabuté gyvenamoji ar visuomening statyba.

CST zonoje: 4.2.1. naujai statomiems, rekonstruojamiems ar kapitalikai remontuojamiems
pastatams Silumos tiekimas numatomas i§ CST sistemos. Objektams, kurie $iai dienai neturi dujotiekio ir
norima jj jrengti, reikalinga vertinti ar toks Sildymo biidas atitiks $io plano reglamentus; 4.2.2. statytojas
(fizinis ar juridinis asmuo), pradedantis statybos projekta CST zonoje, kuriam reikalingas statyba
leidZiantis dokumentas ir kuriam reikalingas Silumos Saltinis, privalo teikti paraiSka dél prisijungimo prie
CST sistemos salygy isdavimo, jei toks naujas vartotojas nepatenka j plano i§imtis; 4.2.3. sprendziant
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Silumos tiekimo naujiems ar modernizuojamiems/atnaujinamiems (atliekant pastato remontg) objektams
klausima, gali biiti numatyta apripinti Siluma 1§ individualiy Silumos Saltiniy tik Siais atvejais: 4.2.3.1. jei
Silumos tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy apriipinti konkrety vartotoja i§ centralizuotos
Silumos tiekimo sistemos (pvz. néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus, negali uztikrinti technologijai
reikalingy kokybiniy SilumneSio parametry ar pakankamo apriipinimo $iluma patikimumo) arba Silumos
tiekéjo atliktais ekonominiais skai¢iavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas; 4.2.3.2. daugiau kaip pusé¢ pastato turtiniy vienety yra pasikeit¢ aprapinimo Siluma btidag iki
Sio specialiojo plano jsigaliojimo dienos. Tokiy atveju daugiabucio apripinimo Siluma budo keitimas i$
centralizuoto ] necentralizuotag néra laikomas neatitinkanciu specialiojo plano sprendiniy ir gali buti
vykdomas apriipinimo S$iluma btdo keitimas visam pastatui; 4.2.3.3. kyla techniniy, gamtosaugos,
kulttros paveldo i$saugojimo problemy apripinant konkrety vartotoja Siluma i§ centralizuoto Silumos
tiekimo sistemos; 4.2.3.4. statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW (pvz. prekybos kioskai,
degalinés), numatyti Sildyma elektra ar Silumos siurbliais nedidinant vietinés aplinkos tarSos. Reglamento
4.2.3. punkte iSvardintais atvejais, Silumos vartotojams suteikiama teis¢ jsirengti individualius Silumos
gamybos jrenginius, kaip kurg naudojant gamtines dujas jei tai buvo naudojama iki §io plano patvirtinimo
dienos, kitu atveju - ekologiSkus energijos Saltinius (elektros, geoterming (aeroterming) energija ir kt.).
4.2.4. AB ,Energijos skirstymo operatorius® vadovaudamasis Silumos ukio specialiuoju planu, pries
iSduodamas prisijungimo salygas prie dujotiekio tinkly, turi jvertinti kokioje Silumos tiekimo zonoje
praSoma prijungti objektg. Objektams, kurie Siai dienai neturi dujotiekio ir norima jj jrengti, reikalinga
vertinti ar toks Sildymo budas atitiks Sio plano reglamentus.

D¢l planuojamoje teritorijoje planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo
salygy iSdavimo kreiptis | UAB ,,Palangos Silumos tinklai“. Pastaba: Dél planuojamy statiniy Silumos
tinkly apsaugos zonos ribose, pridedamas leidimas UAB “Palangos Silumos tinklai”.

4.6.7. Pastabos dél inZinerinés infrastruktiiros vystymo:
o Inzineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy ar pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos

zonos ribose.

o Inzineriniy tinkly apsaugos zonose, negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
jmonémis.

o InZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sifilomas
servituty nustatymas statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
Jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali biiti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu,

teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Privadioje Zzemeéje servitutai
nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zemeés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje
Zemeje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

o Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalinga inZinering infrastruktira Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.
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4.7. Sprendiniy atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams (istraukos is teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy planuojamos teritorijos
atzvilgiu pateiktos Esamos biiklés jvertinimo Priede Nr. 1):

4.7.1. Bendruju planu:

Pagal Palangos miesto bendraji plang (toliau - BP) (patvirtintas Palangos miesto savivaldybeés
tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j P10 rajong ir j funkcing zona,
kurioje galioja funkcinés zonos reglamentai - Kurorto centras, kurorto pocentriai (Zr.: IStrauka i$
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy). Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija,
aprasSyti Esamos biuiklés jvertinimo Priede Nr.1, bei byloje pateikiama iStrauka i§ Bendrojo plano. Pagal
Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas brézinio sprendinius (patv.: 2023-06-27, T00089595), planuojama teritorija patenka i
prioritetinés plétros teritorijas.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy reikalavimus
(zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

4.7.2. Specialiuju planu (rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka bei nepriestarauja _isdéstvtoms
specialiuju planu nuostatoms):

« Palangos miesto Silumos ikio specialusis planas (2022-04-13, TO0087575): planuojamas Zemés
sklypas patenka j centralizuotg Silumos tiekimo zong (Zr. Esamos buklés jvertinimo Priedas Nr. 1 - Nr. 7
Istrauka is Palangos miesto Silumos itkio specialiojo plano);

« Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) -
planuojama teritorija patenka Palangos m. vandenvieciy SAZ (3-ioji juosta) — zr.: Nr. 8 istraukq. TPD
sprendiniais numatomas apribojimas - PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11
skirsnis);

o Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros planas (T00090116, 2023-11-08) — zr.: Nr. 9 istraukg — planuojama teritorija
patenka j iSvystyta centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infratsruktiira;

o Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) — zr.: Nr. 10 istraukg — esama vandentiekio linija ir esama
buitinio nuotakyno linija vazduojami Birutés bei S. Néries gatvése;

o Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) — Planuojama teritorija patenka j patenka j paveldosaugines teritorijas, kuriose taikomas §is
komercinés reklamos reglamentavimas: Reklamos plotai: labai mazi (iki 1 m2), mazi (nuo 1 iki 2.5 m2);
Reklamos aukstis: iki 3.00 m. Galimas naujy reklaminiy stendy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka
leidima iSorinei reklamai (zr.: Esamos biiklés jvertinimo Priedo Nr. 1, Nr. 11 istraukq),

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06) - planuojama teritorija patenka j labai didelio potencialo laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy zona;

Remiantis iSdéstytomis Palangos m., istorinés dalies SP nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka SP sprendiniy reikalavimus
(zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).
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« Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas
U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas (T00078610, 2016-04-11) - planuojamas
sklypas patenka j T2 - sodybinio uZstatymo teritorijas; Leistinas pastaty aukstis — nuo 1 iki 2 su mansarda.
Leistinas uzstatymo tankis — nuo 15% iki 35% (interpoliacijos biidu nustatyta, kad planuojamame Zemeés
sklype (kurio plotas — 1824 m?) galimas uZstatymo tankis — 23% (maks., vieno pastato uzimamas plotas <
280 m?). Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uZzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydZzio ir
uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy iSdéstymas sklype, jy dydZio tarpusavio santykis:
pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisyklé) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzstatymo
linija; pagalbinis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio
namo ir pagalbinio pastato) tirio santykis ~3:1 (Zr.: Esamos biiklés jvertinimo Priedo Nr. 1, Nr. 14
iStrauka ir Priedg Nr. 2 — urbanistiné analizé).

4.7.3. Detaliuju plany:
Detalieji planai, kurie vertinami kaip gretimybés (aprasymai pateikiami Esamos biiklés
jvertinimo Priede Nr. 1) - rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja gretimybése
galiojanciy detaliyjy plany sprendiniams (t.p. Zr. : Esamos biiklés jvertinimo Priedg Nr. 2):

« Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype M. Valanciaus g. 21,
Palangoje, TO0083458 (patv.: 2019-05-27);

«  Zemes sklypo S. Néries g. 9, Palangoje, detalusis planas, T00047264 (patv. 2005-05-05);

o Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas teritorijoje tarp S. Néries g., B. Oskinio
ir J. Bilitino g. ir Zemes sklypy J. Bilitino g. 1 ir M. Valanc¢iaus g. 4, 6, 8, Palangoje T00084864 (patv.:
2020-05-27);

«  Zemés sklypo S. Néries g. 16, Palangoje, detalusis planas (patv.: 2012-06-28).

4.8. Teritorijos apsaugos svarbiausios krvptys

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. ]vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zZemés sklypy paskirtj, planuojama iikinés veiklos
pobiidj projektuojamame Zemes sklype, daroma i§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikine
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose Zemés sklypuose vykdomai tkinei veiklai.

4.8.1. Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy

nepablogins. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui.
Naujo pastato architektiiring iSraiSkg numatoma derinti prie aplinkinio uzstatymo. Numatomas
apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos
jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane i§laikomi norminiai atstumai
tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné bikle.
Vykdoma iikiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai,
susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieZiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,

MB “ASis LT, 2024 m.



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype S. Néries g. 94, Palangoje

TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-24-162 Sprendiniy konkretizavimas

gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos
Iproc¢iams, Zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.

4.8.2. KraStovaizdis. Pastaius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir
privaziavimus, krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiriu turéty darniai jsikomponuoti j
aplinka.

4.8.3. Gyvinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksc¢iy ir gyviiny kolonijy bei migracijy
keliy néra. Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

4.8.4. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé. Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, ta¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus vir§ijami.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo (esamo) sklypo ribose ant kietyjy dangy, arba
pastaty turyje, poZzeminis. Kitos fizikinés tarSos riiSys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji
spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tkinei veiklai.
InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo
vietoje ir véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inZinerin¢ infrastruktiira. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Chemineés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi ir
triukSminga veikla negalima.

4.8.5. Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr.
VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojan¢ia aktualia redakcija) ir Palangos miesto
nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

4.8.6. Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikij
planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Apribojimai nustatyti
pagal ,,LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma* (patvirtintu 2019-06-06, Nr. XIII-2166, aktualia
redakcija) - pateikiami sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raSte (4.3. skyrius) ir pagrindiniame
brézinyje.

4.8.7. TriukSmas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidé¢jimas statybos darby metu dél
ten veikian€iy statybiniy mechanizmy - tai laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos darbus
rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi
atitikti HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose bei
ju aplinkoje®.

4.8.8. ApSvietimas. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2014 , Naturalus ir
dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®. Patalpy insoliacija pastatuose projektuojama
pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai®. Projektuojamy gyvenamyjy pastaty gyvenamuose kambariuose laikotarpyje nuo kovo 22 d. iki
rugseéjo 22 d. galimos (bendros, nepertraukiamos) insoliacijos laikas ne trumpesnis kaip 2,5 val.

4.8.9. Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN
42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®.
Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi buti sprendziamas techniniy projekty metu.
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Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos
ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny
interesams nenumatomas.

4.9. Kultiros paveldo apsauga planuojamoje teritorijoje

4.9.1. Paveldosaugos reglamentavimo teisiniai pagrindai. Pagal 2024-03-26 iSduotas Kultliros
paveldo departamento prie Kultiros ministerijos teritorijy planavimo sglygas Nr. REG321420,
paveldosaugos reikalavimai planuojamoje teritorijoje nustatomi vadovaujantis:

1) LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 2004, Nr.153-5571, su
vélesniais pakeitimais);

2) Kultiros  vertybiy  registro  duomenimis, kurie vieSai prieinami  adresu:
http://kvr.kpd.lt/heritage/, kurio duomenimis, planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomo
moksliniam pazinimui paveldo objekta Palangos senojo miesto vietg (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 17139) ir | valstybés saugomos vieSam paZinimui ir naudojimui kultiiros vertybés (pagal sandarg
— vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613) teritorija;

3) 2013-06-11 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos Aktu Nr. KPD-RM-833/2 (aktualus) Palangos miesto istorinei daliai
(KVR 12613) nustatyty sekanciy vertingyjy savybiy - 7.1.3.1. planavimo sprendiniy - planinés strukttiros,
staCiakampio gatviy tinklo, tiirinés-erdvinés struktiiros, suformuotos visuomeninés-prekybinés,
vasarvietés ir gyvenamosios zony XIX a. - XX a. I p. uzstatymo, fragmentus, <..> teritorijos S ir R dalyse,
individualiy vily ir gyvenamyjy namy zonoje, - sodybinio perimetrinio uZstatymo mediniais ir miriniais
1-2 auksty pastatais pobiidzio <..>; <..> S. Neries, Neringos, Krasto gatviy, <..> gatviy trasy ir
autentiSkumo iSsaugojimg (TRP; BR Nr. 5-2, BR NR. 6)t.

4) LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (patvirtintu 2019-06-06, Nr. XIII-2166,
aktualia redakcija) 59, 60 straipsniais.

4.9.2. Planuojamoje teritorijoje nustatyti paveldosauginiai reikalavimai. Vadovaujantis 2024-
03-26 iSduotas Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG321420, planuojamoje teritorijoje nustatomi Sie reikalavimai:

1) LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu® (Zin., 2004, Nr.153-5571, su
vélesniais pakeitimais) nustatyti paveldosauginiai reikalavimai.

Palangos istorinés miesto dalies (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 12613) ir Palangos
senojo miesto vietos (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 17139), pripazintoje
saugoti moksliniam pazinimui (LR Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. [V-190) (Zin.,
2005, Nr.58- 2034) teritorijoje esanciy turto valdytojy pareigos ir teisés nustatytos ,,LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo® (Zin., 2004, Nr.153-5571, su vélesniais
pakeitimais) 14 straipsnyje. Palangos istorin¢je miesto dalyje (unikalus kodas kulttiros vertybiy
registre 12613) ir Palangos senojo miesto vietos (unikalus vertybés kodas kultiros vertybiy
registre 17139), pripazintoje saugoti moksliniam pazinimui (LR Kultiiros ministro 2005 04 29
jsakymas Nr. JV-190) (Zin., 2005, Nr.58-2034) teritorijoje draudziami veiksmai nustatyti ,,LR
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo® (Zin., 2004, Nr.153-5571, su vélesniais
pakeitimais) 17 ir (ar) 19 straipsnyje.

2) Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai kultiiros paveldo vertybés, Palangos istorinés miesto
dalies (unikalus kodas kultiiros vertybi

ir naudojimui teritorijoje.

Amzius: XIII a. — XX a. I p. Vertingyjy savybiy pobudis: Architektirinis (lemiantis reikSminguma
svarbus); Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis
reikSminguma unikalus).

Vertingosios savybés:

- planavimo sprendiniai - planiné struktiira, sta¢iakampis gatviy tinklas (-; i§ dalies pakite; TRP;
2008m.); turinés-erdvineés struktiiros, suformuotos visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir
gyvenamosios zony XIX a. - XX a. I p. uzstatymo, fragmentai (-; i§ dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 1-
7; IKONOGR Nr. 1-4; FF Nr. 1-153, 158-182; 2008 m.); miesto istorinés dalies siluetai i§ V, nuo
tilto 1 Baltijos jiira, i$ apzvalgos tasko Nr. 1 (koordinatés X = 6202490.80, Y = 315292.25) ir i§ PR,
nuo Klaipédos-Palangos kelio (koordinatés X = 6200216.46, Y = 318966.87) (iSskyrus siluetuose
disonuojantj pastatg S. Daukanto g. Nr. 8, 10; i$ dalies pakite; siluety fotofiksacijos tasky schema
Nr. 1; FF Nr. 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5; 2012 m.); centriniy - Vytauto (senasis Klaipédos-Liepojos
traktas) ir Kretingos - gatviy vyraujantis XIX a. - XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. I p. tankus
perimetrinis ir perimetrinis su tarpais uzstatymas 1-2 auk$ty mediniais, centre (prie Kretingos ir
Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S dalyje) daugiausia miriniais, prekybinés bei visuomeninés
paskirties pastatais (-; i§ dalies pakites; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 1-28; 2008 m ); PV dalyje -
vasarvietés zonos XIX a. - XX a. | p. uzstatymas vilomis, daugiausia 2 auk$ty medinémis, laisvai
18sidésciusiomis didelio ploto sklypuose; vasarvietés teritorijoje iSskirtina J. Basanaviciaus g.,

kuriai biidingas gatvinio pobiidzio apstatymas (miesto dalis nuo Ronzés upelio P kranto iki S.
Dariaus ir S. Giréno g., nuo Vytauto g. iki Meilés al.; i§ dalies pakitusi; TRP; BR Nr. 5; FF Nr. 29-
98; 2008 m.); teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamyjy namy zonoje, - sodybinio
perimetrinio uzstatymo mediniais ir muriniais 1-2 auks$ty pastatais pobudi (miesto istorinés dalies
apibrézta teritorija Ronzés upelio S krante ir Vytauto g. PR dalyje; i§ dalies pakitusi; TRP; BR Nr.
5; FF Nr. 99-180; 2008 m.); Vytauto g. P dalies SV pusés, Kretingos g. PV pusés, Piktuizio g. PR
pusés, Jiratés g. prie sankirtos su Smil¢iy g. PV pusés, Birutés g. S dalies PR puses, J.
BasanaviCiaus ir Birutés g. sankryZoje - J. Basanavifiaus g. PV pusés ir Birutés g. V pusés
uzstatymo iSklotinés (-; i§ dalies pakites; TRP; BR Nr. 7; FF Nr. 26, 27, 41-42, 94, 98, 100-102,
117, 121, 170, 171; 2008 m.); Vytauto, Kretingos, Maironio, Smil¢iy, Juratés (iki Vytauto g.), S.
Neries, Neringos, Krasto gatviy, Naglio al., Zemaités g. PR atkarpos, B. Oskinio ir Sinagogos
gatviy SR atkarpy, M. Valandiaus, J. Piktuizio, Vasario 16-osios (iki J. Piktuizio g.), J.
Basanaviciaus, Kestu¢io, S. Daukanto, A. Mickevic¢iaus, Gedimino, J. Simpsono, J. Sliﬁpo, L.
Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) gatviy, Birutés, Vydiino, Meilés aléjy
trasos (-; nepakite; TRP; BR Nr. 5; 2008 m.); Vytauto, J. Basanaviciaus, M. Valanciaus gatviy,
Birutés, Naglio, Meilés aléjy perspektyvos (-; i§ dalies pakitusios; FF Nr. 1, 2, 8; 14, 18, 21, 30, 40,
43, 45, 83, 86, 88-90, 93, 99, 102, 103, 109, 163, 164; 2008 m.);

- buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - senojo medinio tilto i Baltijos jiirg vieta
(tiltas pastatytas 1882 m. grafy Tiskeviciy; neislikes; TRP 2; -; 2008 m.);
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- zemés ir jos pavirSiaus elementai - plokscias reljefas (-; -; TRP; 2008 m.);

- zeldynai ir Zeldiniai - Vytauto, Kretingos, J. Basanaviciaus, Kestu¢io, S. Daukanto, A.
Mickevi¢iaus, J. Slitipo, L. Vaineikio, Ramybé¢s, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Birutés al.
perimetrinio apzeldinimo pobidis (-; -; FF Nr. 1-10, 14, 15, 21, 24-27, 30, 37, 39-40, 43, 46, 49,
50, 53, 57-59, 62, 63, 65, 66, 69, 88-90, 93, 99, 102, 103, 109, 114, 177, 179, 180; 2008 m.); pusy
masyvas teritorijos PV dalyje, vasarvietés zonoje (teritorija tarp Ronzés upelio P kranto, S.
Daukanto, J. Sliﬁpo, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Meilés al.; -; FF Nr. 181; 2008 m.); liepy eilé
palei Vytauto g., SV jos puséje, prie Kurhauzo (-; baklé gera; TRP; FF Nr. 11; 2008 m.);

- upés, natiiraliis vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - RonZés upelio vaga ir jos slénis (-;
buklé gera; VP; TRP; FF Nr.182; 2008 m.);

- faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, tautosakos,
literatiiros ar kitus meno kiirinius, netradicinius ieSkojimus, kurie susij¢ su objektais ar vietovémis -
Palangos teritorijoje zmonés gyveno jau III-I t-metyje prie§s Kr. Pirma kartg Palanga paminéta 1161
m. birzelio 15 d., danams uzémus kurSiy Palangos pilj. Livonijos ordino ir KurSo sutartyje
gyvenviet¢ minima 1253 m. 1300-1413 m. Palangoje ant Birutés kalno veiké stulpiné stebykla
Saulés ir Ménulio judéjimui sekti ir kalendoriui tvarkyti. XIII ir XIV a. buvo zvejy kaimas, bet jau
zymus prekybos centras. XV-XVII a. Palanga - svarbiausias Lietuvos uostas. XVI-XVII a. -
senitinijos centras, nuo 1547 m. Palanga minima kaip miestelis, 1529-1562 m. buvo LDK
neprivilegijuotyjy miesty sgrase. XVI a. pabaigoje pastatyta baznycia. 1600 m. leista rengti vieng
savaitinj turgy ir du metinius prekymedius. Véliau prekybos privilegijos i§pléstos. 1701 m. Svedijos
kariuomené iSgriové uosta. 1791 ar 1792 m. VarSuvos Ketveriy mety seimas Palangai kaip
karaliSkam miestui suteiké Magdeburgo teises (savivalda jvesta, bet privilegijos nespéta gauti).
XIX a. pr. prad¢jo garséti kaip vasarvieté. Nuo 1824 m. Palanga priklausé grafy TiskeviCiy Seimai.
Spaudos draudimo metais per Palangg buvo gabenama lietuviska spauda. 1933 m. Palanga gavo
miesto ir kurorto teises, 1953 m. tapo respublikinio pavaldumo miestu.

Rengiamu teritoriju planavimo dokumentu - ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimu Zemés sklype S. Néries g. 9A, Palangoje*“ - nustatomi sprendiniai nepaZeis
kultiros paveldo vertybés (,Palangos miesto istorinés dalies®) apsaugos tiksly ir vertinguju
savybiu.

3) Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai kultiiros paveldo vertybés, Palangos senojo miesto vietos
(unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiu registre 17139), pripaZintoje saugoti moksliniam paZinimui
(LR Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. IV-190) (Zin., 2005, Nr.58-2034) teritorijoje.

Amzius: XVI-XVIII a. Vertingyjy savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis reikSminguma).

Vertingosios savybés:

- Zzemés ir jos pavirSiaus elementai — reljefas (gana lygi teritorija abiejuose Ronzés upés krantuose;
teritorija uzstatyta Palangos miesto pastatais; FF Nr. 1-6; TRP; 2016 m.); kultiirinis sluoksnis
(ivairaus storio sluoksnis su pastaty liekanomis, grindiniais, archeologiniais radiniais; kultiirinis
sluoksnis suzalotas statyby ir jvairiy zemés darby metu, dalis kultiirinio sluoksnio iStirta
archeologiniy tyrimy metu, dalyje viety kultiirinis sluoksnis yra po uzpustytu, vietomis vir§ 2 m
storio smélio sluoksniu; -; 2016 m.); kapai (griautiniai XVIII a. Zmoniy palaidojimai centrinéje
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senojo miesto vietos dalyje, Palangos kurhauzo teritorijoje ir aplinkoje; didzioji dalis kapy
sunaikinta lyginant smelio kopg ir statant kurhauzg, 2016 m. istirti 5 kapai ar jy liekanos; -; 2016
m.);

- artimiausios kultiros paveldo objekto teritorija ar vietove supancios aplinkos kultirinio
kraStovaizdzio (uZstatymo, reljefo, suplanavimo, Zeldiniy ir pan.) vertingosios savybeés - Palangos
miesto istorinés dalies (12613, U2) teritorija didZiojoje senojo miesto vietos teritorijos dalyje ir 1 V
nuo jos.

Rengiamu teritoriju planavimo dokumentu - ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu Zemés sklype S. Néries g. 9A, Palangoje“ - nustatomi sprendiniai nepazZeis kultiiros
paveldo vertybés (,,Palangos senojo miesto vietos*) apsaugos tiksly ir vertinguju savybiu.

4) Nustatyti paveldosauginiai reikalavimai "Valstybés saugomos kultiiros paveldo vertybés - Palangos

miesto _istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiu registre 12613, buves kodas U2),

Palangos m., nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialigjame teritorijy planavimo dokumente -
teritorijos ir apsaugos zonos riby plane bei tvarkymo plane“ (toliau — Palangos m., istorinés dalies SP).

Vadovaujantis Palangos m., istorinés dalies SP, nustatomas Zzemés sklypo S. Néries g. 9A,
Palangoje saugojimo rezimas — tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T2). Prioriteting
tvarkybos kryptis — esamos urbanistings strukttros tipo (sodybinio uZstatymo) i§saugojimas.

Vadovaujantis Palangos m., istorinés dalies SP, Zemés sklypui S. Néries g. 94, Palangoje

nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

o Leistinas statiniy auksStis. Detaliuoju planu nustatomas planuojamy statyti statiniy aukstis
negali vir§yti 12.00 m. Leistinas aukStingumas — iki 2 auk$ty su mansarda (t.y., maksimalus
leistinas pagrindinio pastato aukstis: <12 m (<2a su mansarda); maksimalus leistinas
pagalbinio pastato aukstis: <8 m (<la su mansarda)).

o Zemés sklypo uistatymo tankis. Vadovaujantis Palangos m., istorinés dalies SP,
nustatomas leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis - 23 % (leistinas uZstatymo tankis
nustatomas interpoliacijos biidu; sklypo plotas — 1824 m?; maksimalus pastaty uzimamas
sklypo plotas — 416 m?). Leistinas maksimalus vieno pastato uzimamas sklypo plotas — 280
m?>.

« Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas. Palangos miesto bendrojo plano (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008- 12-30 sprendimu Nr. T2-317) sprendiniuose
nurodoma, kad U2 teritorijoje pastaty aukStinguma ir uzstatymo intensyvumg reglamentuoja
U2 teritorijos specialusis ar detalusis planai. Palangos m., istorinés dalies SP uZstatymo
intensyvumas nereglamentuotas. Detaliuoju planu nustatomas zemés sklypo uZstatymo
intensyvumas (t. y. gyvenamosios paskirties — 0,40; negyvenamosios — 1,8) nevirSija
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniuose nustatyty rodikliy (maksimalus uZstatymo
intensyvumas gyvenamos paskirties sklypuose — iki 1,00; negyvenamosios — iki 1,8).

« Palangos m., istorinés dalies SP nustatyti kiti paveldosauginiai reikalavimai. Siekiant
kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, iSorés apdailai
rekomenduojama naudoti natiiralias statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinka,
stiklg), spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving gamga. Stogai —
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Slaitiniai. Sklypo dangoms naudotinos natiiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio
dangos, leistinos betono trinkelés. Sklypo ribos prie gatvés gali biiti Zzymimos tik Zeldiniais,
tvory tarp sklypy aukstis - ne auksciau kaip 1.50 m. Uzstatymo tipas — sodybinis. Sodybinio
iSplanavimo teritorijose saugomas uZzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir

uzstatymo tankio parametry apibréZzia ir statiniy iSdéstymas sklype, ju dydzio tarpusavio
santykis: pagrindinis pastatas statomas (kaip taisyklé) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig
uzstatymo linijg; pagalbinis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos;
Orientacinis pastaty (pagrindinio ir pagalbinio pastato) tirio santykis ~3:1.

« Palangos m., istorinés dalies SP nustatyti reikalavimai Zemés darbams. Planuojamy
zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2022
»Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu Zemés sklype S. Néries g. 9A, Palangoje“ - nustatomi sprendiniai uZtikrina "Valstybés
saugomos Kkultiiros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas
Kultiiros vertybiu registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumento - teritorijos ir apsaugos zonos ribuy plano bei
tvarkymo plano“ reikalavimy laikymasi planuojamoje teritorijoje.

5) Vadovaujantis Nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos istatymo bei Specialiyjy Zemés naudojimo
salygu istatymo nuostatomis, PTR 2.13.01:2022 ,, Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ 7.3. punktu
- tvarkybos, statybos ar kraStotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady
pagrindu, nurodant, atlikty konkreciu archeologiniy tyrimy _ataskaitos paveldosaugines

rekomendacijas.

4.9.3. Detaliojo plano sprendiniy poveikio analizé paveldosauginiu, Kkultiiros paveldo
iSsaugojimo aspektu.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - ,, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu Zemés sklype S. Neries g. 94, Palangoje‘ - nustatomi sprendiniai nepazeidzia kultiiros
paveldo vertybés, Palangos istorinés miesto dalies (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 12613),
pripazintos saugoti vieSgjam pazinimui ir naudojimui apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - ,, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu Zemés sklype S. Neries g. 94, Palangoje‘ - nustatomi sprendiniai nepazeidzia kultiiros
paveldo vertybés, Senojo miesto vietos (unikalus vertybés kodas kultiros vertybiy registre 17139),
pripaZintoje saugoti moksliniam paZzinimui (LR Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. JV-190) (Zin.,
2005, Nr.58-2034) apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - ,, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu zemés sklype S. Neries g. 94, Palangoje” - nustatomi sprendiniai neprieStarauja ir atitinka
"Valstybés saugomos kulttiros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas
Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialigjame teritorijy planavimo dokumente - teritorijos ir apsaugos zonos riby plane bei
tvarkymo plane* nustatytus reikalavimus.
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Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - ,, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimu zZemés sklype S. Neéries g. 94, Palangoje‘ - nustatomi sprendiniai neprieStarauja ir atitinka
2013-06-11 Kulturos paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos Aktu Nr. KPD-RM-833/2 (aktualus) Palangos miesto istorinei daliai (KVR 12613)
nustatyty sekanciy vertingyjy savybiy 7.1.3.1. planavimo sprendiniy - planinés struktiiros, sta¢iakampio
gatviy tinklo, turinés-erdvinés struktiiros, suformuotos visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir
gyvenamosios zony XIX a. - XX a. I p. uzstatymo, fragmentus, <..> teritorijos S ir R dalyse, individualiy
vily ir gyvenamyjy namy zonoje, - sodybinio perimetrinio uzstatymo mediniais ir muriniais 1-2 auksty
pastatais pobuidzio<...>; <..>S. Neries, Neringos, Krasto gatviy, <..>gatviy trasy ir autentiSkumo
i$saugojimg (TRP; BR Nr. 5-2, BR NR. 6)t.

4.9.4. Detaliojo plano sprendiniai, uZtikrinantys kultiiros paveldo apsauga planuojamoje
teritorijoje:

1. Veikla planuojamoje teritorijoje turi biiti vykdoma laikantis ,,LR Nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos jstatyme* (Zin.,2004,Nr.153-5571, su vélesniais pakeitimais) nustatyty paveldosaugos
reikalavimy;

2. Veikla planuojamoje teritorijoje turi buti vykdoma laikantis Palangos istorinés miesto dalies
(unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 12613), pripazintos saugoti vieSgjam pazinimui ir naudojimui,
apsaugos reglamente nustatyty paveldosaugos reikalavimy;

3. Veikla planuojamoje teritorijoje turi biiti vykdoma laikantis Senojo miesto vietos (unikalus
vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 17139), pripazintoje saugoti moksliniam pazinimui (LR
Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. JV-190) (Zin., 2005, Nr.58-2034), apsaugos reglamente
nustatyty paveldosaugos reikalavimy;

4. Veikla planuojamoje teritorijoje turi biiti vykdoma laikantis "Valstybés saugomos kultiiros
paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialigjame teritorijy
planavimo dokumente - teritorijos ir apsaugos zonos riby plane bei tvarkymo plane” nustatyty
paveldosaugos reikalavimy;

5. Veikla planuojamoje teritorijoje turi biti vykdoma vadovaujantis PTR 2.13.01:2022
»Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ (TAR, 2022-01-18, Nr. 691) 7 punkte iSvardytais atvejais,
t.y.: tvarkybos, statybos ar kraStotvarkos darbus projektuoti atlikty archeologiniy tyrimy pagrindu.

Rengiamu teritoriju planavimo dokumentu - ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimu Zemés sklype S. Néries g. 9A, Palangoje* - nustatomi sprendiniai nepaZeidZia
kultiiros vertybiy - Palangos istorinés miesto dalies (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre
12613), pripaZintos saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui ir Senojo miesto vietos (unikalus
vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 17139), pripaZintoje saugoti moksliniam paZinimui (LR
Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. [V-190) (Zin., 2005, Nr.58-2034) vertinguju savybiy ir
atitinka visus planuojamoje teritorijoje keliamus paveldosauginius reikalavimus.
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4.9.5. Detaliojo plano sprendiniu atitikimas paveldosauginiu (architektiiriniu, istoriniu,
urbanistiniu) aspektu S.Néries gatvéje susiformavusiam uzstatymui

Vadovaujantis 2024-04-03 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG322821 8 punktu, rengiamo detaliojo plano Esamos biiklés jvertinimo Priede Nr. 2
,, Urbanistiné analizé*“ pateikiama atlikta urbanistiné analizé susieta su planuojama teritorija.
Architekturinei-urbanistinei analizei pasirinkta teritorija S. Néries gatvés atkarpoje nuo Smilciy g. link M.
Valanc¢iaus-B. Oskinio g. (toliau - analizuojama teritorija). Atlikta analizuojamoje teritorijoje esanciy
pastaty urbanistiné analizé¢ (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, aukStingumo, pastaty proporcijy,
medziagiSkumo aspektais). [vertinta ne tik esama padétis, bet ir planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje
galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Analizuojama teritorijoje jau iSrySkéjes dominuojantis tipologinis bruozas — gyvenamieji pastatai.
Planuojamos teritorijos gretimybés — Gyvenamosios teritorijos (G1; G2), iSskyrus gretimybéje (S. Néries
14) esanlig Rekreacing teritorijq (R). Planuojamos teritorijos gretimybéje dominuoja — laisvo planavimo
uzstatymas (Ip). Analizuojamos teritorijos pastaty fasaduose vyrauja jvairios tradicinés apdailos medziagos
- tinkas, medis, plyta ir kt. Stogai jvairts — §laitiniai, sutapdinti (vyrauja profiliuota skarda, Cerpés, Siferis).

e Planuojama teritorija
= = m = Analizuojama teritorija
(architektriniu-urbanistiniu aspektu)
= = = = Susiklos¢iusios gatviy statybos linijos
4.9.5.1. pav.: Analizuojamos teritorijos jvertinimas

Atsizvelgiant | sklypo padét] ir gretimybiy uzstatyma, sitiloma statyti gyvenamosios ir/ ar poilsio
paskirties pastatus. Naujai statomi pastatai sklype turi didinti teritorijos estetinj potencialg, iSsaugant
erdving harmonijg su aplinkinémis teritorijomis. Formuojant uZzstatyma svarbiausias démesys turi buti
skirtas aplinkos mastelio ir kontekstualios, architektiirinés iSraiSkos sukiirimui. Pastaty architektiira turi
uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.
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Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio i§saugojimo, iSorés apdailai
rekomenduojama naudoti natiiralias statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg),
spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving gama. Nors planuojamos teritorijos
gretimybé¢je dominuoja — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), 3-4 auksty pastatai, taciau detaliuoju planu,
planuojamame sklype, sililoma pastatus planuoti sodybinio uzstatymo principu (Vadovaujantis "Valstybés
saugomos kultiiros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialiuoju teritorijy planavimo dokumentu - teritorijos ir apsaugos zonos riby planu bei tvarkymo
planu®).

Sklypo dangoms naudotinos nattiralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio dangos, leistinos
betono trinkelés. Sklypo ribos prie gatves gali biiti Zymimos tik Zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis - ne
auksc¢iau kaip 1.50 m.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja ir atitinka paveldosauginiu (architektiiriniu, istoriniu,
urbanistiniu) aspektu S. Néries gatvéje susiformavusiam uZstatymui.
o s . Néries g, 7

G2, 3 aukstai -
laisvo planavimo

S. Neéries g. 14
S. Nériesg. 9 % R, 3 aukstai su mansarda
G2, 4 aukitai & laisvo planavimo
_laisvo planavimo f

Planuojama

"Z\ R/ G1, iki 2 auk$ty su teritorija i
S 'g.r'-‘-‘i.. > Y

4.9.5.2. pav.: Gretimybéje susiformavusi erdviné kompozicija

4.10. Planuojamai teritorijai taikomi Siu normatyviniu ir Kitu teisés aktu (istatvmai,

nutarimai, isakvmai) reikalavimai:

o LR Aplinkos ministro ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo* 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-00025);

« LR Teritorijy planavimo jstatymas 2014-07-15 jsakymas Nr. I-1120 (Zin., 1995-12-30, Nr.107-
2391);

« LR Zemés jstatymas Nr. 1-446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620);

« LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75);

« LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726,
nauja jstatymo redakcija Nr. [X-1004, 2002-07-01);

« LR Statybos jstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788, nauja jstatymo
redakcija IX-583, 2001-11-08);

« LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04 (Zin., 1999-11-19, Nr. 98-
2813);

« LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-08-15
(Zin., 1996-08-30, Nr. 82-1965, nauja jstatymo redakcija Nr. X-258, 2005-06-21);
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« LR Geriamojo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13 (Zin.,
2006- 07-27, Nr. 82-3260);

o LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (Zin., 2007-07-19, Nr.80-3215);

o LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166;

o LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013-12-18, Nr. 1079);

« LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin.,
2007-12-28, Nr.137-5624);

« STR 2.02.09:2005 "Vienbuéiai gyvenamieji pastatai" (Zin. 2005, Nr. 93-3464, 2005 m. liepos 1
d. Nr. D1-338);

o« LR AM 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,D¢l nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(Zin., 2006-05-25, Nr. 59-2103);

« LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. DI1-637 ,Dé¢l statybiniy atliecky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo® (Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, pakeitimas 2014-08-28 Nr.D1-698);

« LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193 , D¢l pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2007-04-14, Nr.42-1594, pakeitimas: 2013-01-09,Nr.D1-24; 2014-10-24,
Nr. D1- 859);

« LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004-09-02, Nr. 134-4878, pakeitimas, 2009-12-21, Nr.
V-1052; 2011-04- 12, Nr. V-360; 2014-02-13, Nr. V-231);

« LR AM 2014-06-17 jsakymas Nr. D1-533 ,,D¢l STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® (pakeitimai: 2014-12-22 Nr. D1-1059);

« STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* (2016 m. gruodzio 12 d. Nr. D1-878);

o Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010- 12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
(Zin., 2010-12- 14, Nr. 146-7510, pakeitimas: 2011-06-17, Nr. 1-201; 2014-01-06, Nr.1-2;
2014-04-02, Nr.1-144);

« LR AM 1997-12-27 isakymas Nr. 420 , D¢l reglamento STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ patvirtinimo (Zin. 2000-01-27, Nr.
8-215; pakeitimas: 2002-10-21, Nr. 549);

o STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® (2003 m. gruodZzio 24 d. Nr. 705);

o STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* (Valstybés zinios, 2004-04-15, Nr. 54-
1851, suvestiné redakcija nuo 2022-02-25);

« LR SAM 2003-07-23 jsakymas Nr. V-455 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 24:2003
,.Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai® patvirtinimo* (Zin., 2003-08-13, Nr. 79-
3606, pakeitimas, 2007-11-29, Nr. V-965; 2011-01-03, Nr. V-1; 2011-11-22, V-1015; 2012-06-
20, Nr. V-558; 2012-09-18, Nr. V-867);

« LR SAM 2011-06-13 jsakymas Nr. V-604 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011
»IriukS§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje** patvirtinimo* (Zin., 2011-06-21, Nr. 75-3638);
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LR SAM 2009-12-29 jsakymas Nr. V-1081 ,,D¢él Lietuvos higienos normos HN 42:2009
,,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“ patvirtinimo® (Zin., 2009-12-31,
Nr. 159-7219);

LR Aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009 ,Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija®;

LR Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7 , D¢l teritorijy planavimo normy
patvirtinimo*;

LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920
,» D€l zemés naudojimo budy turinio apraSo patvirtinimo* (pakeitimas 2013-12-30 Nr.3D-
909/D1-990);

LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr.D1-624 Gamtinio karkaso nuostatai (Zin., 2010-
07- 22, Nr. 87-4619);

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.153-5571, su vélesniais
pakeitimais);

PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ (TAR, 2022-01-18, Nr. 691).

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Projekto vadovas Mindaugas Pleiris A 2181 ﬁég%
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