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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus
ir S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13, Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype

Meilés al. 11A, Palangoje.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti..

Planavimo tikslai - ptimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas; Palangos miesto savivaldybés tarybos
2004 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. 333 patvirtinto zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir
S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Meilés al. 11A,

Palangoje.

3.2. Nagrinéjama teritorija: Zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S. Giréno g. 1, 3, 5,
Meilés al. 11, 13, Palangoje, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Meilés al. 11A, Palangoje,
pradétas rengti 2017 m., kai nebuvo nurodomos nagrinéjamos teritorijos.

3.3. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S.
Dariaus ir S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13, Palangoje, detaliojo plano koregavimo zemés
sklype Meilés al. 11A, Palangoje, sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy
pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju
planu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos
zonos riby planu bei tvarkymo planu, kitais galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais,
nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygose bei

atsizvelgiant | planavimo iniciatoriaus pageidavimus.

Siuo detaliuoju planu Zemés sklypui Meilés al. 11A, Palangoje, nustatomi teritorijos

tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Zemés sklypui Nr. I nustatomas nustatomi reglamentai ir apribojimai:

Zemes sklypo Nr.

1

Zemés sklypo plotas, m”

1036 m?

Zemés naudojimo tipas

GC - Misri centro teritorija

Zemés naudojimo paskirtis

KT - Kitos paskirties zemé

Zemeés sklypo naudojimo biidas

Rekreacinés teritorijos (R)

Leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus, m 1A-7.25
1B-12.0
IAltitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 1A-11.12, 1B-15.87
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % 30%
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0,75
UZstatymo tipas Ip
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 1036
Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 1036
Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 40%

Pastaty auksty skaiCius

1A - iki 2; 1B -iki 3
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Statiniy paskirtys 12. Asmeninés rekreacijos, 12.1.
Asmeninio poilsio,
2. Inzineriniai tinklai.
4. Kiti inZineriniai statiniai, 4.5. Kitos
paskirties.
Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

-PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (II1
skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(I skyrius, Sestasis skirsnis).

Servitutai 115. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, teis¢ naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis zemes
sklype Meilés al. 11);

218. Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis sklype
Meilés al. 11);

222. Servitutas — teisé tiesti, naudoti,
aptarnauti, poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas
tinklus eksploatuojancioms jmonéms).

Papildomi reikalavimai a,b,c
Servitutai:
Esamas servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines antZemines komunikacijas (tarnaujantis) tikslinamas,
nustatatnt servitutg (kodas 222) — teisé tiesti, naudoti, aptarnauti, poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojancioms jmonéms). Servituto ribos sutampa
su tinkly apsaugos zonos ribomis.

*Servitutai gali biiti nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — po 1 metrg  abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
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- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (irengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ §ios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 3 metrus i abi
puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos). Magistraliniy
vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —iSilgai vamzdyno trasos
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta
esanti Zemé bei vanduo virs §ios juostos;

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomos vieSam paZinimui ir naudojimui kultiiros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 12613)
teritorijg;

Pastabos:

- Planuojamai teritorijai galioja zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemes sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, registracijos Nr. T00088073. Pagal detaliojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka j tarptautinio Palangos oro uosto sanitaring apsaugos zong.
Planuojama teritorija patenka j 1.5 km aerodromo apsaugos zona E. Atsiszvelgiant | tai,
planuojamai teritorijai taikomas Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo apribojimas -
Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biiti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
imonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, uzimamas plotas sprendziamas techniniy projekty
rengimo metu.

- D¢l statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos bei kiti reikalavimai: 1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io - ne
mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtinga aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Pastaba: InZineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos biiklés bréZinyje.

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMALI: planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina
zemes sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui.
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Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai nustatomi pagal Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius:

Saugojimo rezZimas: nustatomas saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T3-9).

Uzstatymo tipas: T3-9 - laisvo planavimo uZstatymo teritorijos. Zemés sklype numatomi 2 atskiri
pastatai.

Leistinas statiniy aukStis: Nustatomas pagrindinio pastato aukstis iki 12.0 m. Nustatomas 1A
zonoje -7.25 m., 1B zonoje -12.0 m.

UZstatymo tankis: 30%.

UZstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas 0,75.

Reikalavimai statiniams ir pastatams (ne KPD objektams):

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas,
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architektiirai: iSorés apdailai rekomenduojama naudoti nattiralias statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stikla), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono
tradicing spalving gama.

Projektuojant pastatus jvertinti specialiojo plano laisvo planavimo teritorijos T3-9 tvarkymo
principus - prie Ke¢stucio g. svarbu, kad uzstatymas liky smulkesnis, nekontrastuoty su valstybés
saugomu Siltyjy maudykly pastatu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 28576). PV dalyje -
vasarvietés zonos XIX a. - XX a. I p. uzstatymo vilomis, daugiausia 2 auksty medinémis, laisvai
i§sidésciusiomis didelio ploto sklypuose, zeldynai ir Zeldiniai - puSy masyvo teritorijos PV dalyje,
vasarvietés zonoje ir autentiSkumo.

Zemeés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

b- REIKALAVIMAI TERITORIJOS IR ZELDINIU TVARKYMUI:

- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojama laisvas,
landSaftinis teritorijos iSplanavimas;

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- teritorijos (zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta) zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés ploto 40%;

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos natiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés;

- nuolatinis gazono Sienavimas;

- leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas,genéti medzius;

- planuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija ir vertinimas. Inventorizuota 15 medziy, i$ kuriy
du medziai (kriau$¢ ir paprastoji pusis) néra priskiriami saugotiniems medziams ir jy Salinimui
leidimas nereikalingas.

¢ - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos viesam pazinimui ir naudojimui kultdros
vertybés (pagal sandarg - vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613) teritorija.

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba® archeologiniy tyrimy
privalomumo nustatytus reikalavimus.

d - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktuali
redakcija) XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaicius) (aktuali redakcija) reikalavimus. Tikslus automobiliy stovéjimo
aiksteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato
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(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje bei patalpy pasiskirstymag pastate. Automobiliy
stovejimo vietos jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy ir/arba pozeminis, pastaty tiryje
jrengtuose garazuose.

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra iSvystytos dujy, elektros, rysSiy, vandentiekio tinkly, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly linijos. Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy
imoniy prisijungimo salygas. Planuojamo zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalinga
inzinering¢ infrastruktiirag Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly Meilés al¢joje. Vandentiekio
tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui
prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimas i$§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus Meilés aléjoje.
Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Lietaus nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j
esamus lietaus nuoteky tinklus Meilés aléjoje. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio
projekto rengimo metu projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant
pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamas elektros tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Elektros linijos, kurios patenka | statiniy statybos zona
i8keliamos, tikslus elektors tinkly iSkélimas bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu.
Naujai nutiestiems elektros kabeliams nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metra j abi
puses linijos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos esamos buklés brézinyje.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses nuo Siy laidiniy linijy. RySiy tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui
prie esamy rysiy tinkly.

Sildvmas. Pagal Palangos miesto $ilumos ikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemés sklypas
patenka j konkurencing $ilumos tickimo zona. Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma, numatomas
i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje
zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti
vieting $ildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos
normas prie§ i§duodant statyba leidziantj dokuments. Sildymo bido parinkimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Planuojamas dujotiekio tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, gavus technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Naujai
nutiestiems dujotiekio tinklams nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis).

Melioracija: zemés sklype melioracijos néra.
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Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
imonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Planuojama teritorija nutolusi apie 2 km pietvakariy kryptimi nuo Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos, Palangos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos. Galimy iSorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ artimiausio priesgaisrinio hidranto esancio Meillés al¢joje,
nuo planuojamo sklypo nutolusio apie 49 metry piety kryptimi.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo | gretimus statinius
ribojimus, iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus ]
planuojamg teritorijg pakankamo plocio jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus
butina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg
pakankamo plocio (ne mazesnis kaip 3,5 m.) ir aukscio iki pastaty planuojamoje teritorijoje, pagal
Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus (patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbg&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338).

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai numato minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
kurie pateikti lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
Pastato atsparumo ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekts, gavus technines sglygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai

statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

UAB ,,Geovitara®, 2025 m.
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IStrauka iS gaisriniy hidranty Zemélapio

2m

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy raiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezgjais iSvezamos j atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: zemés sklype Nr. 1 maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto numatomas - 40% jskaitant vejas ir gélynus. Vertinant topografing nuotrauka bei atliktus
medziy taksacijos duomenis, planuojamoje teritorijoje gausu zeldiniy, vyrauja paprastosios pusys
(zr. Priklausomojo zeldyno esancio sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0031:0176, Meilés al.
11A,Palangoje zeldiniy inventorizacija).

Planuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija ir vertinimas. Planuojamoje teritorijoje visi
esantys zeldiniai priskiriami saugotiniems (nuo 1 iki 20). Numatomas blogos buklés 4 medziy
Salinimas, brézinyje pazyméta Nr. 9, 10, 12 ir 17 (zr. Sprendiniy brézinys). Planuojamame Zemés
sklype numatoma 40% zeldynams, todél paSalinti medziai bus atsodinti (Medziy atsodinimo vieta
sprendziama kitame etape, techninio projekto arba techninio darbo projekto rengimo metu).
Atsizvelgiant | tai, kad zemés sklype gausu zeldiniy, statiniy statybos zona formuojama siekiant
maksimaliai i§saugoti esama puSy masyva, iSlaikant 3 metry atstuma nuo visy saugomy medziy.
Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo
nuostatomis. Betono korys j apZeldinimui skirta plota nejskai¢iuojamas. Projektuojant Zeldinius
bitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su vélesniais
pakeitimais), nurodant planuojamy zZeldiniy aukscius bei atstumus nuo kaimyniniy zemes sklypy bei
projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674
(su vélesniais pakeitimais).

Numatomos Zeldiniy apsaugos bei tvarkymo priemonés, vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant
statybos darbus, taisykliy, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 | D¢l
Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo®, 7.9. punkto reikalavimais,
vykdant statybos darbus nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
jrenginiy tiesimui) arCiau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm,
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ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m - nuo kriimy, skaiciuojant
atstumag nuo krastinio stiebo.

IStrauka i§ Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo kortelés - taksorascio

NR.| MEDZIO ROSIS BOKLE PRIEMONE
1 Paprastoji pusis (Finus sylvestiis) 3-bloga Kirstl 1oje ell&le
2 Paprasto|l puils {Finus sylvestis) 2-patenkinama -
3 Paprasto]l pusls (Finus sylvestis) 3-bloga Stebdétl
4 Paprastaji puis (Pinus sylvestris) 1-gera -
3 Paprastoll pusls (Finus sylvestis) 1-gera -
6 Eqaep;::.ﬁ?:lﬁigzigl?:a1um ) 2-patenkinama #r. taksoradtyje
- Paprastasls kaitonas \ - .
! (Aesculus hippocastanum) 2-patenkinama Zr, taksorastyje
9 | Plaukuotasis berzas (Betula pubescens) 3-bloga Kirst 1oje elidje
10| Paprastofl pusls (Pinus sylvesins) 3-bloga Kirstl 1oje ellde
11 Paprastoji pusis (Finus sylvestris) 1-gera -
12 Juadalksnis (Alnus glutinosa) 3-bloga | Zuves Kirstl 1oje ell&)e
13 Paprastoji pusis (Pinus sylvesiris) 1- gera -
14 Paprastojl pudls (Pinus sylvesiis) 2-patenklnama -

1516 | Juodalksnis (Alnus glutinosa) 1- gera Genetl
17 | Plaukustasis berZas (Betula pubescens) 3-bloga Klirstl 2oe elléle
18 | Juodalksnis (Alnus glutinasa) 3-blaga Kirsti 1oje eiléje
19 | Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) 3-bloga Zr, 1aksoradtyje
20 | Paprastoll pudls (Pinus sylvestris) 2-patenkinama Stebati

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra integruota j Palangos miesto susisiekimo tinkla, $alia E kat.
Meilés al¢jos gatvés.

Eismo organizavimas nekeiCiamas, j zemés sklypa patenkama esamu servitutiniu keliu (nustatytu
zemés sklype Meilés al. 11, Palanga), suplanuotu zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S.
Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13 detaliuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2004-12-23 sprendimu Nr. 333. Patekimas pésc¢iomis galimas ir i§ Meilés aléjos gatvés.
Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktuali redakcija) XIII skyriaus (Automobiliy stovéjimo
reglamentavimas) 30 lentelés (Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius) (aktuali redakcija)
reikalavimus. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas kitame etape
techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato (-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje bei
patalpy pasiskirstymg pastate. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy
dangy ir/arba poZeminis, pastaty tliryje jrengtuose garazuose.

3.5. Planuojamos tukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlieckama, kadangi planuojama tkin¢ veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianCiy tarSos objekty
néra.
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Istrauka i8 Potvyniy grésmeés ir rizikos zemélapiy (https:/potvyniai.aplinka.lt/map)

Planuojama teritorija |/

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybés
ir ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant | tai, zemés sklypui nenustatomas LR Specialiyjy
zemes naudojimo salygy istatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmés
teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos).

3.6. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkiné veikla
trec¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.7. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanc¢ius pozymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir bidus bei uZstatymo intensyvumo ir
aukStingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg miesto struktirg) yra suskirstyta i nagriné¢jamus
rajonus, kurie apvesti juodu konttiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagrin¢jamo rajono dominuojancia funkcijg ir vieta reglamenty
lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendraji plang, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka i P10 kvartalg (saugojimas) ir i kurorto
paslaugy ir kompleksy teritorijas be gyvenamosios statybos funkcing zonog

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Misky tkio paskirties (tp2; M); Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (tp6; G), visuomeninés
paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter. (tp9;K), inzinerinés infrastruktiiros terit.
(tp10; I), rekreacinés teritorijos (tp13; R), bendro naudojimo teritorijos (tp11; B), teritorijos krasto
apsaugos tikslams (tp14;A).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 0, VieSo
naudojimo Zeldynai >10%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialing, kurorto ir kita) >80%.
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Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 5 aukSty, maksimalus uZstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,6.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais numatoma Zemés sklypo Meilés al. 11A,
Palanga, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, neprieStaraus Palangos miesto bendrojo

plano sprendiniams.

3.8. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:

IStrauka i$ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo
plano (Teritorijos ir apsaugos zonos riby plano sprendiniy bréZinio),

1.13.1. pav.

-..‘7" ‘ ¥
Ly

PUSY MASYVO TERITORIJA
PUSY M ERITORIJ! |IETVAKARINEJE DALYJE, VASARVIETES ZONOJE
(TERITORIJA TARF/RONZES UPEJIO PIETINIO KRANTO, S, DAUKANTO, J. $LIOPO,

, MEILES ALEJOS)
REGLAMENTUOTA URBANISTINES STRUKTOROS KAITA, DERINANT PRIE ‘

S. DARIA S,/GIRENO GA

T3 LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMO KONTEKSTO, RIBOJANT AUKSTINGUMA IR UZSTATYMO TANKUMA, SAUGANT
I:l (T3-1-T3-9) TERITORWOS ZELDINIUS . Pt
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T3-9. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP MEILES AL., BIRUTES AL., KESTUCIO IR S. DARIAUS
IR 5. GIRENO GATVIl

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo resimas T39 E Leistinas statiniy aukstis

<2 a.+m-

3a/s12m
Zemes sklypo uZstatymo tankis E Ef = Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas
| | =30% |
| Reikalavimai kultiros paveldo objektams | asg | ba_-nn | Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Reikalavimai teritorijos ir 2eldiniy tvarkymui Cag dse | Relkalavimal 2emés darbams

1 - Saugojimo reimas - tauscjamojo naudojimeo saugojimo retimas (T3-9)
2 » Leistinas statiniy aukstis
E - esamas;
£2a. +m-3ale12 m - aukitingumas /maksimalus leistinas naujai statomy pastaty aukstis (taikkoma Meilés al. 11 a,,
Kestuéio g. 33).
3 - Zemés sklypo uZstatymo tankis
E - asamas,
E1 - esamas, leistinas pastaty uimamo ploto padidinimas s20% (taikoma Meiles al. 11, 13; 8. Dariaus ir 5.Giréno g. 1)
230% - leistinas uzstatymo tankis (taikoma Meilés al. 11A., Kestudio g. 33).
4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
- nereglamentucjamas.
a:+ - Reikalavimai kultdros paveldo objektams
Kuitliros paveldo objekty néra.
b:: - Relkalavimal kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai
* remontas;
rekonstravimas;
nevertingy statiniy griovimas;
nauja statyba,
= Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui
»  sklypy teritorijos tvarkomos pagal projekius, suderintus su KPD. Rekomenduojamas laisvas, landsaftinis teritorijos
igplanavimas;
« teritorija tvarkoma nepazeidiiant reljefo;
+  bitina numatyti 240% nuo viso 2emés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus, 260% - sklypuosae Meiles al.
11, 13, §.Dariaus ir §.Giréno g. 1, Birutés al. 60;
taky dangoms naudojamos natiiralios medZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés;
s  bitina atlikti medziy taksacijg ir vertinima, saugoti ir atsodinti pusis visoje teritorijoje;
s |eidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas, genéli medzius,
*  nukirsty vietoje bOtina atsodinti medZius ;
* nuolatinis gazono Bienavimas.
d:s - Reikalavimai Zemés darllams - planupcjamy Zemeés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatytus reikalavimus.

0O = & @

Istrauka i§ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano,
(Palangos istorinio centro uzstatymo urbanistiniy struktiiry tipologija — galimi valdos (sklypo) uzstatymo tipai
(morfologiniai tipai)) 1.13.2 pav.

[ < I
| T3 Laisvo planavimo 2 a+ mansarda - | 20 -35 % Uzstatymo tipas _suﬂmnluma‘s po

| uFstatymas 4a. 1940 mety, paneigus privaciai zemés
|

nuosavybei biidinga urbanizuoty
- teritorijy skirstymo unifikuoto
| i dvdzio sklypais ir ju uistatymo
|
!

pagal vieningas taisykles sistema

B, L o obe fomams. sl oMl

Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, vieSai prieinamu adresu:
http://kvr.kpd.lt/, planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomg vieSajam pazinimui ir
naudojimui vietove Palangos miesto istoring dalj (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre -
12613).

Planuojamai teritorijai galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo
plano sprendinius planuojamateritorija prie pastaty Kestucio g. 33, Palanga, patenka j patenka j
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pusy masyvo teritorija, T3-9 teritorija — teritorijos kvartaluose tarp Meilés al., Birutés al., Kestucio
ir S. Dariaus ir S. Giréno gatviy.

Planuojamai teritorijai urbaniztiniai ir architekttriniai reikalavimai nustatomi vadovaujantis
specialiojo plano sprendiniais.

Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ archeologiniy
tyrimy privalomumo nustatytus reikalavimus.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska

UAB ,,Geovitara®, 2025 m.



