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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD): ,,Lino'" gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto
korektiiros koregavimas Zemés sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perkiino g. 7, 7A, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-23-574

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.
Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys J.P., .B., L.G.

TPD rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8 698 83701, el. pastas:
info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. A 951.

Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus 1éSomis.

Planuojamos teritorijos adresas: Gabijos g. 3, 5 ir Perkiino g. 7, 7A, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas— apie 0,7075 ha.

TPD uzZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui
iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, jsiterpusios laisvos valstybinés zemés prijungimas prie zemés
sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5, Palangoje, Palangos miesto savivaldybés tarybos 1994 m. rugséjo 23 d.
sprendimu Nr. 44 patvirtinto ,,.Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto korekttros
koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 24d.
isakymas Nr. A1-778.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Ivertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines-architekttirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, $iai teritorijai
galiojancius teritorijy panavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje numatoma:

o Isiterpusios laisvos valstybinés Zemes prijungimas prie zemés sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5,
Palangoje
o Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,— zemés naudojimo paskirties, zemés naudojimo

btido, uZstatymo intensyvumo, uzstatymo aukscio, uzstatymo tankio nustatymas ir kt.. — reglamentai
aprasyti aiSkinamojo rasto dalyje (3.2 sk.).

. Numatoma optimali urbanistiné struktira, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, - inZineriniy
tinkly prisijungimas prie esamy bendramiestiniy tinkly pagal technines salygas; - jrengti privaziavimus,
automobiliy stovéjimo vietas spresti sklypo ribose. — apraSyta aiSkinamojo rasto dalyje (3.4 ir 3.5 sk.).

o Palangos miesto savivaldybés tarybos 1994 m. rugs¢jo 23 d. sprendimu Nr. 44 patvirtinto ,,Lino"
gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto korektiiros koregavimas planuojamoje teritorijoje.
J Nurodomos specialios Zemés naudojimo salygos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XI11-2166).
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3.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTATI:

Detaliojo plano sprendiniai numatomi dvejais etapais.
Uz visy etapy sprendiniy jgyvendinimg atsakingi teritorijy planavimo iniciatorius ir/ar zemés sklypy
savininkai.

I ETAPO SPRENDINIAI

1 etapo sprendiniais suformuojamas valstybinés zemes sklypas (Nr.7) gatvei, atsizvelgiant j Palangos
miesto valdybos 2023-03-29 sprendimo Nr. T2-85 ,,D¢l privaziavimy planavimo, projektavimo, ir statybos
Palangos mieste taisykliy patvirtinimo®, 3p. nuostatus, pagal kurj, privaziavimui prie Zemés sklypy turi
biiti planuojamos gatvés atskiruose Zemés sklypuose <...>,taip pat, suformuojami valstybinés zemés sklypai
(Nr. 1A, 2A) jsiterpe tarp privaziavimo gatvelés nuo Gabijos gatvés ir esamy zemés sklypy planuojamoje
teritorijoje (Gabijos g. 3 ir Gabijos g.5, Palangoje). Isiterpusios laisvos valstybinés Zemés dalys sudaro
200m? ir 105m? plotus - jvertinant tai, nagrin¢jamoije teritorijoje néra galimybés suformuoti racionalaus
zemés sklypo grazinimui natiira, todél II etapo sprendiniais planuojama valstybinés zemés dalis prijungti
prie esamy zemés sklypy, kaip jsiterpusig valstybing zemg.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 punkte nustatytus kriterijus, <.. >
Isiterpusiy zemés sklypy pardavimo kaina ar zemés nuomos mokestiS metams nustatomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,D¢l Zemés jvertinimo tvarkos®.
Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutartyje turi biti nurodyta, kad parduodamas ar
iSnuomojamas jsiterpgs zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo turi biiti sujungtas su
pagrindiniu zemés sklypu j vieng zemés sklypa pirkéjo ar nuomininko 1€Somis. Jsiterpusio parduodamo ar
iSnuomojamo Zemés sklypo sujungimas su pagrindiniu zemés sklypu turi biti numatytas detaliajame plane
arba zemés valdos projekte, pagal kurj $is jsiterpes zemés sklypas formuojamas. Nustatytu laiku nesujungus
zemes sklypy, valstybés institucija, jgaliota parduoti ar iSnuomoti Zemes sklypus, privalo reikalauti jvykdyti
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties salyga dél zemés sklypy sujungimo, priimti
sprendima sujungti nuomojamus Zemés sklypus nuomininko 1éSomis arba inicijuoti valstybinés Zemes
pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties nutraukimg jstatymy nustatyta tvarka.

Formuojant sklypy ribas, buvo Zitirima, kad bty sudarytos racionalios Zemés naudojimo sglygos
ir nebuty pablogintos salygos kitiems Zemeés naudotojams, kad tarp formuojamo ir jau suformuoty ir
geodeziSkai pamatuoty sklypy, nelikty valstybinés Zemés tarpeliy; formuojamy zemés sklypy riba i8
privaziavimo gatvelés pusés sutapatinama su gatvelés raudonosiomis linijomis, rytiné riba — su Gabijos
gatvés raudonosiomis linijjomis (RL), kai Gabijos g. RL sutapatinamos su esanciy sklypy ribomis.

Zemés sklypo Nr. Projekte: 7 1A. 2A.

Zemés sklypo plotas (proj.): 575 m? 200 m? 105 m?

Koreguojant ,,Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus isplanavimo projekto korektiiros sprendinius planuojamoje
teritorijoje, valstybinés zemés dalyje, gatvei suformuojamas Zemés sklypas Nr.7, skirtai privaziuoti prie esamy Zemés
sklypy Gabijos g, 3 ir 5A, Palangoje. Sklypo Nr. 7 ribos sutapatinamos su Gatvés juostos raudonosiomis linijomis.
Privaziuojamosios gatvelés (skirtos privaziuoti prie sklypy Gabijos g.3, 5A) RL nustatomos vadovaujantis Palangos
miesto valdybos 2023-03-29 sprendimu Nr. T2-85 ,.Dél privaziavimy planavimo, projektavimo, ir statybos Palangos
mieste taisykliy patvirtinimo*, pagal kurio 3p., privaziavimui prie zemés sklypy turi bati planuojamos gatvés atskiruose
zemés sklypuose vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
reikalavimais. — privaziavimui suformuojama gatvé atskiru sklypu Nr.7; /// pagal minéto sprendimo 4p., privaziavimy
minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy turi biiti ne mazesnis kaip 8 m (prie 2-4 zemés sklypy). — pasirenkant vidurio
linijg vienodu atstumu tarp sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5, nustatomos privaziuojamosios gatvelés 8 m ploc¢io RL
(po 4 m | abi puses nuo vidurio linijos). // Pagal minéto sprendimo 6p., kai akligatvio ilgis didesnis kaip 50m,
minimali apsisukimo aikstelé turi buti numatoma 2aSiy sunkvezimiui (iki9m ilgio). — uztikrinant automobiliy
apsisukimg, rengiamu TPD formuojama apsisukimo aikstelé, sutapatinant su sklypo Gabijos g. 5A riba, nepaliekant
isiterpusios Zemés ploty prie Sio sklypo. Isiterpusios Zemés dalys lieka prie sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5,
Palangoje.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 punkte nustatytus kriterijus, kuriuose teigiama, kad <...>Kitose
teritorijose jsiterpg zemés sklypai negali biti didesni kaip 0,5 ha. Isiterpusio Zemés sklypo plotas negali biiti didesnis
uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo bus jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota. — Suformuoty jsiterpusiy
valstybinés zemés sklypy plotas (200m? ir 105m?) nepriestarauja minétoms nuostatoms.

Zemés naudojimo tipai (esamas): | GM —misri gyvenamoji GM —misri GM —misri
teritorija; gyvenamoyji gyvenamoji teritorija;
teritorija,;

Zemés naudojimo tipas nurodomas atsizvelgiant j aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus:
Pagal Palangos miesto bendrgji plang(2008m) (toliau BP), - planuojama teritorija patenka | VM3 kvartalo teritorija,
pazymeétg kaip ,,Vidutinio uzZstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos*.

Pagrindiné Zemés naudojimo KT - kitos paskirties KT - kitos paskirties | KT - kitos paskirties

paskirtis: zeme; zeme; zemg,

Zemés sklypo naudojimo 12—Susisiekimo ir G1-Vienbuéiy ir G1-Vienbuéiy ir

buidai: inzineriniy tinkly dvibuciy gyvenamyjy | dvibuciy gyvenamyjy
koridoriy teritorijos pastaty teritorijos pastaty teritorijos

Zemés sklypo naudojimo biidas pasirenkamas pagal Zemés sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5, Palangoje, naudojimo bida, prie
kuriy numatomas formuojamy zemés sklypy prijungimas II etapu.

UZstatymo tipas: - - -

Pastaty aukSty skaicius: - - -

Leistinas pastaty aukstis: - - -

Leistinas Z. sklypo uZstatymo
tankumas (UT):

Leistinas Z. sklypo uZstatymo
intensyvumas (Ul):

Atsizvelgus | tai, kad sklypas Nr. 7 formuojamas gatvei, o formuojami zemés sklypai Nr.1A ir Nr.2A, sudaro itin nedidelj
plota, kompaktiskas uzstatymas neformuojamas. - Formuojamuose zemés sklypuose uzstatymas pastatais nenumatomas.

Priklausomujy Zeldyny ir

- 0 0
Zeldiniy teritorijy dalys: 35% 35%

Pagal LR AM 2007-12-21 jsakymui Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijose, gamtinio karkaso stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijose, - 35%; Susisiekimo ir inZineriniy tinkly teritorijoms maziausias priskiriamas plotas
nenurodytas. Zeldiniai gatvés raudonyjy linijy ribose tvarkomi ir projektuojami pagal STR2.06.04.2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.

Statiniy paskirtys (pagal 1.2. Gatviy; 2.2. Dujy tinkly; 2.2. Dujy tinkly;
STR1.01.03:2017, 3prieds) 2.2. Dujy tinkly: 2.3.Vandentiekio tinkly;| 2.3.Vandentiekio tinkly;
23 V.arll den tlijrekio t?r;kl ) 2.5. Nuoteky Salinimo | 2.5. Nuoteky Salinimo
'2 5 Nuotek “alinimun tinkly; 2.6.Elektros  [tinkle; 2.6.Elektros tinkly;
- NUOLeKL 5 © | tinkly; 2.7.Rysiy (teleko-|  2.7. Rysiy (teleko-
tinkly;  2.6.Elektros 4 ySId ysid

tinkly: 2.7.Rysiy munl_kacuq) t11_1k_1q mun11_<acgq) tn}kl_ut
A 4.5. Kitos paskirties 4.5. Kitos paskirties
(telekomunikacijy) tinkly e C e T C
InZineriniai statiniai inZineriniai statiniai

*Koncepcijoje nurodytos statiniy paskir¢iy kodai sprendiniuose pakoreguoti atsizvelgiant j galiojan¢ig STR1.01.03:2017 redakcija.
Rengiamu TPD, suformuotame jsiterpusiame valstybinés zemés sklype uzstatymas pastatais nenumatomas,
inzineriniai tinklai (buves kodas 9., pagal galiojancig suvesting redakcija (nuo 2025-05-21) inzineriniy statiniy
grupés Eil.Nr. (kodas)2. ) / inzineriniy statiniy paskirtys (2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 2.7), nurodomi atsizvelgiant j tai, kad
teritorijoje yra i$sidéste esami inzineriniai tinklai ir/ ar gali prireikti teritorijos eksploatacijai.
Pagal STR 1.01.03:2017 apraS8yma 3priede 4.5. Kitos paskirties inzineriniai statiniai - <...> jvairios uztvaros,
atraminé sienelé <..> terasa, aikstelé, pavésing, <..> ir Kiti statiniai, atitinkantys paskirties apra§yma (kiti
inZineriniai statiniai, nejvardyti kituose inzineriniy statiniy pogrupiuose (paskirtyse)).
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Servitutai: 222.(575m?); 215.(575m?); - -
(S7) Tarnauja zemés sklypams
Gabijos g. 3 ir 5A, Palangoje

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis);

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis);

e Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.

o Inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais galimas servituty nustatymas. Servitutai gali biiti nustatomi/
tikslinami/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba
kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy
apsaugos zony ribose. Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar
savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas
sutartis, visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas
asmuo.

e Nustatant servitutus vadovautis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr.
1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu zemés
servitutu, tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés zemés patikétiniui apskaiciavimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr.1541.

Specialiosios Zemés 165(575m?);120(575m?) | 165 (200m?); 120 (200m?); |165(105m?);120(105m2);
naudojimo salygos: *101 (71m?);149(223m2) | *101 (7m?); 149 (76m?); | *101 (14m?); 149(41m?)

Specialios Zzemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos
Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06 Nr. XI11-21) pagrindu parengtu nauju NTR teisés
tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy ir Teritorijy, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentele.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (111 skyrius, Pirmasis skirsnis)

- Planuojama teritorija patenka j Palangos aecrodromo apsaugos zonas (zong D).

120. POZEMINIO VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
— Pagal zemés gelmiy registro duomenis, bei pagal ,,Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky
valymo jrenginiy vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang“ (Palangos m. sav. tarybos 2008-08-28 spr. T2-
229) (Zr. 4 pav.) planuojama teritorija patenka j Palangos m. II vandenvietés (I grupés) apsaugos zony 2-3jg juosta.

101. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). | formuojamus Zemés sklypus patenka esamy rySiy tinkly apsaugos zona (po 1m).

149.  VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius, Desimtas skirsnis).

I formuojamus zemés sklypus patenka esamy inzineriniy tinkly (buitiniy nuoteky ir/ar vandentiekio) apsaugos zona
(po2,5m).
* Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis Zemés naudojimo salygomis), jy
plotai planuojamos teritorijos viduje gali bati tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés
akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

PAPILDOMI a®, b a® b a® b
REIKALAVIMAL:

a® - urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai/ teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:
Uzstatymas pastatais nenumatomas. Draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir Kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy statyba
negalima. Aptvérimas nenumatomas.

b - gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiros vertybiy. Planuojama teritorija
néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Su nekilnojamomis kultiiros
vertybémis nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.
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Sprendiniy konkretizavimas

IT ETAPO SPRENDINIAI

11 etapo sprendiniais numatomas I sprendiniy etapu suformuoty jsiterpusiy valstybiniy Zemes sklypy (Nr. 1A
(plotas 200 m?) ir Nr. 2A (plotas 105m?)) prijungimas prie esamy zemés sklypy Gabijos g. 3, Palanga (kadastrinis
Nr. 2501/0023:74; plotas 1523m?) ir Gabijos g. 5, Palanga (kadastrinis Nr. 2501/0023:75; plotas 785m?). -
suformuojami zemés sklypai Nr.1 ir Nr.2.
*Vadovaujantis LRV 1999-06-02 nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo
ir nuomos* 2.15 punkte nustatytais kriterijais, Isiterpes Zemés sklypas turi biiti sujungtas su pagrindiniu Zemés
sklypu j vieng Zemés sklypa pirkéjo ar nuomininko léSomis.
Koreguojant Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus isplanavimo projekto korektiros sprendinius planuojamoje
teritorijoje, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai j planuojama teritorija patenkanciuose sklypuose.

Zemés sklypo Nr.

1 2 3 4 5 6
Projekte: Gabijos g. 3, Palanga | Gabijos g.5, Palanga | Gabijos g. SA, Gabijos g. 7, | Perkiino g.7A, | Perkiino g. 7,
(1523m?) (785m?) Palanga Palanga Palanga Palanga
+ Nr1A +Nr2A (794m?) (1546m?) (773m?) (773m?)
; (i$ I etapo/ 200m?) (i$ I etapo/105m?)
Zemés sklypo plotas 1723 m? 890 m? 794m? | 1546m> | 773m’ | 773 m’
(proj./esamas):
Zemés naudojimo GM GM GM GM GM GM
tipai:
Pagrindiné Zemés KT KT KT KT KT KT
naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo Gl Gl Gl Gl Gl Gl
naudojimo budai:
UiZstatymo tipas: su su su kt* su su
(1gyv.n.+1 tkinis) | (1gyv.n.+1 dikinis) (1gyv.n.+ (2gyv.n.+ (1gyv.n.+ (1gyv.n.+
+1 tkinis) +2 tikiniai) +1 tkinis) +1 tkinis)
Pastaty auksty 1-2 1-2 1-2 1-2 1-2 1-2
skaicius(esamas/proj.):
Leistinas pastaty GyV.9 p:l;tatulz GyV.9 p:l;tatulz G9y\l/;;).: G9y\I/g).: Ggy\l/g).: Ggyxllli)
aukstis: (alt. 19,00m) (alt. 19,00m) |(alt.19,00m) | (alt.19,00m) Yalt.19,00m) (alt.19,00m)
Pagalbinio tikio Pagalbinio iikio Pagalbinio Pagalbinio Pagalbinio | Pagalbinio
pastatui: pastatui: ikio p.: tkio p.: akio p.: akio p.:
7,5m 7,5m 7,5 m 7,5 m 7,5 m 7,5 m
(alt. 17.50m) (alt. 17.50m) (alt.17.50m) | (alt.17.50m) |(alt.17.50m) | (alt.17.50m)
Leistinas Z. sklypo uZsta- o o o o o o
tymo tankumas (UT): 20% 20% eZSfm/aos elsgm/ac; 20% 20%
Leistinas Z.sklypo uZsta-
tymo intensyvumas (Ul): 0.4 0.4 0.4 04 0.4 04
Priklausomuyju Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijuy dalys: 35% 35% 35% 35% 35% 35%
Statiniy paskirtys, pagal STR 1.01.03:2017,, Statiniy ir patalpy klasifikavimas*
Pastaty paskirtys 1.1, 1.2, 1.1, 1.2, 1.1,1.2, 11,12, | 11,12, | 1.1,1.2,
(STR 1.01.03:2017, 1priedas) 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1
Inzineriniy statiniy | 2.2, 2.3, 2.5, | 2.2, 2.3, 2.5, |2.2,23,25| 2.2,2.3,252.2,2.3,25]2.2,2.3,25
(STR 1.01.03:2017, 3priedas)| 2.6, 2.7, 45. | 2.6, 2.7, 45. |2.6,2.7,4.5 2.6,2.7,4512.6,2.7,4.52.6, 2.7, 4.5
Servitutai: 218, 115. (S7) - 218,115.(S7) - - -
Specialiosios Zemés 165 (1723m?); | 165 (890m?); |165 (794m?); 165 (1546m?);[165 (773m?);165 (773m?);
naudojimo salygos: 120 (1723m?); | 120 (890m?); (120 (794m?); |120 (1546m?);[120 (773m?);120 (773m?);
*101 (13m?); *101 (168m?); 101 (20m?); |*101 (19m?);
*106 (105m?); *106 (31m?); 106 (27m?); F106 (21;1m?);
*109 (54m?); F109 (85;1m?);
*149 (205m?). * *149(112m?
(205m9). | 4349 (180m?) (L1251 491272
PAPILDOMI
@ @ @ @ @ @
REIKALAVIMAL: a, b a%, b a%, b a®, b a%b | a%b
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,,Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus i$planavimo projekto korektaros koregavimas K-VT-25-23-574
zemes sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perktino g. 7, 7A, Palangoje. Sprendiniy konkretizavimas

a® - urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai /teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:

Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Fasady spalva, medziagiSkuma derinti su aplinkiniu uzstatymu (kontrasto ir niuanso principu).
Fasadams naudoti tradicines Zemaitijos regiono spalvas. Fasady apdailai naudoti tinka, jvairiy rasiy
apdailines plytas, medj, akmeni.

Pastaty stogai — Slaitiniai. Stogus dengti Cerpiy ar kita panaSaus pieSinio danga. Stogy spalva pagal
vyraujancig kvartalo stogy spalva - tamsi pilka/ruda.

Uzstatymo linija nuo sklypo ribos prie gatvés — ne maziau Sm.

Sklypai gali biiti atitverti aziirine tvora arba gyvatvore iki 1,50m aukscio.

Draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones
ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Planuojamoje teritorijoje galimi nemazesni kaip II-os grupés
nesudétingi statiniai, iSskyrus laikinus statinius. Laikiny statiniy statyba galima privac¢iuose zemés sklypuose
jei nevir§ijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uzstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy. Planuojama teritorija
néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Su nekilnojamomis kultiiros
vertybémis nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

APRASYMAS:

o Sklypo plotai:
Pagal Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 sprendima Nr. 44 (2007-07-26 Palangos m. sav. tarybos sprendimo Nr.
T2-149 redakcija), patvirtinti naujai formuojamy sklypy minimaliis dydziai Palangos miesto teritorijose, ,,Lino®
kvartale — 7 arai.
1. Esamas zemés sklypas Gabijos g. 3, Palangoje, 1523m? ploto + | etapu suformuotas jsiterpes valstybinés Zemeés
sklypas 1A, kurio plotas 200m? = 1723m?2,

*Pagal koreguojamajj (T00079719) detalyjj plang buvo leistina 0,15 ha ploto sklypus dalinti pusiau. Rengiamu TPD
paliekama galimybé sklypo Nr.1 padalinimui, i§laikant nustatytus reglamentus. Sklypo Nr.1 padalinimo atveju taikomi tie patys
aukstingumo, uzstatymo tankumo, intensyvumo ir kiti reglamentai. Apribojimai, jy plotai, nustatomi/ tikslinami/jregistruojami
teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy btidu.

2. Esamas zemés sklypas Gabijos g. 5, Palangoje, 785m? ploto + I etapu suformuotas jsiterpes valstybinés zemés
sklypas 2A, kurio plotas 105m? = 890m?

3. Esamo zemés sklypo Gabijos g. 5A, Palangoje, registruotas plotas 794 m?.

4. Esamo Zemés sklypo Gabijos g. 7, Palangoje, registruotas plotas 1546m?,

*Pagal koreguojamajj (T00079719) detalyjj plana buvo leistina 0,15 ha ploto sklypus dalinti pusiau. Rengiamu TPD
paliekama galimybé sklypo Nr.4 padalinimui, i§laikant nustatytus reglamentus. Sklypo Nr.4 padalinimo atveju taikomi tie
patys aukstingumo, uzstatymo tankumo, intensyvumo ir kiti reglamentai, i$skyrus uzstatymo tipas, - taikyti sodybinio
uzstatymui leistinus reikalavimus, kai leistinas 1 gyvenamasis namas ir 1 pagalbinio @ikio pastatas. Apribojimai, jy plotai,
nustatomi/ tikslinami/jregistruojami teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy budu.

5. Esamo zemés sklypo Perkiino g. 7A, Palangoje, registruotas plotas 773m?.
6. Esamo zemés sklypo Perkiino g. 7, Palangoje, registruotas plotas 773m?.

. Zemés naudojimo tipai:
GM —misri gyvenamoji teritorija. Zemés naudojimo tipas nurodomas atsizvelgiant j aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus. Pagal Palangos miesto bendrgjj plang(2008m) (toliau BP), - planuojama teritorija patenka j VM3
kvartalo teritorija, pazyméta kaip ,,Vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos®.

o Zemés naudojimo paskirtis; naudojimo biidas:
KT - kitos paskirties zemé; G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
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zemes sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perktino g. 7, 7A, Palangoje. Sprendiniy konkretizavimas

UZstatymo tipas:
su — sodybinis uzstatymas, galimas vienas gyvenamasis namas (vieno arba dviejy buty) ir vienas pagalbinio
ukio paskirties pastatas.
kt — kitas uzstatymas, galimi du gyvenamieji pastatai (vieno arba dviejy buty) ir ne daugiau kaip du
pagalbinio tkio paskirties pastatai.
*Uzstatymo tipas sklype Gabijos g. 7 (projekte Nr. 4) nurodomas atsizvelgiant j esamus sklype registruotus
du dviejy buty gyvenamuosius namus, sklypo Nr.4 padalinimo atveju prisilaikyti sodybinio uzstatymo, kai
galimas vienas gyvenamasis namas (vieno arba dviejy buty) ir vienas pagalbinio tkio paskirties pastatas.

Leistinas pastaty aukStis/auksty skaicius:
1-2 —Nuo 1 iki 2 auksty.

Pagal "Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto korektiirg (patv. Palangos m. sav. tarybos
1994-09-23 d. sprendimu Nr. 44, registracijos Nr. T00079719) sklypuose nurodyti leistini maksimalis stogo kraigo
(7,90m) ir karnizo (2,80m) auksciai nuo pastato nulinés altitudés. Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus
nenurodytas.

Zemés sklype Gabijos g. 7, pagal Zemés sklypo Gabijos g. 7/Perkiino g. 5, Palangoje, detalyjj plang (patv.
2008-07-10 Palangos m. sav. tarybos sprendimu Nr. T2-173, registracijos Nr. T00040283), nustatytas leistinas
pastaty aukstis — 11m.. Pagal sklype parengta/ jgyvendinta Dvibuciy gyvenamyjy namy Gabijos g.7/Perkiino ¢.5,
Palangos m., statybos projektq, pastaty aukstingumas nurodytas iki 8,23m nuo nulinés (pirmo auksto grindy)
altitudés (projekte aukstis nuo Zemés pavirSiaus nenurodytas).

\

Teritorijoje esamy pastaty vyraujantis auksty skaicius — 1 aukstas su mansarda, bei 2 aukstai.

Rengiamu TPD, visoje planuojamoje teritorijoje numatomas pastaty aukstingumas: gyvenamiesiems pastatams
iki 9 m, pagalbinio tkio pastatams iki 7,5.m.

Planuojamos teritorijos zemés pavirsius apytiksliai tolygus (10.33/9.90/9.81/ ...) =10.00, todél gyvenamiesiems
pastatams nurodoma, kad leistina aukscio altitudé iki 19.00, pagalbinio tikio pastatams - iki 17.50.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas (UT):

Pagal Teritorijy planavimo normy (patv. LT aplinkos ministro 2014.01.02 js. Nr. D1-7) II skirsnio, 32 punkto nuostatas,
misriose gyvenamosiose teritorijose didziausias leistinas zemés sklypy UT iki 60 %, pagal 33 punkto nuostatas, Planuojant
sodybinio ir vienbucio blokuoto uzstatymo teritorijas, didziausios leistinos zemés sklypy UT ir Ul rodikliy reik§més nustatomos
atsizvelgiant | statybos techninj reglamenta STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtinta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 (Zin., 2005, Nr. 93-3464). * Pagal gamtinio
karkaso nuostatus teigiama, kad gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 % ploto.

Zemés sklype Gabijos g. 7 (projekte skl. Nr. 4), pagal galiojantj TPD (registracijos Nr. T00040283) nustatytas uZstatymo
tankumo indeksas — 0,23. — Rengiamu TPD koreguojami ,, Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus isplanavimo projekto korektiiros
(registracijos Nr. T00079719) sprendiniai planuojamoje teritorijoje. Rengiamu TPD Nr. K-VT-25-23-574 Zzemés sklypas
patenka ] planuojamg teritorijg, uzstatymo tankumas paliekamas galioti esamas (23%), neprieStarauja STR 2.02.09:2005
,»Vienbudiai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai, 9 priedo reikalavimams. *Padalinus Zemés sklypa Nr.4 sitloma islaikyti
rengiamu TPD nustatytg uZstatymo tankumo reglamenta.

Zemeés sklype Gabijos g. 5A (projekte skl. Nr. 3) esamas pastatais registruotas uZstatytas plotas uzima 198m?, tai sudaro
0,2493= 25% nuo esamo 794m? sklypo ploto. Rengiamu TPD Nr. K-VT-25-23-574, Zemés sklype Nr.3 uZstatymo tankumas
paliekamas galioti esamas (25%), nepriestarauja STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, 9 priedo
reikalavimams ir gamtinio karkaso nuostatams.

Pagal galiojantj TPD - , Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto korektiura (registracijos Nr.
T00079719) uzstatymo tankumas nenurodytas nei brézinyje, nei aiskinamajame raste. — Rengiamu TPD koreguojami ,,Lino"
gyvenamojo kvartalo detalaus iSplanavimo projekto korektiiros (registracijos Nr. T00079719) sprendiniai planuojamoje
teritorijoje. Rengiamu TPD Nr. K-VT-25-23-574 planuojamos teritorijos zemés sklypuose Nr.1, Nr.2, Nr.5 ir Nr.6 nustatomas
leistinas uzstatymo tankumas 20%. UzZstatytuose sklypuose Nr. 1 ir Nr.2, esamas pastatais registruotas uzstatytas plotas nevirsija
nustatyto rodiklio.  *Padalinus Zemés sklypg Nr.1 sitloma i$laikyti rengiamu TPD nustatytg uzstatymo tankumo reglamentg.

UT sprendiniai nepriestarauja gamtinio karkaso nuostatams, bei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuéiai gyvenamieji
pastatai*“ 9 priedo reikalavimams.

Leistinas 7. sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul):
Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai“, 9 priedo 1 p. Maksimalus sklypo
uzstatymo intensyvumas yra 0,4.
Pagal Palangos m. BP Vidutinio uZstatymo intensyvumo mi$riose gyvenamosiose teritorijose max Ul — 0,6.
Pagal planuojamoje teritorijoje koreguojamajj TPD - "Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus isplanavimo
projekto korektiira (registracijos Nr. T00079719), duomenys apie uzstatymo intensyvuma aiskinamajame raste ir
brézinyje nenurodyti.
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zemes sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perktino g. 7, 7A, Palangoje. Sprendiniy konkretizavimas

Zemés sklype, Gabijos g.7 (projekte Nr. 4), pagal galiojanti TPD, registracijos Nr. T00040283 (keiciancio sklype
galiojanio TPD reg. Nr. T00079719 sprendinius), uZstatymo intensyvumas 0,57. Zemés sklypas Gabijos g. 7
patenka j planuojamg teritorijg, tad vadovaujantis teisés aktais - STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®, nurodomas sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0,4. Atsizvelgiant j nuosavybés dokumentus,
sklype esamy dviejy dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty bendrasis plotas sudaro 196.5m?+230.25 m? =426,75 m?, tai
sudaro 27,6% nuo sklypo 1546m? ploto (nevirsija STR 2.02.09:2005 leistino uzstatymo intensyvumo 0,4 indekso)

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys:

Nepriestarauja LR AM 2007-12-21 jsakymui Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, kur Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose, gamtinio
karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose, - 35%.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017):
*Koncepcijoje nurodytos statiniy paskir¢iy kodai sprendiniuose pakoreguoti atsizvelgiant | galiojancia
STR1.01.03:2017 redakcija.

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® , patv. LR AM 2016.10.27 jsakymu Nr. D1-713 (LR AM
2024.06.4 d. jsakymo Nr. D1-197redakcija), IV skyrius, pirmasis skirsnis nurodo, kad 5. Statiniai pagal pobudj
skirstomi j pastatus ir inZinerinius statinius vadovaujantis Statybos jstatymo 2 straipsnio 16 ir 37 daliy nuostatomis.

o Pastaty Klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj, jvardinta STR 1.01.03:2017 1 priede:
Gyvenamieji pastatai - 1. Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty paskirties grupés:

1.1. Vienbuciy gyvenamieji pastatai; 1.2. Dvibuciy gyvenamieji pastatai;
Negyvenamieji pastatai — 9. Pagalbiniy pastaty paskirties grupés:

9.1 pagalbinio tukio paskirties pastatai;

o |nZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj, jvardinta STR 1.01.03:2017 3 priede:

2. InZineriniai tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.5. Nuoteky Salinimo tinkle;
2.6.Elektros tinkly; 2.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinkly;

4. Kiti inZineriniai statiniai: 4.5. Kitos paskirties (<...> jvairios uztvaros, atraminé sienelé <...> terasa,
aikStele, pavésine, <..> ir kiti statiniai, atitinkantys paskirties apraSyma (kiti inZineriniai statiniai,
nejvardyti kituose inZineriniy statiniy pogrupiuose (paskirtyse)).

* Inzineriniai tinklai ir kitos paskirties inZineriniai statiniai, nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi (ar kuriy
gali prireikti) teritorijos ir/ar teritorijos pastaty eksploatacijai, taip pat atsizvelgiant j esamus tinklus/inzinerinius
statinius zemés sklype.

* Pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasq (patvirtinta LR aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr.
D1-199), Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai, skirti vienbuciy ir dvibuciy
paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar
socialinés prieziiiros paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie
konkrecios socialinés paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy
kataloge, teikti. Pagal minéto apraso pastabas: ,,1.Nesudétingy statiniy kategorijai priskiriami pozeminiai kitos
pagalbinés paskirties pastatai (priedangos) gali biiti statomi visy Zemés naudojimo paskir¢iy ir Zemés naudojimo
btudy zemés sklypuose, iSskyrus misky iikio paskirties zemés sklypus, vandens iikio paskirties Zemés sklypus ir
konservacinés paskirties zemés sklypus. 2.Visy zemés naudojimo budy zemés sklypuose, kuriuose galima
savarankisky statiniy statyba, galima ir jy priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inZinerinés
infrastruktiiros statiniy statyba.*

* Rengiamu TPD nurodomos pastaty paskirtys atsizvelgiant j sklype registruotus pastatus, j ,, Zemés naudojimo
bidy turinio aprasq” (patv. LR AM 2024-06-17 jsakymu D1-199),bei STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas *.

Servitutai:
Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu Il etapu tarnaujantys servitutai nenustatomi.
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zemes sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perktino g. 7, 7A, Palangoje. Sprendiniy konkretizavimas

Sklypuose Nr.1 ir Nr. 3 islieka vieSpataujantys servitutai I etapu suformuotame sklype Nr.7 (servituto zona S7),
skirti privaziuoti.prieiti, atsitiesti inzinerinius tinklus j sklypus Gabijos g. 3, ir Gabijos g. 5A, Palangoje:

218. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis);
115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (viespataujantis);

Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.

InZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais galimas servituty nustatymas. Servitutai
gali biiti nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, tikslinami teisés akty nustatyta
tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly
ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privaioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su Zemes
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus
nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i$laidas dengia zemés
savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Nustatant servitutus vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio
14 d. nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui
apskai¢iavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu
Nr.1541.

Specialiosios emés naudojimo sqlygos:

Specialios zemés naudojimo saglygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06 Nr. X111-21) pagrindu parengtu
nauju NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy ir Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentele.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (111 skyrius, Pirmasis skirsnis)

- Planuojama teritorija patenka j Palangos aecrodromo apsaugos zong D.

120. POZEMINIO VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

— Pagal zemés gelmiy registro duomenis, bei pagal ,,Palangos I, II, ITI, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky
valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang* (Palangos m. sav. tarybos 2008-08-28 spr. T2-
229) (Zr. 4 pav.) planuojama teritorija patenka j Palangos m. II vandenvietés (I grupés) apsaugos zony 2-3jg juosta.

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS APSAUGOS
ZONOS (11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis). ] formuojamus Zzemés sklypus patenka esamy rysiy tinkly
apsaugos zona (po 1m).

Zemeés sklype Nr.2 apribojimo apsaugos zona sudaro:
154m? (sklype Gabijos g.5 registruotas apribojimo plotas) + 14 m? (suformuotame skl. Nr.2A esanciy tinkly AZ) = 168m?.
Sklype Gabijos g. 5A (patenkanc¢iame j sklypa projekte Nr.3) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 0.002 ha.
Sklype Gabijos g. 7 (patenkanc¢iame j sklypa projekte Nr.4) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 19 m?.

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (Il skyrius, Ketvirtasis skirsnis).

Sklype Gabijos g. 3 (patenkanciame j suformuota sklypa Nr.1) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 105m?2.
Sklype Gabijos g. 5 (patenkanciame j suformuotg sklypa Nr.2) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 31m2.
Sklype Gabijos g. 5A (patenkanc¢iame j sklypg projekte Nr.3) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 0.0027 ha.
Sklype Gabijos g. 7 (patenkanciame j sklypg projekte Nr.4) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 21m?
(Teritorija,kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre) ir 1m? (Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos).

109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIUY APSAUGOS ZONOS (III skyrius, Sestasis skirsnis).
Sklype Gabijos g. 5 (patenkanc¢iame j suformuota sklypa Nr.2) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 54m?.
Sklype Gabijos g. 7 (patenkanciame j sklypa projekte Nr.4) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 85m?
(Teritorija,kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre) ir 1m? (Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos).

UAB “Vakary regiono projektai”, 2025 m.



,,Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus i$planavimo projekto korektaros koregavimas K-VT-25-23-574
zemes sklypuose Gabijos g. 3, 5 ir Perktino g. 7, 7A, Palangoje. Sprendiniy konkretizavimas

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRglNIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (11 skyrius, Desimtas skirsnis).
Zemés sklype Nr.1 vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona sudaro:
129m? (sklype Gabijos g.3 registruotas apribojimo plotas) + 76 m? (suformuotame sklype Nr.1A esan¢iy tinkly) = 205m?,
Zemés sklype Nr.2 apsaugos zonos plota sudaro:
139m? (sklype Gabijos g.5 registruotas apribojimo plotas) + 41 m? (suformuotame skl.Nr.2A esanciy tinkly AZ) = 180m?.
Sklype Gabijos g. 5A (patenkan¢iame j sklypg projekte Nr.3) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 0.0112ha.
Sklype Gabijos g. 7 (patenkandiame j sklypa projekte Nr.4) NT dokumentuose esamas nurodytas apribojimo plotas 127m?

e * Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis zemés naudojimo
salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biiti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius
inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

e *Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialiaja apsaugos zona.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNSJ]) nuostaty 118, 119, 120 straipsniais,
Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis vir§ Zemés
pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi buti derinami Vyriausybés
patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo
(iveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu. Rengiamu TPD, planuojamas
statiniy aukstis nesiekia 50 metry ar daugiau, todél apribojimas 155. ,,Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis)“ nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132, 133, 134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai — kitos paskirties
zemés sklypai, naudojami — teritorijos kraSto apsaugos tikslams. (133) KraSto apsaugos objektams nustatytos
apsaugos zonos: 1) 400 m plo¢io Zemés juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti ar planuojami jrengti sprogmeny
sandéliai; 2) 100 m ploCio Zemés juosta neurbanizuotose teritorijose, iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodyta atveji;
3) 50 m plocio zemés juosta urbanizuotose teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodyta
atveji; 4) 25 m plocio zemés juosta miestuose, iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodyta atvejj. KraSto apsaugos
objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos 134 straipsnyje. Rengiamu
TPD, planuojamos teritorijos nenumatoma naudoti teritorijos krasto apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés
2023-08-04 isduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG289284, KraSto apsaugos ministerija ir Lietuvos
kariuomené, Palangoje naudoja sklypus, kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, juros steb&jimo postas su
kariniu radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46), Nr. 2501/0037:4
(Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija nepatenka j Krasto apsaugos objektams nustatytas apsaugos zonas,
todél apribojimas 156. , KraSto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)*
nenustatomas.

SZNS]J nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialiasias Zemés naudojimo salygas teritorijose, kuriose, atsizvelgiant
] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1. Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos
kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama
statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos
statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve, kitos nacionalinj
sauguma uZztikrinancios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys
atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo uztikrinimu. Véjo elektriniy statybos viety su
Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalinj saugumag uztikrinan¢iomis institucijomis derinimo salygos
nustatytos Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatyme. Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo
elektriniu, todél SZNSJ 135 straipsnio nuostatos planuojamai teritorijai neaktualios, apribojimas 170.
»Tleritorijos, kuriose, atsiZvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis)* nenustatomas.

3.3. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija susieta su zemés sklypais Gabijos g. 3, 5 ir
Perkiino g. 7, 7A, Palangoje (teritorija apribota Gabijos ir Perkiino gatviy, valstybinés Zemés/valstybinio
misko ir zemés sklypo Gabijos g.1, kurio kadastrinis Nr.2501/0023:0058, Palangoje). Planuojamos
teritorijos plotas— apie 0,7075 ha.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje koreguojama ,,Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus
iSplanavimo projekto korektiira (patv. Palangos m. sav. tarybos 1994 -09-23 spr. Nr. 44), numatomas
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jsiterpusios laisvos valstybinés zemés prijungimas prie Zemés sklypy Gabijos g. 3 ir Gabijos g. 5, Palangoje,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiskinamajame raste (3.4.
skyrius) ir sprendiniy bréziniuose (Pagrindinis brézinys; Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais
ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (zemés naudojimo
paskirtis, biidas, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami sprendiniy
konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Nustatyti papildomi Urbanistiniai ir architektiriniai (teritorijos trinés ir erdvinés kompozicijos
sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos) reikalavimai (a), - aprasyti sprendiniy konkretizavimo
aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas, iSlaikomi butini
prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

3.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelb¢jimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys
- Klaipedos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Palangos prieSgaisrine gelbéjimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 0,9 km. Gelb¢jimo
automobiliams privaZiuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy
esamy gatviy tinklas (Gabijos g., Perkiino g.).

Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i$ artimiausiy esamy priesgaisriniy
hidranty. Artimiausias esamas priesgaisrinis hidrantas prie planuojamos teritorijos esancioje Gabijos ir
Perkiino gatviy sankryzoje (atstumas nuo hidranto iki planuojamos teritorijos ~21m).

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus
technines salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-02-22
1sakymas Nr.1-64 ,.Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo®, ir kitais teisés aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy sutartis
su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos
vandeniui nelaidZia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787. Atlieky turétojas Sio
Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti
atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.
Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,, Dél statybiniy atlieky
tvarkymo taisykliy patvirtinimo “.

Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai
Planuojama teritorija integruota i Palangos miesto susisiekimo tinklg. | planuojama teritorija
patenkama i§ esamy Perkiino ir Gabijos gatviy.
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Pagal STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai “ Gabijos ir Perkiino
gatves priskiriamos D kategorijai. Pagal minéta STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas tarp D kategorijos gatvés
juostos raudonyjy linijy 12m, minimalus atstumas tarp jvaziavimy iSvaziavimy nereglamentuojamas.

Pagal rengiamu TPD koreguojamajj ,,"'Lino" gyvenamojo kvartale detalaus iSplanavimo projekto
korektira“ (patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 1994-09- 3 d. sprendimu Nr. 44, registracijos Nr.
T00079719), ivaziavimas | teritorijg ir pagrindiné, abipus uzstatyta gatvé suprojektuota 7m plocio. Kitos
gatvés — 6 m. Akligatviniai privaziavimai — 3,5m plo¢io. Jy danga asfaltbetonio. Kadangi plane parodytas
galimas uzstatymo plotas, gyv.namas neparodytas, tod¢l ir jvaziavimai j sklypus ar garazg prie namo
neparodyti. Saligatviai prie gatviy sifilomi nuo 1 m iki 1,5 m plo¢io betoniniy trinkeliy dangos. Ta pa¢ia
danga numatyta ir privaziavimams j sklypus. Dviraciy takas -3 m plocio asfaltbetonio dangos.

Vadovaujantis Palangos miesto valdybos 2023-03-29 sprendimu Nr. T2-85 ,,Dél privaziavimy
planavimo, projektavimo, ir statybos Palangos mieste taisykliy patvirtinimo®, [4p.] privaziavimy minimalus
atstumas tarp raudonyjy linijy turi biiti ne mazesnis kaip 5,5m (prie 1 zemés sklypo), ne mazesnis kaip 8 m (prie
2-4 zemés sklypy). [6p.] Kai akligatvio ilgis didesnis kaip 50m, minimali apsisukimo aikstelé¢ turi biti
numatoma 2asiy sunkvezimiui (iki9m ilgio).

Atsizvelgiant j tai, kad Perkiino g. ir Gabijos g. neturi patvirtinty ir tiksliai nustatyty gatvés juostos
raudonyjy linijy, rengiamu TPD, su planuojama teritorija besiribojan¢iy gatviy (Gabijos, g. Perkiino g.)
juosty raudonosios linijos sutapatinamos su sklypy ribomis, - nepriestarauja STR 2.06.04:2014.

Rengiamu TPD, susisiekimo sistema prie planuojamos teritorijos vertinama tiek, kiek tai leidzia
teritorijy planavimo dokumentai ir teisés aktai, iSlaikomas esamas gatviy tinklas.

Atsizvelgiant | tai, kad koreguojamuoju detaliuoju planu (T00079719) numatytas akligatvis tarp
esamy sklypy Gabijos g.3 ir Gabijos g. 5, 5A, rengiamy TPD, iSlaikant esama susisiekimo tinkla,
suformuojamas privaziavimas atskiru sklypu (projekte Nr.7) pagal Palangos miesto valdybos 2023-03-29
sprendimg Nr. T2-85 ,,D¢l privaziavimy planavimo, projektavimo, ir statybos Palangos mieste taisykliy
patvirtinimo®, kuriame nurodyta, kad privaziavimy minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy turi bati ne
mazesnis kaip 8 m (prie 2-4 zemés sklypy). Privaziavimas formuojamas, pasirenkant vidurio linijg tarp sklypy
ir atitraukiant po 4 metrus nuo vidurio linijos. Vaziuojamoji dalis numatoma 5,50 m., i§saugant zeldinius
(esamg berza), vaziuojamojoje dalyje planuojamas susiauréjimas iki 3.50 metry, - atsizvelgiama  tai, kad
intensyvus eismas nenumatomas (privaziuojama prie vieno sklypo(Gabijos g. 5A)), ties esamu iSsaugomu
medZiu (siauroje atkarpoje) palickama galioti koreguojamuoju detaliuoju planu (T00079719) nustatytas
akligatvinio privaziavimo plotis — 3,50m.; Zinant, kad planuojama teritorija yra urbanizuota, uZstatyta
vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai‘, 33p., privaziavima galima biity priskirti Ds kategorijai, kurioje galima ir 1
eismo juosta, kurios minimalus plotis galimas 2,50m. I$saugant esamg susisiekimo sistemg, patikslinama
aklikatvio apsisukimo aikstelés vieta/dydis. Pagal minéto Palangos m. valdybos 2023-03-29 sprendimg Nr.
T2-85, kai akligatvio ilgis didesnis kaip 50 m, minimali apsisukimo aikStelé turi biiti numatoma 2 aSiy
sunkvezimiui (iki 9 m ilgio), - formuojamo akligatvio ilgis nevirSija 50 metry, todé¢l pritaikymas 2 asiy
sunkvezimio apsisukimui neaktualus. Pagal STR 2.06.04:2014, minimali aikStelé 2 aSiy sunkveZzimio
apsisukimui yra 9x15,50m, tac¢iau galimos ir kitokios akligatviy formos ar matmenys, ta¢iau visais atvejais
bitina uztikrinti projektinio automobilio apsisukimag, rengiamu TPD formuojama apsisukimo aikstel¢ 11,50
x 15.50m ir 18m (sutapatinant su sklypo Gabijos g. 5A riba, nepaliekant jsiterpusios Zemés ploty).
Akligatvio apsisukimo aikStelés pabaigoje nurodomas galimas gatvés zeldiniy suplanavimas.

Pagal minéto STR 2.06.04:2014, 32p., akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés, — rengiamu
TPD, aklagatvinis privaziavimas prie sklypy Gabijos g. 3, ir Gabijos g. 5A, priskiriamas prie D kategorijos
Gabijos gatves.

Patekimui j Zemés sklypus Perkiino g. 7 ir 7A, formuojami jvaziavimai i$ Perkiino gatvés.

Pagal Zemeés sklypo Perkiino g. 7, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projektq (T000086954) (kuris
laikytinas detaliojo plano T00079719 koregavimu), patekimui j zemés sklypa Perkiino g. 7A, buvo
planuojamas servitutinis kelias per zemés sklypa Perkiino g.7. Rengiamu TPD, i§saugant esamus medzius,
privaziavimas prie Zemés sklypo Perkiino g. 7A, planuojamas i§ Perkiino gatvés, pro valstybinés Zemés
dalj, nepatenkant nei j valstybinio misko Zzeme, nei | Zemés sklypo Perkiino g. 7 teritorija.

Patekimui j zemés sklypa Gabijos g.7 sitiloma planuoti jvaziavimus i§ Gabijos gatvés, atsizvelgiant |
esamg situacijg.
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Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
turiuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

Zeldiniai

Vertinant topografing nuotrauka, planuojamoje teritorijoje yra pavieniy zeldiniy — lapuociy ir spygliuociy
medziy.

Pagal Palangos m. bendrojo plano (T00046543) sprendinius, planuojama teritorija patenka j degraduoto
gamtinio karkaso (S) teritorija (Zr. IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy).
Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimg, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas (tpdris.lt sistemoje Nr.:K-RJ-25-21-61), planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso regioninés
reik§més geoekologines takoskyras su Labai silpnu geoekologiniu potencialu (A3), kur nurodytos formavimo
kryptys — grazinami ir gausinami kraStovaizdZzio natiralumg atkuriantys elementai.

Pagal gamtinio karkaso nuostatus: (11punktas) ,,Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy
uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto...”; bei (8 punktas) ,,Perstatant, pertvarkant kompaktiskai
uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose,
Kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés,
zeldiniai, kiti natiiraliis pavirSiai, uztikrinamas ne maZzesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy
zeldyny ploto jveisimas...”.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo*, Maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose - 35%.

Nustatytg Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty lenteléje.

Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems* 1 punktu, medziai ir kriimai, augantys
ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, kurie auga kriterijy priede nurodytose
teritorijose ir atitinkantys priede nurodytus dydZius.

Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Zeldiniai priskiriami saugotiniems taip pat ir vadovaujantis
Zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisykliy (patv. Palangos m. tarybos 2008-07-10 spr. Nr. T2-159)
8 punktu.

Rengiamu teritoriju planavimo dokumentu j planuojama teritorija patenkantys Zeldiniai
i§saugomi. Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant
poreikiui, medziy tvarkymo biidas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy
(kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio
kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau
kaip 1,5 m — nuo krimy, skai¢iuojant atstumag nuo krastinio stiebo.

Rengiant techninj projekta priklausomieji Zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose vVadovautis LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatomis.

Pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (2007-06-28d. Nr. X-1241) 2straipsnj, 11.
Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zemés sklype; 21. Zeldynas
— ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne miSko Zemés plotas su zeldiniais, kuriame gali biiti vandens telkiniy,
zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny; 19. Zeldiniai — ne misko Zeméje jveisti ar natiiraliai augantys
medZiai, kriimai ar lianos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir
zolés sutvirtinimo grotelés - zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sagvoka.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso (patv. LR AM
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) 10 punktu, j priklausomyjy zeldyny ploty norma nejskaic¢iuojami plotai,
numatyti: 10.1. statiniams statyti; 10.2. privaziavimams, Saligatviams, pésCiyjy ir dviraciy takams jrengti;
10.3. sporto aikStynams, automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti; 10.4. sporto ir zaidimo aiksteliy
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nelaidzioms dangoms jrengti (ant statiniy jrengty sporto ir Zaidimo aikSteliy plotai jskai¢iuojami j ploty
normas vadovaujantis Apraso 11 punktu). Pagal minéto apraso galiojancios suvestinés redakcijos (nuo
2024-12-06), 10 punkta, - ploty normg jskai¢iuojami apzeldinti plotai, apzeldinti statiniy stogai ir statiniy
pozeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zeldiniai. Konkretus
zemes sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant j zeldiniy biologinei buklei
tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy zeldiniy vietg ant statiniy stogy ar statiniy pozeminiy daliy.

3.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje iSsivysc¢iusi inzineriniy tinkly sistema.

Planuojamoje teritorijoje/gretimybése iSsidéste inzineriniai tinklai: vandentiekio tinkly, buitiniy
nuoteky, skirstomieji dujotiekio, elektros, rysiy. PavirSiniy nuoteky tinklai suprojektuoti Gabijos gatvéje.

InZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly vykdomas pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy iSduotas technines sglygas:

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.

- Geriamas vanduo apriupinamas nuo esamy vandentiekio tinkly Gabijos gatvéje.

- Buitinés nuotekos nuvedamos j esamus buitiniy nuoteky tinklus Gabijos gatvéje.

- Lietaus vandens nuotekos. Nagrinéjamoje teritorijoje lietaus nuoteky tinkly néra. PavirSiniy nuoteky
nuvedimas nuo planuojamos teritorijos bus galimas j projektuojamus pavirsiniy nuoteky tinklus Gabijos
gatveje.  Lietaus vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM jsakymu PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamentu 2007-04-02, Nr. 193. Nepazeisti treiyjy asmeny interesy rengiant planavimo
dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. DraudZiama jungti lietaus nuotekas ] buitiniy
nuoteky tinklus. Projektuojant tinklus laisvoje valstybinéje Zeméje biitinas valstybinés zemés patikétinio
sutikimas. Jungiantis prie privaéiy lietaus nuoteky tinkly batinas tinkly savininky sutikimas.

Rengiant techninius darbo projektus, busimy pastaty statyboms, bitina gauti technines salygas
vandentiekio tinkly projektavimui ir jrengimui, bei nuoteky tinkly projektavimui ir jrengimui.

I planuojamg teritorija patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini
apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu: Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje/gretimybése yra i$sidéste esami elektros tinklai. Detaliuoju
planu prisijungimas prie skirstomyjy elektros tinkly nesprendziamas. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy
prijungimo prie skirstomyjy elektros tinkly prijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis
teisés aktuose nustatyta tvarka. Esant biitinybei numatyti trukdanciy statybai veikianc¢iy elektros tinkly
iSkélima. Techninio projekto ruo$imui biitina gauti naujas prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos
zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, vykdyti
Specialiyjy zemés naudojimo salygas, bei vadovautis kitais galiojanéiais teisés aktais. Nustatyta tvarka
esamy, suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti elektros linijy apsaugos zonose taikomi
Zzemés naudojimo apribojimai, nustatyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 106. Elektros linijy
apsaugos zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis), - poZzeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - zemés
juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky. Treciyjy Saliy interesai neturi biti
pazeidZiami.

Dujotiekis — Planuojamoje teritorijoje/gretimybése yra i$sidéste esami dujy tinklai. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu prisijungimas prie esamy dujotiekio tinkly nesprendZiamas. Esant bitinybei
numatyti trukdanciy statybai veikian¢iy dujy tinkly iSkélimg. Techninio projekto ruoSimui butina gauti
naujas prisijungimo salygas. Dujotiekiy tinkly apsaugos zonose vadovautis Gamtiniy dujy skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos taisyklémis, vykdyti Specialigsias zemés naudojimo sglygas, bei vadovautis kitais
galiojanciais teisés aktais. Dujotiekio tinkly apsaugos zonose, turi biiti taikytini apribojimai, nustatyti
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu [09.Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius,
Sestasis skirsnis) - ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas
metras ] abi puses nuo vamzdyno sienelés. . Treciyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami.

Rysiy tinklai — Rysiy tinklai i§sidéste planuojamoje teritorijoje bei gretimybése. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu rySiy tinklai neplanuojami. Esant poreikiui, techninio ar darbo projekto ruoSimui
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gauti naujas tinkly prisijungimo salygas. Planuojant rySiy tinklus vadovautis Lietuvos Respublikos
elektroniniy rys$iy jstatymu, elektroniniy rySiy infrastruktiiros jirengimo, Zyméjimo, prieziiiros ir naudojimo
taisyklémis, AB Telia Lietuva iSduotomis techninémis saglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti
po planuojamais statiniais bei | gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju numatyti esamy
telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iSkélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas telekomunikacijy
trasas, einancias inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rySiy kabeliy kanalo Sulinio.
Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo apribojimai, nustatyti Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu 101.Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos
zonos (111 skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Pastaty Sildymas.  — Pagal Palangos miesto Silumos iitkio specialiojo plano atnaujinimg
(T00087575, 2022-04-13)— planuojama teritorija patenka j konkurencing Silumos tiekimo zong (Zr. 6 pav.).
[4.3.]Si zona apima teritorijas, kuriose yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta §ilumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar
energijos rusies infrastruktiira, teritorija gana tankiai uzstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti
kuro/energijos riij ir §ilumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos
arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty
savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti
vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas
pries iSduodant statybg leidziantj dokumentg.  Planuojamoje teritorijoje, ir jos gretimybgéje, centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly néra, todél galimas Sildymo pasirinkimas elektriniais prietaisais, dujomis,
geoterminis ar kietuoju biokuru (jei tai nepriestarauja teisé akty nuostatoms).

e Inzineriniy komunikacijy koridoriai numatomi planuojamos teritorijos ribose / uz planuojamos
teritorijos riby - esamy gatviy juosty ribose.

¢ Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis.

e Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis
naudotis suderinus darbus su zemés savininkais, galimas servituty nustatymas. Vadovaujantis Civilinio
kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas,
0 jstatymo numatytais atvejais - administracinis  aktas. Servitutai gali  buti
tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka
arba kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su
zemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemeés savininkas arba kitas
suinteresuotas asmuo.

e Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiirg Zemeés sklypy
savininkai/naudotojai turi spresti savo 1éSomis.

3.6. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS
Sio detaliojo plano sprendiniai neprieitarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:

bendryjy plany:

e Pagal Palangos miesto bendrgji plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j VM3 kvartalo teritorijg, pazyméta kaip Vidutinio
uZstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos (zr. IStrauka 1§ Palangos miesto bendrojo plano
sprendiniy). - Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, apraSyti esamos bikleés
jvertinimo aiSkinamajame raste 1.8 p., bei byloje pateikiama iStrauka i§ bendrojo plano.  Vidutinio
uzstatymo intensyvumo misrioje gyvenamojoje teritorijoje, j kurig patenka ir planuojama teritorija,
maksimalus uzstatymo intensyvumas leistinas iki 0.6, maksimalus pastaty aukStingumas <3a.
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Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy reikalavimus
(zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

specialiyjy plany:

e Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) — planuojama
teritorija patenka j Palangos m. II vandenvietés (I grupés) apsaugos zony juostg (2-0ji juosta) (Zr. 4 pav.).
— Nustatomas apribojimas 120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).
e Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) (zr. 5pav.). — esama vandentiekio linija ir esama buitinio
nuotakyno linija Gabijos gatvéje, planuojama teritorija patenka j Palangos II vandenvietés apsaugos zonos
antraja juosty.

e Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas (T00087575, 2022-04-13) (zr. 6 pav.). —
planuojama teritorija patenka j konkurencing Silumos tiekimo zong.

e Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344, 2014-05-
13) (zr. 8 pav.). — planuojama teritorija patenka j I zong-Urbanizuotos teritorijos; pozonio pavadinimas-
Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos; galimi reklamos plotai - Labai mazi (iki 1m2), Mazi
(nuo 1 iki 2.5m2), Vidutiniai (nuo 2.5 iki 10m2); Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00 m (galioja reklamos
jrenginiams turintiems pamatg ir laikiniems reklamos jrenginiams. ISkaboms, tentams, skydams negalioja);
Reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio elementy (suoliukai,
Siuksliadézes), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy reklaminiy jrenginiy
jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidima iSorinei reklamai. — vertinamas kaip gretimybé¢, rengiamo
detaliojo plano sprendiniams jtakos neturi.

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste specialusis planas (T00077701,
2016-01-06) (7 pav.). Planuojama teritorija patenka i vidutinio potencialo laikiny statiniy ir prekybos
jrenginiy zong, - vertinama kaip gretimybé, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy nejtakoja.

Detaliyjy plany:

J "Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus isplanavimo projekto korektiira (patv. Palangos m. sav. tarybos
1994-09-23 d. spr. Nr.44, registracijos Nr. T00079719); — Detaliuoju planu atskiruose sklypuose nurodyta
leistinas uZstatymo plotas, statybos linija bei maksimaliis stogo kraigo (7,90m) ir karnizo (2,80m) auksc¢iai
nuo pastato nulinés altitudés. Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavir§iaus nenurodytas. Gyvenamuyjy
namy uzstatymo linija nuo sklypo ribos — 5 metrai. Duomenys apie uzstatymo tankumg ir intensyvuma
teritorijy planavimo dokumento aiSkinamajame raste ir bréZinyje nenurodyti. — Byloje pateikiama iStrauka
i§ detaliojo plano (Zr. 10 pav.), rengiamu TPD koreguojami $io detaliojo plano sprendiniai planuojamoje
teritorijoje.

. Zemés sklypo Gabijos g. 7/Perkiino g. 5, Palangoje, detalusis planas (patv. 2008-07-10 d. Palangos
m. sav. tarybos spr. Nr. T2-173, registracijos Nr. T00040283); — Minétu detaliuoju planu suplanuotas
Gyvenamosios teritorijos (G) Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos teritorijos (G1) Zemés sklypas,
nustatytas uzstatymo tankumas — 0,23; uzstatymo intensyvumas — 0,57; nustatytas leistinas pastaty aukstis
— 11m. Statybos riba numatyta 5 metry nuo pietinés sklypo ribos ir 3 metry atstumu nuo kity sklypo riby.
Ivaziavimai 1§ Gabijos ir Perkiino gatviy. — *Detalusis planas (T00040283), pakeites detaliojo plano
T00079719 sprendinius, galioja zemés sklype Gabijos g. 7, kuris papuola j apibrézta planuojama teritorija,
kurioje Rengiamu TPD koreguojami detaliojo plano (T00079719) sprendiniai planuojamoje teritorijoje. —
Rengiamu TPD byloje pateikiama iStrauka i§ detaliojo plano (zr. 11 pav.), i§saugomas nustatytas uzstatymo
tankumas, i§saugoma statybos riba ir statybos zona, iSsaugomi jvaziavimai i§ Gabijos gatvés pusés.

e Zemés sklypo Liepojos pl.1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detalusis planas
(Palangos m. sav. administracijos 2022 -08-10d. js.Nr. A1-1235; registracijos Nr. T00088073);— Detaliuoju
planu suplanuota Palangos oro uosto teritorija, nustatytos Aerodromo apsaugos zonos. Rengiamu TPD
planuojama teritorija  patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong D. Zemés sklypams nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
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Kity dokumenty:

e Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 spr. Nr. 44 ,.Dél naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydziy nustatymo®; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos spr. Nr. T2-149 ,.Dél
tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo®. - Minétu sprendimu Patvirtinti naujai
formuojamy sklypy minimalts dydziai Palangos miesto teritorijose, ,,Lino* kvartale — 7 arai. — Rengiamu
TPD esami ir suformuoti Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai (prijungus
jsiterpusig laisvg valstybing Zeme) atitinka $j reikalavima.

e Palangos miesto valdybos 2023 kovo 29 d. sprendimu Nr. T2-85 ,,Dél privaziavimy planavimo,
projektavimo ir statybos Palangos mieste taisykliy patvirtinimo®; - Minétu sprendimu nurodyta, kad
privaziavimy minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy turi biiti ne mazesnis kaip 8 m (prie 2-4 Zemés sklypy).
— Rengiamu TPD, iSlaikant esamg susisiekimo tinkla, I etapu, atsizvelgiant | minéta sprendima,
suformuojamas privaziavimas atskiru sklypu (projekte Nr.7), susisiekimo sistema aprasyta 3.4 skyriuje.

3.7. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojama tikinés veiklos
pobidj projektuojamame Zemes sklype, daroma iS§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins.
Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Planuojant
pastatus sitiloma islaikyti vieningg architektiiring iSraiska, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas apZeldinimas, kietyjy dangy jrengimas,
teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy
statiniy insoliacijai — detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo
riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné buklé. Vykdoma tkiné veikla neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy
atsitikimy rizikai, sveikatos priezilirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy
elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jproc¢iams, Zalingiems jprociams),
vandens ir maisto kokybei neturés.

Krastovaizdis ir Gyviinijos apsauga.
Pagal Palangos m. bendrojo plano (T00046543) sprendinius, planuojama teritorija patenka i degraduoto
gamtinio karkaso (S) teritorijg (zr. IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy). Pagal Palangos
miesto bendrojo plano koregavimg, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas
(tpdris.It sistemoje Nr.:K-RJ-25-21-61), planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso regioninés
reik§més geoekologines takoskyras su Labai silpnu geoekologiniu potencialu (A3).

Rengiamu TPD iSsaugomi esami pavieniai medziai, uZtikrinamas ne mazesnio uZ nustatytas normas
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas, - nustatomas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijose, pagal LR AM 2007-12-21 js. Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo** (35%).

Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus. Pastacius naujus pastatus

vt —

reglamenty) ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus, uztikrinus priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy  jveisimg ir tvarkyma, siekiant grazinti ir gausinti krastovaizdzio natiiralumg atkuriancius
elementus, krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiiriu turéty darniai jsikomponuoti j aplinka.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés. Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padid¢jimas del
suintensyvéjusio autotransporto srauto, tac¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami.
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Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamoje teritorijoje formuojamy / esamy sklypy ribose ant
kietyjy dangy, arba pastaty tiryje. Kitos fizikinés tarSos raSys: elektromagnetiné spinduliuote,
jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tikinei
veiklai. Inzineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino
saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra potencialiy
biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inzinerin¢ infrastruktiira. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky
Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. TarSi ir
triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. V1I1-787, 1998-
06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojanéia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta atlieky
Salinimo tvarka.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveiki planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai nustatyti pagal ,,LR
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatyma‘, - pateikiami sprendiniy konkretizavimo aiskinamajame
raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Triuk8mas. ApSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje oro tarSos Saltiniy néra. Planuojamoje

teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianc¢iy statybiniy mechanizmy.
Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo
dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus triuk§mo lygis turi atitikti HN 33:201 1 ,, Triuksmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje “. Apsviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai .  Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy
ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“. Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.
Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biti sprendZiamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medZiagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny interesams
nenumatomas.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951
Architekte Ermina Muizyte TPV 0070
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Planuojamai teritorijai taikomi $iy normatyviniy ir Kity teisés akty (jstatymai, nutarimai, jsakymai)
reikalavimai:

1. LR Aplinkos ministro Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-00025, nauja jstatymo redakcija
2014-09-19, Nr.D1-759).

2. LR Teritorijy planavimo jstatymas 2014-07-15 jsakymas Nr. I-1120 (Zin., 1995-12-30, Nr.107-2391,
nauja jstatymo redakcija 2014-07-15, Nr.1-1120)

3. LR Zemés jstatymas Nr. |-446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620, nauja jstatymo redakcija Nr.
1X-1983, 2004-01-27, aktuali redakcija 2014-07-17, Nr. 1-446).

4. LR Vandens jstatymas Nr. V111-474, 1997-10-21 (Zin., 1997-11-19, 104-2615, nauja jstatymo redakcija
Nr. 1X-1388, 2003-03-25, aktuali redakcija 2009-12-17, Nr. V111-474).

5. LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75, aktuali redakcija
2013-05-09, Nr. 1-2223).

6. LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. V111-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja
jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2014-04-17, Nr. VI11-787).

7. LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788, nauja jstatymo redakcija
I1X-583, 2001-11-08, aktuali redakcija 2013-06-27, Nr. 1-1240).

8. LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. V111-1392, 1999-11-04 (Zin., 1999-11-19, Nr. 98-2813, aktuali
redakcija 2013-07-02, Nr. V111-1392).

9. LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. 1-1495, 1996-08-15 (Zin.,
1996-08-30, Nr. 82-1965, nauja jstatymo redakcija Nr. X-258, 2005-06-21, aktuali redakcija 2013-06-27,
Nr. 1-1495).

10. LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13 (Zin., 2006-
07-27, Nr. 82-3260, aktuali redakcija 2010-12-22, Nr. X-764).

11. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (Zin., 2007-07-19, Nr.80-3215, aktuali redakcija 2013-
07-02, Nr. X-1241).

12. LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. X111-2166.

13. LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013-12-18, Nr. 1079, aktuali redakcija,
2014-01-01, Nr. 1079).

14. LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy ¥eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2007-12-28,
Nr.137-5624, pakeitimai: 2014-01-14, Nr. D1-36).

15. LR AM 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,, Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* (Zin.,
2006-05-25, Nr. 59-2103, pakeitimai: 2007-10-08, Nr. 515; 2009-12-29, Nr. D1-830; 2010-05-18, Nr.416;
2011-03-30, Nr. D1-261; 2012-09-26, Nr. D1-773; 2013-01-30, Nr.D1-72; 2014-04-08, Nr. D1-335; 2014-
12-16, Nr. D1-1025).

16. LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, pakeitimas 2014-08-28 Nr.D1-698).

17. LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193 ,,Dél pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2007-04-14, Nr.42-1594, pakeitimas: 2013-01-09,Nr.D1-24; 2014-10-24, Nr. D1-
859).

18. LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004-09-02, Nr. 134-4878, pakeitimas, 2009-12-21, Nr. V-1052; 2011-04-
12, Nr. V-360; 2014-02-13, Nr. VV-231).

19. LR AM 2014-06-17 jsakymas Nr. D1-533 ,,Dél STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ (pakeitimai: 2014-12-22 Nr. D1-1059).

20. LR AM 2005-07-01 jsakymas Nr. D1-338 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,.Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai* patvirtinimo* (Zin., 2005-08-02, Nr. 93-3464, pakeitimai:
2009-12-11, Nr. D1-781; 2010-05-21, Nr. D1-425; 2011-03-14, Nr. D1-220; 2012-06-26, Nr.D1-537;
2013-09-05, Nr. D1-659; 2013-10-25, Nr.D1-795; 2014-11-07,Nr.D1-892).
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21. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ (Zin., 2010-12-
14, Nr. 146-7510, pakeitimas: 2011-06-17, Nr. 1-201; 2014-01-06, Nr.1-2; 2014-04-02, Nr.1-144).

22. LR AM 2009-11-17 jsakymas Nr. D1-693 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.06:2009
Statiniy apsauga nuo ¥aibo. ISoriné statiniy apsauga nuo ¥aibo* patvirtinimo* (Zin., 2009-11-21, Nr.
138-6095).

23. LR AM 2010-09-27 jsakymas Nr. D1-812 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.07:2010
., Nesudétingi statiniai patvirtinimo * (Zin., 2010-09-30, Nr. 115-5903; pakeitimai: 2011-07-19, Nr. D1-
578; 2012-02-27, Nr. D1-167).

24. LR AM 1997-12-27 jsakymas Nr. 420 ,,.Dél reglamento STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ patvirtinimo (Zin. 2000-01-27, Nr. 8-215; pakeitimas:
2002-10-21, Nr. 549).

25. LR SAM 2003-07-23 jsakymas Nr. V-455 |, Dél Lietuvos higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai®patvirtinimo “ (Zin., 2003-08-13, Nr. 79-3606, pakeitimas, 2007-
11-29, Nr. V-965; 2011-01-03, Nr. V-1; 2011-11-22, VV-1015; 2012-06-20, Nr. V-558; 2012-09-18, Nr. V-
867).

26. LR SAM 2011-06-13 jsakymas Nr. V-604 ,.Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*
(Zin., 2011-06-21, Nr. 75-3638).

27. LR SAM 2009-12-29 jsakymas Nr. V-1081 ,, Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy
ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas*“ patvirtinimo “ (Zin., 2009-12-31, Nr. 159-7219).

28. LR SAM 2000-05-24 jsakymas Nr. 277 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 98:2000 ,, Natiralus ir
dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai”
patvirtinimo (Zin., 2000-05-31, Nr. 44-1278).

29. LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009 ,,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija“.

30. LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7 ,.Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo®.
31. LR Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920 ,, Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo* (pakeitimas 2013-12-30 Nr.3D-909/D1-990). // LR aplinkos
ministro 2024-06-17 jsakymas Nr. D1-199 ,, Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo*
32. LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr.D1-624 Gamtinio karkaso nuostatai (Zin., 2010-07-22,
Nr. 87-4619).

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.
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