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TERITORIJOS PLANAVIMO TIKSLAI, UZDAVINIAI, NAUDOJIMO REGLAMENTAI:
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
sprendiniai. Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatatomi teritorijos
naudojimo reglamentai: uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis.
SPECIALIYJY ZEMES NAUDOJIMO SALYGU APRASYMAS:
101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,0099 ha; ) A C A AR F [ aN
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0738 ha; 2D = /an\ W . Al

119. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha;

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,1645 ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha;

168. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha
(vidutinés (1%) potvyniy grésmes teriforjos plotas - 0,0750 ha, maZos (0,1 %) tikimybés grésmes teritorjos plotas - 0,4173 ha).

SERVITUTY APRASYMAS:

215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas);

PASTABOS:

e Esamas medis (gluosnis) S.2 (215) servituto vietoje paliekamas, kadangi naudotis esamu privaziavimu prie tolimesniy pastaty netrukdo.

o Visi vertingi Zeldiniai planuojamoje teritorijoje iSsaugomi, iSskyrus vaismedzius ir vaiskramius.
e Pagal Kriterijus, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams (LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206) medziai ir krimai

nepriskiriami saugotiniems Zeldiniams, jeigu jie yra augantys ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy.

e Zemés sklypo riba ir plotas gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus.
o Naikinamas 222 servitutas nebelikus jo batinumui, esamiems inZineriniams tinklams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Paklotiems

inZineriniams tinklams galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme reglamentuotos apsaugos priemonés.

e Specialiosios Zemés naudojimo salygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.
e Inzineriniai tinklai, trukdantys naujy statiniy statybai, turi bati iSkeliami, sprendziama techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j projektuojamy

statiniy vietas.

SUTARTINIAI ZENKLAI
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

n - Sklypo numeris
m - Sklypo plotas, m?

T - Teritorijos (zemés sklypo) naudojimo tipas
GM - Misri gyvenamoiji teritorija

1 - Zemés naudojimo badas (badai)
2 - Leistinas pastaty aukstis (metrais)
3 - Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis

4 - Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas

5 - Uzstatymo tipas
kt - kitas uzstatymo tipas

a, b, ¢, d, e, f - papildomi reglamentai

6 - Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %

Kitos paskirties zeme
Rekreacinés teritorijos

Planuojamos teritorijos riba

Esamos registruotos zemeés sklypy ribos

Statybos riba

Statybos zona

Esamos gatves

Servituto zona

Esamo susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos
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|Jvaziavimas, iSvaziavimas, eismo kryptis

Gatveés raudonosios linijjos | — — — -

linija

Gatvés asiné

Vidutinés tikimybés (1%) potvyniy grésmés teritorijos

InZineriniy tinkly apsaugos zonos

Esami pastatai I I .
namelis

ISkeliamas mobilus

Griaunami esami pastatai, neturintys teisinés registracijos

Esami registruoti pamatai (unik. Nr. 4400-0631-9535)

Griaunamos pastaty dalys, esancios Pylimo gatvés
raudonosiose linijose, valstybinéje Zeméje

Planuojamoije teritorijoje esami Zeldiniai

3 m atstumas nuo esamo medzio kamieno

Zeldiniai, uz planuojamos teritorijos riby

Priklausomieji zeldiniai (tikslinama tech. proj. metu)

Sitlomos automobiliy stovéjimo vietos

+
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PAPILDOMY REGLAMENTY APRASYMAS:

a - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentas. Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka ir su jomis nesiriboja.
Planuojamas sklypas yra valstybés paskelbto saugoti Sventosios Janmarienburgo senojo miesto vietoje (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16194).

Techniniy projekty rengimo metu vadovautis: Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo, pojstatyminiy teisés akty nuostatomis, PTR 2.13.01:2022 ,Archeologinio kultdros paveldo tvarkyba“ 7.3.
punktu - tvarkybos, statybos ar krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu. Vertingyjy savybiy iSsaugojimui uztikrinancias priemonés, paveldosauginiai sprendiniai:

tvarkybos, statybos ar krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu, reglamentuojamg Specialiyjy zemés naudojimo s3lygy jstatymo 60 str. 2d. 6 p., 6 d.,
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. 3 d., 23 str. 1 d. 3 p., PTR 2.13.01:2022 , Archeologinio kultdros paveldo tvarkyba“ 7.3. punkto nurodymais.

b - teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiros reikalavimai:

¢ Vieninga architektdriné iSraiSka - pastaty architektdra sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng su aplinkinémis teritorijomis.

e Pastatams siGloma naudoti tradicines fasady apdailai naudojamas medziagas - medines dailylentés, klinkerio plytos, tinkas, fasadinés akmens masés plokstés. Stogai Slaitiniai, stogo danga - ¢erpiy

imitacijos. Galimas Zemés sklypo aptvérimas azdrine tvora iki 1,2 m auksc¢io, arba sklypo ribg Zyméti Zeldiniais.

e Planuojamoje teritorijoje numatomas esamy pastaty remontas, nedidinant reglamenty, o naujos statybos atveju planuojamoje teritorijoje formuoti didesnio tario iki 9 pastaty, kuriy aukstis iki 8,5m. Naujy
statiniy statyba arba rekonstrukcija galima vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedo ,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“ reikalavimais. NeiSlaikant minimaliy
atstumy nuo gretimo Zemés sklypo ribos iki esamy pastaty galimas tik esamy pastaty remontas, iSskyrus pastatus unikalus Nr. 2597-2001-7191 ir unikalus Nr. 2597-2001-7180. Esami pastatai, prie
Pylimo g. gali bdti tik remontuojami, rekonstrukcijos ir naujos statybos atveju statybos zona galima tik uz 3 metry nuo Pylimo gatvés raudonujy linijy, iSskyrus pastatus unikalus Nr. 2597-2001-7191 ir|
unikalus Nr. 2597-2001-7180, kadangi sklypo ribos ties nurodytais statiniais yra siaura juosta, ir suformuoti taisyklingos formos statinj laikantis norminiy 3 m atstumo nuo gretimo Zemés sklypo ribos bty

nejmanoma. Pastatai, kuriy unikalus Nr. 2597-2001-7191 ir unikalus Nr. 2597-2001-7180 rekonstruojami esamy pamaty ribose nedidinant uzstatymo ploto j Pylimo g. puse.

o Pastaty techninius projektus rengti kompleksiskai. Kadangi planuojamoje teritorijoje formuojami 9 atskiri pastaty korpusai, techniniai projektai gali bati rengiami kiekvienam pastaty korpusui atskirai, taciau|

statiniy architektdriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

o Nekilnojamojo turto registre nejregistruoti pastatai detaliojo plano sprendiniuose rodomi griaunami, tadiau atsiradus galimybei tokius statinius pripazinti teisétais (esant bet kokiems statiniy statybos

dokumentams ar kitiems jrodymams), laikantis teisés akty reikalavimais, visy pirma teikiama pirmenybé tokiy statiniy jteisinimui, o ne jy griovimui.

o Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy statyba galima jeil
nevirSijama leistina Zzemés sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSmé, laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui. Esamas mobilus namelis i§ planuojamos teritorijos

iSkeliamas.

e Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
¢ - susisiekimo komunikacijy, skirstomujy tinkly iSdéstymas, servitutai. | planuojama teritorijg patenkama i$ Pylimo g. (D kat. RL kintantis - 14-16 m) ir esamo pravaziavimo. Numatomas inZineriniy tinkly|
(vandentiekio, buitiniy nuoteky) prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. Prisijungimas prie inZineriniy tinkly sprendziamas atskiru projektu, techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus|
technines prisijungimo salygas. Visa reikalinga inzZineriné ir susisiekimo sistemos infrastruktdra bus jrengiama Zemés sklypy savininky (naudotojy) léSomis. Servitutai 215 lieka esami, registruotas servitutas|

222 naikinamas nebelikus jo batinumui.

d - apzeldinamos teritorijos dalys (zonos). ApZeldinama teritorijos dalis grafiS$kai pavaizduota pagrindiniame sprendiniy brézinyje. Visi saugotini Zeldiniai i§saugomi. Numatomas planuojamos teritorijos|
apzeldinimas - ne maziau 50 proc. nuo viso Zemés sklypo ploto. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys bei vertikalusis apzZeldinimas nejskaiciuojami j Zeldyny plota. UZtikrinant Zeldyny

apsaugg bei priemones jy i$saugojimui, statybos metu vadovautis Zeldyny apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, nuostatomis. Naujy

Zeldiniy jveisimas ir esamy tvarkymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas.

e - atlieky surinkimo konteineriy aikstelés. Atlieky surinkimo konteineriy aikStelé numatyta planuojamo Zemés sklypo ribose. Tikslus atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy skaicius ir vieta tikslinama

techninio projekto rengimo metu.

f - automobiliy stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos grafiSkai pavaizduotos pagrindiniame sprendiniy brézinyje. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Siuo detaliuoju planu numatomos 24 automobiliy stovéjimo vietos. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
rengiant techninius projektus, jvertinant pastato paskirtj, o jrengiamos atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas. Automobiliy stovéjimo vietos gali bati jrengiamos kiemo aik$telése ir (arba) pastaty tdriuose -

garazuose, ar jrengiamos ant korio dangos.
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