Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Pylimo g. 11, Palangoje
(TPD Nr. K-VT-25-20-667)

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.
AISKINAMASIS RASTAS.

Planuojama teritorija — zemés sklypas Pylimo g. 11, Palanga (kad. Nr. 2501/0005:179). Planuojamas
plotas — 0,4923 ha.

Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
Palanga.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-12-18 jsakymas
Nr. A1-1836 ,.Dé¢l Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Pylimo g. 11,
Palangoje*; 2021-02-23 teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis; Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020-12-23 jsakymu Nr. A1-1851 ,,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
koregavimo zemés sklype Pylimo g. 11, Palangoje, planavimo darby programos patvirtinimo* patvirtinta
planavimo darby programa.

Galiojantis, koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas — Sventosios gyvenvietés detalusis planas
(toliau — Detalusis planas) — yra registruotas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre,
TPD reg. Nr. T00040255 (000252000068).

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés strukttiros nustatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 punktu, sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Rengiant teritorijy planavimo dokumento sprendiniy konkretizavimo stadija vadovautasi atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2020-12-23
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-1851), bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateikta sarasa.

Atsizvelgiant j planuojama teritorijg ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus
ir uzdavinius, koreguojant Sventosios gyvenvietés detalyjj plana planuojamoje teritorijoje, jvertinus gautas
planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines —
architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendrajj plang ir kitus
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys, —
detalizuojami Palangos miesto bendrajame plane nustatyti teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai: uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis.
Sprendiniai atitinka ir nepriestarauja Palangos miesto bendrojo plano reikalavimus (Zr. iStraukg i§ Palangos
miesto bendrojo plano).

Numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
1. Zemés naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

2. Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT);
(esama, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu Nr. 44/475624).

3. zemés naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos (R);
(esamas, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu Nr. 441475624).

4. sklypo plotas — 0,4923 ha.
(Zemeés skiypo riba ir plotas gali buti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus).

5. leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 8,5 m;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

6. pastaty auksSty skaicius — 2+M;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).



7. statiniy paskirtys pagal STR 1.01.03:2017: 1 priedas, 11.1 vieSojo poilsio; 3 priedas, inZineriniy statiniy
pogrupiai: 1.1 keliy, 1.2 gatviy, 2.2 dujy tinkly, 2.3 vandentiekio tinkly, 2.4 $ilumos tinkly, 2.5 nuoteky
Salinimo tinkly, 2.6 elektros tinkly, 2.7 rysiy (telekomunikacijy) tinkly, 4.4 kity inZineriniy tinkly
statiniy, 4.5 Kitos paskirties.

8. leistinas uzstatymo tankis — 30 proc.;

(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317,
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010
m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D1-624, 11 p.).

9. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,6;
(nustatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

10. uzstatymo tipas — kitas (kt);
(nustatomas vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7).

Detaliojo plano sprendiniuose pasirinktas kitas uZstatymo tipas. Sis uZstatymo tipas pasirinktas,
kadangi teritorijoje nenumatyta laisvai pasirinkta statiniy kompozicija, 0 numatyta aiski, didesnio tario iKi
9 pastaty, kury aukstis iki 8,5 m, statiniy statyba.

11. priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 50 proc.
(nustatomas vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedo 7 d.).

12. Servitutai:

12.1. S.1 (215) kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (plotas — 0,003 ha) — esamas;

12.2. S.2 (215) kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (plotas — 0,0084 ha) — esamas, nustatytas pagal Zemés sklype nustatyta
naudojimosi Zemés sklypu tvarka (C1 dalis);

Pastaba: (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantysis daiktas) (plotas — 0,4923 ha) — naikinamas nebelikus jo butinumui, esamiems

inzineriniams tinklams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Paklotiems inZineriniams

tinklams galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme reglamentuotos
apsaugos priemongs.

13. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

13.1. (101) Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,0099 ha;

13.2. (106) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0738 ha;

13.3. (119) Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis), plotas — 0,4923 ha;

13.4. (120) PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas - 0,4923 ha;

13.5. (149) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0,1645 ha;

13.6. (165) Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha;

13.7. (168) Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas - 0,4923 ha (vidutinés
(1%) potvyniy grésmés teritorijos plotas - 0,0750 ha, mazos (0,1 %) tikimybés grésmés teritorijos
plotas - 0,4173 ha).

(Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).

14. Papildomi reglamentai —a, b, c, d, e, f

a — gamtos, saugomuy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentas.

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka ir su jomis nesiriboja.

Planuojamas sklypas yra valstybés paskelbto saugoti Sventosios Janmarienburgo senojo miesto vietoje
(unikalus kodas Kultaros vertybiy registre 16194). Vertingyjy savybiy pobudis - archeologinis (lemiantis
reik§mingumg), vertingosios savybiy -7.1.3.4. Zemés ir jos pavirsiaus elementai - reljieo kultiirinis sluoksnis.
Techniniy projekty rengimo metu vadovautis: Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo,
pojstatyminiy teisés akty nuostatomis, PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ 7.3.
punktu - tvarkybos, statybos ar krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy
i$vady pagrindu.



Vertingyjy savybiy i$saugojimui uZtikrinancias priemonés, paveldosauginiai sprendiniai: tvarkybos,
statybos ar krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy iSvady pagrindu,
reglamentuojamg Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 2 d. 6 p., 6 d., Nekilnojamojo
kultaros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. 3 d., 23 str. 1 d. 3 p., PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros
paveldo tvarkyba“ 7.3. punkto nurodymais.

Vykdant kasimo darbus netirtose vietose biitina atlikti archeologinius tyrimus.

Nustatyta statybos riba ir statybos zona, negavus statyba leidzianc¢io dokumento, nesuteikia teisés vykdyti
kasimo darbus jy nesuderinus su Kultiiros paveldo departamento teritoriniu padaliniu.

b — teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai:

- Vieninga architektiiriné iSraiSka — pastaty architekttira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng su aplinkinémis teritorijomis.

- Vieninga architektiiring iSraiSka - pastaty architekttira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng su aplinkinémis teritorijomis.

- Pastatams sililoma naudoti tradicines fasady apdailai naudojamas medziagas - medines dailylentés,
klinkerio plytos, tinkas, fasadinés akmens masés plokstés. Stogai Slaitiniai, stogo danga - Cerpiy
imitacijos. Galimas Zemés sklypo aptvérimas aZiirine tvora iki 1,2 m aukscio, arba sklypo ribg zyméti
zeldiniais.

- Planuojamoje teritorijoje numatomas esamy pastaty remontas, nedidinant reglamenty, o naujos
statybos atveju planuojamoje teritorijoje formuoti didesnio turio iki 9 pastaty, kuriy aukstis iki 8,5m.
Naujy statiniy statyba arba rekonstrukcija galima vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai* reikalavimais. Neislaikant
minimaliy atstumy nuo gretimo Zemés sklypo ribos iki esamy pastaty galimas tik esamy pastaty
remontas, iSskyrus pastatus unikalus Nr. 2597-2001-7191 ir unikalus Nr. 2597-2001-7180. Esami
pastatai, prie Pylimo g. gali bati tik remontuojami, rekonstrukcijos ir naujos statybos atveju statybos
zona galima tik uz 3 metry nuo Pylimo gatvés raudonyjy linijy, i§skyrus pastatus unikalus Nr. 2597-
2001-7191 ir unikalus Nr. 2597-2001-7180, kadangi sklypo ribos ties nurodytais statiniais yra siaura
juosta, ir suformuoti taisyklingos formos statinj laikantis norminiy 3 m atstumo nuo gretimo Zemes
sklypo ribos biity nejmanoma. Pastatai, kuriy unikalus Nr. 2597-2001-7191 ir unikalus Nr. 2597-
2001-7180 rekonstruojami esamy pamaty ribose nedidinant uzstatymo ploto j Pylimo g. puse.

- Pastaty techninius projektus rengti kompleksiskai. Kadangi planuojamoje teritorijoje formuojami 9
atskiri pastaty korpusai, techniniai projektai gali biiti rengiami kiekvienam pastaty korpusui atskirai,
taciau statiniy architekttiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

- Nekilnojamojo turto registre nejregistruoti pastatai detaliojo plano sprendiniuose rodomi griaunami,
taCiau atsiradus galimybei tokius statinius pripazinti teisétais (esant bet kokiems statiniy statybos
dokumentams ar kitiems jrodymams), laikantis teisés akty reikalavimais, visy pirma teikiama
pirmenybé tokiy statiniy jteisinimui, o ne jy griovimui.

- Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy
statyba galima jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé, laikino
statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui. Esamas mobilus namelis i§
planuojamos teritorijos iSkeliamas.

- Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Cc_— susisiekimo komunikacijy, skirstomyju tinkly iSdéstymas, servitutai. | planuojama teritorija
patenkama i§ Pylimo g. (D kat. RL kintantis - 14-16 m) ir esamo pravaziavimo. Numatomas inZineriniy
tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky) prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. Prisijungimas prie
inZineriniy tinkly sprendziamas atskiru projektu, techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas. Visa reikalinga inZineriné ir susisiekimo sistemos infrastruktiira bus
jrengiama zemés sklypy savininky (naudotojy) 1éSomis. Servitutai 215 lieka esami, registruotas servitutas
222 naikinamas nebelikus jo butinumui.

d _— apzZeldinamos teritorijos dalys (zonos). Apzeldinama teritorijos dalis grafiskai pavaizduota
pagrindiniame sprendiniy bréZinyje. Visi saugotini Zeldiniai iSsaugomi. Numatomas planuojamos teritorijos
apzeldinimas - ne maziau 50 proc. nuo viso zemés sklypo ploto. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés -
zolés/vejos korys bei vertikalusis apzeldinimas nejskaic¢iuojami j Zeldyny plotg. UZtikrinant Zeldyny
apsauga bei priemones jy i$saugojimui, statybos metu vadovautis Zeldyny apsaugos, vykdant statybos
darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, nuostatomis. Naujy
zeldiniy jveisimas ir esamy tvarkymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j




projektuojamy statiniy vietas.

e — atlieku surinkimo konteineriy aikstelés. Atlieky surinkimo konteineriy aikstelé numatyta planuojamo
zemés sklypo ribose. Tikslus atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy skaicius ir vieta tikslinama techninio
projekto rengimo metu.

f — automobiliy stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos grafiskai pavaizduotos pagrindiniame
sprendiniy brézinyje. Automobiliy stovéjimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy viety poreikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikdmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Siuo
detaliuoju planu numatomos 24 automobiliy stovéjimo vietos. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis
nustatomas rengiant techninius projektus, jvertinant pastato paskirtj, o jrengiamos atsizvelgiant |
projektuojamy statiniy vietas. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba)
pastaty tiiriuose — garazuose, ar jrengiamos ant korio dangos.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira iSvystyta. Planuojamoje
teritorijoje esantys pastaty vandentiekio tinklai pajungti j centralizuotus Palangos m. vandentiekio tinklus,
o buitiniy nuoteky tinklai pajungti i centralizuotus nuoteky $alinimo tinklus. Teritorijoje yra iSsidéste esami
elektros, rysiy tinklai. Probleminiy situacijy néra.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio,
buitiniy nuoteky, elektros tinkly) prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly. PavirSinés (lietaus)
nuotekos nukreipiamos | Zaliuosius plotus. Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas atskiru
projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje i3sidéste esami elektros tinklai. Siuo detaliuoju planu
prisijungimas prie elektros tinkly nesprendZiamas. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie
elektros tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Rysiy tinklai. Pylimo g. ir per planuojamos teritorijos ryty pusés riba yra issidéste rysiy tinklai. Siuo
detaliuoju planu kiti rySiy tinklai neplanuojami. Esant poreikiu, prijungimas prie esamy rysiy tinkly
sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje esantys poilsio paskirties pastatai neturi Sildymo sistemy ir yra
nesildomi. Statybos atveju, jei reikalinga, pastaty apriipinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i§
vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Naujai statomy ar esamy rekonstruojamy
pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus
(geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant
leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas prie§ iSduodant statybg leidZiantj
dokumenta. Sildymo biido parinkimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Melioracija. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu, planuojamoje teritorijoje
melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Pastabos:
- Statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi buti iSkelti, spresti
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimo organizavimas, transporto srautai. | planuojamg teritorija patenkama i§ Pylimo g. (D kat.
RL Kintantis — 14-16 m) ir esamo pravaziavimo.

Atsizvelgiant | tai, kad Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis
planas (planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, rengéjas —
UAB ,,Geometra®, Taikos per. 88A, Kaunas) néra patvirtintas ir galiojantis, Pylimo gatvés kategorija ir
pagrindiniai jos parametrai nustatyti vadovaujantis STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Vadovaujantis STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“, jvertinus esama sklypy i§sidéstymg, Pylimo gatvés intensyvuma, vaziuojamosios dalies plotj,
Pylimo g. numatoma kaip D kat., RL kintantis 14-16 m., ir tai yra pakankami techniniai parametrai $ios
gatvés plétrai.

Automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai‘ 30 lentele, o automobiliy stovéjimo viety jrengimas 31




lentele. Siuo detaliuoju planu numatomos 24 automobiliy stovéjimo vietos. Norminis automobiliy
stovéjimo viety kiekis nustatomas rengiant techninius projektus, jvertinant pastato paskirtj, o jrengiamos
atsizvelgiant j projektuojamy statiniy vietas. Automobiliy stovéjimo vietos gali buti jrengiamos kiemo
aikstelése ir (arba) pastaty tiriuose — garazuose, ar jrengiamos ant korio dangos.

Dviraciy takai. Dvira¢iy takai esami. DviraCiy trasos organizuojamos esamos Pylimo gatvés juostos ribose.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje viso yra 30 vnt. medziy, i§ kuriy 23 vnt. — priskiriami saugotiniems,
vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206
,»Del kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo*
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija), ir Palangos miesto zeldyny
ir zeldiniy apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-07-10
sprendimo Nr. T2-159 1 p. (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-28 sprendimo Nr. T2-119
redakcija), like 7 vnt. (vaiskrimiai, kiti medZiai, kuriy skersmuo 1,3 m aukS$tyje nesiekia 12 cm) —
nesaugotini. Esamas medis (gluosnis) S.2 (215) servituto vietoje paliekamas, kadangi naudotis esamu
privaziavimu prie tolimesniy pastaty netrukdo.

Visi saugotini zeldiniai iSsaugomi.

Pagal Kriterijus, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams (LRV 2008-
03-12 nutarimas Nr. 206) medziai ir kriimai nepriskiriami saugotiniems zeldiniams, jeigu jie yra augantys
ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy.

Esamy zeldiniy pertvarkymas bei naujy jveisimas sklypo ribose sprendziamas STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu, prioritetas teikiamas maksimaliam zeldiniy i§saugojimui.
Numatant sklypo plano sprendiniuose medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinimg, Zzeldiniy
atkuriamaja vertg atlygina statytojas (uzsakovas).

Projektuojant Zeldinius vadovautis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Statybos metu
vadovautis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-
03-15 jsakymu Nr. DI1-193, 7.9. p. nuostatomis, kur statytojas privalo nekasti trans¢jy (kabelio,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio
diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m —nuo
kriimy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél parenkant medziy tvarkymo priemones turi biiti
jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby ribos. | Sias nuostatas atsizvelgti statiniy projekty rengimo
metu, statyby metu.

Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatytas atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$a, patvirtintag Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija
galiojusi teritorijy planavimo sqlygy isdavimo laikotarpiu), Kur numatyta, kad priklausomyjy zeldyny
kiekis rekreacinése teritorijose gamtinio karkaso teritorijoje privalo biiti ne maZesnis nei 40 proc. Grunto ir
zolés sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys bei vertikalusis apzeldinimas nejskai¢iuojami j Zeldyny plota.

Planuojama naujai apZeldinama teritorijos dalis grafiskai pavaizduota pagrindiniame sprendiniy bréZinyje.
Zeldiniy vietos, jy iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy
statiniy vietas.

Paveldosauga. Vertingyjy savybiy iSsaugojimui uztikrinancios priemonés,- tvarkybos, statybos ar
krastotvarkos darbus projektuoti galima tik atlikty archeologiniy tyrimy i$vady
pagrindu,reglamentuojamag Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str.2d. 6 p., 6 d.,
Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. 3 d., 23 str. 1 d. 3 p., PTR 2.13.01:2022
»Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ 7.3. punkto nurodymais.

Planuojama teritorija patenka j registruotos kultiiros vertybés Sventosios Janmarienburgo senojo miesto
vietos (unikalus NKV kodas 16194, pripazintos saugoti moksliniam pazinimui) teritorija (Lietuvos
Respublikos Kultiiros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. [V-190).

Sventosios Janmarienburgo senojo miesto vietos (unikalus NKV kodas 16194) vertinguyjuy savybiy
aprasas. Si regioninés reikimeés vieta dél vertingyjy archeologiniy savybiy 2001-02-09 jtraukta j Kultiiros
vertybiy registra (unikalus NVK kodas — 16194). Sventosios, Janmarienburgo senojo miesto archeologiné
vietovés vertingosios savybés yra:



7.2.1.6. Vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy (atskiry statiniy) vietos — kultiirinis
sluoksnis (iki 1,5 m storio sluoksnis su archeologiniais radiniais, pastaty lickanomis; dalis kultdrinio
sluoksnio sunaikinta ar suZalota jvairiy statyby metu, dalis kulttirinio sluoksnio istirta archeologiniy
tyrimy metu, 1985-2021 m. laikotarpiu teritorijoje istirtas bei Zvalgytas vir§ 630 kv. m dydZio plotas; -
; 2015 m., 2023 m.);

7.2.1.7. Gamtiniai elementai — reljefas (gana lygi teritorija Sventosios Zemupyije, jos kairiajame krante
ir Sventosios vaga; P teritorijos dalis uzstatyta, S dalis - dirvonuoja; FF Nr. 1-9; TRP; 2015 m., 2023
m.);

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultliros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su
objektais ar vietovémis — XVI - XVII a. Sventosios uostas buvo lankomas uZsienio laivy. Pirkliy
laivai j Sventaja gabeno druska, gelumbe, $ilka, vyna, geleZj ir tabaka. Idéja Sventojoje kurti
uostamiestj pradéta vystyti 1662 m., kai buvo parengti pasiilymai, kaip aktyvinti ir plésti
tarptautine prekyba Abieju Tauty Respublikoje ties Baltijos jura. Jau 1679 m. angly pirkliai
atstovaujami Richardo Borynhi kreipési j Jona Sobieskij dél leidimo jsikurti Sventojoje ir, gave ji,
buvo atleisti nuo mokesciy Seseriems metams. 1685 m. ¢ia jau veiké kompanija ,,Jean Hurst et
Company*. Sventosios uostamies¢iui 1689 m. suteikiamos miesto teisés, kurios po mety dar
patvirtinames ir papildomos naujakuriy atleidimu nuo mokesc¢iy 40 mety laikotarpiui. 1701 m.
Siaurés karo metu, §vedai uZverté uosta akmenimis ir sméliu. 1705 m. Varsuvos sutartimi uostas
uzdaromas (-; -; zr. 15. 1, 15. 7, 15.9-10, 15. 13-14, 15. 17, 15.22-26, 15.31-32; 2023 m.).

Vertybés vertingyjy savybiy pobudis — archeologinis (lemiantis reikSminguma), istorinis (lemiantis
reik§minguma, svarbus); Kultiiros vertybés apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio plotas sudaro — 1352.00
kv. m. Kultiiros vertybés plotas sudaro — 119255.00 kv. m.

Istrauka i§ kultiiros vertybés Sventosios Janmarienburgo senojo miesto vietovés apibrézty teritorijos bei
apsaugos zonos riby plano:

SVENTOSIOS, JANMARIENBURGO SENOJO MIESTO ARCHEOLOGINE
VIETOVE (U.K. 16194, A1608)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS. LAPAS 2

Palangos m., Palangos miesto sav.

Sutartiniai zenklai:

= = Nekilnojamosios kultdros vertybés
wm — | apibréZtos teritorijos ribos

[ ceodeziskai matuoty skiypy ribos
% Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
1(5) Teritorijos riby inuoty tasky
1(5) zonos riby i y tasky
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Nekilnojamoji kultiros vertybé: : n 0 mi
1. Sventosi i senojo miesto iné vietové (u.k. 16194, A1608) KULTOROS PAVELDO DEPARTAMENTAS |  Siomosios. kv S
Greta esantys kultiros paveldo objektai: PRIE KULTOROS MINISTERIJOS — -
2.8 . Elijos senovés gy . (uk. 161p5, A1607) apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projektas
Teritorijos bei apsaugos zonos ribas ir vertingasias savybes pazymejo "
paminklotvarkininke |Eidvile i 7
. . .e Plano projekta sudaré )
Planuojama teritorija vyresn. kartografas (kv. paz. Nr. 1GKV-1309) A T
| Plano projekta patikrino Viety skyriaus |. e. p. vedéjas Algirdas Skrupskelis 4 s¢_
Plano projekta priéme Kultiros paveldo tyrimy valdybos virSininke _|Giedré Radvilaviiene 774 7~ [2024-0¢-2}¢

Atlieky tvarkymas. Susidariusios @ikio ir buitinés atlieckos bus komplektuojamos j sklypuose stovinéius
konteinerius ir iSvezamos j buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis. Konteineriy ar talpykly aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia
danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu (galiojancia aktualia redakcija). Atlieky



turétojas Sio jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali
tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta
tvarka. Tvarkant atlickas statyby metu vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29
jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atliecky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia
redakcija).

Gaisriné sauga. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis,
lentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | 1 11
[ 6 8 10
Il 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas gali biiti ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty ] uz jos esantj gretima pastata
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

Artimiausia gaisriné — apie 15,3 km atstumu, adresu Druskininky g. 13, Palanga.

Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i$ lauko galimybe uZtikrina esamas gaisrinis hidrantas Pylimo g.
(atstumas nuo hidranto iki tolimiausio planuojamos teritorijos tasko — 115,30 m.).

IStrauka is ,, UAB Palangos vandenys “ Zemélapiai/hidrantai:
514 .

&.

P

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZituriu. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos rasis, kurioms numatomos sanitarin€s apsaugos
zonos, bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos
apribojimai. Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzian¢iy objekty nenumatoma.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano

sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Projekto vadovas:
V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)





