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AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugpjicio
17. jsakymas Nr. A1-1093.

Darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023
m.rugpjucio 18 d. isakymu Nr.A1-1103. SPAV neatlickamas. Koncepcija rengiama.

Teritorijy planavimo dokumento wuZdaviniai:detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemeés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting strukttira, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti. Planavimotikslai —
optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano,
patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 32, sprendiniy koregavimas
planuojamoje teritorijoje.

Koncepcijos sprendiniai parengti ant suderinto topografinio plano, kuriame sklypy ribos nurodytos
LKS koordinaciy sistemoje.

SklypasNr.1
Teritorijos naudojimo tipas: miSri centro teritorija (GC) (kitos paskirties zemé¢).
Pagrindinézemésnaudojimopaskirtis—kitospaskirtieszemé.

Zemés naudojimo budai:

Sklypo dalis A:

Pirmasis -pagal ji bus nustatomas konkretus zemeés sklypo Zemé snaudojimo biidastvirtinant
detalyji plang. komercinés paskirties objekty teritorijos - (Zemés sklypai, skirti komercinés,
administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto
paskirties inzineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés priezitiros
paslaugas su apgyvendinimu pastatams)

Antrasis - reKkreacinés teritorijos (Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais,
sanatorijomis ir sporto aikStynais) - sklype gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Treciasis- rekreacinés teritorijos (zemeés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, viesbuciais,
sanatorijomis ir sporto aikStynais) - sklype gali biiti statomi vieSojo poilsio paskirties pastatai(vieSajai
rekreacijai skirtas pastatas. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas
pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).

Sklypo dalis B:

Pirmasis -pagal ji bus nustatomas konkretus zemeés sklypo Zemé snaudojimo biidastvirtinant
detalyji plang. komercinés paskirties objekty teritorijos - (Zemés sklypai, skirti komercinés,
administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto
paskirties inzineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés priezitiros
paslaugas su apgyvendinimu pastatams)

Antrasis - reKkreacinés teritorijos (Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais,
sanatorijomis ir sporto aikStynais) - sklype gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Treciasis- rekreacinés teritorijos (zemeés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, viesbuciais,




sanatorijomis ir sporto aikStynais) - sklype gali biiti statomi vieSojo poilsio paskirties pastatai(viesajai
rekreacijai skirtas pastatas. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas
pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).

Pagal poreikj sklype gali biiti nustatomi skirtingi naudojimo biidai atskirose sklypo A ir B dalyse (brézinyje
pazymeta skirtingy rezimy zony riba); pvz sklypo dalyje A rekreacinés teritorijos (Zemes sklypai, skirti
ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su viesajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais,
vieSbuciais, sanatorijomis ir sporto aikstynais) - sklype gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai;
sklypo dalyje B komercinés paskirties objekty teritorijos - (Zemés sklypai, skirti komercinés, administracings,
visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties inZineriniams
statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés priezitiros paslaugas su apgyvendinimu pastatams).

Sklypo plotas — 16139m?.

Leistinas zemes sklypo uzstatymo tankumas: 15%

Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies specialiojo plano sprendiniais - leistinas kity pastaty
uzimamo ploto padidinimas 20%. Kultturos paveldo objekto-poilsio paskirties pastato (Nr.2597-2001-1018)
uzstatytas plotas— 1208,0 m?. Kito pastato—prekybo spaskirties(Nr.2597-2001-2018)uZzstatytas plotas
972+20%=1166m?. Galimas sklype uzstatymo plotas - 1208+1166 = 2374 m?.

Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas— 0,5.

Leistinas pastaty aukstis — iki 3 auksty.

Sklypo dalyse pastaty aukstis:

A — 13,90 m, altitud¢ - 17,67 m - esamas (vadovaujantis topografiniu planu);

B — 10,50 m, altitudé — 14,60 - esamas (vadovaujantis topografiniu planu).

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto — 60%. Grunto ir zZolés
sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sagvoka.

Uzstatymo tipas—laisvo planavimo.
Planuojamy pastaty skaiciy -2 pastatai.

PAPILDOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAL:

a) gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklypas patenka j Palangos miesto istoring dalj (Valstybés saugoma, unikalus objekto kodas 12613),
vykdant planavimg ir numatomg veiklg nepazeisti kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir
vertingyjy savybiy. Planuojamy zemeés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal
Paveldo tvarkybos reglamenta PTR 2.13.01:2022 , Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®
nustatytus reikalavimus.

Sklype yra Viesbugio ..Zilvinas“ pastatas, regioninés reik§més pavienis objektas, unikalus kodas -
37276: galimi Sio pastato tvarkybos darbai: - taikomieji tyrimai; - avarijos grésmés paSalinimo darbai; -
remonto darbai; - konservavimo darbai; - restauravimo darbai; - Siy darby planavimas ir projektavimas.
Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi
nepazeidziant vertinguju savybiu, nustatytu Nekilnojamojo kulturos paveldo vertinimo tarybos akte,
remiantis tyrimu duomenimis.

Pastato Kestucio 32 architektiira turi deréti prie pastato Kestucio 34, jtraukto i Kultiiros vertybiy
registra (37276) architektiiros.

Sklype vykdant planavima ir numatomg veiklg nepazeisti rytinéje gretimybéje esancio Lietuvos
karininky ramovés pastato (vila, regioninés reikSmés pavienis objektas, unikalus objekto kodas- 37275)
vertingyjy savybiy.

Teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo; - taky dangoms naudojamos natiiralios medziagos: Zvyro,
akmens, klinkerio plytu dangos, leistinos betono trinkelés. Biitina saugoti ir atsodinti pusis visoje
teritorijoje; leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, kriimus, atzalas, genéti medzius; privalomas
nuolatinis gazono Sienavimas.




b) teritorijosuzstatymourbanistiniaiirarchitektiirosreikalavimai: Pastaty architekttira turi uztikrinti pastaty
kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo
architektiiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje ir nepaZzeisti planuojamoje teritorijoje ir gretimybése esanciy
kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medZziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg), spalviniame sprendime - zemaitijos regiono tradicing
spalvine gamg. Sklypo teritorija tvarkoma pagal projektus, suderintus su KPD. Laisvas landSaftinis
teritorijos iSplanavimas; teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo. Uzstatymui papildomus architektiirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: Inzineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis, konkreciam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose ir pozeminiame parkinge. Konkrecios parkavimo
vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojancius
STR reikalavimus. InZinerinés infrastruktiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty
eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su
savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir saglygomis sudaro teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas
zemés sklypy pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés
infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety i§déstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06); vizualiné
informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13).

Planuojamoje teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius kurie sukelia
vizualing tarSg. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina zemes sklypo uZstatymo tankio
rodiklio reik§Smé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

e)-Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas -
1,6139 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius,pirmas skirsnis), plotas-1,6139ha;

Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,vienuoliktasis skirsnis), plotas-1,6139ha;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas - 0,2022 ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas - 0,4709 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 0,0274ha;

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,vienuoliktasis
skirsnis), plotas - 0,0515 ha.

Servitutai:
Galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose servitutai nenustatyti. jvertinant kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo nuostatas (Detaliuosiuose planuose (arba
vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy
erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais
tinklais btidai ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty



poreikis gali buti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu,
jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos pasekmés ar poveikis
aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti
visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei
apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama
Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka
planavimo organizatoriaus interneto svetain¢je ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritoriju planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoije.) ,
taip pat jvertinus, kad pagal servituto suteikiamas tarnaujanciojo daikto naudojimo teises galima
vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu (Zemés sklypu), tiek jo dalimi (zemés sklypo dalimi,
apsaugos zony ribose) ir tuo biity uztikrintas tinkamas vieSpataujanciojo daikto naudojimas, detaliojo
plano sprendiniais servitutai nenustatomi.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe jraSytas servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo
dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis), taciau sklypo dalis nenurodyta.
Iregistravimo pagrindas: 2004-03-31 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-977; servitutas - teisé¢
aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), konkreciai nenurodyta daikto dalis,
kuriai nustatomas servitutas. [registravimo pagrindas: 2004-03-31 Apskrities virSininko jsakymas Nr.
13.6-977.

Detaliojo plano sprendiniai nesprendZzia servityty nustatymo ar esamy tikslinimo.

Zemés sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos, bei ju
plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka. Sililoma nustatyti servitutus sandoriu (ar administraciniu
aktu) tinkly apsaugos zony ribose ir (ar) pés¢iyjy taky zonose pagal poreikj kitame planavimo etape,
Nacionalinés zemes tarnybos vadovo arba jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu.

PASTABA.

Planuojant pastaty turius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavima ir statybg. Turi biiti uZtikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos prieziliros, gaisring sauga reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo budas sprendziamas Saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio paSalinimo i§ augimo
vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy iSdavimo / sprendimy priémimo ir praSymy dél Zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskai¢iavimo nagrin¢jimo ir sumokétos Zzeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos grazinimo tvarkos apraso, patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. gruodzio 22 d. sprendimu ,nustatyta tvarka.

Numatant medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinimg, Zeldiniy atkuriamajg verte atlygina
statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
priezitiros komisijos iSvada.

Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies specialiojo plano sprendiniais - Bitina saugoti ir
atsodinti pusis visoje teritorijoje; leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, kriimus, atzalas,
genéti medzius.

Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro
2022 m. sausio 18 d jsakymu D1-10; bei vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisyklémis, patvirtintomis LR Aplinkos ministro 2022-12-23 jsakymu Nr. D1-425 (7.9.punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau



kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo krimy, skai¢iuojant atstumg nuo
krastinio stiebo).

UAB ,.Zeldyny vizija" atlikta medZiy inventorizacija (pridedama). Teritorijoje yra 282 medziai
turintys 304 kamienu. Medziy kamieny auksciai jvairuoja nuo 5 iki 23 m(vid. 16 m), skersmenys -
nuo 7 iki 115 cm (vid. 36 cm). Vertinant medziy kamieny bukle moksliniu poziiiriu (5 baly skaléje),
141 medziy kamienai yra geros, 33 vnt. - vidutines , 47 vnt. - patenkinamos, 52 vnt. - blogos, 19 vnt. -
1. blogos biiklés, 12 vnt. - sausy. Pagrindines medziy kamieny biiklés blogéjimo priezastys - kamieny
zaizdos, medienos puviniai ir uzstelbtumas.

Detaliojo plano sprendiniuose vertinami medZiai esantys netoliese numatomo ir esamo uzstatymo zonos.

Nr.161 -Berzas kapotinis, 36 cm diametro, auga prie esamo pastato. Patenkinamos biklés-medienos
puvinys yra sausy Saky. Saugomas.




Nr.199-Juodalksnis, 42cmdiametro, auga prie esamopastato. Geros biiklés. Saugomas.
Nr.200-Juodalksnis, 40cmdiametro, auga prie esamo pastato. Geros buklés. Saugomas.




Nr. 201 - Paprastoji pusis, 44 cm diametro, geros biklés. Saugoma.
Nr. 203 - Paprastoji pusis, 19 cm diametro, patenkinamos biiklés. Saugoma.




Nr.246-Berzas kapotinis, 42cm diametro, auga ant esamo tako, blogos biiklés. Pasvires30o0,medienos puvinys.
Ziemospirgis. Kertamas.




Nr. 217 - Paprastoji pusis, 47 cm diametro, Labai blogos biiklés - kamieno zaizda(-os). Pavojinga.
Kertamas.




Nr. 216 - Paprastoji pusis, 67 cm diametro, geros buklés, maza zaizda. Iki pamaty kontiiro iSlaikomas
pakankamas apsaugojimui atstumas. Patenka numatomy balkony projekcijos zong - uzstatymo zona.
Saugoma.




Nr.

228 - Juodalksnis, 41 cm diametro, Zaizdos, ksmieno puvinys. Labai blogos buklés. Kertamas.




PLANUOJAMO STERITORIJO SVYSTYMO IR TVARKYMO SPRENDINIALI

Planuojamoje teritorijoje esancio 3 auksty poilsio paskirties pastato (unikalus Nr. 2597-2001-1018,
regioninés reik§meés pavienio objekto (unikalus objekto kodas - 37276) visi tvarkybos ir tvarkomieji
darbai vykdomi nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty Nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos akte, remiantis tyrimy duomenimis. Galimi tvarkybos darbai: - taikomieji tyrimai; -
avarijos grésmes pasalinimo darbai; - remonto darbai; - konservavimo darbai; - restauravimo darbai; -
Siy darby planavimas ir projektavimas. Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai.

Nugriovus esamg 2 aukSty pastatg — prekybos patalpos (unikalus Nr. 2597-2001-2018)
projektuojamas vienas pastatas su pozemine automobiliy saugykla. Projektuojant pastatg
architektiiriné israiska turi deréti tarpusavyje su esamu ,,Zilvinas“ pastatu ir nepazeisti planuojamoje
teritorijoje ir gretimybése esanCiy kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy. ISorés apdailai
rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg),
spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalvine gamg. Sklypo teritorija tvarkoma pagal
projektus, suderintus su KPD. Numatomas laisvas landSaftinis teritorijos iSplanavimas; teritorija
tvarkoma nepazeidziant reljefo; 60% viso Zemés sklypo ploto skiriama Zeldiniams, jskaitant vejas ir
geélynus; taky dangoms naudojamas natiiralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos ir betono trinkeles.

Statiniy paskirtys.(Pagal STR1.01.03:2017.Suvestin¢ redakcija nuo 2024-11-01):
Komercinés (K) paskirties teritorijoj:

- 4.1. Viesbuciy; Viesbutis, motelis, jaunimo nakvynés namai(angl. hostel) ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties aprasyma (pastatas skirtas trumpalaikio apgyvendinimo paslaugoms teikti).

- 4.2. Bendro gyvenimo namy; Bendro gyvenimo namai (pastatas skirtas apgyvendinimo patalpy
(kambariy) su nuomininkams bendrai naudoti skirtomis patalpomis nuomai. Nuomininkams bendrai
naudoti skirtos patalpos (maitinimosi, poilsio, darbo ir pan. poreikiams tenkinti) pastate turi sudaryti
ne maziau kaip 20 procenty apgyvendinti(nuomai) skirty patalpy bendro ploto).

- 2. InZineriniai tinklai.

- 4. Kiti inzineriniai statiniai.

Rekreacingje (R) teritorijoj:

-12.1. Asmeninio poilsio; Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
apraSyma (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai).

- 11.1. VieSojo poilsio; Kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (vieSajai rekreacijai skirtas
pastatas. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).

- 2. InZineriniai tinklai.

- 4. Kiti inZineriniai statiniai.

Saugomi visi saugotini lapuoc€iai ir spygliuociai. I§samus vertinimas -zeldiniy inventorizacijoje.

Sklype auganciy zeldiniy tvarkybos klausimus numatoma spresti su Palangos miesto savivaldybés

administracija ir kitomis suinteresuotomis institucijomis.

Siame planavimo etape, atsizvelgiant j UAB ,,Zeldyny vizija" medZiy inventorizacijos i$vadas,

numatoma Salinti 3 medzius:

Nr.246-Berzas kapotinis, 42 cm diametro, auga ant esamo tako, blogos biiklés. Pasvires 30 laip,

medienos puvinys. Ziemospirgis.

Nr. 217 - Paprastoji pusis, 47 cm diametro, Labai blogos buklés - kamieno zaizda(-os). Pavojinga.

Nr. 228 - Juodalksnis, 41 cm diametro, zaizdos, kamieno puvinys. Labai blogos biklés.

Numatytos medziy atsodinimovietos tikslinamos techninio darbo projekto rengimometu.

Vietoj pasalinty medziy numatytose vietose (tikslinama techninio projekto rengimo metu) sodinamos

paprastosios pusys 42, 47 ir 4 cm diametro 1 m aukstyje.



Vandens tiekimas numatomas jungiantis prie miesto komunalinio vandentiekio tinkly. Buitiniy nuoteky
Salinimas numatomas jungiantis prie miesto buitiniy nuoteky tinkly. Lietaus nuoteky Salinimas- jungiamasi
prie miesto lietaus nuoteky tinkly Buitiniy atlieky Salinimo biidas- Palangos savivaldybés organizuojama
komunaliniy atlieky tvarkymo sistema. KarSto vandens gamyba ir Silumos gamyba - centrinis Sildymas i$
centralizuoty sistemy ir (arba) atsinaujinantys energijos Saltiniai - geoterminiai greziniai ir kt.

Zaidimo aikstelés. Konkregios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos sprendZiamos techninio darbo projekto
rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘
nustatytus apribojimus.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinkla. Planuojamas sklypas ribojasi su
Kestucioatve yra esai du jvaiavimai - iSvaziavimai.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose, poZzemingje ar atviro tipo
automobiliy saugykloje. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreciam
planuojamam objektui pagal galiojancius STR reikalavimus. Minimalus planuojamy parkavimo viety skaiciy
nustatomas atsizvelgiant § STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30
lentelés reikalavimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose iikiné veikla turi buti vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
numatyty specialiosiose zemés ir miSko naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo saglygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). Treciyjy Saliy interesai neturi buiti pazeidziami.
Servitutai gali biiti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony ribose.
Priva¢iame Zemeés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su Zemés savininkais.
Valstybés ar savivaldybés valdomoje zeme¢je servitutai nustatomi administraciniu aktu. InZineriniy tinkly
apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius
inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu. InZineriniy tinkly
apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti inzineriniy tinkly perkélimo
projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius darbo projektus naujy tinkly tiesimui ar esamy
iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby sglygomis.

RYSIAL

Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali biiti planuojami tinklai ar esamy
iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy rySiyinfrastruktiiros
jrengimo, zymeéjimo, prieziliros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB iSduotomis techninémis
salygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei | gatvés vaziuojamaja dalj.
SILUMOS TIEKIMAS.

Sklype yra neveikiantys Silumos tinklai. Pagal Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo
(patvirtinta Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemeés
sklypas patenka j konkurencig Silumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apripinimas §iluma, numatomas i3
CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai
statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos
tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant
leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas. Prie§ iSduodant statyba leidZiantj
dokuments, teritorijoje esami Silumos ir karSto tiekimo tinklai iSkeliami i§ statiniy statybos zonos ribos.
Tinkly i8kélimas bei Sildymo biido parinkimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu,
numatoma apsvarstyti prijungimg prie centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

DUJOS. ELEKTRA.

Planuojamos teritorijoje ir gretimybéje yra esami dujotiekio ir elektros tinklai. Pastatai pajungti (bus
prijungti) prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat. Nauji (elektros
ir dujy ) tinklai ir esamy iSkelimas i§ uzstatyti leidziamos teritorijos konkretizuojami techninio darbo
projekto rengimo stadijoje. Vykdans projektavimo ir statybos darbus biitina iSlaikyti vertikalius ir
horizontalius atstumus nuo elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Vandentiekio lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai iSvystyti jungiami prie
esamy tikly: planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly;




buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas ] esamus buitiniy nuoteky tinklus. Nauji
tinklai ir esamy iSkélimas 1§ uzstatyti leidziamos teritorijos planuojami - konretizuojami rengiant techninj
darbo projektg konkreciam planuojamam objektui. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi baiti skirti
ir gaisry gesinimui.
Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb&jimo tarnybos gelbé&jimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés buti imamas i§ esamy
suplanuoty ir naujai jrengty priesgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra ziediniame vadens tinkle - pirmai
kategorijai priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tickiantieji vandenj ir gaisrams gesinti.
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Jie jrengti taip, kad vandens tiekimas dél avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka
Reglamento 382 punkto reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry
gesinimui.

Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departa-mento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-
06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312 “D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus ir gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles,
patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-02-22 d. isakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga”, Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga
projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISorin¢ statiniy
apsauga nuo zaibo*. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo privaloma ir §io reglamento reikalavimai taikomi
naujai projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskirciy
statiniams, jvertinus rizikg pagal LST EN 62305-2 ,,Apsauga nuo zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas*
reikalavimus, iSskyrus: visy paskir¢iy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio tkio paskirties
pastatus; susisiekimo komunikacijas; inzinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy
apsauga nuo zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba statytojo (uzsakovo)
pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buti ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas). Konkrettis prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi
biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius darbo projektus. Techninio darbo projekto rengimo etape
butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo laipsnius ir paskai¢iuoti maksimalius leistinus gaisrinio
skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis
(toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais



uztikrina, kad vienoje priesSgaisrinés uztvaros pus¢je kiles gaisras neiSplisty ] uz jos esant] gretimg statinj.
PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi buiti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio
plitimo galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta, gali
buti tikslinamos techninio darbo projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymu
Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavimg ir jrengimg. Atlieky tvarkymas
vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija). Konteineriy
parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés administracija ir atitiks Palangos miesto
savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus. Atliekos bus
ruSiuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su atlieky
iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimag, yra kurorto centro teritorijoje. P10 rajone
(svarbiausieji rezimai — 13; 14; 27) - miSrios kurorto centro teritorijos, kurioms keliami ypatingi reikalavimai
pastaty ir vieSyjy erdviy architektirai ribose. Pastaty auksStinguma ir intensyvumg reglamentuoja
specialieji ir detalieji planai. Kurorto centro teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys yra:
gyvenamoji, visuomeniné, komercing¢, inzinerinés infrastruktiiros, rekreaciné ir bendro naudojimo.
Planuojamas sklypas yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Gamtiniame karkase
esanCiy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty,
miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, ivertinus teritoring erdving kraStovaizdzio struktiirg ir
geoekologin] potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
gali buti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50
procenty, taiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10
procentiniy punkty. Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turincios teritorijos planuojamos ir
tvarkomos Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

PALANGOS MIESTO ISTORINES DALIES SPECIALUSIS PLANAS (Unikalus kodas: 12613, buves kodas U2),
patvirtintas Lietuvos Respublikos kultliros ministro 2016 m. balandzio 11 d. jsakymu Nr. [V-309 ,,Dél Palangos miesto
istorinés dalies nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano patvirtinimo* — Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas (susidedantis i$ teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei
tvarkymo plano).

T3-8. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP MEILES AL., J. BASANAVICIAUS G., BIRUTES AL. IR KESTUCIO
GATVES.

Teritoriju apibudinimas ir tvarkymo principai Kvartaluose apribotuose Meils al., J. Basana vi¢ iaus g., Biruts al. ir
Kestucio g. yra tik dvi laisvo planavimo teritorijos. Visa laisvo planavimo teritorija kvartale tarp Meils al., J. Simpsono,
Birutés ir Kestudio gatviy uzima j Nekilnojamojo kulturos paveldo registra jtraukto kulturos paveldo objekto - Zilvino
viesbucio teritorija (unikalus kodas kulturos vertybiu registre 37276), Kestucio g. 32, 34. Atkreiptinas dmesys i darny
vie$bucio pastato architekturos rysi su aplinka, saugomu pusynu. Kvartalo tarp Meils al., J. Basanavi¢iaus g., Birutés al.
ir Gedimino g. centre yra vienas laisvo planavimo sklypas su pokariniu uzstatymu - J. Basanaviciaus g. 47. Abu sklypai
yra puSy masyve, kuris Nekilnojamojo kulturos paveldo vertinimo tarybos akte nustatytas kaip Palangos miesto istorinés
dalies vertingoji savybé ir turi buti saugomas.

1. Saugojimo reZimas

Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T3-8).

2. Leistinas statiniy aukstis:

E — esamas.

3. Zems sklypo uZstatymo tankis:

E2 - esamas, leistinas kity pastaty uzimamo ploto padidinimas 20%.

4. Zems sklypo uZstatymo intensyvumas:

— nereglamentuojamas.




ass. Reikalavimai kulturos paveldo objektams

Galimi tvarkybos darbai: - taikomieji tyrimai; - avarijos grésmés pasalinimo darbai; - remonto darbai; - konservavimo
darbai; - restauravimo darbai; - $iu darbu planavimas ir projektavimas.

Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai.

Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi nepazeidziant vertinguju savybiu, nustatytu Nekilnojamojo kulturos
paveldo vertinimo tarybos akte, remiantis tyrimu duomenimis.

bs-s. Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai: - remontas; - rekonstravimas; - nevertingu statiniu griovimas; - nauja statyba.
Reikalavimai pastatu architekturai: ISorés apdailai rekomenduojama naudoti naturalias statybines medziagas (medi,
keramines plytas, tinka, stiklg), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalving gama. Pastato Kestucio g.
32 architektura turi derti prie pastato Kestucio g. 34, jtraukto i Kulturos vertybiu registra (37276) architekturos.

c3-8. Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniu tvarkymui

- sklypu teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojamas laisvas, landsaftinis teritorijos
i§planavimas; - butina numatyti 40 % nuo viso Zems sklypo ploto Zeldynams, iskaitant vejas ir glynus sklype J.
Basanaviciaus g. 47, _60 % - sklype Kestucio g. 32, 34; - teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo; - taky dangoms
naudojamos naturalios medZziagos: zvyro, akmens, klinkerio plytu dangos, leistinos betono trinkelés;

- butina atlikti medziu taksacija ir vertinima, saugoti ir atsodinti pusis visoje teritorijoje;

- leidZziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, kriimus, atzalas, genéti medzius; - nuolatinis gazono Sienavimas.

ds-s. Reikalavimai Zems darbams:

Planuojamu Zems judinimo darbu vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus

Nustatyti leistinas statiniy aukstis, uzstatymo tankumas privalomas Zeldyny kiekis vadovaujantis Palangos miesto
istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano sprendiniai. Nustatyti papildomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: a)
gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai; ir b)
teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai; uztikrina Viesbugio ,,Zilvinas“ pastatas (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 37276) 2023-03-13 Departamento nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos Aktu
Nr.KPD-AV-1655 (aktualus) ir Palangos miesto istorinés dalies 2013-06-11 Departamento nekilnojamojo kulttiros
paveldo vertinimo tarybos Aktu Nr.KPD-RM-833/2 (aktualus} Palangos miesto istorinei daliai (KVR 12613) nustatyty
vertingyjy savybiy i§saugojima.

Planuojamoje teritorijoje esan¢io 3 aukSty poilsio paskirties pastato (unikalus Nr. 2597-2001-1018,
regioninés reikSmes pavienio objekto (unikalus objekto kodas - 37276) visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai
vykdomi nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akte,
remiantis tyrimy duomenimis. Galimi tvarkybos darbai: - taikomieji tyrimai; - avarijos grésmés pasalinimo
darbai; - remonto darbai; - konservavimo darbai; - restauravimo darbai; - Siy darby planavimas ir
projektavimas. Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai.

Nugriovus esama 2 auks$ty pastata — prekybos patalpos (unikalus Nr. 2597-2001-2018) projektuojamas
vienas pastatas su pozemine automobiliy saugykla. Projektuojant pastatg architektiiriné iSraiska turi deréti
tarpusavyje su esamu ,,Zilvinas“ pastatu ir nepaZeisti planuojamoje teritorijoje ir gretimybése esanéiy
kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy. [Sorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicing
spalvine gamg. Sklypo teritorija tvarkoma pagal projektus, suderintus su KPD. Numatomas laisvas
landSaftinis teritorijos iSplanavimas; teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo; 60% viso Zemes sklypo ploto
skiriama zeldiniams, Saugomi visi saugotini lapuociai ir spygliuociai. ISsamus vertinimas -zeldiniy
inventorizacijoje. Sklype auganc¢iy zeldiniy tvarkybos klausimus numatoma sprgsti su Palangos miesto
savivaldybés administracija ir kitomis suinteresuotomis institucijomis. Siame planavimo etape, atsizvelgiant
i UAB ,,Zeldyny vizija" medziy inventorizacijos i§vadas, numatoma 3alinti 3 medzius: Nr.246-Berzas
kapotinis, 42 cm diametro, auga ant esamo tako, blogos biiklés. Pasvires 30 laip, medienos puvinys.
Ziemospirgis. Nr. 217 - Paprastoji pusis, 47 cm diametro, Labai blogos biiklés - kamieno Zaizda(-os).
Pavojinga. Nr. 228 - Juodalksnis, 41 cm diametro, zaizdos, kamieno puvinys. Labai blogos biklés.
Numatytos medziy atsodinimovietos tikslinamos techninio darbo projektorengimometu. Vietoj pasalinty
medziy numatytose vietose (tikslinama techninio darbo projekto rengimo metu) sodinamos paprastosios
pusys 42, 47 ir 4 cm diametro 1 m aukstyje.jskaitant vejas ir gélynus; taky dangoms naudojamas natiiralios
medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos ir betono trinkelés.

Rekreacinéje teritorijoje numatoma asmeninio poilsio paskirties pastaty statyba atitinka galiojan¢io Palangos miesto
bendrojo plano sprendinius ir neprieStarauja AprasSo 23 p. nuostatai ..tik teritoriju planavimo dokumentuose nustatytose




vietose“, nes

Palangos miesto bendrasis planas planuojamoje teritorijoje numato rekreaciniy teritorijy Zemés naudojimo biidg, o teisés
aktai, reglamentuojantys asmeninés rekreacijos poreikiams skirty pastaty statybai numatyta vieta, vietos nustatymo
kriterijy nedetalizuoja — tai gali biti teritorija, vieta, sklypas, konkreti reglamentiné zona ar kita vieta.

Paaiskiname, kad nuo 2024-11-01 galiojancio statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27d. jsakymu Nr. D1-713, (STR
1.01.03:2017) redakcijos 1 priedo 12.1 papunktyje nustatyta, kad asmeninés rekreacijos pastaty paskirties grupés
asmeninio poilsio pastaty paskirciai priklauso poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
apraSyma (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai).

Zemés naudojimo biidy turinio aprago, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro2024 m. birzelio 17 d.
jsakymuNr. D1-199 (Aprasas), 23 eilutéje yra numatyta, kad rekreacinés teritorijosZemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbudiais,
sanatorijomis ir sporto aikitynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai. Reikalavimas vietai teisés aktuose néra
detalizuotas — vadinasi tik teritorijy planavimo dokumentuose numatyta vieta gali biiti, tick planuojama teritorija, tiek
zemés sklypas, tiek mikrorajonas ar kita teritorija, kurioje planavimo organizatorius nusprendzia, jog tai tinkama vieta
asmeninés rekreacijos pastaty statybai.

Kriterijy, kuriems esant galéty biiti nustatoma asmeniniam poilsiui skirtos teritorijos teisés aktuose néra. Reguliavimas
taip pat neiSskiria, kokiame teritorijy planavimo dokumente tokia galimybé turéty biiti numatyta. Aplinkos ministerijai
pristatant Siuos teisinio reguliavimo pakeitimus buvo paaiskinta, kad galimybé statyti asmeninei rekreacijai skirtus
pastatus turi biti numatyta, bet kuriame teritorijy planavimo dokumente, t.y. galima tiek bendrajame, tick detaliajame,
tiek ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose.

Teritorijy planavimo jstatymo (TP]) 4 straipsnio 3 dalyje yra numatyta, kad kiekvienas Zemesnio teritorijy planavimo
lygmuo privalo vadovautis aukStesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintais teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais, juos detalizuojant. To paties lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti tarpusavyje
suderinti, i§skyrus $io straipsnio 4 dalyje nurodytus atvejus. Nagrin¢jamu atveju rengiama detaliojo plano korektiira
atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendinius. Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).
Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimg, yra kurorto centro teritorijoje. P10 rajone (svarbiausieji
rezimai — 13; 14; 27) - miSrios kurorto centro teritorijos, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy
architektiirai ribose.

Sioje teritorijoje, pagal bendrojo plano sprendinius galimi $ie naudojimo bidai: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés
paskirties objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, rekreacinés teritorijos it kt.

TPI 18 straipsnio 1 dalies 1 punkte yra numatyta, kad vienas i§ privalomy detaliuoju planu nustatomy teritorijos
naudojimo reglamenty yra zemés sklypo naudojimo biidas arba buidai. Pagal minétus ApraSo reikalavimus, rekreacinés
teritorijos naudojimo biiduose galima statyti tiek vieSojo, tiek ir asmeninio poilsio pastatas. Skirtumas tas, kad galimybé
statyti asmeninio poilsio pastatus turi biiti nustatyta teritorijy planavimo dokumente kaip papildomas teritorijy planavimo
dokumento sprendinys, pagal pasikeitusj teisinj reguliavimg. Kriterijai, kaip turéty biiti apibrézta asmeniniam poilsiui
skirty pastaty statybos vieta, teisés aktuose numatyti néra. Tai planavimo organizatoriaus diskrecijos teisé;

Teisés aktai nei$skiria ir kriterijy, pagal kuriuos biity galima sprgsti, ar teritorijoje yra galima asmeninio poilsio pastaty
statyba ar ne. Pagal Vietos savivaldos jstatymo normas, savivaldybés teritorijy planavimo srityje turi ne tik
administracing diskrecijg, bet ir legislatyvine (teisékiiros) diskrecija. Savivaldybés legislatyvinédiskrecija pasireiskia
teisés aktais nustatyta kompetencija tvirtinti norminius teritorijy planavimo dokumentus (tame tarpe ir bendruosius
planus), o administraciné diskrecija pasireiskia taikant teritorijy planavimg reglamentuojancius teisés aktus. Savivaldybe
turi teis¢ nustatyti savivaldybeés teritorijai ir savivaldybés teritorijos dalims konkrecius reglamentus, kurie néra nustatyti
kitais teisés aktais, sickiant, kad bity sudarytos salygos antropogeninés aplinkos darnai, urbanistinei kokybei ir
integralumui, sudarytos prielaidos tinkamai pritaikyti / atnaujinti aplinka visiems visuomenés nariams. Nei TP], nei
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (Taisyklés) nenumato baigtinio sgraso reglamenty, kuriuos savivaldybé gali
numatyti teritorijy planavimodokumente. TP] 15 straipsnio 6 dalis, Taisyklés, apraSydamos bendryjy sprendiniy
formavima ir sprendiniy konkretizavimg, numato papildomy reglamenty, reikalavimy numatymg bendrajame plane
(Taisykliy 111.8, 112, 117.3.12 p.). Pagrindiné taisyklé, kad nustatomi reglamentai ir teritorijy planavimo sprendiniai
negali prieStarauti jstatymams, taciau tai nereiskia, jog prieStaravimas gali biiti grindZziamas ne konkreciu prieStaravimu
istatymui, pasikeitusiu teisiniamreguliavimuam(Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2024 m. sausio 31 d.nutartis
administracinéje byloje Nr. eA-1035-662/2024 Administraciné jurisprudencija. 2024, 47, p. 137-153).

Primintina, kad Lietuvos Respublikos Konstitucijos (Konstitucija) 7 straipsnio 2 dalyje nustatyta, jog galioja tik paskelbti
jstatymai. Si nuostata aiskintina, kaip apimanti ne tik jstatymo galig turin&ius, bet ir kitus teisés aktus (Konstitucinio
Teismo 2003 m. spalio 29 d. nutarimas). Konstitucijos 7 straipsnio 2 dalies nuostatos apima ir principg lexretrononagit
(Konstitucinio Teismo 2016 m. vasario 2 d., 2013 m. vasario 15 d. nutarimai). Sis principas reiskia, kad teisés akty galia
yra nukreipta ] ateitj, teisés akty grjztamoji galia neleidziama, nebent biity suSvelninama teisiniy santykiy subjekto
padétis ir kartu nebiity pakenkiama kitiems santykiy subjektams (lexbenigniorretroagit); negalima nustatyti tokio teisinio
reguliavimo, kuris jsiterpty j jau pasibaigusius teisinius santykius (Konstitucinio Teismo 2014 m. gruodzio 19 d.



nutarimas). Nagrinéjamu atveju priimtas teisinis reguliavimas, jsigaliojgs nuo 2024-11-01 taip pat yra skirtas ateiciai —
t.y. naujai rengiamiems teritorijy planavimo dokumentams. Taciau S$is reguliavimas, jokiu budu nereiSkia, kad
rekreacinése teritorijose negalima nustatyti asmeninés rekreacijos, jeigu tokia galimybé nebuvo numatyta bendrajame
plane. Pirmiausia, toks reikalavimas jau savaime reikSty principo lexretrononagit pazeidimg. Antra, bendrojo plano
sprendiniuose numacius galimybe statyti asmeniniam poilsiui skirtus pastatus, detaliojo plano rengti nereikéty
(reguliavimas nedetalizuoja teritorijy planavimo dokumento, kuriame turi biiti numatyta tokia galimybé, lygmens).

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo ir Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plany sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir
LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam
pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, del
kuriy turi buti atlieckamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy
geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemelapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianc¢iy tarSos
objekty néra.

Planuojama veikla néra tar$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokyb¢ ir higienin¢ buklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir
zemés tUkio naudmenoms. Numatyta tkiné¢ veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai.

Ukiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams,
vandens ir maisto kokybei neturés.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemeés sklypy paskirt] bei numatomus iikinés
veiklos biidus, daroma iSvada, kad numatyta tkin¢ veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy
apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Planuojama
veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai ikinei veiklai ar jy
paskirciai, neprieStarauja galiojan¢iy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms. Gerinama
aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.
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