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PLANUOJAMA TERITORIJA

PAVADINIMAS

PAGRINDINIS BRĖŽINYS M 1:500

V. PAVARDĖ DATA

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:  Palangos miesto savivaldybės administracijos
direktorius

ATESTATAS

PV A1844 J. KALVINSKAITĖ

PARAŠAS

Gedimino g. 5,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:164
KT / V

Kęstučio g. 31A,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:145
KT / R

Kęstučio g. 31,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:121
KT / G

Kęstučio g. 29,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:120
KT / G

Kęstučio g. 27B,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:138
KT / G

Birutės al. 46,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:103
KT / R

Birutės al. 44,
Palanga

Kad. nr. 2501/0031:105
KT / R

Žemės sklypas
Kad. nr. 2501/0031:15

M / M2

PALANGOS MIESTO CENTRINĖS DALIES
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ŽEMĖS

SKLYPE KĘSTUČIO G. 32, PALANGOJE
NR. TPDRIS SISTEMOJE: K-VT-25-23-670

ESAMOS SKLYPO RIBOS

    REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
PAPILDOMI REGLAMENTAI

 PRIVALOMŲJŲ
 ŽELDYNŲ IR
 ŽELDINIŲ TERITORIJŲ
  DALYS, %

SERVI-
TUTAI

KITI
REGLA-
MENTAI

STATINIŲ PASKIRTYS
(PAGAL STR 1.01.03:2017,

GALIOJANTI SUVESTINĖ REDAKCIJA)

 PASTATŲ
AUKŠTŲ

SKAIČIUS

 UŽSTATYMO
  TIPAS

 UŽSTATYMO
 INTENSYVUMAS

 UŽSTATYMO
 TANKIS, %

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS
SKLYPO

NR.

  SKLYPO
  PLOTAS,
  m²

ALTITUDĖ, m

 LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS
 NUO ŽEMĖS
 PAVIRŠIAUS, m

TERITORIJOS
NAUDOJIMO

TIPAS

  ŽEMĖS
 NAUDOJIMO
 PASKIRTIS

  ŽEMĖS
 NAUDOJIMO
  BŪDAI

1 GC KT K arba R R - 12.1, 11.1, 2, 4
K - 4.1, 4.2, 2, 4

a, b, c,
d, e6016139

(Sklypo dalies
A plotas - 8549;
sklypo dalies

B plotas - 7590)

ĮVAŽIAVIMO VIETA (TIKSLINAMA TDP)STATYBOS ZONA (IŠKĖLUS ESAMUS INŽINERIN. TINKLUS,
JEIGU STATYBA NUMATOMA TINKLŲ APSAUGOS ZONOJE)

    SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

GATVIŲ RAUDONOSIOS LINIJOS

 MAŽIAUSI, m²

 GALIMI ŽEMĖS SKLYPŲ DYDŽIAI

 DIDŽIAUSI, m²

16139 16139

    SERVITUTAI:

15 0,50
laisvo

planavimo
(lp)

A - 17,67;
B - 14,60

iki 3
aukštų

Galiojančiuose  teritorijų planavimo dokumentuose servitutai nenustatyti. įvertinant kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų keitimo ir koregavimo nuostatas (Detaliuosiuose planuose (arba
vietovės lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statinių statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inžinerinei ir
socialinei infrastruktūrai reikalingų teritorijų ir (ar) komunikacinių koridorių ribos, konkretus pastatų ir viešųjų erdvių išdėstymas nekeičiant užstatymo tipo ir nemažinant šių erdvių ploto,
automobilių stovėjimo vietų išdėstymas, apželdinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai ir susisiekimo komunikacijų išdėstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingų servitutų poreikis gali būti koreguojami šiuos teritorijų planavimo dokumentus tvirtinančio subjekto sprendimu, jeigu tai nepažeidžia įstatymų ir kitų teisės aktų
reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumento sprendinių ir nesikeičia nustatytos pasekmės ar poveikis aplinkai. Prieš tai šiam kompleksinio
teritorijų planavimo dokumento koregavimui turi raštu pritarti visi žemės sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijų planavimo komisija. Informacija visuomenei apie šioje dalyje nurodytą
kompleksinio teritorijų planavimo dokumento koregavimą skelbiama Vyriausybės nustatyta supaprastinta teritorijų planavimo dokumentų viešinimo procedūrų tvarka planavimo organizatoriaus
interneto svetainėje ir Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje.) , taip pat įvertinus, kad pagal
servituto suteikiamas tarnaujančiojo daikto naudojimo teises galima vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu (žemės sklypu), tiek jo dalimi (žemės sklypo dalimi, apsaugos zonų ribose) ir tuo
būtų užtikrintas tinkamas viešpataujančiojo daikto naudojimas, detaliojo plano sprendiniais servitutai nenustatomi.

Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išraše įrašytas servitutas - teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenės poreikiams, tarnaujantis), tačiau sklypo dalis nenurodyta.
Įregistravimo pagrindas: 2004-03-31 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 13.6-977; servitutas - teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis), konkrečiai nenurodyta daikto
dalis, kuriai nustatomas servitutas. Įregistravimo pagrindas: 2004-03-31 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 13.6-977.
Žemės sklypo ribos, servitutai, specialios žemės ir miško naudojimo sąlygos, žemės naudmenos, bei jų plotai tikslinami teisės aktų nustatyta tvarka. Siūloma nustatyti servitutus sandoriu (ar
administraciniu aktu)  tinklų apsaugos zonų ribose ir (ar) pėsčiųjų takų zonose pagal poreikį kitame planavimo etape.

    PASTABOS:

Planuojant pastatų tūrius taikomi paskutinės redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys projektavimą ir statybą. Turi būti užtikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos
normatyviniais dokumentais, Lietuvos higienos normų ir kitų sveikatos priežiūros, gaisrinę saugą reglamentuojančių teisės aktais nustatyti reikalavimai.
Želdinių tvarkymą nustato Lietuvos Respublikos želdynų įstatymas ir kiti teisės aktai. Esant poreikiui, medžių tvarkymo būdas sprendžiamas Saugotinų želdinių kirtimo, kitokio pašalinimo iš
augimo vietos ar intensyvaus genėjimo leidimų išdavimo / sprendimų priėmimo ir prašymų dėl želdinių atkuriamosios vertės kompensacijos dydžio perskaičiavimo nagrinėjimo ir sumokėtos
želdinių atkuriamosios vertės kompensacijos grąžinimo tvarkos aprašo, patvirtinto Palangos miesto savivaldybės tarybos 2021 m. gruodžio 22 d. sprendimu ,nustatyta tvarka.
Numatant medžių kirtimą, persodinimą ar kitokį pašalinimą, želdinių atkuriamąją vertę atlygina statytojas (užsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybės želdynų ir želdinių
apsaugos ir priežiūros komisijos išvada.
Vadovaujantis Palangos miesto istorinės dalies specialiojo plano sprendiniais - Būtina saugoti ir atsodinti pušis visoje teritorijoje; leidžiama šalinti (kirsti) nevertingus medžius, krūmus, atžalas,
genėti medžius.
Vadovautis Želdynų įrengimo ir želdinių veisimo taisyklėmis, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d įsakymu D1-10; bei vadovaujantis Želdinių apsaugos, vykdant statybos
darbus, taisyklėmis, patvirtintomis LR Aplinkos ministro 2022-12-23 įsakymu Nr. D1-425 (7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti tranšėjų (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdžių ir kt. įrenginių tiesimui) arčiau kaip 3 m nuo medžio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arčiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arčiau kaip 1,5 m - nuo krūmų,
skaičiuojant atstumą nuo kraštinio stiebo).
UAB ,,Želdynų vizija" atlikta medžių inventorizacija (pridedama). Teritorijoje yra 282 medžiai turintys 304 kamienu. Medžių kamienų aukščiai ivairuoja nuo 5 iki23 m(vid. 16 m), skersmenys -
nuo 7 iki115 cm (vid. 36 cm). Vertinant medžių kamienų būklę moksliniu požiūriu (5 balų skalėje), 141 medžių kamienai yra geros, 33 vnt. - vidutines , 47 vnt. - patenkinamos, 52 vnt. - blogos,
19 vnt. - l. blogos būkles, 12 vnt. - sausų. Pagrindines medžių kamienų būklės blogėjimo priežastys - kamienų žaizdos, medienos puviniai ir užstelbtumas.

nenusta-
tomi

ŽELDYNŲ ZONA (TIKSLINAMA TDP)

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA
(SUTAMPA SU PLANUOJAMO ŽEMĖS SKLYPO RIBA)

GRETIMŲ ĮREGISTRUOTŲ SKLYPŲ RIBOS
3 METRŲ ZONA NUO SAUGOMŲ MEDŽIŲ
(MEDŽIO INVENTORIZACIJOS NUMERIS)

STATYBOS RIBA

A - 13,90;
B - 10,50

SIŪLOMAS POŽEMINĖS PASTATO DALIES
KONTŪRAS (TIKSLINAMA TDP)161

    SITUACIJOS SCHEMA

                                  n - sklypo numeris
                                  m - sklypo plotas, m²

   T  - konkretus teritorijos  naudojimo tipas:
         GC - mišri centro teritorija

Privalomieji reglamentai:
1 – žemės naudojimo būdas (būdai);
2 – leistinas pastatų aukštis (metrais);
3 – leistinas žemės sklypo užstatymo tankis;
4 – leistinas žemės sklypo užstatymo
      intensyvumas;
5 – užstatymo tipas;
6 – priklausomųjų želdynų ir želdinių
      teritorijų dalys, %

a

n / m

b
c

T
2

3 4
1

d

5 6

e

    TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS:

K; R
15   0,50

13,90;10,50

a

1 / 16139

b
c d

GC

lp 60

e

217

228

246

KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ
TERITORIJOS (K)

GRIAUNAMAS ESAMAS PASTATAS
X

X

STATYBOS LINIJA

228 KERTAMI MEDŽIAI

X

X

X
X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
X

X

X

X

X

X

ESAMI STATINIAI - NEKILNOJAMOJO
KULTŪROS PAVELDO OBJEKTAS3MG

 Papildomi reglamentai:

a) gamtos, saugomų teritorijų ir nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai:
Sklypas patenka į Palangos miesto istorinę dalį (Valstybės saugoma, unikalus objekto kodas 12613), vykdant planavimą ir numatomą veiklą nepažeisti kultūros vertybių nustatytų apsaugos
tikslų ir vertingųjų savybių. Planuojamų žemės judinimo darbų vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo tvarkybos reglamentą PTR 2.13.01:2022 „Archeologinio kultūros paveldo
tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.
Sklype yra Viešbučio „Žilvinas“ pastatas, regioninės reikšmės pavienis objektas, unikalus kodas - 37276: galimi šio pastato tvarkybos darbai: - taikomieji tyrimai; - avarijos grėsmės
pašalinimo darbai; - remonto darbai; - konservavimo darbai; - restauravimo darbai; - šiu darbu planavimas ir projektavimas. Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai. Visi
tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi nepažeidžiant vertinguju savybiu, nustatytu Nekilnojamojo kulturos paveldo vertinimo tarybos akte, remiantis tyrimu duomenimis.
Pastato Kęstučio 32 architektūra turi derėti prie pastato Kęstučio 34, įtraukto į Kultūros vertybių registrą (37276) architektūros.
Sklype vykdant planavimą ir numatomą veiklą nepažeisti rytinėje gretimybėje esančio Lietuvos karininkų ramovės pastato (vila, regioninės reikšmės pavienis objektas, unikalus objekto
kodas- 37275) vertingųjų savybių.
Teritorija tvarkoma nepažeidžiant reljefo; - takų dangoms naudojamos natūralios medžiagos: žvyro, akmens, klinkerio plytu dangos, leistinos betono trinkelės. Būtina saugoti ir atsodinti pušis
visoje teritorijoje; leidžiama šalinti (kirsti) nevertingus medžius, krūmus, atžalas, genėti medžius; privalomas nuolatinis gazono šienavimas.
b)  teritorijos užstatymo urbanistiniai ir architektūros reikalavimai:
Pastatų architektūra turi užtikrinti pastatų kompozicinį ryšį, proporcijų, medžiagiškumo ir spalvinio sprendimo darną. Projektuojant pastatus kvartalo architektūrinė išraiška turi derėti
tarpusavyje ir nepažeisti planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse esančių kultūros paveldo objektų vertingųjų savybių. Išorės apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medžiagas (medį, keramines plytas, tinką, stiklą), spalviniame sprendime - žemaitijos regiono tradicinę spalvine gamą. Sklypo teritorija tvarkoma pagal projektus, suderintus su KPD. Laisvas
landšaftinis teritorijos išplanavimas; teritorija tvarkoma nepažeidžiant reljefo. Užstatymui papildomus architektūrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
c) susisiekimo komunikacijų, skirstomųjų tinklų išdėstymas: Inžinerinė infrastruktūra detalizuojama derinantis su inžinerinius tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis, konkrečiam planuojamam
objektui. Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose ir požeminiame parkinge. Konkrečios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkrečiam planuojamam objektui
pagal galiojančius STR reikalavimus. Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų sklypuose statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypų savininkų lėšomis.
Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis. Vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo 6 straipsnio 4
dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybės administracijos direktoriumi Vyriausybės nustatyta tvarka ir sąlygomis sudaro teritorijų planavimo dokumento sprendinių įgyvendinimo sutartį, jei
šiems sprendiniams įgyvendinti reikalingas žemės sklypų pertvarkymas, žemės paėmimas visuomenės poreikiams, inžinerinės ir (ar) socialinės infrastruktūros plėtra, kitais Vyriausybės
nustatytais atvejais.
d)    laikinų statinių ir prekybos įrenginių vietų išdėstymas sprendžiamas pagal Laikinų statinių ir prekybos įrenginių vietų išdėstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701,
2016-01-06); vizualinė informacija ir išorinės reklama planuojama ir įrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinės informacijos ir išorinės reklamos SP nuostatomis(T00071344,
2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje draudžiama statyti, laikyti ir naudoti vagonėlius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, įrenginius kurie
sukelia vizualinę taršą. Laikinų statinių statyba galima jei neviršijama leistina žemės sklypo užstatymo tankio rodiklio reikšmė. Laikino statinio užstatymo plotas prilyginamas pastatais
užstatytam plotui.

  e) Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 1,6139 ha; Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius,pirmas skirsnis),  plotas-1,6139ha; Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,vienuoliktasis skirsnis), plotas-1,6139ha; Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos
(III skyrius, dvyliktasis skirsnis),  plotas - 0,2022 ha; Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis),  plotas - 0,4709
ha; Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),  plotas- 0,0274ha; Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,vienuoliktasis  skirsnis),
 plotas - 0,0515 ha.

    STATINIŲ PASKIRTYS:
Pagal STR 1.01.03:2017:

Komercinės (K) paskirties teritorijoje:
- 4.1. Viešbučių;Viešbutis, motelis, jaunimo nakvynės namai(angl. hostel) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprašymą (pastatas skirtas trumpalaikio apgyvendinimo paslaugoms
teikti).
- 4.2. Bendro gyvenimo namų; Bendro gyvenimo namai (pastatas skirtas apgyvendinimo patalpų (kambarių) su nuomininkams bendrai naudoti skirtomis patalpomis nuomai.
Nuomininkams bendrai naudoti skirtos patalpos (maitinimosi, poilsio, darbo ir pan. poreikiams tenkinti) pastate turi sudaryti ne mažiau kaip 20 procentų apgyvendinti (nuomai) skirtų patalpų
bendro ploto).
- 2. Inžineriniai tinklai.
- 4. Kiti inžineriniai statiniai.
Rekreacinėje (R) teritorijoje:
-12.1. Asmeninio poilsio; Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprašymą (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai).
- 11.1. Viešojo poilsio; Kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprašymą (viešajai rekreacijai skirtas pastatas. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas
pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).
- 2. Inžineriniai tinklai.
- 4. Kiti inžineriniai statiniai.

B

A

SKIRTINGŲ REŽIMŲ ZONOSA
SKIRTINGŲ REŽIMŲ ZONŲ RIBA

PAMATŲ ZONOS KONTŪRAS (TIKSLINAMA TDP)

MEDŽIO ATSODINIMO VIETA (TIKSLINAMA TDP)

    PLANUOJAMO STERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA:

Planuojamoje teritorijoje esančio 3 aukštų poilsio paskirties pastato (unikalus Nr. 2597-2001-1018, regioninės reikšmės pavienio objekto (unikalus objekto kodas - 37276) visi tvarkybos ir
tvarkomieji darbai vykdomi nepažeidžiant vertingųjų savybių, nustatytų Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos akte, remiantis tyrimų duomenimis. Galimi tvarkybos darbai: -
taikomieji tyrimai; - avarijos grėsmės pašalinimo darbai; - remonto darbai; - konservavimo darbai; - restauravimo darbai; - šių darbų planavimas ir projektavimas. Galima pritaikymo veikla,
tvarkomieji statybos darbai.
Nugriovus esamą 2 aukštų pastatą - prekybos patalpos (unikalus Nr. 2597-2001-2018) projektuojamas vienas pastatas su požemine automobilių saugykla. Projektuojant pastatą architektūrinė
išraiška turi derėti tarpusavyje su esamu ,,Žilvinas“ pastatu ir nepažeisti planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse esančių kultūros paveldo objektų vertingųjų savybių. Išorės apdailai
rekomenduojama naudoti tradicines statybines medžiagas (medį, keramines plytas, tinką, stiklą), spalviniame sprendime - žemaitijos regiono tradicinę spalvine gamą. Sklypo teritorija tvarkoma
pagal projektus, suderintus su KPD. Numatomas laisvas landšaftinis teritorijos išplanavimas; teritorija tvarkoma nepažeidžiant reljefo; 60% viso žemės sklypo ploto skiriama želdiniams,
įskaitant vejas ir gėlynus; takų dangoms naudojamas natūralios medžiagos: žvyro, akmens, klinkerio plytų dangos, leistinos ir betono trinkelės.

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETOS
(TIKSLINAMA TDP)

Komunalinių atliekų
(konteinerių) aikštelė

(tikslinama TP)

Kęstučio gatvė (D kat.)
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