Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Kurorto g., valstybinio misko,
Didziosios g. ir Zemés sklypo, kurio kadastrinis nr. 2501/0041:204 ir Didziosios g. 196, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-17-583

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo _planavimo _organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Plano iniciatoriai: A.G., J. N.-G.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai“, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8-698-
83701, el. pastas: info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr.
ATP 951.

Projekto finansavimo Saltinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriy léSomis.
Planuojama teritorija: Teritorija tarp Kurorto g., valstybinio misko, DidZiosios g. ir zemés sklypo,
kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:204 ir DidZiosios g. 196, Palangoje.

Teritoriju planavimo dokumento uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas 1§ zemés iikio j kitos paskirties Zemes,
zemés sklypy padalinimas, naudojimo btdo, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos
miesto tarybos 1994 m. rugs¢jo 23 d. sprendimo Nr. 44 1.2 punktu patvirtinto Vilimiskées rajono detalaus
suplanavimo projekto keitimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. rugpjicio
3 d. jsakymas Nr. A1-1046.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Atsizvelgiant | planuojamg teritorijg ir jai tatkomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus (ir iniciatoriaus)
pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga,
jvertinant Palangos miesto bendrajj plang ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis,
zemés naudojimo biidas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty aukstis, uZstatymo tipas ir kt.),
kurie pateikiami aiSkinamajame raste ir pagrindiniame breézinyje.

Pagal Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 sprendimg Nr. 44 ,.D¢l naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydZiy nustatymo*, planuojamoje teritorijoje galimi maziausi 10 ary sklypai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 straipsnio 2 dalimi jeigu detaliajame plane
numatyti tik zemeés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai, rengiami Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo plano nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus
suformuojami nauji zemeés sklypai arba pertvarkomos esamy Zemés sklypy ribos, vadovaujantis
detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo biidas.
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3.2. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI REGLAMENTAI

Esamame zemés sklype kadastrinis Nr. 2501/0041:4 Palangos m. k. v. (1.2500 ha) suformuojami zemés
sklypai Nr. 1, 2, 3. Sklypas Nr.1 i$skiriamas Bendroviy gatvei, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy ribose.

Esamame Zemés sklype kadastrinis Nr. 2501/0041:11 Palangos m. k. v. (2.5000 ha) suformuojami zemés
sklypai Nr. 4-19, 21-27. Sklypas Nr.4 i§skiriamas Didzigjai gatvei, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy ribose.

Suformuotas sklypas Nr.20 iSskiriamas Kurorto gatvei, suformuojamas gatvés raudonyjy linijy. Sklypo
plotas sudarytas i§ 164 m? sklypo kadastrinis Nr. 2501/0041:4 dalies ir 1028 m? sklypo kadastrinis
Nr.2501/0041:11 dalies

SKLYPAINR. 1-6

Zemes sklypo Nr. 1 2 3 4 5 6
Zemés sklypo plotas, m? 4730 3808 3798 1163 1300 1200
(galimas (galimas
sujungimas | sujungimas
su sklypu su sklypu
Nr.3) Nr.2)
Zemés naudojimo tipas PA
Zemés naudojimo KT
paskirtis
Zemés sklypo 12 K K 12 K/12 K/12
naudojimo biidas
Leistinas pastaty aukstis - 10.00 10.00 - 10.00 10.00
nuo zemés pavir§iaus, m
Altitudé nuo zemes - 18.50 18.70 - 18.70 18.60
pavir$iaus, m
Leistinas Zemés sklypo - 20 % 20 % - 25% 25%
uzstatymo tankumas
Leistinas zemés sklypo - 0.4 0.4 - 0.4 0.4
uzstatymo intensyvumas
UZstatymo tipas - Ip Ip - Ip Ip
Galimi maziausi 4730 3808 3798 1163 1300 1300
zemés sklypy dydziai,
mZ
Galimi didziausi 4730 3808 3798 1163 1300 1300
zemés sklypy dydziai,
m2
Priklausomyjy zeldyny - 50% 50% - 50% 50%
ir jy teritorijy dalys
Pastaty auksty skaicius - Iki 2 Iki 2 - Iki 2 Iki 2
auksty su auksty su auksty su auksty su
mansarda mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys 82,9 7.1,72,73, | 7.1,7.2, 82,9 7.1,7.2, 7.1,7.2,
74,75,9 73,74, 73,74, 73,74,
7.5,9 7.5,82,9 | 75,82,9
Specialiosios Zemés A, B, C, A CE A CE A CE A CE A CE
naudojimo sglygos D, E
Servitutai 215.222. 115. 218. 115.218. | 215.222. 115. 215. 115. 215.
218.222 218.222
Papildomi reikalavimai b a,c a,c - a,c a,c
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SKLYPAI NR. 7-28

Zemes sklypo Nr. 7-9 10-19, 21 20 22 23-27 28
Zemés sklypo plotas, m? 1100 1000 1192 1009 1000 7606
(sujungus
sklypus
Nr.2-3)
Zemés naudojimo tipas PA
Zemés naudojimo KT
paskirtis
Zemés sklypo K /12 K /12 2 K/I2 K/12 K
naudojimo biidas
Leistinas pastaty aukstis 10.00 10.00 - 10.00 10.00 10.00
nuo zemés pavir§iaus, m
Altitudé nuo zemes 18.40 - 17.60 - - 17.90 17.50 - 18.60
pavir§iaus, m 18.50 18.30 17.70
Leistinas Zemés sklypo 25 % 25 % - 25% 25 % 20 %
uzstatymo tankumas
Leistinas Zemés sklypo 0.4 0.4 - 0.4 0.4 0.4
uzstatymo intensyvumas
UzZstatymo tipas Ip Ip - Ip Ip Ip
Galimi maziausi 1100 1000 1192 1009 1000 7606
zemés sklypy dydziai,
mZ
Galimi didziausi 1100 1000 1192 1009 1000 7606
zemés sklypy dydziai,
m2
Priklausomuyjy Zeldyny 50% 50% - 50% 50% 50%
ir jy teritorijy dalys
Pastaty auksty skaicius Iki 2 Iki 2 - Iki 2 Iki 2 Iki 2
auk$ty su | auksty su auksty su auk$ty su | auksty su
mansarda | mansarda mansarda mansarda | mansarda
Statiniy paskirtys 7.1,7.2, 7.1,7.2, 82,9 7.1,7.2, 7.1,7.2, 7.1,7.2,
73,74, 73,74, 73,74, 73,74, 73,74,
7.5,82,9] 7.5,82,9 7.5,82,9 | 7.5,8.2,9 7.5,9
Specialiosios Zemés A CE A CE A B CE A CE A CE A CE
naudojimo salygos
Servitutai 115. 215. 115.215. | 215.222. 115.215. 115. 215. 115.218
218.222 218.222 218.222 218.222
Papildomi reikalavimai a, c a, c - a, c a, c a, c

PASTABOS:

Zemés sklypy kadastriniy matavimy atlikimo tvarka reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2002 m. balandzio 15 d. nutarimas Nr. 534 ,.D¢l Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty patvirtinimo* (toliau — Nuostatai). Nuostaty 1 priede nurodyta formulé, pagal kurig
apskaiciuojamos preliminariais matavimais nustatyty zemes sklypy maksimalios leistinos (ribinés) ploty
paklaidos. Zemés sklypo kadastro Nr. 2501/0041:4 plotas, nurodytas privatizavimo dokumentuose, yra
1.25 ha, o Registry centro kadastro Zemélapyje Sio Zemés sklypo plotas nurodytas 1.3391 ha, t. y. 0.0891
ha daugiau nei privatizuotas plotas. Taciau vadovaujantis Nuostaty 1 priedu $is virSplotis patenka j

UAB “Vakary regiono projektai”, 2025 m.




Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Kurorto g., valstybinio misko,
Didziosios g. ir Zemés sklypo, kurio kadastrinis nr. 2501/0041:204 ir Didziosios g. 196, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-17-583

leistinumo ribas, kurios apskaic¢iuojamos pagal formule 008/ =0,08*1.25 = +0,0894 ha. Vadinasi
maksimalus Sio zemés sklypo plotas gali biti 1,3394 ha.

Nuostaty 211 punkte jtvirtina, kad kai Zemés sklypo kadastriniai matavimai atlikti nuo valstybinio
geodezinio pagrindo globalinés padéties nustatymo sistemos (toliau vadinama — GPS) 1, 2 ir 3 klasiy
tinkly punkty ar Lietuvos Respublikos globalinés padéties nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo
(toliau vadinama — LitPOS) arba nuo su valstybiniu geodeziniu pagrindu susiety kity globalinés padéties
nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo, zemés sklypo plotas negali skirtis nuo anksc¢iau geodeziniais
prietaisais saglyginése ir vietinése koordinaciy sistemose nustatyto zemes sklypo ploto daugiau nei
kadastriniams matavimams leidZiama ploto santykine paklaida 1/1000. Siuo atveju, Zemés sklypo
kadastro Nr. 2501/0041:11 plotas nustatytas kadastriniais matavimais Palangos vietinéje koordinaciy
sistemoje yra 2.5000 ha, o Registry centro kadastro zemélapyje plotas nurodomas 2.5009 ha, t. y. 0,0009
ha daugiau. Vadovaujantis Nuostaty 21 punktu io Zemés sklypo plotas gali skirtis 25000/1000=
+0,0025 ha, t. y. Registry centro kadastro Zemélapyje nurodytas Zemés sklypo kadastro Nr.
2501/0041:11 plotas patenka ] leistinumo ribas.

ISvada: kadangi Teritorijy planavimo jstatymas ir kiti teisés aktai nenumato prievolés pries
pradedant rengti teritorijy planavimo dokumenta atlikti/patikslinti Zemés sklypy kadastrinius
matavimus, o, $iuo atveju, pertvarkomy zemés sklypy kadastro Nr. 2501/0041:4 ir 2501/0041:11 plotai
patenka ] leistinumo ribas, todél kliti¢iy toliau rengti §j teritorijy planavimo dokumenta naudojantis
Registry centro kadastro zemélapyje nurodytomis minéty zemés sklypy ribomis néra. Zemeés sklypy
ribos bus patikslintos vadovaujantis patvirtinto teritorijy planavimo sprendiniais veéliau atliekant
kadastrinius matavimus.

Rengiamu TPD sklypai formuojami taip, kad atitikty nuosavybés dokumentuose planuojamoje
teritorijoje esanciy zemés sklypy registruotq plotq.

APRASYMAS:

Teritorijos naudojimo tipas: PA - Paslaugy teritorija.

Zemés naudojimo paskirtis: KT - Kitos paskirties Zemé.

Zemés naudojimo biidas: K - Komercinés paskirties objekty teritorijos; 12 - Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos.

Uzstatymo tipas: Ip — laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys: priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalims
numatoma - 50 %.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

7.1. Viesbuciy paskirties pastatai - trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sveciy
namai);

7.2. Administracinés paskirties pastatai - pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybeés
ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai);

7.3. Prekybos paskirties pastatai - skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy
operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai;

1.4. Paslaugy paskirties pastatai - skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui:
pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo punktai,
autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai;

7.5. Maitinimo paskirties pastatai - skirti zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés, barai ir kiti
pastatai;

8.2. Gatves - keliai ar jy ruozai, esantys miesto ar kaimo gyvenamosios vietoves teritorijoje, paprastai
turintys pavadinima;

9. Inzineriniai tinklai.
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SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

A - Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);

B - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

C - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, antras skirsnis);

D - PavirsSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (VI
skyrius, septintas skirsnis);

E - Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigja apsaugos
zona. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS]) nuostaty 118, 119, 120
straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy, kuriy
aukstis vir§ zemés pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi buti
derinami Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka su Lietuvos
kariuomenés vadu. --- Rengiamu TPD, planuojamas statiniy aukstis nesiekia 50 metry ar daugiau,
todél apribojimas - 155.Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis) nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132,133,134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai —
kitos paskirties zemés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133) Krasto apsaugos
objektams nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m plocio zemes juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti ar
planuojami jrengti sprogmeny sandéliai; 2) 100 m plo¢io Zemés juosta neurbanizuotose teritorijose,
1§skyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 3) 50 m plocio Zemés juosta urbanizuotose teritorijose
(i8skyrus miestus), iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodyta atveji; 4) 25 m plocio Zemés juosta
miestuose, iSskyrus §io straipsnio 1 punkte nurodyta atveji. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonose
nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos nurodytos 134 straipsnyje. --- Rengiamu TPD,
nenumatoma naudoti teritorijos kraSto apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés iSduotas
teritorijy planavimo salygas, KraSto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomene, Palangoje naudoja
sklypus, kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, jiros stebéjimo postas su kariniu
radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46), Nr.
2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija nepatenka j KraSto apsaugos objektams
nustatytas apsaugos zonas, todél apribojimas - 156. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X
skyrius, pirmasis skirsnis) nenustatomas.

SZNSJ nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialiasias Zemés naudojimo salygas teritorijose,
kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi Statybos apribojimai. 1.
Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai,
Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj saugumag
uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudZiama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo
elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos statyti véjo
elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve, kitos nacionalinj
saugumg uztikrinancios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos
vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo uztikrinimu. Véjo
elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalinj sauguma uZztikrinan¢iomis
institucijomis derinimo sglygos nustatytos Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatyme. ---Rengiamu
TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, todél SZNSI 135 straipsnio nuostatos
planuojamai teritorijai neaktualios.
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PASTABQOS:

- ISkeliami esami (d50 - d75) drenazo rinktuvai. Iki pastaty statybos leidimo i§davimo privaloma parengti
ir jgyvendinti melioracijos tinkly iskélimo techninj projekta uzsakovy léSomis. Rekonstruojant esamag
melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepaZzeisti gretimy zemés sklypy
savininky interesy.

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali biiti tikslinami nutiesus
inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

- Planuojamuose sklypuose inzineriniy tinkly specialiosios zemés naudojimo sglygos bus nustatomos
sprendiniy konkretizavimo stadijoje, jvertinus tikslius inzineriniy tinkly pasijungimo poreikius.

SERVITUTU APRASYMAS:

Zemes sklypui NR.1 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona - 4730 m2. Servituto zona naudosis
inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei planuojamos B kategorijos gatvés naudotojai.

Zemés sklypui NR.2 nustatomi servitutai — 115, 218. Zemés sklypo Nr. 2 savininkai naudosis servitutu,
esanciu sklype Nr.4.

Zemés sklypui NR.3 nustatomi servitutai — 115, 218. Zemés sklypo Nr. 3 savininkai naudosis servitutu,
esanciu sklype Nr.20.

Zemés sklypui NR.4 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona - 1163 m2. Servituto zona naudosis
inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ios jmonés bei planuojamos C kategorijos gatvés naudotojai.

Zemés sklypui NR.5 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 5b — 232 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 5b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 6-14 savininkai.

Zemeés sklypui NR.6 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 6b — 214 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 6b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 5, 7-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.7 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 7b — 196 m?2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 7b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 5-6, 8-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.8 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 8b — 196 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 8b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 5-7, 9-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.9 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 9b — 196 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 9b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 5-8, 9-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.10 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 10b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 10b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 5-9, 11-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.11 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 11b — 207 m2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 11b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 5-10, 12-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.12 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 12b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 12b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 5-11, 13-14 savininkai.

Zemés sklypui NR.13 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 13b — 207 m2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 13b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 5-12, 14 savininkai.

Zemés sklypui NR.14 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 14b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 14b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 5-13 savininkai.
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Zemés sklypui NR.15 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 15b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 15b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 16-19, 21-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.16 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 16b — 207 m2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 16b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios imonés bei zemés sklypy
Nr. 15, 17-19, 21-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.17 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 17b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 17b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 15-16, 18-19, 21-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.18 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 18b — 207 m2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 18b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 15-17, 19, 21-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.19 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 19b — 207 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 19b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 15-18, 21-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.20 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona - 1192 m2. Servituto zona naudosis
inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei planuojamos D kategorijos gatvés naudotojai.

Zemés sklypui NR.21 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 21b — 198 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 21b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios imonés bei Zemés sklypy
Nr. 15-19, 22-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.22 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 22b — 158 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 22b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemés sklypy
Nr. 15-19, 21, 23-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.23 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 23b — 139 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 23b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios imonés bei Zemés sklypy
Nr. 15-19, 21-22, 24-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.24 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 24b — 137 m2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 24b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemes sklypy
Nr. 15-19, 21-23, 25-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.25 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 25b — 136 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 25b naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios imonés bei Zemés sklypy
Nr. 15-19, 21-24, 26-27 savininkai.

Zemés sklypui NR.26 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 26b — 134 m? (servitutai
215, 222). Servituto zona 26b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei Zemés sklypy
Nr. 15-19, 21-25, 27 savininkai.

Zemés sklypui NR.27 nustatomi servitutai — 115, 215, 218, 222. Servituto zona 27b — 132 m?2 (servitutai
215, 222). Servituto zona 27b naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés bei zemes sklypy
Nr. 15-19, 21-26 savininkai.

Zemés sklypui NR.28 nustatomi servitutai — 115, 218. Zemés sklypo Nr. 2 savininkai naudosis servitutu,
esanciu sklypuose Nr.4, 20.

SERVITUTU KODAI:

115. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas);

218. Servitutas — teisé tiesi, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas);
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222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);
Pastaba: Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

PAPILDOMI REIKALAVIMAL:
a - urbanistiniai ir architektiiriniai (tiurinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medZiagos):

Zemés sklypuose Nr.2 ir Nr.3 numatomi po 4 pastaty tirius, sujungus sklypus j vieng Zzemés sklypa
Nr.28 - 8 pastaty turiai, sklypuose Nr.5-19 ir 21-27 galimi ne daugiau kaip 2 pastatai. Neskaidyti
turtiniais vienetais. Vieninga architektiiriné iSraiSka, fasady apdaila jvairi (tinkas, medis, apdailiné
plyta), stogai — vienslai¢iai, dviSlai¢iai. Pastaty aukstingumas - iki 2 auks$ty su mansarda. Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus
pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose Zzemes sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés
sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui. Sitllomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auks$cio aztirine tvora. Pastaty architektiira turi
uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.
Projektuojant pastatus kvartalo architekturiné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

b - gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga: sklypas patenka j kanalo apsaugos zong - 10 m.

C - automobiliy stovéjimas: automobiliy stovejimo aikStelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy
arba pastato tliryje jrengtuose garazuose.

3.3.TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy
1Sorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i§ artimiausiy esamy/numatomy
prieSgaisriniy hidranty (Didziojoje g./ Kurorto g. bei planuojamos teritorijos viduje). Konkretiis
sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga
turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-
312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy sutartis su
atlieky iSvez¢jais iSvezamos | atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos
vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VII1-787 (galiojancia aktualia
redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg - j ja patenkama i§ DidZiosios bei
Kurorto gatviy. | sklypus, esancius planuojamos teritorijos viduje, bus privaziuojama servitutiniais
privaziavimais. Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis
nustatomas jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo aikstelés
irengiamos sklypy ribose ant kiety dangy arba pastaty tiriuose jrengtuose garazuose.

UAB “Vakary regiono projektai”, 2025 m.



Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Kurorto g., valstybinio misko,
Didziosios g. ir Zemés sklypo, kurio kadastrinis nr. 2501/0041:204 ir Didziosios g. 196, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-17-583

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja istisiné pieva, yra pavieniy zeldiniy. Zeldiniai sklypo ribose
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso - regioninés geoekologinés takoskyros su labai silpnu
ekologinio kompensavimo laipsniu (A3) teritorija.

Pagal gamtinio karkaso nuostatus: (11punktas) ,,Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy
uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto...““; bei (8 punktas) ,Perstatant, pertvarkant
kompaktiskai uzstatytas (paZeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas
miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami
pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natiraliis pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas...”.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®,
Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto Komercinés paskirties objekty
teritorijose - 10%.

Keiciant zemés paskirt]j i§ zemés iikio j kita (formuojant gyvenamasias, pramongs ir sandéliavimo,
komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Gamtinio karkaso nuostatuose
numatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje turi biiti formuojamos besijungiancios, 50 procenty
planuojamos teritorijos uzimanéios gamtinio karkaso struktiiros. Tokias teritorijas gali sudaryti
priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misko tkio paskirties zemés sklypai, kitos
paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.

Nustatyta Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty
lenteléje.

Palangos miesto zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintos Palangos miesto savivaldybes
tarybos 2008-07-10 sprendimo Nr. T2-159 1 punktu (toliau - Taisyklés), nustato Palangos miesto
savivaldybés teritorijoje ne miSky ikio paskirties zemé¢je esanciy Zeldyny ir zeldiniy apsaugos,
ir Zeldinius.  Vadovaujantis Taisykliy 9 punkto nuostatomis ,Palangos miesto savivaldybés
teritorijoje, privacioje ir valstybinéje Zeméje, augantys ekologiskai vertingi Zeldiniai — puSys, gZuolai,
uosiai, skroblai, klevai, liepos, berzai, juodalksniai ir kt. vietinés bei nevietinés kilmés (introdukuoti)
medziai, kuriy kamieny skersmuo 1,3 m aukstyje yra didesnis nei 12,0 cm, ir kriimai (iSskyrus uosialapj
kleva, tuopa, vaismedzius, vaiskrimius ir nudzitivusius, stichiniy nelaimiy, gaisry ar avarijy metu
iSverstus, apdegusius, zvériy suzalotus medzius ir kriimus), yra priskiriami saugotiniems®.  Pagal
taisykliy 11 punkto nuostatas, ,,Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo ar kitokio pasalinimo, persodinimo,
genéjimo darbai turi biti atliekami turint Palangos miesto savivaldybés administracijos Ukio ir turto
skyriaus (toliau — Ukio ir turto skyrius) iSduota leidima atlikti saugotiny medziy ir kriimy kirtimo ar
kitokio pasalinimo, persodinimo, gen¢jimo darbus (toliau — Leidimas), i§skyrus 13 punkte nurodytus
atvejus, ir atlyginus medziy ir kriimy vertg, nurodyta Leidime, iSskyrus 16 punkte nurodytus atvejus®.
Pagal taisykliy 13 punkto nuostatas, Leidimo medziy ir krimy kirtimui ar Kitokiam pasalinimui,
gen¢jimui nereikia, Kai jie auga: <...>13.1.2. ant jraSyty j melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apskaitg: slenksciy, greitvie¢iy, vandens pralaidy, drenazo rinktuvy ir sausintuvy, siurbliniy, tvenkiniy,
zemées uztvanky, pylimy, drékinimo vamzdyny, Suliniy, vandens nuleistuvy, siurbliniy ir 15 m atstumu
nuo jy pakraséio, grioviuose ir jy Slaituose (iSskyrus sureguliuotas upiy vagas), griovio prieziiiros
juostoje; ant pastaty stogy, pamaty ar kity jo daliy; <...>.

Rengiant techninj projekta priklausomieji zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis.

Zeldiniai gatviy raudonyjy linijy ribose tvarkomi ir projektuojami pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
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Techniniy projekty metu sprendziant kertamy medziy kompensavimg, vadovautis LR aplinkos
ministro 2009-01-31 d. jsakymu Nr. D1-87 ,,Dél Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo.

Inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apzeldinimas tik Zoliniais augalais, -
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis inzineriniy tinkly apsaugos
zonose draudziama sodinti ir auginti zeldinius (i$skyrus Zolinius augalus).

Vadovaujantis LR zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir zolé€s sutvirtinimo grotelés - zolés/vejos
korys nejeina j zeldiniy savoka.

3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Yra parengtas ir gautas statyba leidziantis dokumentas ,,Vandentiekio, buitinio nuotakyno tinkly
ir nuoteky siurblinés (-iy) Virbaliskés — Medvalakio gyv. Kvr. Palangoje, statybos projektas, 2017m.

Pagal ,,Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architektlirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros
specialyji plang — teritorijoje numatoma iSvystyti visus inzinerinius tinklus.

Vandentiekio tinklai bus prijungti prie suprojektuoty vandentiekio tinkly DidZiojoje ir Kurorto
gatvéje. Sprendiniai tikslinami techniniy projekty metu.

Buitiniy nuoteky tinklai bus prijungtos prie suprojektuoty buitiniy nuoteky Didziojoje ir Kurorto
gatvéje. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.

Paviriinés nuotekos. PavirSiniy nuoteky sprendiniai turi biiti tikslinami rengiant pastaty
techninius projektus.

PavirSines nuotekos turi biiti tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 Nr. D1-193 ,,Dél Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo®. PavirS§inés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy
nuoteky. PavirSiniy nuoteky iSleidimas j komunaliniy, buitiniy, gamybiniy nuoteky tvarkymo sistemas
draudziamas. | pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas draudziama Salinti (siekiant atsikratyti)
pavojinggsias medziagas ir bet kokias atliekas.

Pagal §io jsakymo 7 punkta:

7. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti iikine veikla, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (turi biiti jrengiama kiek galima
maziau nelaidziy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami $variy pavirsiniy nuoteky
sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima maZesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai i aplinkg i§leidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas
pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms,
irengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.).

Lietaus nuoteky tinklai — $alia planuojamos teritorijos lietaus tinkly néra — bus projektuojamos
vietinés lietaus surinkimo sistemos. Lietaus vanduo nuo stogy gali biiti surenkamos j akumuliacines —
infiltracines talpas sklypuose. Tikslinama techninio projekto metu.

Elektros tiekimas. Planuojama isskirti zemés zonas ir nustatyti reikiamus servitutus planuojamos
teritorijos viduje numatomiems elektros tinklams ir jrenginiams tiesimui (statybai) ir eksploatavimui.
Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimo prie AB ,,Energijos skirstymo operatorius® skirstomyjy
elektros tinkly prijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta
tvarka.

Dujy tinklai. Planuojamoje teritorijoje numatomi dujotiekio tinklai (pagal ,,Virbaliskés ir
Medvalakio teritorijy architekttirinés — urbanistinés ir inzinerinés plétros specialyjj plang). Numatoma
dujotiekiy trasa bus tikslinama techniniu projektu.

Pastaty Sildymas. Planuojamas sklypas patenka | konkurencinés silumos tiekimo zong.
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Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy
(individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai
(Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting
Sildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas pries
iSduodant statybg leidziantj dokuments.

Melioracijos tinklus saugoti. Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus
saugoti, o patenkancius | uzstatymo zong rinktuvus iskelti savininky IéSomis. Rekonstruojant esamag
melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepazeisti gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Statybos metu pazeidus melioracijos tinklus, biitina juos atstatyti uzsakovo léSomis.
Pazeistas dreny atkarpas perkloti plastmasiniais vamzdziais.

Koordinuotiems melioracijos rinktuvams, nustatoma 5 metry apsaugos zona.

3.5. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruoiamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:

Pagal Palangos miesto bendrajj plang (patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-
317) planuojama teritorija patenka i verslo, gamybos, amaty teritorijq, VM6 kvartalg (nauja plétra) (Zr.
11 pav. Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy).

Verslo, gamybos, amaty teritorija.
Vyraujantys teritorijos poZymiai: feritorijos, kuriose dominuoja darbo vietos.
Galimos pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (indeksas):
- miSky tkio paskirties (M);
- kitos paskirties:

- visuomenings paskirties teritorijos (V),

- pramongs ir sandéliavimo teritorijos (P),

- komercinés paskirties objekty teritorijos (K),

- inZinerinés infrastruktiros teritorijos (1),

- rekreacinés teritorijos (R),

- bendro naudojimo teritorijos (B),

- teritorijos krasSto apsaugos tikslams (A),

- atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo teritorijos (S).
Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 2. Maksimalus pastaty aukstingumas hmax<3a.

Pagal Virbaliskés ir Medvalakio teritorijuy architektiirinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros
specialyji plang (patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2015-08-27 spr. Nr. T2-253) (Zr. 4 pav.)
planuojama teritorija patenka j 2 kvartala.

2 kvartalui nustatyta:

- teritorijos naudojimo tipas: pramongs ir sandéliavimo teritorija (PR);

- prioritetinis Zemés naudojimo biidas: pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K);

- kiti galimi Zemés naudojimo biidai: visuomeninés paskirties teritorijos (V), inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos (I), rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B), teritorijos krasto apsaugos
tikslams (A);

- leistinas pastaty aukstis (metrais): iki 3auksty.

- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 2.
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Sklypams nustatyti Sie reglamentai:

- zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

- zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos;

- uzstatymo tipas — Kitas;

- uzstatymo tankis — 25 %;

- uzstatymo intensyvumas — 0.4 ;

- pastaty aukstingumas — iki 2 auksty (galima mansarda).

- teritorijos apzeldinimas — 50 %.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detalivoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy
reikalavimus (Zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai).

specialiyjy plany sprendiniams:

Pagal Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialuyji plana
(patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2015-12-23 spr. Nr. T2-365) (Zr. 12 pav.) — planuojama teritorija
patenka j vidutinio potencialo laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy zong

Pagal Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialyjj plang (patvirtintas
Palangos m. sav. tarybos 2014-04-24 spr. Nr. T2-145) (Zr. 13 pav.) — planuojama teritorija patenka j |
zong ,,Urbanizuotos teritorijos* ir Il zona ,,Susisiekimo infrastruktiiros teritorijos*.

I zona. Pozonio pavadinimas — urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos. Reklamos plotas
galimas iki 10 m? ploto, reklamos jrenginio aukstis — iki 3.00 metry. Reklaminiai stendai jrengiami ant
pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio elementy (suoliukai, SiukSliadéZzes), ant prekybiniy
ireginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy reklamy jrengimas, gavus, jstatymy nustatyta tvarka,
leidimg 1Sorinei reklamai.

11 zona. Pozonio pavadinimas — intensyvaus eismo miesto transporto gatves. Reklamos plotas galimas
iki 10 m? ploto, reklamos jrenginio aukstis — iki 6.00 metry. Tai teritorijos apimancios gatvés raudongsias
linijas ir jose esancius gatveés elementus bei su raudonosiomis linijomis besiribojancius zemés sklypus.
Pagal Palangos I, II, III Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos zony specialuji plang (T00046531 (000252000408), 2008-11-04)
(Zr. 14 pav.) - planuojama teritorija patenka j Palangos Il vandenvietés SAZ 3-ajg juostg. Teritorijai
nustatomos ir taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy nejtakoja.

Pagal Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialuji
plana Palangos m. sav. tarybos 2012-01-26 spr. Nr. T2-22) (ir. 2 pav.) — planuojamoje teritorijoje
numatomi tiesti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Yra parengtas ir gautas statyba
leidziantis dokumentas ,,Vandentiekio, buitinio nuotakyno tinkly ir nuoteky siurblinés (-iy) VirbaliSkés
— Medvalakio gyv. Kvr. Palangoje, statybos projektas®, 2017m. Detaliuoju planu numatomas inzineriniy
tinkly pasijungimas i§ suprojektuoty tinkly.

Pagal Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinima (Palangos m. sav. tarybos 2022-
04-07 spr. Nr. T2-101) (Zr. 3 pav.) — planuojama teritorija patenka j specialiojo plano teritorija.
Planuojami sklypai patenka j konkurencinés Silumos tiekimo zona. Sioje zonoje pastaty apripinimas
Siluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis
dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti
alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo
neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas prie§ iSduodant statyba leidziant]
dokumentg. Pastaty Sildymo biidai tikslinami rengiant techninius projektus.
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3.6. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojamg tikinés veiklos
pobud; teritorijoje, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos,
higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose
zemes sklypuose vykdomai tkinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla trec¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins.
Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas
apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi namai neturés
neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane islaikomi
norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy
statiniy techniné buklé. Vykdoma tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieziirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy
visuomeneés grupiy mitybos jproc¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.

KraStovaizdis. PastaCius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinkg, takus ir privaziavimus,
krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiriu turéty darniai jsikomponuoti j aplinka.

Gyviinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauks¢iy ir gyviny kolonijy bei migracijy keliy néra.
Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés. Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, tac¢iau nurodoma, kad triuk§mo ribiniai dydziai nebus vir§ijami.
Automobiliy stoveéjimo vietos jrengiamos planuojamo (esamo) sklypo ribose ant kietyjy dangy, arba
pastaty turyje. Kitos fizikinés tarSos riiSys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté
— planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tikinei veiklai. InZineriniy tinkly
ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau
panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, dalinai i§vystyta inzinerin¢ infrastruktiira. Pastaty vidaus nuoteky
Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly, vandens gavimui bus
naudojamas artezinis Sulinys.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tar$i ir
triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VI11-787, 1998-
06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atlieky Salinimo tvarka.

TriukS§mas. ApSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas
statybos darby metu dél ten veikianc¢iy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés
tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant
pastatus triukSmo lygis turi atitikti AN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje “. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN
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98:2000 ,, Natiralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai®. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
., Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas *.

Atitikimas higienos normose nurodytiems parametrams turi biiti sprendZiamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
18duotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams

nenumatomas.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas

Projekto vadovas Rimvydas Griksas ATP 951
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