PALANGOS MIESTO QEN'I_'RINES DALIES DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO G. 88,
PALANGOJE

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

PLANAVIMO INICIATORIUS:
JURIDINIS ASMUO

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

2024 M.
PAREIGOS VARDAS, PAVARDE PARASAS
. p
PROJEKTO VADOVE . /
R. GARUCKIENE 7
(Atest. Nr. ATP 1993) ?6/




PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO
G. 88A, PALANGOIJE

1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS




PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO
G. 88A, PALANGOIJE

2. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS 1-2
Turinys 3
2.1 Detaliokjo plano koregavimo tikslai ir sudétis 4
2.2 Planinés — erdvinés strukttiros formavimas 4
2.3 Teritorijy naudojimo tipai ir galimi zemés naudojimo biidai 4
Urbanizuojamy teritorijy tipai 4
2.4 Uzstatymo tipas ir uzstatymo rodikliai 5
2.5 Esamos biklés jvertinimas )
2.6 P 11 kvartalo sprendiniy atitikimas BP 7
2.7 Susisiekimo sistema 13
2.8 InZinering infrastruktiira 14
2.9 Apribojimai 14
3.0 Kultiiros paveldas 14
3.1 Gaisriné sauga 17
3.2 | Visuomeneés sveikatos rizikos veiksniy atitiktis nustatytiems 19
reikalavimams
PAGRINDINIS BREZINYS




PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO
G. 88A, PALANGOIJE

2.1 sprendiniy formavimo tikslai ir sudétis

Sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant | planuojamos teritorijos specifika, jai taikomas galiojanciy

planavimo dokumenty nuostatas, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys. Konkretizuoty
sprendiniy rengimo stadijoje parengti Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés
sklype Vytauto g. 88A, Palangoje, sprendiniai.

Teikiami sprendiniai neprieStarauja darnios plétros principams, nepakeicia ir nepablogina socialinés,
gamtinés aplinkos. Konkretizuoti sprendiniai atlikti vadovaujantis esamos btklés analize, planavimo
uzduotimi, bendryjy sprendiniy formavimu, aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
teritorijy planavimo salygomis bei kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais dokumentais.

Formuojant sprendinius, prioritetas teikiamas planuojamos teritorijos racionaliam vystymui, efektyviam
valstybinés zemés panaudojimui, optimalios susisiekimo sistemos ir kokybiskos poilsio aplinkos
suktrimui.

Sprendiniuose pateikti principiniai planuojamos teritorijos planavimo sprendimai: planinés — erdvinés
struktiiros formavimas; teritorijy naudojimo tipai ir galimi zemés naudojimo budai; uZstatymo tipas ir
uzstatymo rodikliai; susisiekimo sistema.

2.2 Planinés — erdvinés struktdros formavimas

Planuojamos teritorijos planine - erdving struktiira ir esminj teritorijos funkcinj zonavima, pateikiama
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose, 1émé planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai, esamas gatviy tinklas.

Teritorijoje yra suformuotas 10817 kv. m kitos paskirties zemés sklypas, kuriame jvertinus esamy pastaty
paskirtis yra nustatomos dvi reglamentinés zonos, kur 1A 6228,0 kv. m ploto dalyje Zemés naudojimo
btudas — visuomeninés paskirties teritorijos, 4589 kv. m dalyje 1B — komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo budas.

2.3 Teritorijy naudojimo tipai ir galimi zemés naudojimo bidai

Teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus zemés naudojimo biidus ir galimas
vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Planuojamai teritorijai naudojimo tipai numatyti vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ir Teritorijy planavimo normomis.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojama teritorija patenka j urbanizuoty teritorijy Kurorto
centro, kurorto pocentriy teritorijos Zzemés naudojimo tipa (GC). Konkretiis galimi Zemés naudojimo
budai kiekvienai funkcinei teritorijai ar jos daliai pateikti grafinéje dalyje (Pagrindiniame brézinyje) kartu
su apraSomaja teritorijos naudojimo reglamenty lentele.

Urbanizuojamy uZstatomy teritorijy tipas:
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GC- MISRI CENTRO TERITORIJA (kitos paskirties zemé). Didelio uZstatymo tankio ir
intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi

administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamagja aplinka, taip pat kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.
Galimi zemés naudojimo biidai:

- Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Rekreacinés teritorijos;

- Bendrojo naudojimo teritorijos;

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- Atskiryjy zeldyny teritorijos.

2.4 Uzstatymo tipas ir uzstatymo rodikliai

Uzstatymo tipas — teritorijos urbanistiné¢ kategorija, apimanti teritorijai biidingg ir (ar) galimg
pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros ir parametry visuma, miesto teritorijos elementy (kvartaly)
uzstatymg apibiidinantys pozymiai.

Planuojamoje teritorijoje suformuotam sklypui esamas ir numatomas laisvoe planavimo
(Ip) uzstatymo tipas, kurio pagrindiniai bruozai: uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pladiai taikomas 1940-1990 mety miesty
planavime.

2.5 Esamos biiklés jvertinimas

Planuojama teritorija yra paciame Palangos miesto centre, ribojama Vasario 16-osios g.,
komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypo Vytauto g. 86, kad. Nr. 2501/0028:159,
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldyboiy bendrojo naudojimo )
teritorijos zemés sklypo Vytauto g. 86A, kad. Nr. 2501/0028:198, komercinés paskirties objekty
teritorijos ir rekreaciniy teritorijy zemeés sklypo Kretingos g. 2, kad. Nr. 2501/0028:158,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemeés sklypo Kretingos g. 6, kad. Nr.
2501/0028:73, ir visuomeninés paskirties teritorijy zemés sklypu Vytauto g. 92, kad. Nr.
2501/0028:199.
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IStrauka is Palangos miesto regia.lt

Zemés sklypo Vytauto g. 88A, Palangoje, kad. Nr. 2501/0028:145, pagrindiné naudojimo
paskirtis kita, zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos.
Sklypo plotas — 1,0817 ha.

Zemés sklype stovi religinés paskirties 1774,14 kv. m bendro ploto pastatas — rekolekcijos
namai su poilsio, grozio, pir¢iy, skalbykly paskirties patalpomis.

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatymo salygos,
jraSytos j sklypo duomenis:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
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2.6 P 11 KVARTALO SPRENDINIU ATITIKIMAS BENDRAJAM
PLANUI

Planuojama teritorija Palangos miesto kontekste

Nagrinéjama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje, prie Vytauto ir Vasario 16-osios gatviy.
Planuojama teritorija yra P11 teritorijos Siaurinéje puséje.

Planuojama teritorija

Analizuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojamos teritorijos reikSmé Palangos miesto struktdrai

Palangos miesto kurorto funkciné struktiira ilgainiui yra susiformavusi kaip linijin¢ branduoliné
urbanistiné struktiira. Palangos miestas pradéjo vystytis palei Siuo metu pagrinding
aptarnaujanciag miesto arterija — Vytauto g. - apjungiancia skirtingus centrus ir pocentrius
(urbanistinés struktiiros branduolius). Tokia uzstatymo struktiira budinga, net tik Palangai, bet ir
visam pajirio ruozui. Miesto pagrindinis centras ir pocentriai, tai funkcijy koncentracijos
zidiniai, struktiiriniai ir kompoziciniai mazgai, kuriuose sutelkiami pagrindiniai paslaugy bei
aptarnavimo objektai, darbo vietos, kartu kuriant ir i§saugant esamas gyvenamasias teritorijas,
kurios biitinos miesto gyvybingumui uztikrinti.
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2 pav, Kurorto branduoliy (rajony) funkcine schema (Saltinis: Palangos miesto bendrasis planas.
Bendrojo plano sprendiniai, Palangos miesto savivaldybes interneto svetaine www.palanga.it)

Teritorija nutolusi apie 0,7 km nuo Baltijos juros papliidimiy.
Galima teigti, kad nagrinéjama teritorija yra strategiskai reikSmingoje vietoje, Palangos mieste.

Palangos miesto bendrasis planas

Bendrasis planas — kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame pagal teritorijy planavimo
lygmenj ir uzdavinius nustatoma planuojamos teritorijos erdviné struktira ir teritorijos naudojimo
privalomosios nuostatos ir reikalavimai bei apsaugos principai.

Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T2-317, nagrin¢jamo P11 kvartalo
vakarin¢ puséje numatoma funkciné zona yra centry zona. DidmiesCiuose ir vidutiniuose
miestuose iSskiriamos misSrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tkinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Didmiesc¢iy
centry teritorijy funkcing zong rekomenduojama diferencijuoti pagal teritorijos uzstatymo
intensyvumag ir galimas papildomas veiklas, i§skiriant:

- pagrindinio centro zong;

- miesto daliy centry zonas.

Misri centro teritorija (misrios teritorijos, kuriose dominuoja visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros,
mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai;
gali biiti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Rekomenduojama teritorijy struktira, %: < 10-40 — gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais, = 8 —
vieso naudojimo Zeldynai, 240 — aptarnavimo infrastruktiira (socialing, kurorto ir kita);

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul wmqx sklype: < 1,8

Maksimalus pastaty aukstingumas hmax (negalioja technologiniams renginiams, svyturiams, baznycioms)
- <5 aukstai (iSskyrus U2 teritorija, kur pastaty auks$tinguma ir uzstatymo intensyvuma reglamentuoja U2
teritorijos specialusis ar detalusis planai).

P11 teritorijos likusioje dalyje vyrauja Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su gyvenamgja statyba.
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3 pav. Istrauka is Palangos miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano (Saltinis: www.tpdr.it)

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE
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Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy tikslas — uZztikrinti darnios gyvenamosios ir poilsiavimo
aplinkos kokybe formuojant aiskius kompozicinius kurorto plétros principus. Kadangi bendrasis planas
yra parengtas tik numatant bendras teritorinio vystymo ir resursy gaires, tikslesnis, detalesnis planavimas
sprendziamas Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, atsizvelgiant j dabarties poreikius ir
tendencijas.

Detaliojo plano nagringjamos teritorijos sprendiniai pilnai atitinka Palangos miesto teritorijos bendrojo
plano P11 rajono sprendinius.
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Nagrinéjamos teritorijos savitumas

Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja iki 3 auksty, jskaitant mansarda, $laitiniais ir plokSCiais stogais
vienbutis-dvibutis, laisvo planavimo uzstatymas. Pastaty tdriai nedideli. Suformuotos aiskios,
vadovaujantis vienodu gatvés uzstatymo principu uzstatymo isklotinés.

Zemés naudojimas

Vertinamos teritorijos zemés naudojimas nustatytas jvertinant jregistruoto sklypo Zemés naudojimo
paskirtj, buda, kurie fiksuoti VI ,,Registry centras* duomeny bazéje (naujausi V] ,,Registry centras*
duomenys apie esamo jregistruoto sklypo Palangos miesto savivaldybé¢je paskirtj, biida pateikti 2023 m.).

Planuojamos teritorijos plotas yra 1,0817 ha.

Uzstatymo tipas

Planuojamos teritorijos ribose dominuoja 3 auksty laisvo planavimo pastatai.

Uzstatymo tankis

UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

Planuojamos teritorijos ribose vyrauja laisvo planavimo (Ip) uzstatymo tipo pastaty uzstatymo tankis
yra iki 21,3 % (esamas).

Palangos miesto bendrajame plane uZstatymo tankio rodikliai nenumatomi.

Uzstatymo intensyvumas

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Planuojamos teritorijos uZstatymo intensyvumas yra < 0,3( < 0,2 funkcinéje zonoje 1A(esamas), <0,4
funkcinéje zonoje 1B).

Palangos miesto bendrajame plane miSrioje centro zonoje galimas uzstatymo intensyvumas
gyvenamosioms teritorijoms numatytas mazesnis arba lygus 1,0, negyvenamosios paskirties teritorijoms -
mazesnis arba lygus 1,8.

Uzstatymo aukstis
Planuojamoje teritorijoje uzstatymo auks$ty skaicius yra 3. Faktiskai visoje aplinkinéje teritorijoje
yra iSlaikomas foninis uzstatymo aukstis Pagal anksc¢iau patvirtintg detalyjj plang uzstatymo aukstis yra

<Il mir 16,6 m.

Sklypui taikomi reglamentai

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir | Misri centro teritorija (GC)
tipo indeksas

Sklypo plotas ir ribos 10817 kv. m 1A-6228 kv. m, 1B — 4589 kv. m)
Sklypo ribos ir plotas nekeiCiami.

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Galimi naudojimo badai Visuomeninés paskirties teritorijos (V) - 1A
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) -1B

Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis / altitudé 1A- 11,00/16,60; 1B- 8/13,60
Leistinas uzZstatymo tankumas % 21,3 (1A-17%), 1B-27%)
Leistinas uzZstatymo intensyvumas 0,3 (1A-0,2), (1B-0,4)
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Uzstatymo tipas Laisvo planavimo Ip

Servitutas S1 — esamas servitutas- teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti
pozZemines ir antiemines komunikacijas 206, 207, 208
(tarnaujantis daiktas), plotas 4922 kv. m;

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius ( nuo - iki) 1-5 (esamas 1A-1-3, 1B-1-2)

Statiniy paskirtys 1A- religinés (7.15.) paskirties pastatai — pastatai skirti
religiniams tikslams: baznycios, cerkvés, koplycios, sinagogos,
maldos namai, katedros ir kiti religiniams tikslams naudojami
pastataigydymo

1B- viesbuciy (7.1.) paskirties pastatai

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 1A-50%, 1B-20%

Zemés naudojimo apribojimai Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, Kketvirtasis
skirsnis);

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

VieSosios erdvés ir zeldynai

VieSyjy erdviy sistema aplinkinéje teritorijoje yra iSvystyta. Sklype maksimaliai iSsaugomi esami
medziai.

Vadovaujantis 2024-01-25 Aplinkos apsaugos agentiiros teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG312391 yra parengti detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88A sprendiniai.

Gamtiné aplinka

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normomis ir Priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo” nagrinéjamo sklypo reglamentinése
zonose priklausomyjy Zeldyny norma yra didinama 10 procentiniy vienety — komercinés paskirties
objekty teritorijoje iki 20%, visuomeninés paskirties teritorijoje — iki 50%, kadangi zemés sklypas
patenka j degraduoto Gamtinio karkaso zong S. Planuojama teritorija patenka j regioninés reikSmeés
pazeistas geoekologines takoskyras.
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IStrauka i$ Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros
teritorijas Gamtinio karkaso brézinio
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Nagrin¢jama teritorija patenka j Palangos I, Palangos II, Palangos III, Nemirsetos vandenvieciy
sanitarinés apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3-osios (b sektoriaus) apsaugos juosta.
Statyba joje yra leistina.

Planuojama teritorija nepatenka j Ronzés upelio apsaugos juostg — atstumas iki upelio yra ~14 m,
kuri nustatoma vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 “Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Pagal Palangos miesto valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334 punkto 1.2 pakeitimg
2017 m. lapkric¢io 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-260, Ronzés
upés pakrantés centrinéje miesto dalyje nuo Plyty g. iki Vytauto g., kai prie pavirSinio vandens
telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir/arba kitg vieSa
rekreacing jrangag (statinius), apsaugos juostos plotis gali biiti sumaZinamas iki 5 m arba
apsaugos juosta gali biiti nenustatoma, uZstatytoje miesto dalyje — 10 m.

2.7 Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija i§ vakarinés pusés ribojasi su SaliaVytauto gatvés esanciais Zzemés sklypais Vytauto
g. 86 ir Vytauto g. 86A.

Ivaziavimas ] Zemés sklypg Vytauto g. 88A yra palickamas i§ Ds kategorijos Vasario 16-osios gatvés.
Kitas jvaziavimas ] naujai planuojamg automobiliy parkavimg sklype planuojamas i§ esamo jvaziavimo |
zemés sklypa Vytauto g. 90 (yra gautas savininko sutikimas).
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2.8 Inzineriné infrastruktiira

Detaliojo plano sprendiniy formavime inzinerinés infrastruktiiros tinklas néra formuojamas, nauja statyba
uzstatymui, sitiloma iskelti, gavus eksploatuojanciy jmoniy raSytinj sutikimg arba juos apsaugoti.
Pagrindiniame brézinyje yra pateikiamos inZzineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriy ribos vaizduojamos
remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 3 priede teikiamais grafinio
zymejimo pavyzdziais.

Automobiliy stovéjimo vietos sklype yra planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos antzeminéje
sklypo dalyje.

Nuotekos sklype tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,,.Dél Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,)Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo*.

2.9 Apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés salygy istatymui, jsigaliojusiame nuo 2020 m.
sausio 1 d., nagrinéjamai teritorijai taikomi Sie apribojimai:

101 — elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., vienuoliktasis
skirsnis);

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., ketvirtasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk.,
deSimtasis skirsnis);

120 — pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsnis);

119 — kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk., pirmasis skirsnis);

165- aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

148- silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

165- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

3.0 Kulturos paveldas

Vadovaujantis 2024-01-29 Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG313435 yra parengti detaliojo plano koregavimo zemés sklype
Vytauto g. 88A sprendiniai.

Planuojama teritorija patenka j Palangos senojo miesto vietg (kodas 17139) ir Palangos miesto
istoring dalj (kodas 12613). Sklype néra registruoty kultiiros paveldo objekty. Kadangi detaliojo
plano koregavimo metu néra planuojamas naujas uzstatymas, paveldosauginiu poziiiriu jo
sprendiniai — planiné struktiira, staciakampis gatviy tinklas, tiriné erdviné strukttros, XIX a. -
XX a. I pusés uzstatymas nekeiciamas, vertingosios savybeés iSsaugojamos.

Planuojamai teritorijai yra taikomi Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano, patvirtinto 2016 m. balandzio 11 d. Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
jsakymu Nr. IV-309, reikalavimai.

Zemés sklypas Vytauto g. 88A patenka j T3.2 teritorija, kuriai taikomi $ie reikalavimai:
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T3-2. TERITORIJOS KVARTALUOSE TARP WYTAUTO, KRETINGOS, PLYTY GATVIY IR RAZES

- Paveldas.auﬁoa r-all‘aaﬁr-r-: ai Tvaﬁw;n_u F;I;inmunés

' Saugojimo rezimas ) — iyl T3-2 [52 a.+m - | Leistinas statiniy aukatis
e 3afgiZm
Zemes skiypo uzstatymo tankis B2 | = | Zemésskiypo uistatymo intensyvumas
I-'v‘._e_ilcaliv_!!‘rlal kultdros paveldo _nbieklams | 832 ba-2 | Reilc::rawrnal kitiemsg pastatams ir statiniams
Reikalavimal teritorijos ir Zeldiniy tvarikymui | Ca-2 cdaz |Reikalavimai 2emés darbams

1 - Saugojimo reZimas - tausojamojo naudaojimo saugojimao rezimas (T3-2)

Z - Leistinas statiniy aukstis

£ 2 a. su mansarda - 3 a./ £12 m - auk3tingumas/maksimalus leistinas statiniy aukétis nuo Zemes pavirSiaus.

1 - Zemés sklypo ufstatymo tankis

E2- asamas, leistinas pastaty uZimamao ploto padidinimas <20%, (taikoma Vasario 16 g. 6, Viytauto g. 90, 92, Kretingos g. 2).
4 - Zamés sklypo uZzstatymo intensyvumas

- nereglamentucjamas.

a:: - Reikalavimai kultdros paveldo objektams

Kultdros paveldo objekiy néra,

bz - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai:

+ remontas;

« rekonstravimas;

+ nevertingy statiniy griovimas;

* nauja statyba,

Reikalavimai pastaty architekiirai:

|5orés apdailai rekomenduojama nauwdoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg) |
spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicine spalvine gama.

c:» - Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui

+  sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD.

« teritorja tvarkoma nepazeidziant reljefo;

=  bdtina numatyti 230% nuo viso 2emés skiypo ploto 2aldynams, jskaitant vejas ir galynus;

# taky dangoms naudojamos natlralios medZiagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkeles;
+ leidziama Salinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas, genéti medzius,

+  nukirsty vietoje bitina atsodinti med3ius ;

* nuolatinis gazono Sienavimas.

d:: - Reikalavimal 2emés darbams - planuocjamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archecloginiai tyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba” nustatytus reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka visus T3.2 teritorijai taikomus paveldosauginius reikalavimus, todél
bus uztikrinamas kultiiros paveldo objekty, esanciy arCiausiai planuojamos teritorijos, vertingyjy savybiy
i$saugojimas.
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5 pav. Istrauka i§ Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano

16



PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYTAUTO
G. 88A, PALANGOIJE

3.1 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-01-26 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie

Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG313167 yra parengti
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88A sprendiniai.
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Kadangi nagrin¢jama teritorija jau yra uZstatyta daugiabuciais gyvenamaisiais
pastatais ir joje yra iSvystytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti tinklas,
rengiant detalyjj plang nauji tinklai néra planuojami. Jei ateityje bus keiCiamas kvartalo
uzstatymas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3 p.
3.1 p. ir 15 p., taip pat Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas, jei padidés vandens suvartojimo poreikis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentierkio patikimumas,
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendimai, turés biti paskaiCiuoti poreikiai ir
galimai jrengti papildomi gaisry gesinimo hidrantai.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti V
skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai® 3 p. 3.2 p. ir 11 p. planiniai sprendiniai turi
sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus  jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Siuo
metu yra uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato ir
vandens S$altinio ir gaisrinio hidranto. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi biti ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ 148.2 p., kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip
25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty biity ilgesnis nei 25 m, bitina
jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStelg arba organizuoti eisma ratu.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentel¢. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami
ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis
neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biiti tikslinamas
pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Vadovaujantis Gaisrin€s saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti V skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“ 11 p. planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
pastato ir vandens $altinio i§ gaisrinio hidranto. Gaisriniai hidrantai turi biiti iSdéstyti ne toliau
kaip 200 m atstumu nuo tolimiausio pastato perimetro tasko.

Gaisry gesinimui artimiausiai yra jrengti 2 hidrantai — vienas ties jvaziavimu j
sklypa Vasario 16-osios g. (atstumas iki pastato Vytauto g. 88A Siaurinio fasado ~140 m), kitas
Vytauto g. uz Ronzés upelio (atstumas ~190m).
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6 pav. Istrauka i§ Palangos m. zemélapio su atstumu iki Palangos miesto PrieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos Druskininky g. 13 (atstumas 1,8 km)
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3.2 Visuomenes sveikatos rizikos veiksniy atitiktis nustatytiems reikalavimams

Vadovaujantis 2024-01-24 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministrerijos teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG312778 yra parengti
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Vytauto g. 88A sprendiniai.

Visuomenés sveikatos priezitiros jstatymas Visuomenés sveikatos rizikos veiksnius
apibrézia kaip natiiralius gamtos bei dirbtinius veiksnius, taip opat gyvenimo ir elgesio jprocius,
deél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.

Rizikos veiksniy klasifikacija gali buti jvairi, priklausomai nuo to, kokiu aspektu
juos skirstyti. Pagal veikimo trukmg rizikos veiksniai skirstomi j trumpalaikius, epizodinius ir
ilgalaikius, pastoviai veikian¢ius, pagal charakteristika aplinkos veiksniai pavojingi sveikatai —
fizikiniai, socialiniai, ekonominiai, psichologiniai, biologiniai ir cheminiai.

Vertinant nagriné¢jamoje teritorijoje Vytauto g. 88A aplinkos kokybe sveikatos
saugos aspektu galima teigti, kad teritorija yra pakankamai saugi. Joje néra jonizuojancios ir
nejonizuojancios spinduliuotés objekty. Pastatai zemés sklype jau yra pastatyti. Automobiliy
stoveéjimo vietos nesukels zZymaus automobiliy srauty padidéjimo dél veiklos sklype. Veikla
zemés sklype nesukels oro,tarSos, triukSmo ar kity kenksmingy fizikiniy veiksniy, kurie virSyty
ribines vertes.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra nutiesti visi centralizuoti inzineriniai tinklai, todél
geriamo vandens, buitiniy nuoteky tinkly jrengimo kokybé¢ uztikrina tinkamas higienos sglygas.

Teritorija yra ir bus tinkamai apZzeldinta. Joje néra alergijg sukelianciy ir toksninj
poveik] turin¢iy zeldiniy.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka galiojancius higieninius, gaisrinés saugos
reikalavimus, ekologinius reikalavimus teritorijy planavimui. Detaliojo plano korektiira parengta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos galiojanciy teisés akty reikalavimy pagrindu, jvertinus
apribojimus, sanitarines ir kitas apsaugos zonas. Sprendiniai nepablogina naudojamos teritorijos
bei kity gretimy teritorijy naudojimo bei funkcionavimo salygy ir nenustato naujy joms
funkcionuoti trukdanciy ir teritorijoje ribojanciy sanitariniy ar kitokiy apsaugos zony.

Vadovaujantis 2024-01-30 VI Transporto kompetencijy agentliros teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG313646 planuojama ir aplinkiné teritorija patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zonas (zong ,,E*), kurioje naujai statomy ar rekonmstruojamy statiniy, kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry.
Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose planuojama absoliutiné altitudé nevirSys 16,6 m.

19



